NAJEMNI SMLOUVA
nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli
DETSKA REHABILITACE, piispévkova organizace
se sidlem Hluboka 1117/23, Hlu¢in
IC 74811820
zastoupena Mgr. Radmilou Lowovou, feditelkou
(jakozto spravce budovy €.p. 1117 postavené na pozemku parc. €. 224/3 v k.. a obci Hluc¢in
dle ztfizovaci listiny pfispévkové organizace Détska rehabilitace)
(dale jen ,,Pronajimatel*)
a
Centrum socialnich sluZeb Ostrava, obecné prospésna spole¢nost
se sidlem Jahnova 867/12, 709 00 Ostrava-Marianské Hory
IC 28659392
zastoupena Ing. Jifim Drastikem, feditelem organizace
(dale jen ,,Najemce*)
(spole¢né dale také ,,smluvni strany*)
tuto
najemni Smlouvu

uzavienou dle zdkona § 2201 a nasl. zak ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni

pozd¢jsich predpisi

1. Pfedmét najmu

1. Mg¢sto Hlucin je vlastnikem budovy €.p. 1117 postavené na pozemku parc. ¢. 224/3 v k.u.
a obci Hluc¢in. Mésto Hlucin piedalo (svétilo) rozhodnutim Zastupitelstva mésta Hlucina
ucinéném dne 21.6.2005 na 22. zasedani Zastupitelstva mésta Hlu€ina pod bodem
usneseni ¢. 22/3k prispévkové organizaci Détska rehabilitace vyse uvedeny obytny dim
do spravy, a to s u€innosti od 1.7.2005.

2. Détska rehabilitace touto smlouvou pronajima Centru socidlnich sluZzeb Ostrava c¢ést
nebytovych prostor o celkové vyméie 21,98 m? ( mistnosti ¢. 2.13 o vyméfe 13,12 m?,
mistnosti €. 2.14 o vyméte 2,25 m?, mistnosti ¢. 2.15 0 vymeéte 3,28 m?, mistnosti &. 2.16 o

vyméfe 2,23 m?, mistnosti &. 2.17 o vyméie 1,10 m? ) umisténych v ILNP objektu &.p.
1117 v k.. Hlucin, kterd je pfijiméd ve stavu, vV jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.



I1. Ucel ndjmu

1.

2.

3.

Pronajimatel pronajiméd prostory uvedené v ¢l. 1. této smlouvy za ucelem za ucelem
provozovani kancelare pro poskytovani socialn¢ aktivizacni sluzby pro rodiny s détmi.
Najemce prohlasuje, ze prostory dle svého stavebnétechnického urceni, jsou vhodné pro
ucel prondjmu.

Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory pouze pro sjednany ucel.

III. Doba trvani najemniho vztahu

1.

2.

o~

Néajemni vztah dle této smlouvy vznika dnem 1.2.2018 a uzavira se na dobu neurcitou

S vypovedni lhitou tii mésice.

Najemni vztah zanika

e pisemnou dohodou mezi smluvnimi stranami

e pisemnou vypovedi smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran

e vstupem najemce do likvidace ¢i prohldsenim konkursu na majetek najemce

Smlouva mize byt pisemné vypovézena ze strany pronajimatele z téchto divodi:

e najemce uziva nebytové prostory v rozporu s ¢l. II. a IV. této smlouvy

e najemce prenechd nebytové prostory nebo jejich ¢ast do ndjmu jiné osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele

¢ njjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory i ptes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid a poradek

N4jemce i pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu bez udani divodu.

Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po

doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

V piipadé zaniku najemniho vztahu nebo ukonceni najemniho vztahu vypovédi nebo

dohodou se najemce zavazuje pronajaty prostor vyklidit a vratit v fadném stavu k

poslednimu dni najemniho vztahu.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze nebudou-li pronajaté prostory vyklizeny ve

stanovené lhaté po skonceni ndjmu, mohou byt vyklizeny pronajimatelem na naklady

najemce, piiCemz pronajimatel neodpovidd za ptipadné Skody zplsobené najemci pii

vyklizeni téchto prostor.

IV. Zpusob uzivani

=

N4jemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pronajimanych prostor.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu trvani podnajemniho vztahu.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele meénit charakter prostor a vnéjsi vzhled
budovy, nesmi provadét ani takové stavebni upravy, které nepodléhaji ani stavebnimu
povoleni, ani ohlaSeni stavebnimu tradu.

Stavebni Upravy miiZe ndjemce provést jen s pisemnym souhlasem vlastnika objektu a
stanovenim podminek, za kterych mohou byt upravy provedeny. Meésto Hlucin se
nezavazuje k tihrad¢ zadnych nakladi vynalozenych ze strany najemce.

Najemce je povinen hradit fadné, v€as a na oznaCeny ucet najemné, véetné pausalni
platby energii dle ¢l. V. této smlouvy. Pokud bude najemce vyuzivat sluzeb dne ¢l. VI.
této smlouvy, je povinen tyto sluzby fadn¢ platit pfimo dodavatelim téchto sluzeb.
Néjemce je povinen peCovat o pronajaté prostory s péci fadného hospodafe a
neposkozovat je. Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou a
provozem pronajatych prostor, zejména ndklady spojené s malovanim pronajatého



10.

11.

12.

13.

nebytového prostoru, drobné opravy omitek, zamku, svétel, okennich a dvernich skel a

podobng.

V ptipad¢ vzniku situace, ktera vyzaduje opravu ¢i jiny zasah presahujici ramec bézné

udrzby, je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu

takovych oprav ¢i zdsahu a umoznit ndjemci vstup do pronajatych prostor za ucelem
jejich provedeni.

Opravy spolecnych prostor a udrzbu podstaty nemovitosti zajistuje pronajimatel na své

naklady vzdy s pisemnym ozndmenim.

Najemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory v ifadném stavu a po ukonceni

najemniho vztahu pronajaty prostor vyklidit a vratit ve stavu v jakém je prevzal

s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdé&ji v den uplynuti vypovédni lhity.

Néjemce nese odpovédnost za Skodu zplsobenou osobam v souvislosti s provozem

pronajatého objektu.

Zpusobi-li najemce, jeho zaméstnanci, pracovnici, nebo navstévnici na pronajatych

prostorach Skodu nebo uzivanim v rozporu s touto smlouvou, nebo tfeba i v souladu s

touto smlouvou opotiebi pronajaté prostory nad miru pfimétenou sjednanému rozsahu a

zpusobu uzivani, vyvolaji potfebu zvySenych udrzovacich nakladd, nebo potiebu opravy,

je najemce povinen zvySené udrzovaci naklady, zptsobenou Skodu a zisk usly
pronajimateli za dobu, po kterou nebude moZzno prostory ¢i véci movité z divodu
provadéni udrzby a oprav pienechat do podndjmu jinému subjektu, v plném rozsahu

uhradit a to i v pfipad¢, ze zaméstnanec, pracovnik ¢i navstévnik jednal v rozporu s

pokyny nebo ptikazy najemce.

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup

do pronajatych prostor za uclelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,

technickych zafizeni, nebo dodrzovani této smlouvy.

Néjemce odpovidéa za dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych, protipozéarnich a jinych

ptedpisl v pronajatych prostorach a to predevsim:

e ruc¢i za zabezpecCovani pozarni ochrany v pronajatém prostoru v rozsahu pravnich
ptredpist, piedevsim zakona ¢. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrané ve znéni pozdé&jsich
predpist

¢ VSichni si musi pocinat tak, aby nedochazelo ke vzniku pozari, zejména pfi pouZivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotiebicii, pti skladovani hotlavych nebo
pozarn¢ nebezpecnych latek a pfi manipulaci s otevienym ohném

e najemce je povinen kazdy poZar okamzit¢ nahlasit na ohlaSovnu pozara (tel.150) a
majiteli objektu

e piistupové cesty, schodisté a chodby nesmi byt zastavény zadnym materidlem a musi
zustat trvale volnym komunika¢nim prostorem

e njjemce je povinen umoznit kontrolu dodrZovani ptedpisi o PO povéfenému
pracovnikovi vlastnika nemovitosti

V. VvSe a splatnost ndjemného

1.

Cena najmu nebytovych prostor uvedenych v €l. L. této smlouvy, v€etné€ pausalni ceny za
energie, byla stanovena dohodou smluvnich stran na &astku 150,-K&/m?/mésic, tzn.
celkem 39.564,00 K¢&/rok. V pausalni cen¢ energii je zahrnuta platba za dodavku el.
energie, tepla, teplé uzitkové vody, vodné a stocné.

Néjemce se zavazuje hradit najemné pronajimateli pravidelné mésicné ve vysi
3.297,- K¢, vzdy v terminu do 15. dne daného kalendainiho mésice.

Najemné bude hrazeno na ucet pronajimatele-Détské rehabilitace €. xxxxx vedeny u
XXXXX



V1. Néaklady na provoz a sluzby souvisejici s nhajemnim vztahem

1. Pokud bude najemce produkovat komunalni odpad nebo bude chtit vyuzivat telefonni
sluzby pevnou linkou, objedna si u dodavateld svoz komunalniho odpadu a telefonni
sluzby v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor. Najemce je povinen hradit cenu
téchto sluzeb pfimo ptislusSnym dodavatelim na zaklad€ jimi provedené fakturace. Tyto
sluzby nejsou zahrnuty v pausalni platbé energii dle ¢l. V. této smlouvy.

2. Béznou udrzbu a opravy si bude najemce zajiStovat sam na vlastni naklady v pfipad¢, ze
naklad na jednu opravu neptesdhne 2.000,- K¢.

Vi

. Sankce a pokuty

1. N3jjemce nesmi pronajaté prostory, ani jejich ¢ast dat do podndjmu dalsi osobé. V piipade
poruseni tohoto zakazu muze byt ndjemni vztah ukoncen s jednomeési¢ni vypovédni
lhitou.

2. Nezaplati-li ndjjemce sjednanou cenu ndjmu ve stanoveném terminu, pronajimatel ma
pravo po najemci pozadovat v ptipadé prodleni s uhradou ceny najmu trok z prodleni ve
vysi dle platné pravni Gpravy.

3. Nezaplati-li ndjemce cenu ndjmu ani v nasledujicim kalendainim meésici po stanoveném
terminu, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% z dluzné ¢astky
ceny najmu. Pravo pronajimatele na ndhradu skody zptsobené mu poruSenim povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, tim neni dotéeno. VySe nahrady Skody neni
limitovana vysi smluvni pokuty.

4. Neuhradi-li ngjemce cenu najmu, vcetné uroku z prodleni a smluvni pokuty ani do
posledniho dne mésice nasledujicitho po mésici, kdy méla byt cena ndjmu uhrazena,
vyhrazuje si pronajimatel pravo smlouvu o najmu nebytovych prostor vypoveédét.

5. Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé neplaceni najemného miize byt pronajimatelem jeho
jméno zvetejnéno s uvedenim tohoto subjektu jako neplati¢e ndjemného na ufedni desce
Méstského uradu Hludin, a to po celou dobu existence dluhu na najemném.

VIIl. Ostatni ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

2. Najemce se zavazuje veSkeré zmeény, tykajici se podndjemniho vztahu, oznadmit pisemné
pronajimateli.

3. Veskeré zmény této smlouvy je mozné ucinit jen po vzajemné dohodé smluvnich stran, a
to pisemné formou vzestupné ocislovanych dodatkl k této smlouvé.

4. V ptipad¢, Ze nckteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, zistavaji
ostatni ustanoveni smlouvy v platnosti. Strany se zavazuji nahradit neplatné ustanoveni
smlouvy ustanovenim jinym, které nejlépe svym obsahem a smyslem odpovida obsahu a
smyslu ustanoveni ptivodniho.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve ctyfech vyhotovenich, z nichZ n4jemce obdrzi jedno a
pronajimatel tfi vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, souhlasi se
stanovenymi podminkami a Ze tato smlouva je jejich shodnou, souhlasnou viili a ze
nebyla uzaviena v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, na ditkkaz ¢ehoZz ptipojuji
své nize uvedené podpisy.



IX. Zavéreéna ustanoveni

Dolozka platnosti pravniho ukonu
dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zFizeni) v platném znéni

Touto dolozkou se dle § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni
potvrzuje, ze zamér pronajmout nebytovy prostor — mistnost 2.13. 2.14, 2.15, 2.16, 2.17 o
celkové vyméie 21,98 m? umisténych v ILNP objektu &.p.1117, ktera je soucasti pozemku
parc.¢.224/3 v k.u Hlucin, byl v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
ziizeni) v platném znéni zvefejnén vyveéSenim na Gredni desce Méstského uiadu od 6.12.2017
do 16.1.2018.

O tomto zdméru bylo rozhodnuto na 81. schlizi Rady mésta Hlu¢ina konané dne 4. 12.2017,
pod bodem usneseni ¢. 81/15m).

O souhlasu s uzavienim této smlouvy rozhodla Rada mésta Hlu¢ina na své 83. schiizi, konané
dne 15.1.2018, pod bodem usneseni ¢. 83/6b).

V Hluciné dnel.2.2018

Détska rehabilitace Centrum socialnich sluzeb Ostrava, 0.p.s.
Mgr. Radmila Léwova, feditelka Ing. Jiti Drastik, feditel
pronajimatel najemce



