Najemni smlouva

Méstska cast Praha - Troja

se sidlem Praha 7 - Troja, Trojska 230/96, PSC 171 00
zastoupena: starostou Ing. Tomasem Bryknarem

IC: 45246858

DIC: CZ45246858

bankovni spojeni: _

¢. aetu: [N

(dale jen "pronajimatel") na strané jedné
a

Boomerang Communication s.r.o.,

se sidlem Nad Kazankou 708/37, 171 00 Praha 7 - Troja,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile C, vlozka 82 867,
jejimz jménem jedna Marek Slezak, jednatel spolecnosti,

IC : 26 44 76 57

DIC: CZ26447657

(dale jen "najemce") na strané druhé

uzavrely

podle ustanoveni § 2302 a nasledujici zakona &islo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni,
tuto

NAJEMNi SMLOUVU

(Tato najemni smlouva bude dale uvadéna jen jako "smlouva"; pronajimatel a najemce budou
spole¢né dale uvadéni téz jako "smluvni strany".)

l. ProhlaSeni smluvnich stran.

1. Obec hlavni mésto Praha je na zakladé §1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze
vlastnikem nemovitosti stavby s Cislem popisnym 708, kiera je soucasti pozemku s parcelnim
gislem 387/6 o vyméfe 319 m? (zastavéna plocha, pamatkové Uzemi) (dale téZ jen jako "dim"),
pozemku s parcelnim &islem 387/6 o vyméfe 319 m? (zastavéna plocha, pamatkové Uzemi),
pozemku s parcelnim é&islem 387/2 o vyméfe 774 m? (zahrada, pamatkové (izemi), pozemku s
parcelnim &islem 387/3 o vymére 969 m? (zahrada, pamatkové Uzemi), pozemku s parcelnim
&islem 387/4 o vyméfe 640 m? (zahrada, pamatkové zemi), pozemku s parcelnim &islem 387/5 o
vyméfe 729 m? (zahrada, pamatkové Gzemi) (dale téZ jen jako "zahrada"), kterazto stavba a
pozemky se nachazeji v katastralnim izemi Troja a jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu viastnictvi islo
875 (dale jen "nemovitosti").



Méstské Casti Praha-Troja je v souladu s ustanovenim §19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl.
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, tento majetek svéren do spravy a v souladu s ust. §
17 vyhlasky €. 55/2000 Sb., HI. mésto Praha, kterou vydava Statut hl. mésta Prahy, vykonava pri
nakladani se svéfenym majetkem vSechna prava a povinnosti viastnika a je tudiz opravnéna
disponovat s témito nemovitostmi.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze se dim skiada z:
a) jednoho podzemniho podlazi, kde se nachazi

e kancelaf 50,8 m%

e sklad 15,5 m?

o vstup 13,7 m?

e chodba 14,90 m?

e kotelna o rozloze 11,41 m?;
e sklad o rozloze 16,95 m*

e technicka mistnost 22,3 m?
e chodba 4,2 m?

e sklad 30,7 m*

e WCorozloze 2,1 m%

b) prvniho nadzemniho podlazi, kde se nachazi:

e  zadvefi o rozloze 6 m?%

e vstupni hala o rozloze 18 m?;
e pracovna o rozloze 33 m?;

e mistnost o rozloze 102 m?

e mistnost o rozloze 33 m?;

e koupelna o rozloze 6,9 m?

e 3atna o rozloze 2,7 m?;

e WC orozloze 3,8 m%

e kuchyf a spiz o rozloze 21 m?;
e chodba o rozloze 10,2 m%

e terasa o rozloze 26,6 m*

e terasa o rozloze 75,72 m%

c¢) druhého nadzemniho podlazi, kde se nachazi:

e  mistnost o rozloze 49,3 m?;

e mistnost o rozloze 49,3 m?;

e koupelna o rozloze 11,9 m?;

e  koupelna o rozloze 11,9 m%

e $atna o rozloze 4,7 m*

e S$atna o rozloze 4,7 m?;

e plocha stfecha o rozloze 74,9 m?;
e terasa o rozloze 57 m%

e terasa o rozloze 20 m%



d) tfetiho nadzemniho podlazi, kde se nachazi:

e chodba o rozloze 10,2 m?;

e mistnost o rozloze 38 m?;

¢  koupelna o rozloze 6,9 m?;

e $atna o rozloze 2,7 m?;

e plocha stfecha o rozloze 48 m?;
e terasa o rozloze 46 m%;

e terasa o rozloze 12,5 m?.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze dim je, mimo jiné, vybaven nasledujicim technickym zazemim:

e vodovodni pfipojkou pro dodavku studené vody;

e centralnim zasobnikovym ohfivaéem v plynové kotelné pro vyrobu teplé vody;
e kanalizaéni pfipojkou pro odvod odpadnich vod;

e plynovou pfipojkou pro dodavku plynu;

e nizkoemisnim plynovym kotlem pro vytapéni domu;

e elektrickou pfipojkou pro dodavku elektrické energie;

s telefonni pfipojkou pro dodavku telekomunikaénich sluzeb.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou vybaveny: zrcadlo — 5 ks a zrcadlo ovalné — 2
ks, hasici pristroj — 3 ks (dale jen ,vybaveni*).

5. Najemce prohlasduje, Ze se seznamil s pravnim a faktickym stavem nemovitosti, se sou¢astmi a
pfislusenstvim, véetné vybaveni, mimo jiné, takovym, jak je uveden v ustanoveni odstavcl 1.,2., a
4. ¢lanku I. této smlouvy, a Ze tento stav odpovida skute¢nosti.

1. Predmét najmu.

1. Pronajimatel prenechavad najemci nemovitosti se vSemi soucastmi a prislusenstvim, véetné
vybaveni, do uzivani, a to za podminek stanovenych v této smlouvé.

2. Najemce pfijima od pronajimatele nemovitosti se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, véetné
vybaveni, do uzivani, a to za podminek stanovenych v této smiouvé.

-

1l. Ucel najmu.

Nemovitosti se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, v€etné vybaveni, jsou pronajimatelem najemci
pronajimany za ucelem zfizeni kancelafi najemce, a to za podminek stanovenych v této smlouvé.

Pronajimatel prohlasuje, ze souhlasi s tim, aby najemce umistil do pronajatych prostor své sidlo
spole€nosti a sidlo spolenosti Plancius Distribution, s.r.0., Rust,Klemperer s.r.o. a BOOST Gravity
Communications s.r.o..

Najemce je opravnén prenechat uzivani ¢asti nemovitosti a umisténi sidla spole¢nosti spole¢nostem
Plancius Distribution s.r.o, Rust,Klemperer s.r.o. a BOOST Gravity Communications s.r.o..s tim, zZe
pronajimateli najemce ru€i za tyto subjekty tak, jako kdyby mél i vtakovém pripadé tyto casti
nemovitosti v ndjmu najemce.

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit zpusob Ci



podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu jiz vySe sjednaného, anebo z toho, co bylo
mozné dlvodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pUlsobila zhorSeni pomérl
v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomérli na jeho strané jeho <cinnost
v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

V. Najemné.

1. Smluvni strany se dohodly na ndjemném za nemovitosti se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, ve
vysi 185 000,- K¢ (slovy: stoosmdesatpéttisic KE) mésiéné (dale jen "najemné"). Pronajimatel se
v souladu s platnymi pravnimi predpisy rozhodl, Ze k této ¢astce pfistupuje aktualni sazba DPH.

2. Najemné nezahrnuje poplatky za sluzby, za dodavku studené vody, za odvod odpadni vody, za
dodavku plynu, za dodavku elektrické energie, za dodavku telekomunikacnich sluzeb a za odvoz
odpadu, pficemz najemce se zavazuje platit poplatky za veskeré sluzby jednotlivym dodavatelim
sluzeb a uzavfit s nimi prislusné smlouvy.

3. Najemné bude hrazeno Etvrtletné. Dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni je 1. den druhého
mésice pfisludného kalendarniho étvrtleti. Najemce uhradi pfislusnou ¢astku na zakladé bézného
danového dokladu (dale jen ,faktura®).

4. Platby budou splatné 15. den ode dne doruéeni faktury najemci. Pronajimatel vystavi fakturu do 15
dnd ode dne uskuteénéni zdanitelného pInéni, nejdfive vSak ke dni uskuteénéni zdanitelného
plnéni. Faktura musi obsahovat nalezZitosti dafového dokladu stanovené platnymi pravnimi
predpisy. Nebude-li faktura vystavena opravnéné, ¢i nebude-li obsahovat pozadované nalezZitosti,
nebude najemcem proplacena a najemce nebude s Ghradou v prodleni. Pronajimatel je v takovém

pfipadé povinen na zakladé Zzadosti ndjemce vystavit novou fakturu. Ode dne doruceni Ffadné
vystavené faktury bézi nova lhita splatnosti.

5. Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani pfislusné platby na tcet pronajimatele.

6. Splatnost pomérné &asti plateb dle této smlouvy za obdobi ode dne uUéinnosti této smlouvy do
konce prvniho kalendarniho &tvrtleti Ucinnosti této smlouvy je 15. den od dorucéeni faktury najemci,
pficemz dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je vtomto pfipadé 10. den ode dne U€innosti
smlouvy. Bude-li najem zahajen nebo ukoncen v pribéhu kalendarniho roku, je pronajimatel
opravnén vystavit fakturu pouze na castku ve vysi pfiméfené délce trvani najmu v daném
kalendarnim roce. Uhradil-li ndjemce pred skonéenim najmu v prabéhu kalendafniho roku platby
za cely kalendarni rok v pIné vysi, ma narok na vraceni ¢asti uhrazené ¢astky, ktera pfipada na
obdobi, ve kterém najem netrval.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zasilat faktury na zakladé této smlouvy
elektronicky. Najemce timto vyslovuje svlj souhlas stim, aby mu pronajimatel faktury
v elektronické podobé zasilal.

8. Najemce je povinen slozZit k rukam pronajimatele vratnou penézni jistotu ve vySi dvojnasobku
meésiéniho najemného. Tuto penézni jistotu (kauci) uhradi najemce v hotovosti v den pfedani
pfedmétu najmu. Najemce souhlasi, Ze vratna penézni jistota bude beziUroéné ulozena u
pronajimatele a bude slouzit jako jistina, kterd bude vracena pfi skonéeni najemni smlouvy. Jistina
muze slouzit i k zapocteni pfipadnych Skod, &i nezaplaceného najmu.

9. V pfipadé zaméru pronajimatele zménit bankovni Ucet, na ktery ma byt najemné placeno, je
pronajimatel povinen najemce o této skuteénosti pisemné informovat.



10.V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou najemného je smluvnimi stranami sjednana smluvni pokuta
ve vySi 0,5% dluzné Eastky za kazdy zapocaty tyden prodleni, maximalné do vySe dluzného
najemného.

11.Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud najemce i pfes pisemné upomenuti
nezaplatil dluzné najemné ani do splatnosti dalsiho najemného. V takovém pfipadé je najemce
povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat jej pronajimateli v co nejkratsi Ihaté, nejpozdéji do14 dnu
od doruceni pisemného vyhotoveni odstoupeni od smlouvy. Zaplaceni dluzného najmu nema viiv
na odstoupeni od smlouvy, ledaze by se Uc¢astnici dohodli jinak.

V. Udrzba a opravy.

1. BéZnou udrzbu a bézné opravy nemovitosti se soucastmi a pfisluSenstvim, véetné Gdrzby zahrady
a vybaveni, je povinen provadét najemce.

2. Jinou nez béznou udrzbu a jiné nez bézné opravy mize provadét najemce pouze se souhlasem
pronajimatele, a to pouze v souladu s pfislusnymi stavebnimi pfedpisy.

3. Jinou nez béznou udrzbu a jiné nez bézné opravy nemovitosti je povinen provadét pronajimatel.

4. Zasadni udrzbu a zasadni opravy nemovitosti nad ramec stanoveny v ustanoveni odstavcu 1. a 3.
tohoto ¢lanku V. této smlouvy, jmenovité udrzbu strechy, plasté budovy, rozvodl vody, odpadu,
plynu, elektfiny a ustfedniho topeni, se zavazuje provadét pronajimatel na vlastni naklady.

5. Pojisténi nemovitosti se souastmi a pfislusenstvim, véetné vybaveni, je véci pronajimatele.
6. Pojisténi zafizeni a vybaveni ve vlastnictvi najemce je véci najemce.
7. Najemce sam zajiStuje provoz a hradi veskeré naklady tykajici se:

a) vytapéni domu;

b) vyroby teplé vody v domé;

c) zasobovani studenou vodou;

d) odvodu odpadnich vod;

e) odvozu domovniho odpadu;

f) posypu, uklidu a udrzby pfilehlého chodniku;

g) spotfeby elektrické energie;

h) spotieby plynu;

i) telefonu, dalnopisu, eventualné jiného zafizeni dalkového pfenosu dat.

8. Pokud bude k &innostem uvedenym v ustanoveni odstavce 7. ¢lanku V. této smlouvy potieba

soudinnosti pronajimatele, zavazuje se pronajimatel souéinnost najemci v potfebném rozsahu
poskytnout.

9. Najemce se zavazuje pro pfipady, ze zplUsobi na pfedmeétu najmu jakoukoliv Skodu, tuto Skodu
odstranit viastnim nakladem

VI. Napisy.



Najemce je opravnén v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy umistit na vnéjsi plose
nemovitosti pfimérenou reklamu, firemni oznaceni a podobné, a to po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Po skonéeni platnosti najemni smlouvy odstrani najemce na zakladé zadosti
pronajimatele uvedena oznadeni na sv(j naklad.

VII. Inflacni dolozka.

1. Pronajimatel muze jednostranné upravit vymérem najemného vysi ndjemného, a to od roku 2019 a
dale kazdy nasledujici rok, o éastku odpovidajici roéni mife inflace vyjadfené pfiristkem indexu
spotiebitelskych cen oficialné vykazané za bé&zny rok CSU. Toto se provede automaticky bez
vyhotoveni pisemného dodatku této smlouvy na zakladé pisemného oznameni pronajimatele,
pficemz pisemné oznameni bude obsahovat vypolet &astky doplatku najemného, zvyseni
najemného a novou vysi najemného.

2. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi plvodnim najemnym a najemnym zvySenym podle
bodu VII1. této smlouvy za obdobi od vyhlaseni miry inflace CSU do doby doruéeni nového
vyméru najemného, uhradi najemce bezhotovostnim prevodem ve prospéch uctu pronajimatele pfi
nejbliz§im fadném terminu dhrady najemneho.

3. Najemce se zavazuje zvySené najemné a doplatek najemného upraveného podle bodu VII.1. a
VII.2. této smlouvy uhradit v nejblizSim Fadném terminu placeni ndjemného.

VIlIl. Doba platnosti a u¢innosti najemni smlouvy.

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami a u€innosti
dne 1. 3. 2018.

2. Tato smlouva se uzavira na dobu péti let, jez po&ne bézet ode dne tc€innosti této smlouvy.

3. Smluvni strany sjednavaji pro pfipad skonéeni najemného vztahu uplynutim doby najmu
prednostni pravo najemce na uzavieni nové najemni smlouvy ke stejnému predmétu najmu.

IX. Skonéeni najmu.

1. Najemni pomér skon¢i uplynutim ¢asu, dohodou, vypovédi nebo odstoupenim.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z téchto davodu:

a) najemce uziva nemovitosti v rozporu s touto smlouvou (napfiklad k jinym aéelam);

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, respektive zvySeného
najemného;

¢) bylo-li rozhodnuto v pfislusném stavebnim fizeni o odstranéni domu nebo o zménach domu,
které brani dalSimu uzivani domu;

d) najemce dal ¢ast domu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

3. Najemce je opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét pouze z téchto divodi



a) najemce ztrati zpUasobilost k Cinnosti, pro kterou si nemovitosti pronajal;

b) pronajaté nemovitosti se stanou bez zavinéni najemce nezplsobilé ke smluvenému uzivani;

¢) pronajimatel hrubé porusuje povinnosti stanovené touto smlouvou;

d) dojde ke zméné vlastnika nemovitosti; v tomto pfipadé mize byt vypovéd dana nejpozdéji do
tfi mésich od okamziku, kdy uvedena skute¢nost nastala.

4. Vypovédni doba ¢ini ve vSech pfipadech 3 mésice a po&ina bézet poslednim dnem kalendarniho
mésice, ve kterém byla vypovéd doruéena druhé smiuvni strané a konéi uplynutim posledniho dne
posledniho kalendarniho mésice vypovédni doby. V pochybnostech se ma za to, ze vypovéd byla
doruéena 3. den po odeslani.

5. Od této smlouvy Ize odstoupit za podminek stanovenych pfisluSnymi ustanovenimi zakona &islo
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni.

6. Po skon€eni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli nemovitosti s veskerymi soucastmi a
pfisluSenstvim, véetné vybaveni, ve stavu, v jakém je najemce od pronajimatele pfevzal, s
pfihlédnutim k provedenym Upravam a opravam a béznému opotfebeni. O pfevzeti bude vystaven
protokol, podepsany obéma stranami.

7. Najemce ma po skonéeni najmu pravo pozadovat pomérnou ¢ast hodnoty, o¢ se zvysila hodnota
véci, v pfipadé, 2e pronajimatel dal souhlas se zménou, ale nezavazal se k Uhradé nakiadu,
s ohledem na opotiebeni véci a dobu najmu

8. V pfipadé zjisténi Skod na predmétnych nemovitostech, jejich soucastech, pfislusenstvi nebo
vybaveni, je najemce povinen nahradit pronajimateli vzniklou Skodu.

9. Najemce je povinen predat pronajimateli vyklizené nemovitosti s vesSkerymi soucastmi a
pfislusenstvim, v€etné vybaveni, a to ke dni skonéeni najmu. V pfipadé poruseni této povinnosti se
smluvni strany dohodly na tom, Ze najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vySi
najemného, respektive zvySeného najemného.

X. Pravni nastupce

Dojde-li v dobé platnosti a uéinnosti této smlouvy ke zméné viastnika nemovitosti, vstupuje nabyvatel
podle ustanoveni § 2221 zakona &islo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, do pravniho
postaveni pronajimatelQ.

XIl. Zavérecna ustanoveni.

1. Prava a povinnosti neupravené touto smiouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona cislo
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni.

2. Tato smlouva mUze byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran uzavienou ve formé pisemnych a
ocislovanych dodatku.

3. Pronajimatel se zavazuje tuto smlouvu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vS§ak do 30 dnua od jeji
platnosti, uvefejnit v registru smluv, a to zpisobem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejiovani téchto smluv a o registru smiuv (zadkon o
registru smiluv).



4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pficemz dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

5. Na dlikaz souhlasu s obsahem této smlouvy smluvni strany nize pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 28. 2. 2018

Méstska cast Praha — Troja: Boomerang Communication s.r.o.,
podpis: podpis:
jméno: Ing. Tomas Bryknar jméno: Marek Slezak
funkce: starosta Méstské ¢asti Praha — Troja funkce: jednatel spole€nosti

Boomerang Communication s.r.o.,

Dolozka podie §43 zakona ¢. 131/2000 Sb. v platném znéni:

Zamér obce pronajmout pfedmétnou nemovitost byl radné zverejnén na ufedni desce méstské Casti
od 7. 2. 2018 do 26. 2. 2018. Pronajem nemovitosti za podminek uvedenych v této smlouvé byl
schvalen starostou méstské ¢asti ve funkci Rady méstské ¢asti dne 28. 2. 2018.

V Praze dne 28. 2. 2018

Ing. arch. Tomas Drdacky Ing. Tomas Bryknar
¢len zastupitelstva méstské Gasti ¢len zastupitelstva méstské ¢asti



