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NAJEMNIi SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

Verejna vysoka Skola — reZim existence podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych 3kolach a o
zméné a doplnéni dalSich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

Se sidlem: Krizkovského 8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

rektor: prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D.

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace této smlouvy: _tel.:

ankovni spojeni:

dale téz jako ,pronajimatel” nebo ,UP”, na strané jedné,
a

Institute of Applied Biotechnologies a.s.

se sidlem: Tymianova 619/14, Kolovraty, 103 00 Praha 10
IC: 27225712

DIC: CZ27225712

zapsana v OR u MS v Praze, oddil B, vlozka 9836

jednajici: RNDr. Petr Kvapil, pfedseda predstavenstva

osoba oprévnéna jednat ve vécech realizace této smiouvy: ||| | | N t<':

bankovni spojeni:

dale téz jako ,najemce”, na strané druhé,

dale spolectné téz jako ,,smluvni strany”,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2302 zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen jako ,ob¢ansky zakonik“) tuto
najemni smlouvu (dale jen ,smlouvu”):

Preambule

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢p. 1333, ul. Hnévotinskd 5
v Olomouci, ktera je soucdsti pozemku p.¢. st. 2535, zapsaného na LV 1702 pro k. . Nova
Ulice, obec Olomouc, u Katastrdlniho Gfadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté
Olomouc (déle jen ,budova ¢. 1), Ze na budové ¢. 1 nevaznou Zadna vécna prava tretich
osob a jiné pravni vady a Ze je opravnén ndajemci prostory uvedené v¢l. | této smlouvy
pfenechat do docasného uzivani.
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l.
Piredmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nasledujici nebytové prostory umisténé v budové €. 1, a to:

mistnost 3.37 o ploSe 15,63 m2, podlazi: 3. NP
mistnost 3.38 o plose 7,16 m2, podlazi: 3. NP
mistnost 3.40 o plose 24,10 m2, podlazi: 3. NP
mistnost 3.41 o plose 8,00 m2, podlazi: 3. NP
mistnost 3.42 o ploSe 19,33 m2, podlazi: 3. NP
mistnost 3.43 o ploSe 20,94 m2, podlazi: 3.NP
mistnost 3.44 o plose 4,74 m2, podlazi: 3. NP
mistnost 3.51 o ploSe 14,08 m2, podlazi: 3. NP

V souctu cini celkova pronajimana plocha = 113,98 m2. Planek pronajatych nebytovych
prostor tvofi jako nedilnd soucast pfilohu €. 1 této smlouvy.

dale spolecné téz jako ,nebytové prostory” nebo jako ,pfedmét najmu”.

2. Najemce ma pravo podilet se na spoluuZivani téchto dalSich spole¢nych prostor ve 3.
nadzemnim podlaZi v budové ¢. 1 uvedené v odst. 1 Preambule této smlouvy, zejména:
mistnost 3.19B WC muZi, mistnost 3.32B WC Zeny.

Il.
Uéel ndajmu

Ucelem najmu je umisténi laboratorniho provozu za ugelem vykonu védecko-vyzkumné
¢innosti.

1.
Doba najmu a éasovy rozsah uZivani nebytovych prostor

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou do 31. 3. 2019. Najem pocina dnem 1. 3. 2018.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen prenechat najemci nebytové prostory za najemné do uZivani.

2. O predani a prevzeti nebytovych prostor uvedenych v €l. I. smlouvy sepisi smluvni strany
datovany predavaci protokol s podpisem opravnénych osob obou smluvnich stran,
pficemZ za UP je predavaci protokol opravnén podepsat pronajimatelem opravnény
spravce budovy ¢. 1 uvedené v Preambuli této smlouvy. Konkrétni jméno a pfijmeni
pronajimatelem oprdvnéného spravce budovy €. 1 bude explicitné uvedeno v pfeddvacim
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protokolu a kaida zména v osobé spravce budovy €. 1 bude najemci pisemné oznamena
pronajimatelem.

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému ucelu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruseny vykon prava uZivat po sjednanou dobu
pfedmét najmu uvedeny v ¢l. | této smlouvy, udriovat jej svym nakladem ve stavu
zpUsobilém ke sjednanému zpGsobu a Ucelu uZivani a odstranovat vady, pro které
pfedmét najmu uvedeny vl | této smlouvy nelze fadné uZivat, nebo které takové
uzivani ztézuiji.

Pronajimatel ma pravo na uUhradu ndjemného a Udhrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor (dale jen ,uhradu za sluzby”) za podminek
stanovenych ve ¢l. VI této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv predmét najmu v pribéhu jeho uZivani najemcem
kontrolovat. Najemce je povinen za U¢elem kontrolni prohlidky pfedmétu najmu, jakoz i
za Ucelem provedeni potfebné opravy nebo Gdriby predmétu najmu umoiZnit
pronajimateli pfistup k pfedmétu najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné
povinnosti k pfedchozimu oznameni prohlidky pfedmétu najmu a pfistupu k nému se §
2219 odst. 1 obcanského zakoniku nepouzije. § 2219 odst. 2 obcanského zakoniku se
rovnéz nepouizije.

V.
Prava a povinnosti hajemce

Najemce je povinen udriovat poradek a zajistit, aby se jeho hosté a dalsi osoby
pohybovaly pouze v nebytovych prostorach a v prostorach, do nichZ byl najemci povolen
pristup. Ndjemce zajisti téZ dodriovani zdkazu koufeni v nebytovych prostorach a
souvisejicich prostorach.

Najemce neni opravnén pienechat pronajaté nebytové prostory do podnajmu &i jiného
uzivani tieti osobé. Najemce neni dale opravnén prevést najem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské ¢innosti, jiz pronajaty nebytovy prostor slouzi ani smlouvu postoupit.
Najemce je povinen po dobu uZivani nebytovych prostor o né fadné pecovat a chranit je
pfed poskozenim ci znicenim. Ndjemce je povinen uZivat nebytové prostory jako radny
hospodar a pouze k uéelu uvedenému v €l. Il. této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli po pfedchozi dohodé a za vzdjemné
odsouhlasenych podminek vyuziti technologii umisténych v pronajatych prostorach.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vzniku Skody na kterékoliv ¢asti i pfislusenstvi
nebytovych prostor nebo jejich ztraty ¢i zni¢eni nebo nutnosti opravy kterékoliv asti
nebytovych prostor je najemce povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele
nejpozdéji do druhého dne poté, co se o vzniku takové skutecnosti dozvi.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv upravy ¢i zmény nebytovych prostor.

Po skonceni ndjmu je najemce povinen neprodlené vyklidit nebytové prostory a uvést je
do stavu, v némz je prevzal pii zohlednéni béiného opotiebeni, a predat kli¢ od téchto
nebytovych prostor pronajimatelem povéfenému spravci budovy €. 1 uvedené v
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10.

Preambuli této smlouvy. Povéfenou osobou k piedani kli¢t ze strany najemce je-

Pti provadéni veskerych cinnosti spojenych s uZivanim nebytovych prostor je ndjemce
povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy BOZP, PO, pravni piedpisy hygienické a dalsi
prislusné pravni predpisy, pficemz odpovida za jejich poruseni a ponese v plném rozsahu
pfipadné sankce uloZené spravnimi organy kterékoliv smluvni strané na zdkladé
poruseni prislusnych pravnich pfedpisi ze strany najemce.

Najemce prohlasuje, ze v plné vysi odpovida za jim nebo jeho hosty Ci jinymi osobami
odloZené movité véci, za jejich ztratu, poskozeni nebo zniceni.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem nebytovych prostor a povaiuje je za
vhodné k uZivani v souladu s tcelem této smlouvy.

VI.
Najemné, uhrada za sluzby a platebni podminky

Vyse najemného je sjednana dohodou smluvnich stran a ¢ini 1800 K&m2/rok, tj.
(113,98 x 1 600) 182.368,- KE bez DPH roéné. V souladu s § 56a odst. 3 zdkona ¢&.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisil, bude pfipottena
DPH ve vysi uréené podle pravnich predpist Gcinnych ke dni uskutecnéni zdanitelného
plnéni.
Dohodnutd vySe najemného mize byt ménéna pouze dohodou obou smluvnich stran ve
formé datovanych, pofadové Cd&islovanych dodatkli této smlouvy podepsanych
opravnénymi osobami obou smluvnich stran.
VySe uhrady za sluzby je sjedndna dohodou smluvnich stran a odpovidd nahradé za
najemcem spotiebovanou elektrickou energii, teplo a vodu, technické plyny, provoz
recepce, servis provoznich technologii (klimatizace, chlazeni, vytah), dklid spole¢nych
prostor, ktera bude najemci pronajimatelem vylctovana pausalni ¢astkou 645.582,72,-
K¢ bez DPH roéné. DPH bude Gétovana ve vysi uréené podle pravnich pfedpisti Gcinnych
ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.
Smluvni strany se dale vyslovné dohodly tak, Ze pii zméné cenovych piedpisti nebo
okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe Uhrad za sluiby, je pronajimatel opravnén
zménit vysi dhrady za sluzby uvedenou v pfedchozim odstavci této smlouvy, a to
pocinaje mésicem, ve kterém diivody pro takovou zménu nastaly, pfipadnou zménu
v pausaini Ghradé za sluzby je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit. Najemce
se zavazuje takto pfipadné zvySenou cenu sluZeb platit pronajimateli od kalendainiho
mésice nasledujiciho po mésici, v némz mu byla zména oznamena.
Najemce je povinen zaplatit:

e npajemné ve vysi uvedené vodst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy v pravidelnych

mésic¢nich platbach ve vysi 15.197.33 K& bez DPH a
e Uhradu za sluzby ve vysi dle odst. 3 tohoto ¢lanku v pravidelnych mésicnich
platbach ve vysi 53.798,56 K¢ bez DPH,

to vse na zakladé faktury vystavené pronajimatelem posledni kalendafni den mésice,
za ktery je faktura vystavovana, pfi¢emi faktura je splatna ve lhité 14 dni ode dne
jejiho predani najemci. Faktura bude najemci pronajimatelem pfedana bud’ osobnim
pfedanim opravnénému zastupci najemce nebo zaslanim do sidla najemce nebo
zaslanim na e-mailovou adresu ndjemce, pfiemZ v takovém pfipadé se faktura
povaiuje za dorucenou nejpozdéji 3. den ode dne jejiho zaslani na vyse uvedenou
adresu sidla najemce ¢i emailovou adresu najemce. Ndjemce je povinen pisemné
informovat pronajimatele o kazdé zméné dorucovaci adresy pro zasilani faktur.
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6. Faktura pronajimatele musi mit naleZitosti dafiového a téetniho dokladu podle téinnych
pravnich predpist, obsahovat poZadavek na zplisob provedeni platby, bankovni spojeni,
datum splatnosti 14 dn( ode dne jejich pfedani ndjemci, formou a obsahem musi
odpovidat zakonu o Uetnictvi v ucinném znéni a zakonu o dani z pfidané hodnoty v
aéinném znéni a musi mit naleZitosti obchodni listiny podle § 435 ob&anského zakoniku.

7. Najemce prohlasuje, Ze na sebe pfebira nebezpedi zmény okolnosti podle 1765 odst. 2
obcanského zakoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k ndjemci nepouiije.

VIL.
Sankéni ujednani

1. Vpripadé prodleni najemce se zaplacenim pravidelné mésicni platby najemného ve
Ihité splatnosti sjednané v ¢l. VI. odst. 5 této smlouvy, ve vysi uvedené ve ¢l. VI. odst. 5
této smlouvy nebo uUhrady pravidelné mésicni platby za sluzby ve Ih(té splatnosti
sjednané v &l. VI, odst. 5 této smlouvy, ve vysi uvedené v ¢l. VI. odst. 5 této smlouvy, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni ve vy3i 0,5% z dluZné pravidelné
mésiéni platby ndjemného bez DPH, v pfipadé prodleni s platbou pravidelné mésicni
platby, a uUrok z prodleni ve vysi 0,5% z dluiné pravidelné mésiéni platby dhrady za
sluzby bez DPH, v pfipadé prodleni s platbou pravidelné mési¢ni platby za Uhrady za
sluzby, a to za kazdy zapocaty den prodleni v obou vyse uvedenych pfipadech.

2. Vpripadé prodleni najemce se splnénim povinnosti uvedené v¢l. V. odst. 7 této
smlouvy, tedy jestlize po skonceni najmu nevyklidi nebytové prostory a neuvede je do
stavu, vnémi je prevzal pfi zohlednéni béiného opotfebeni, nebo nepieda-li kli¢
pronajimatelem povéfenému spravci budovy €. 1 uvedené v Preambuli této smlouvy, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve wydi 500,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni. Povéfenou osobou k predani klich ze strany najemce je -

3. Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni
strany na nahradu Skody, a to i ve vy3i pfesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni
strany se dohodly, Ze ust. § 2050 ob¢anského zakoniku se nepouzije.

4. Smluvni strany se dohodly na vylouceni ust. § 1971 obcanského zakoniku.

VIIL.

Zanik zavazku
1. Najem podle této smlouvy muze skonéit:

1.1. pisemnou dohodou smluvnich stran,

1.2. pisemnou vypovédi ndjemce bez uvedeni dlvodd, pficemz tfimésicni vypovédni
lhita pocind bézet dnem nasledujicim po dni, v némi byla pisemnd vypovéd
doruéena druhé smluvni strang,

1.3. pisemnou vypovédi pronajimatele bez uvedeni dlvodid, pficemzZ tfimési¢ni
vypovédni lhiita pocina béZzet dnem nasledujicim po dni, v némz byla pisemna
vypovéd dorucena druhé smluvni strané,

1.4. pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy v pfipadé, ze najemce
podstatnym zpUsobem porudi smlouvu, pfiemz za podstatné poruseni smlouvy
se povazuji pripady, kdy:
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a) ndjemce uziva nebytové prostory kjinému ucelu nez sjednanému v ¢l. Il.
této smlouvy,

b) najemce vrozporu sust. €l. V. odst. 2 této smlouvy pfenecha pronajaté
nebytové prostory do podnajmu ¢i jiného uZivani tieti osobé nebo prevede
ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské innosti, jiZ prostor slouZi, na
jinou osobu, pfip. smlouvu postoupi,

c) najemce provede vrozporu sust. ¢l. V. odst. 5 této smlouvy jakékoliv
stavebni Upravy v pfedmétu ndjmu.

d) najemce se dostane do prodleni se zaplacenim pravidelné mési¢ni platby
najemného ve |hGté splatnosti sjednané v ¢l. VI. odst. 5 této smlouvy, ve
vysi uvedené ve ¢l. VI. odst. 5 této smlouvy nebo Uhrady pravidelné mésiéni
platby za sluzby ve Ih(ité splatnosti sjednané v ¢l. VI. odst. 5 této smlouvy,
ve vysi uvedené v ¢l. VI. odst. 5 této smlouvy, a to o vice nez 10 dni po lh(té
splatnosti

Najemce je opravnén pisemné odstoupit od této smlouvy, pokud mu pronajimatel
v terminech sjednanych v €l. lll. odst. 1 neumoiZni uZivat nebytové prostory.

Uginky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruéeni odstoupeni na adresu
druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

IX.
Zavéreéna ujednani

Spory, které vzniknou ztéto smlouvy, se smluvni strany zavazuji feSit predevsim
jednanim a dohodou ve smyslu ucelu sjednaného touto smlouvou a v intencich
vyplyvajicich z jejiho obsahu. Nedojde-li k dohodé ani po vzajemném jednani, ma
kterakoliv strana pravo predloZit spor k FeSeni mistné a vécné pfislusnému soudu.
Vedkeré zmény této smlouvy je mozné Cinit pouze pisemnymi, pofadové Eislovanymi,
datovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.
Veskeré pravni vztahy vtéto smlouvé neupravené a z ni vyplyvajici se fidi obcanskym
zakonikem.

Tato smlouva je vyhotovena ve cCtyfech stejnopisech s povahou originalu, pficemz
pronajimatel obdrZi po dvou vyhotovenich a najemce obdrZi po dvou vyhotovenich.
Ohledné dorucovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuZitim provozovatele
postovnich sluzeb se § 573 obdanského zakoniku ve vztahu kdorucovani zasilek
najemcem pronajimateli nepouZije.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné vSech jejich pfiloh a pfipadnych
dodatkt podléha povinnému uvefejnéni podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uUcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), v aktudlnim znéni.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich
stran a nabyva Gcinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zminénym
zakonem.

UP, ktera uvetejnéni smlouvy v registru zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim
uverejnéni neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném
v zahlavi této smlouvy.
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9. Smluvni strany berou na védomi, Ze si nezaCnou poskytovat Zadné plnéni na zakladé
této smlouvy pfede dnem jeji Gcinnosti.
10. Nedilnou soucasti této smlouvy je Priloha €. 1 — planek nebytovych prostor.

V Olomouci dné..meee. V Praze dne.....c”

prof. Magr. Jaroslav Miller, IVIIA., Ph.D. RNDr 'F{étr Kvapil
[ rektor UP | pifedseda predstavenstva
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