-

Smlouva o podndjmu nebytovych prostor

kterd byla uzaviena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

Nemocnice Dadice,a.s.

se sidlem Antoninska 85/11, 380 01 Dacice

zastoupend MUDr. Miroslavou Clupkovou, mistopiedsedou piedstavenstva a
Ing.Martinem Blahou, ¢lenem predstavenstva

IC 28113195

na strané jedné (dale jen najemce)

a

Zdravotnicka zachranna sluzba Jihoceského kraje, prispévkova organizace
se sidlem Bozeny Némcové 1931/6 , Ceské Budg&jovice 370 01

IC: 48199931

ve véci uzavieni smlouvy je za organizaci opravnén jednat MUDr. Marek Slaby, feditel
(déle jen ,,podnajemce)

I. Pfedmét a icel najmu
Nemocnice Dadice a.s. ma ode dne 21.11.2009 na zékladé smluvniho ujednani
s JihoCeskym krajem v prondgjmu nemovitosti v aredlu nemocnice Dadice. Jihofesky kraj jako
vlastnik a pronajimatel udélil nemocnici Dacice a.s. souhlas k tomu, aby nebytové prostory, které
md v prondjmu, poskytla ve smyslu zakona ¢.116/1990 Sb.,ve znéni pozd&jsich predpist,do
uzivani dal$im osobam.

Touto smlouvou prenechava ndjemce, opravnény tuto smlouvu uzaviit a jednajici svym
jménem a na svijj ucet v ramci vykonu obvyklé spravy majetku, za Gplatu podnajemci pfedmét
podnéjmu, aby jej podnajemce ve sjednané dobé uzival k ve smlouvé uréenému Géelu.

Predmétem najmu jsou nebytové prostory dané do najmu vyhradné najemci:

6. |denni mistnost 19,23 m2
7. (dispecink 20,16 m2
8. |chodba pomér. ¢ast 24,30 m2
12,13, lumyvarna, WC - 6,72 m2
15 |mistnost oCista 14,34m?2
17 |sprcha 3,31 m2
18. |[lékai RZP 17,95 m?
19. [chodba 18,86 m2
20.  [Fididi 7,93 m2
21. |vedouci lékar 8,65 m2
22. Satna personal 18,45 m2




23. Isklad 18,45 m2

24. |chodba 14,04 m?2

Celkem 192,39 m2

Tyto prostory jsou situovany v I. nadzemnim podlazi nemovitosti: oznacené jako
»objekt €.3.“ na adrese Antoninska 85/II, 380 01 Dacice. Stavba je zapsana jako objekt
obcanské vybavenosti na listé vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni tzemi Dadice jako budova
bez €.p., ¢.e na pozemku p.¢. 265.

11. pokoj Fidi¢i RZP 17,80 m2
12. garaZze vozidla RZP 51,10 m2
celkem 68,90 m2

Tyto prostory jsou situovany v 1. a II. nadzemnim podlazi nemovitosti: oznacené jako
»objekt ¢.11.“ na adrese Antoninska 85/II, 380 01 Dadcice. Stavba je zapsina jako objekt
obCanské vybavenosti na listé vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni izemi Dadice jako budova
bez ¢.p., €.e na pozemku p.¢. 288.

Ukelem podndjmu je provozovani niZe uvedend &innosti v rdmei predmétu podnikéni
(registrace) podnajemce v prostorech umisténych v pfedmétu podnijmu. P¥edmétem podnikani
podniajemce ve vztahu k predmétu najmu je vyluéné poskytovani zdravotni péce —
Zdravotnické zachranné sluzby. Zménit ve vySe uvedenych prostorech pfedmét podnikéni,
ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuZiti nebytovych prostor, je podnajemce opravnén
pouze po predchozim souhlasu najemce vysloveném formou dodatku k této smlouvé.

Pfedmétem této smlouvy neni podndjem movitych véci jakkoli souvisejicich
s nebytovymi prostorami, které jsou pfedmétem najmu.
I1. Najemné a thrada za sluzby dodavané do pronajatych prostor
1. Najemné
Podndjemce je povinen platit ndjemci za uZivani najemné, jehoZ vySe pro dané nebytové
prostory vzesla z niZze uvedenych sazeb. Néjemné je povaZovano za cenu uZzivani sjednanou na

zéklad€ ustanoveni zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, a bylo sjednano ve vysi obvyklé v dobg
uzavienf této smlouvy s pfihlédnutim k hodnoté pfedmétu podnajmu a zptisobu jeho uzivani.

mistnosti &. 6,7,8,12,13,17,18,19,20,21,22,2324, 192,39 m% | 367,00 K& m2| 70 607,13 K&
mistnosti &. 11-12 68,90 m2| 367,00 K& m2| 25 286,30 K&

Najemné se sjednava ro€ni a ¢ini bez DPH 95 893.43K¢
Tato cena bude dale navySena o dail z pfidané hodnoty ve vysi platné sazby.




Nédjemné sjednané v tomto ¢lanku smlouvy je s téinnosti od 1.2. 2010 a v dalich letech
vzdy od prvniho dne daného kalendainiho roku ndjemee opravnén formou sdéleni podnédjemci ve
faktute vystavované vzdy k poslednimu dni mésice ledna daného kalendafniho roku valorizovat o
miru inflace vyjadtenou pfiristkem indexu spotiebitelskych cen za kalendaini rok, ktery
piedchazi danému kalenddinimu roku tak, jak bude tento ukazatel zveiejiiovan CSU.

2. Sluzby dodavané do nebytovych prostor a jejich placeni

Touto smlouvou se zavazuje ndjemce opradvnény tuto smlouvu uzaviit a jednajici svym
Jménem a na sviij ucet v ramci obvyklé spravy majetku, ktery je pfedmétem podnajmu dle &lanku
L. této smlouvy, za Gplatu podnajemci do nebytovych prostor uZivanych podndjemcem dle této
smlouvy poskytovat a dodavat sluzby.

Za sluzby doddvané do nebytovych prostor, k jejichZ poskytovani je zavdzan najemce od
data nabyti G¢innosti této smlouvy a podnajemce je zavazan k jejich Gthrad® s G&innosti od téhoZ
okamziku, je dohodou smluvnich stran povazovéano: dodavka tepla, zaji§téni dod4ani elektFiny
a vody, véetné stocného, pouzivani vnitini telefonni dstfedny.

Ceny sluzeb dodavanych do nebytovych prostor pro rok 2010

zéaklad DPH cena s DPH
dodavka tepla 143 790,32 28 758,06 172 548,38
zajiSténi dodani elektiiny 8 789,56 1.757,91 10.547,47
zajiSténi dodani vody, v&. stoéného 7 868,73 1.573,75 9.442 .48
pouZivani vnitini telefonni astfedny 2 000,00 400,00 2 400,00
celkem 162.448,61 32.489,72 194.938,33

Uvedené ceny sluzeb jsou sjednany jako ceny pevné a proto nepodléhaji jakémukoli
vyuétovanti.

Uvedené ceny jsou sjednany na kalendaini rok 2010, ceny sluZeb pro daldi kalendaini rok
budou sjedndny formou dodatku k této smlouvé. Nedojde-li mezi stranami k dohod& o cenich
sluZeb na obdobi po 31. 12. 2010 ve smyslu predchozi véty, budou mezi stranami platit i nadale
ceny sluZeb sjednané na rok 2010.

Pro piipad, Ze nebude uzavien dodatek ve smyslu predchoziho odstavce, je cenu sluzeb
s G¢innosti od 1.1.2011 a v dal8ich letech vZdy od prvniho dne daného kalendainiho roku
najemce opravnén formou sdéleni podndjemci ve faktufe vystavované vzdy k poslednimu dni
mésice ledna daného kalendainiho roku valorizovat o &astku, kterd odpovidd prokazatelnému
nariistu cen prislu§ného druhu energie za kalendaini rok, ktery ptedchéazi danému kalendainimu
roku tak, jak bude tento nariist vytétovan dodavatelem energii. Pro Ggely valorizace cen dodavky
tepla se mezi stranami sjednava, Ze zplisobem a za podminek uvedenym v tomto odstavci bude
cena dodavky tepla valorizovana vzdy o &astku, kterd odpovidd prokazatelnému nérdstu cen
plynu za kalendaini rok, ktery pfedchazi danému kalendainimu roku tak, jak bude tento narfst
vyuctovan dodavatelem energii.



3. Zpisob placeni najemného a cen sluZeb

uhrada Zaklad K¢ [DPH K¢ [za rok K& vé. DPH [za étvrtleti K¢ v&.DPH
najemné 95.893,43| 19.178,68 115.072,11 28.768,03
cena sluzeb 162.448,61] 32.489,72 194.938,33 48.734,58
souhrn celkem 258.342,04) 51.668,40 310.010,44 77.502,61

Néjemné spolecné s cenami sluZeb bude hrazeno &tvrtletné a za dané kalendaini Stvrtleti
je splatnd bezhotovostnim pfevodem na bé&Zny alet ndjemce na zaklad& faktury - dafového
dokladu - vystavené najemce pro podnijemce vZdy k poslednimu dni prvniho mésice daného
kalendafniho &tvrtleti. Tento den je zarovei povaZovén za den uskuteénéni zdanitelného pln&ni
ve vztahu k dil¢imu plnéni pfedstavujicimu ndjemné za dané kalendaini &tvrtleti. Splatnost
faktury se mezi smluvnimi stranami sjednava na patnact dnii ode dne jejiho vystaveni.

I11. Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen odevzdat pfedmét podndjmu podndjemci ve stavu zplsobilém ke

smluvenému tcelu podnajmu a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.

Dodavka tepla do prostor podndjemce zahrnuje i ohfev uZitkové vody.

Néjemce se zavazuje na sviij naklad zajistit pojisténi ptedmétu podnajmu.

Néijemce je oprdvnén pozadovat piistup do prostor danych touto smlouvou podnijemci do
podnajmu za G¢elem kontroly, zda podnajemce prostory uZiva fadnym zplsobem.

Podnéjemce je opravnén uzivat pfedmét podndjmu zplisobem stanovenym ve smlouvé a
to pfiméfené povaze a ureni pfedmétu podnajmu. Podndjemce se zavazuje uZivat pfedmét
podnajmu s péci fadného hospodaie a zavazuje se uhradit nijemci piipadnou $kodu vzniklou
zavinénim podndjemce.

Zmény prostor danych podnajemeci touto smlouvou do podnajmu je podnéjemce opravnén
provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem ndjemce, a to na sviij vlastni naklad, pfi¢emz je
mezi smluvnimi stranami vyslovné sjednano, Ze podnédjemce neni oprdvnén poZzadovat po
skonceni podndjmu protihodnotu toho, o co se ptipadné zvysila hodnota pfedmétu podnajmu.
Provede-li podndjemce zmény pronajatych prostor bez souhlasu najemce, je povinen uvést véc na
své naklady do plvodniho stavu. Hrozi-li v diisledku provadénych zmén na véci ndjemci znaéna
Skoda, je najemce opravnén odstoupit od smlouvy.

Podnéjemce je povinen oznamit najemci bez zbytedného odkladu poteby oprav, které ma
provést najemce. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida podnajemce za $kodu tim zplsobenou a
nema naroky, které by mu jinak piislusely pro nemozZnost nebo omezenou moznost uzivat
pronajaté prostory pro vady, jeZ nebyly v¢as najemci oznameny.

Podndjemce je povinen snaset omezeni v uZivani pronajatych prostor v rozsahu nutném
pro proveden{ oprav, Gprav a Gdrzby.

Podndjemce je povinen provadét na sviij naklad obvyklou Gdrzbu pronajatych prostor. Za
obvyklou Udrzbu pfedmétu podndjmu jsou dohodou smluvnich stran povaZovany napf.
nasledujici tkony:

- malovéni a drobné instalatérské opravy

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucasti, vetn& vymény zamkd, kovani, klik,

- vymeny vypinalii, zasuvek, jisticli, zvonkd, osvétlovacich téles, vetné Zarovek a zativkovych
trubic.



Podnéjemce je opravnén pro potieby své podnikatelské ¢innosti zrealizovat na sviij néklad
zavedeni pevné telefonni linky a sité Internet do pronajatych prostor.

Podnajemce je opravnén v souladu s prislusnymi piedpisy oznadit pronajaté prostory na
svilj ndklad informaénim zatizenim. Montdz informaéniho zafizeni nebude povaZovdna za
technické zhodnoceni pronajatych prostor.

Podnéjemce neni opravnén ptedmét podnajmu dale pienechat do podnajmu jinému.

Podnajemce odpovidd za dodrzovani predpisi a jevi tykajicich se poZarni prevence,
ochrany Zivotniho prostiedi, bezpe€nosti a ochrany zdravi pii praci, dodrZovani hygienickych
opatieni a obecné zavaznych piedpisl tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, které jsou
nebo budou diisledkem uzivani prostor podndjemcem. Tuto odpovédnost piebird najemce téz za
své piipadné zaméstnance.

Podngjemce je povinen dodrzovat v okoli pfedmétu podndjmu pofadek a vyvarovat se
jeho naruSovani.

Podnajemce se zavazuje zajistit ¢ast nemovitosti, kterou uziva na zakladg této smlouvy,
pred vniknutim nepovolanych osob. Pojisténi movitych véci a provozu v pronajatych prostorach
je v odpovédnosti podnajemce.

Podndjemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu ozndmit najemci zménu skuteénosti
tykajicich se osoby podndjemce. Adresa ptedmétu najmu je dohodou smluvnich stran rozhodujici
pro dorudovéani ucetnich dokladii vystavovanych dle této smlouvy najemci. V zahlavi této
smlouvy uvedené sidlo podnajemce je pak dohodou smluvnich stran rozhodujici pro dorudovani
ve vSech ostatnich zéleZitostech tykajicich se této smlouvy.

V. Ostatni a zavére¢na ustanoveni

Podnajemce neni v prodleni s thradami vyplyvajicimi z této smlouvy, pokud nejpozdgji v
den splatnosti bude dana penézni ¢astka pfipsana na b&zny Gcet ndjemce. Pii prodleni s thradami
vyplyvajicimi z této smlouvy je nijemce opravnén vytétovat podndjemci Groky z prodleni ve
vySsi stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy. Déle je dohodou smluvnich stran pii kazdém
jednotlivém prodleni s thradami vyplyvajicim z této smlouvy ndjemce opravnén vyudtovat
podndjemci smluvni pokutu dle OZ.

Skon¢i-li podnéjem, je podndjemce povinen ndjemci vratit pronajaté prostory ve stavu v
jakém je prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni (mistnosti poskytnuté do nijmu
vyhradné podndjemci pied predanim vyklidi, vybili, vy¢isti a ptedd ndjemci), a to v pétidenni
Ihiit¢ ode dne ukondeni uéinnosti této smlouvy. Za nedodrZeni této Ihiity podnijemcem se
sjednava smluvni pokuta ve vys$i 2.000,- K¢ za kazdy den prodleni s ptedanim prostor najemci.
Smluvn{ pokuta je splatna patnactého dne po jejim narokovani ze strany najemce.

Tato smlouva je povazovana za platnou dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a za cinnou dnem 1.2.2010 a nahrazuje smlouva piedchozi uzavienou dne
29.11.2009. Smlouva je uzavicena na dobu neurcitou s vypovédni lhitou v délce tfi mésici.
Vypovédni doba se pocitd od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé
smluvni strang.

Pokud bude podnajemce ve vice nez tficetidennim prodleni s dhradami ndjemci
vyplyvajicimi z této smlouvy, je mezi smluvnimi stranami sjednano, Ze v takovém okamziku je
najemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pokud nebude predmét ndjmu zpilisobily slouzit sjednanému Géelu ngjmu, je mezi



smluvnimi stranami sjednano, Ze v takovém okamzZiku je podnajemce opravnén od této smlouvy
odstoupit.

V piipadé zmény sazby dan& z pfidané hodnoty se smluvni strany zavazuji formou
dodatku k této smlouvé upravit thrady a ceny dle této smlouvy ve smyslu zmény sazby dang.
Névrh dodatku je opravnén piedloZit nijemce bez zbytedného odkladu a podndjemce je povinen
tento dodatek za vySe stanovenych podminek uzavfit.

Tato smlouva je uzaviena ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou ze smluvnich
stran. Lze ji ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu obou
smluvnich stran. VySe uvedené smluvni strany, které jsou zpiisobilé k uzavieni této smlouvy, &ini
tento pravni (kon, tj. uzaviraji tuto Smlouvu o podndjmu nebytovych prostor dle zék. &. 116/1990
Sb., 0 ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, s vy$e uvedenym obsahem.

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavieni této smlouvy bylo realizovano podle jejich
skuteéné vile, svobodné a vazng, urité a srozumitelng, Ze smlouva neodporuje zakonu, zékon
neobchazi, nepii¢i se dobrym mravim a Ze nebyla uzaviena v tisni za nipadn& nevyhodnych
podminek.
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V Dagicich dne 8.3.2010 v .0 e iec @’fdne..----g/i.. @0

za najemcé za podnéjemce
MUDr.Miroslava Clupkové MUDr.Marek Slaby
mistopiedseda predstavenstva feditel - .
x 7DRAVOTNICKA ZACHRANNA SLUZBA
N o gl o JIHOCESKEHO KRAJE
380 01 Datice B. Némcové 6, 370 01 Ceské Budgjovice
m 1C0: 48199931 ®

za ndjemce
Ing.Martin Blaha
¢len predstavenstva





