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NAJEMNI SMLOUVA
uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona £. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku
mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Ziiné

verfejna vysokd Skola zfizend zdkonem &. 404/2000 Sh., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: ném. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupend: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem

I€: 70883521

DIC: CZ70883521

KB €. 4. 27-1925270277/0100

Za vécné plnéni odpovida: doc. Mgr. Milan Adamek, Ph.D., dékan

dale jako ,pronajimatel”

LRI

D 0 &8 9 7 *
se sidlem: Podzaméi 757, 763 61 Napajedla
jednajici: Koneény Daniel, statutdrni Feditel
IC: 26918889
DIC: €Z26918889
Spole&nost zapsana v OR vedeném KS v Brné, oddil B, vloZka 6015
KB £&.10.: 35-4318120297/0100

déle jako ,ndjemce”

s nasledujicim obsahem:

§1
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatet prohladuje, Ze je viastnikem nasledujicich nemovitosti:

budova £.p. 5656, v &asti obce Zlin, stojici na pozemku st. p.€. 9000, o vyméie 1653 m?, LV: 1584,
vie zapsané v katastru nemovitostf u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovidté Zlin,
katastralni izemi a obec Zlin. )

Tyto nemovitosti jsou soudasti , Védeckotechnického parku ICT" {déle téZ jen jako ,VTP ICT “ nebo
~hudova®).

2. Pronajimatel pfenechavad ndjemci do utivini pfedmét 'néjmu ve vySe uvedené budové specifikovany
takto:

kanceldfe o vyméte 109,13 m” (mistnost B2.41, B2.42 a B2.43)

spole¢né prostory o wméfe 65,04 m*

ndbytek umistény v nebytovych prostorach, je jsou pfedmétem této smlouvy.

prondjem celé rackové skfiné s oznacenim FAL5 s celkovou kapacitou 42 U jednotek v serverovné,
kterd se nachézi v budové VTP - ICT



EVROPSKA UNIE
EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZVOJ O)I OP P|
INVESTICE DO VAS| BUDOUCNOSTI -

Pfesna poloha nebytovych prostor umisténych v piedmétné budové je zfejmd ze situagniho vykresu,
ktery tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé a je jeji nedilnou soulast! (déle jen ,pifedmét najmu” nebo
~Pronajaté prostory”). Soupis zakladniho kancelafského nabytku je pfilohou £. 2 k této smlouvé a je jeji
nedilnou souasti.

Maximdini poéet parkovacich mist , ktery lze ndjemci pronajmout, je dén velikostf pronajaté plochy ve
VTP ICT {v m?). Pronajaté plocha na zékladé této smlouvy 109,13 m’> umoZfuje néjemci vyuZivat tfi
parkovaci mista.

§2
Utel ndAjmu a pfedmét podnikani

Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmét ndjmu za Gcelem uZivdni kanceldfskych prostor. Ndjemce
tento pfedmét ndjmu od pronajimatele do najmu pHjima.

Najemce si ke své Einnosti zajisti viastnim nakladem viechna potfebna povoleni a revize viech zafizeni
v jeho vlastnictvi umisténych do pfedmétu ndjmu, a to i za eventudini souinnosti pronajimatele.
Nijemce je povinen dodriovat lhity - 1x za 2 roky pro povinné kontroly a revize zafizeni, které
v prostorach VTP ICT dlouhodobé poufivd - pracovni stanice, notebooky, monitory, tiskarny,
muitifunkEni tiskdrny a zafizeni umistdnd v serverovné. Z revize jsou vyjmuta zafizeni, na kterych
ndjemce provadi servisni prace, tedy jsou vpronajatych prostordch kratkodobé. O revizich bude
ndjemce na vy#adani informovat pronajimatele formou pleddni kopie reviznich zprév v p¥ipadé
potfeby. V pfipad& stavebnich dprav je nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Provede-li
najemce v pronajatych prosiorach stavebni upravy, je povinen pfi ukonéeni prondjmu ve VTP ICT na
viastni naklady uvést prostory do plivodniho stavu, pokud se nedohodne s pronajimatetern jinak.

Pokud bude najemce chtit Géel nijmu zménit, & roziffit o dal¥ ginnosti, miie se tak stdt jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pfedmét podnikani najemce:

- vyvoj software
- aplikaini hosting.

§3
Doba najmu

Najemni pomér zacind 1. 10. 2014 a uzavira se na dobu urfitou, a to do 31. 12. 2018,

54
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruleny vykon prév ndjemce po celou dobu trvani ndjmu.

Pronajimatel m# pravo za pfitomnosti ndjemce provést kontrolu pronajatych prostor za Géelem zjisténi
stavu majetku pronajimatele. Rovnéz tak ma pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravéch, a to
za pfedchoziho projedndni s ndjemcem. V pfipadé havarie md pronajimatel prévo okamiitého vstupu
do pfedmeétu ndjmu, a to za Gfelem odstranéni havarie.

Pronajimatel ndjemci, ktery si pronajima U jednotky v rackovych skfinich serverovny umisténé ve VTP
- ICT se zavazuje poskytovat:

s nepfetriité napajenl a chlazeni serverd

s poZdrni ochranu prostor serverovny

s zabezpeceni a ostrahu prostor serverovny
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+ bezpelnou konektivitu mezi kanceldfskymi prostory ndjemce a pronajatym rackem
v serverovné

s internetové pfipojeni pfes vybraného poskytovatele

» pistup do serverovny uréenym pracovnikim najemce 24 hodin denné.

§5
Priva a povinnostl ndjemce

Ndjemce je opravnén ufivat pfedmét ndjmu pouze ke sjednanému Géelu, a to po celou dobu trvani
najmu.
Néjemce je povinen hradit najemné ve vysi a zplsobem sjednanym v této smlouvé.

Ndjemce je povinen v pronajatych prostorach a v celém VTP ICT dodriovat viechny bezpeénostni,
protipozarni, hygienické a ekologické pfedpisy, vietné té&ch, které jsou souldsti pfipadnych vnitinich
organizaénich aktl pronajimatele. Ndjemce odpovida pronajimateli za 3kody, které zplisobi porudenim
vyse uvedenych pfedpisd.

Najemce dba na gistotu a pofadek v pronajatych prostoréch.
Najemce nebude svou &innosti omezovat daldi najemce ve VTP ICT.

Zavady vniklé v pronajatych nebytovych prostorach, které nezplsobil najemce, bude bradit
pronajimatel. Naopak zdvady prokazatelné zpusobené ndjemcem bude hradit nidjemce.

Ndjemce je povinen na poZdddéni umoinit povéfenym pracovnikiim pronajimatele vstup
do pronajatych prostor v pfitomnosti svého zastupce za Gelem proveden( kontroly stavu a zplsobu
uZivani nebytovych prostor.

Najemce se zavazuje dodriovat Provozni fad VTP ICT, ktery je dan aktualn® platnou smérnici d8kana
popisujici provoz objektu. V pHpadé, e najemce vyuiivd ke své ¢innosti i serverovnu umisténou ve
VTP ICT, md za povinnost dodriovat i Provozni fad serverovny, ktery je dan aktudiné platnou smérnici
dékana popisujici provoz serverovny.

§6
Néjemné a jeho valorizace

Dohodnuté roéni najemné &ini:

kancelsfe 2.000,- K&/m*/rok 218.260,-K¢  bez DPH
- z2toho sleva {podpora de minimis) 1.000,— K&/m®/rok 109.130,- K¢  bez DPH
spole&né prostory 2.000,- K&/m?/rok 130.080,-- K¢ bez DPH
- ztoho sleva {podpora de minimis) 1.999,-- K&/m*/rok 130.015,--K¢ bez DPH

kancel&fsky nabytek pro 10 zaméstnance {na 1 zamés{nance
najemce 2.400,— K&frok) 24.000,-- K¢ bez DPH
- ztoho sleva (podpora de minimis) 2.399,-- K&/zaméstnancef/rok  23.990,—KE bez DPH

parkovac! misto 10.800,-- K&/1 misto/rok 32.400,—Ké bez DPH
- ztoho sleva {podpora de minimis) 10.799,— K&/misto/rok 32.397,—- K¢ bez DPH
1 rackova skfiné 3.600,-- K&/1 U jednotka/rok 151.200,-- K¢ bez DPH

- ztoho sleva {podpora de minimis) 3.599,-- K&/1 U jednotka/rok  151.158,--KC bez DPH

Celkovy roéni najem je 555.940,- K¢ bezDPH
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1j. 46.328,33 K& mésitné bez DPH

- 2toho sleva 446.690,-- K¢ bez DPH
1j. 37.224,16 K& mésiénd hez DPH

- ztohok uhradé 109.250,-- K¢ bez DPH
1j. 9.104,17 K& mési¢né bez DPH

Celkovd hodnota, kters bude podnikatelskému subjektu pfedéna v cbdobi 51 mésicl po sobé jdoucich
po podpisu Ndjemni smiouvy, je vytislena ve wii 2,297.104,- K¢ véetné& DPH {podpora de minimis —
hruby grantovy ekvivalent}). Po uplynuti vyie stanovené thilty bude provedeno zavéreéné vyictovani
skuteéné ptedané hodnoty, a to bude piedloieno spolu swvypisem zregistru de minimis
podnikatelskému subjektu — najemci.

Ndjemné stanovené predchozim bodem smlouvy bude hrazeno mési¢né. Vedle ndjemného bude
najemce mésiéné hradit pronajimateli pauaini poplatek za pinéni poskytovand v sauvislosti s ufivanim
viech nebytovych prostor v celkové vymére 109,13 m’ (d4le jen , Poskytovand pinénf” a , Poplatek®), tj.
odvoz odpadu, uklid, fyzicka ostraha, revize a uidriba a sprava objektu ve vysi 456,30 K&/m?/rok (slovy:
&tyfi sta padesat $est korun Eeskych, 30/100) bez DPH a poplatek za kaidy pevny telefonni pfistroj ve
wii 50,- K&/mésic bez DPH {slovy: padesat korun Eeskych). Obé plathy budeou realizovany na zékladé
dafiového dokladu, ktery bude pronajimatelem vystaven do 15 dnli ode dne uskuteénéni zdaniteiného
pinéni. Dnem uskutetn&ni zdanitelného pInéni bude prvni den kalenddinihc mésice, za ktery bude
najemné a Poplatky placeny. Splatnost faktury bude 14 dnil ode dne vystaveni.

Najemné bude ndjemcem hrazeno na béiny tlet pronajimatele uvedeny v hlavitce smlouvy pod
variabilnim symbolem, kterym bude éislo pfisiusné faktury.

Spotieba elektrické energie, tepla, teplé vody (horkd voda a pdra), vodného, stofného a sratkovného
budou néjemci uctovany dle skuteéné spotieby (na zakladé pronajaté plochy a pottu zaméstnanci) a
fakturovany po obdrieni faktury od dodavatele energii. Ndjemce je povinen vidy oznamit na
sekretariat VTP iCT pisemné (e-mailem} zmé&nu poftu svych zaméstnancd, ktefi pracujl v objektu VTP
ICT.

K Poplatku a &istce za spotfebavanou elektrickou energii, teplo, teplou vodu (horkd voda a para)
vodné, stoéné a sraiky bude pronajimatelem pfipottena sazba DPH ve wii dle piislu¥ného pravniho
predpisu.

Smiuvni strany se dohodly a jsou si védomy toho, Ze pro tento smiuvnf vztah platf ustanoveni § 2234
ob&anského zidkoniku,

V pfipadé prodleni s Ghradou ndjemného &i jakékoli jeho &asti i prodlevy s dhradou za poskytovand
plnéni, je pronajimate! opravnén vydétovat ndjemci urck z prodleni v aktudini zdkonné vydi z dluZné
¢dstky za kaZdy i zapodaty den prodlend. °

Smiuvni strany se dohodly na valorizaci Poplatku zohleddujici meziroéni miru inflace ve wii 2,2 %
z pivodni dohadnuté &dstky.

Spotfeba elektrické energie souvisejici sprovozem serverli umisténych v poloviné rackové
skfiné serverovny VTP — ICT bude najemci U¢tovana podle skute¢né spotieby a fakturovana po obdrieni
faktury od dodavatele energii. X této ¢astce bude pfipotitdn ndsobek ve wydi 2,1 skutedné spotfeby
elektrické energie, tento nasobek odpovida ndkladim na energie potfebné k chlazeni serverovny.

§7
Padndjem

Ndjemce neni opravnén bez pfedchozfho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté kanceldafské
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prostory nebo édst pronajmout tfetim osobdam. Ndjemce miZe se souhlasem pronajimatele pronajat
rackové skiiné umisténé v serverovné VTP ICT.

§8
Odrzba a oprava

Najemce se zavazuje, 3e bude pfedmét najmu udriovat na své naklady s péfi Fadného hospodaie
v dobrém a pouZitelném stavu, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, a pfi ukonteni ndjemniho vztahu
jej piedd v dobrém a pouZitelném stavu zpét pronajimateli, s pfihlédnutim k béinému opotiebeni.

Nakiady na opravu a Udribu zafizeni, ktera nainstaluje v pfedmétu ndjmu najemce, jdou k jeho tidi.

§9
Paskytovini cenového zvyhodnéni v refimu de minimis

Smiuvni strany prohladuji, Ze ndjemné die § 6 odst. 1 této smiouvy je poskytnuto jako zvyhodnéné
v reZimu podpor malého rozsahu (de minimis). Ndjemce se zavazuje, ze bude mit dostateénou rezervu
v centrainim registru podpor malého rozsahu pro kryti a pfedavani statni dotace.

Ndjemni smiouva je uzaviena v spuladu s nafizenim Komise (EU) €. 1407/2013 ze dne 18. prosince
2013 o poutiti éldnkd 107 a 108 Smiouvy o fungovéni Evropské unie na podporu de minimis.

Ndjemce souhlasi s poskytnutim cenového zvyhodnéni vrefimu de minimis, které mu bude
zaregistrovano po podpisu Najemni smlouvy do centriintho registru podpor malého rozsahu (de
minimis). Vy3e cenového zvyhodnén{ odpovida rozdilu mezi trini vyi ndjemného (pfip. poplatku za
poskytovana pinéni) a vyii Najemného (pFip. Poplatku) dohodnutou v této smlouvé po dobu trvéni
Najemni smlouvy. Smluvni strany ddle berou na védomi, e ke dni podpisu Najemni smlouvy byly
zjistény aktualni trini ceny najemného na zakladé vypracovaného znaleckého posudku pro potfeby
uréeni vyée cenového zvyhodnéni v redimu de minimis,

Najemce je povinen potvrdit pronajimateli Cestné prohladeni Zadatele o podporu v rezimu de minimis.

V pfipadé, ze bude smlouva vypovézena, bude v registru de minimis upravena celkova hodnota, kterd
byla podnikatelskému subjektu pfedana ke dni ukonéeni smicuvy.

§10
Ukonéeni ndjemni smiouvy

Pronajimatel i ndjemce mohou tutc nijemni smiouvu ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran
nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze smiuvnich stran, a to i bez udani davodu.

Vypovédni Ihita £ini 6 mésich a bude bé¥et podinaje prvnim dnem mésice nasiedujictho po doruéeni
vypovédi druhé smiuvni strané.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy okamiité odstoupit vpfipadé, Ze ndjemce nebude mit
dostatecnou rezervu v centralnim registru podpor malého rozsahuy ke krytl pfeddvani statni dotace.

Vypovéd {okamiité odstoupeni) je nutné uéinit pisemné&, formou doporuteného dopisu, odeslaného
druhé smluvni stran& na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, V pfipadé, fe druhd smiluvni strana
odmitne pievzit Vypovéd z jakéhokoli divodu anebo se nepovede dorudit Vypoveéd 2 jiného divodu,
mé se za doruéenou desdtym dnem od jejiho odeslani.

511
Nihrada $kody

Kaida ze smluvnich stran nese odpovédnost za zplisobenou $kodu v rdmci platnych pravnich pfedpisi
a této smlouvy. Obé strany se zavazuji kvyvinuti maximainfho Usili k pfedchdzeni $koddm a
k minimalizaci jejich moiného vzniku.
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Z4dné ze stran neodpovidd za ¥kodu, kterd vznikla v ddsledku poruseni povinnosti druhé smiuvni
strany nebo kterd vznikla v dusledku vy33i moci.

§12
Zévéretnd ustanoveni

1. Pokud nenfv této smlouv& stanoveno jinak, fidl se vztahy mezi smiuvnimi stranami piisiudnymi obecné
platnymi prévnimi predpisy.

2. Vedkeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt ufinény pisemnd, jako takové
oznadeny, olislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Préva a povinnosti vyplyvajicf z této smlouvy pfechazejl i na pfipadné pravni nastupce smiuvnich stran.
4. Tato smlouva nabyvd platnosti a Géinnosti 1. 10, 2014.

5. Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz mé kaZdy po podpisu platnost origindlu. Kazdé ze
smluvnich stran obdri 2 stejnopisy.

6. Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoven( této smiouvy v jakémkoli sméru nezdkonnym, neplatnym ¢
nevykonatelnym, z8konnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smiouvy tim nebude dotéena
ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, fe jakékoli takové nezdkonné, neplatné nebo nevykonateiné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezdkonnému, neplatnému & nevykonateinému ustanoven(
Svym vyznamem c¢ nejblize.

7. Smiluvni strany timto prohladuji, ze obsah této smlouvy pietetly, plné mu rozuméji, a smlouvu uzavirajf
v dobré vife jako akt své svobodné vile, na diikaz &ehot pifipojuji své podpisy.

8. Nedlilnou soutasti této smlouvy jsou nasledujicl prilohy:
o Priloha ¢. 1: Zakreslen{ nebytovych prostor
o Pfiloha &. 2: Soupis pronajatého nabytku.

Ve Z|iné dne: _:;‘1 _10_ 20“ Ve Zliné dne: 80 a q- 20¢6

Za pronajimatele: Za néjemce:

RNDr. A!exam{er Ce-rny? '
kvestor |

Odpovida
PO/O0
EO
Vécné

Spravee
rozpoctu
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