Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani

INSTITUT UMENT - DIVADELNT USTAV )
statni prispévkova organizace zfizena Ministerstvem kultury CR
se sidlem: Celetnd 595/17, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto

IC: 00023205, DIC: CZ00023205

zastoupena Ing. Pavlou Petrovou, feditelkou

bankovni spojeni: Cislo Gétu XXXXX

(déle jen ,pronajimatel®) na strané jedné

a

Podnikatelska druzstevni zalozna

se sidlem Celetna 595/17, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

IC: 63083868, DIC: CZ 63083868

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vioZzka 2577
jednajici pFredsedou predstavenstva Bc. René Szonowskim

(déle jen ,najemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku

podle & 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd (déle jen

1.1.

1.2.

2.1

Lobcansky zdkonik*) a zékona ¢ 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,Najemni smlouva“ nebo také jen ,Smlouva®)

Clanek I.
Predmét a Gcel této smlouvy

Dne 02. 01. 2013 byla mezi smluvnimi stranami uzaviena Smlouva o najmu nebytovych prostor na
dobu urcitou od 1.1.2013 do 31.12.2017, jejimz predmétem je pronajem prostor slouzicich
podnikani oznaenych v odst. 3.1. az 3.3. této smlouvy (dale jen ,Predchozi najemni
smlouva®).

Pfedmétem této Smilouvy je smluvni Uprava veskerych zavazk{, prav a povinnosti vzniklych mezi
Gcastniky této Smlouvy z ndjemniho vztahu (najmu), pficemz Ucelem této Smlouvy je sjednani
jejiho obsahu, a to zejména vzajemnych prav a povinnosti (zavazk{) v souladu s jednoznacnou a
svobodnou vili téchto Ucastnikd, jakoZz i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a dale za Ucelem
optimalizace najemného sjednaného mezi UGcastniky v Predchozi najemni smlouvé takovym
zplisobem, aby jeho vyse nadéle odpovidala najemnému obvykle sjednavanému na realitnim trhu
ve srovnatelnych prostorech slouZicich podnikdni a srovnatelnych lokalitdch pfi zohlednéni
obdobného ucelu uzivani (najmu) predmétnych pronajimanych prostor slouzicich podnikani.

Clanek 11.
Identifikace nemovitosti a pravnich vztahii

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je pravnickou osobou, ktera v souladu se zakonem ¢&. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, hospodafi s majetkem statu, tj.
mimo jiné s nemovitostmi v kat. izemi Staré Mésto, obec Praha, a to:

a) se spoluvlastnickym podilem o velikosti 2/3 na budové ¢.p. 595, kterd je soucasti pozemku
parc. €. 612, a ktera je umisténa v Prazské pamatkové rezervaci a je historickym pamatkové
chranénym objektem (dale jen ,pFedmétna budova“),
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2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

b) se spoluvlastnickym podilem o velikosti 2/3 na pozemku parc. ¢. 612, o celkové vymére
1.698 m?, druh zast. plocha a nadvofi Praha (dale jen ,pozemek parc. €. 612%),

zapsanymi na LV ¢. 644 vedeném Katastralnim Uradem pro hl. m. Prahu, katastralni pracovisté

Praha;

c) s pozemkem parc. €. 613, o vyméfe 448 m?, druh ostatni plocha, jina plocha, zapsanym na
LV €. 232 vedenym Katastralnim Ufadem pro hl. m. Prahu, katastralni pracovisté Praha (dale
jen ,pozemek parc. €. 613"),

vSe pod adresou Celetna 17, Praha 1 (dale jen ,pfedmétné nemovitosti®).

Predmétné nemovitosti jsou umistény v Prazské pamatkové rezervaci a predmétna budova je
historickym pamatkové chranénym objektem.

Kopie LV €. 644 a LV €. 232 jsou nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pFiloha €. 1 a 2.

Na zakladé clanku I. odst. 1 Dohody o vykonu spoluvlastnickych prav a povinnosti k predmétné
budové C. p. 595 s pozemky v Praze 1, Celetna 17, uzaviené dne 28.06.2007 mezi pronajimatelem,
jakozto vétSinovym spoluvlastnikem pozemku parc. ¢. 612 (spoluvlastnicky podil o velikosti 2/3), a
panem XXXXX, bytem XXXXX (spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6) a panem XXXXX, bytem XXXXX
(spoluvlastnicky podil o velikosti 1/6), jakozto menSinovymi spoluvlastniky, je pronajimatel
opravnén k vylucnému vykonu spravy predmétnych nemovitosti a tedy i k vyluénému uzavirani
najemnich smluv a jejich dodatk{ vlastnim jménem, a to na Ucet vSech spoluvlastnikd.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je v souladu se zdkonem ¢. 219/2000 Sb. a podle dohody o vykonu
spoluvlastnickych prav a povinnosti uvedené v odstavci 2.2. opravnén prenechat prostory slouzici
podnikani umisténé v predmétné budové do doc¢asného uzivani (najmu).

Pronajimatel a najemce spolecné prohlasuji, Ze maji spolecné zajem pokracovat v najemnim vztahu
zalozeném Predchozi najemni smlouvou uvedenou v odst. 1.1. této najemni smlouvy, pficemz
prava a povinnosti se nadale budou Fidit obsahem této Smiouvy.

Clanek I11.
Predmét najmu
Pfredmétem najmu podle této Smlouvy jsou prostory slouzici podnikani sestavajici
z mistnosti €. 1 aZ €. 3 a kuchyiiského koutu, o celkové vyméFe 91 m?, umisténé ve 2.
nadzemnim podlazi pfedmétné budovy (dale jen ,pFfedmét najmu“ nebo ,pronajimané
prostory slouzici podnikani®).

Najemce je soucasné opravnén uzivat spoletné prostory k zajiSténi pristupu k pronajimanym
prostoram slouzicim podnikani, a to jak svym zaméstnancd, tak i svym navstévniklim, které
stavebné technicky i funkCné souvisi s pronajimanymi prostory slouzicimi podnikani, a to vcetné
uzivani socialniho zafizeni umisténého 2. nadzemnim podlazi predmétné budovy.

Pronajimané prostory slouzici podnikani jsou presné zakresleny (umisténi, rozsah, Clenéni a
specifikace) v grafickém pldorysném schématu (situacnim planku), ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako jeji priloha €. 3.

Pronajimatel prenechdva najemci za Uplatu do uzivani (ndjmu) pronajimané prostory slouzici
podnikani, a to za podminek sjednanych v této Smlouvé a najemce se zavazuje zaplatit za najem
podle této Smlouvy pronajimateli sjednané najemné a Uhrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim pronajimanych prostor slouzicich podnikani a zaroven je povinen uzivat pronajimané
prostory slouzici podnikani jen k Ucelu sjednanému v této smlouvé (odst. 4.1.).

Najemce je opravnén uzivat pronajimané prostory slouzici podnikani vyhradné k ucelu sjednanému
v této Smlouvé (odst. 4.1.), umistit do téchto pronajimanych prostor svoji provozovnu, a to
v souladu s touto Smlouvou a prislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
v platném znéni. Najemce zaroven prohlasuje, Ze je mu znamo stavebné technické urceni i funkcni
stav pronajimanych prostor slouzicich podnikani a ze predmét najmu je podle tohoto urceni
funkéné vhodny pro Gcel najmu sjednany v ¢lanku IV. v souladu s obecné zavaznymi stavebnimi
predpisy a spravnimi rozhodnutimi pfislusného stavebniho Ufadu a Ze v tomto stavu pronajimané
prostory slouzici podnikani prejima.
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Clanek 1v.

Uéel najmu
Najemce je opravnén vyuzivat pronajimané prostory slouzici podnikani specifikované v odst. 3.1.
pouze a vyluné pro sjednany Ucel, resp. odsouhlaseny Ucel najmu, tj. zejména jako prostory
uréené vyhradné za Ucelem zajist'ovani a provozovani Cinnosti tvoricich pfedmét Cinnosti najemce,
tedy jako kancelafské prostory k administrativni Cinnosti, véetné pokladni Cinnosti a styku se
zékazniky (klienty) nadjemce, a to vzdy v souladu s predmétem podnikani najemce zapsanym ke dni
uzavieni této smlouvy v obchodnim rejstiku, jimz je ke dni uzavreni této smlouvy vykon cinnosti
druzstevni zélozny v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 87/1995 Sh.,
o spofitelnich a tvérnich druzstvech a nékterych opatfenich s tim souvisejicich a o doplnéni zakona
Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm{, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
Lacel najmu*).
Pokud by ndjemce uzival pronajimané prostory slouzici podnikani k jinému nez sjednanému, prip.
odsouhlasenému Gcelu najmu, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, a to za
podminek dale v této smlouvé sjednanych.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce je opravnén uzivat pronajimané prostory slouzici
podnikani (¢lanek III.) i k jinému pFedmétu podnikani, nez ktery ma najemce ke dni uzavieni této
smlouvy zapsan v obchodnim rejstfiku, a to za podminky, Ze jakykoliv budouci predmét podnikani
najemce musi byt vzdy v souladu s dohodnutym Ucelem uzivani a/nebo se stavebné-technickym
uréenim pronajimanych prostor slouZicich podnikani podle této smlouvy a zaroven v souladu
s rozhodnutim stavebniho Gfadu o Gcelu uzivani predmétu najmu.

Pokud dojde k fadné zméné Ucelu najmu, je najemce opravnén pronajimané prostory slouzici
podnikani na své naklady pro novy Ucel zrekonstruovat, ale vzdy jen s predchozim souhlasem
pronajimatele, ktery takovy souhlas nem{ze bezd@vodné odepfit.

Clanek V.
Trvani najmu
Najem upraveny touto Smlouvou se uzavird na dobu urcitou a to od 1. ledna 2018 do 31.

prosince 2022 (dale jen ,sjednana doba najmu"), pficemz tato doba pocind bézet dnem
nabyti obligacné — pravni ucinnosti této smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze pokud nejpozd€ji ve Ih(té 6 (Sesti) mésicl pred
uplynutim doby najmu sjednané v odst. 5.1. (dale jen ,lhlita pro uplatnéni prava“) najemce
pisemné oznami pronajimateli, 7e trva na prodlouzeni najmu o dobu minimalné 6
(Sesti) mésicli, maximalné vSak o dobu 3 (tfi) let, Gucinnost (pravni néasledky) této
smlouvy, jakoZ i viech zavazk{, prav a povinnosti touto smlouvou zaloZzenych, a tedy i doba
najmu, se bez dalSiho za obdobnych podminek, jaké jsou sjednany touto smlouvou, prodluzuje
vzdy o dobu uvedenou v pisemném oznameni najemce (dale jen ,prodlouzena doba
najmu*). Pokud dojde k prodlouZeni doby najmu ve Ih{té pro uplatnéni prava podle predchozi
véty a neoznami-li nasledné najemce nebo pronajimatel vzdy nejpozdé&ji 6 (Sest) kalendarnich
mésicll pred predpoklddanym dnem skonceni Gcinnosti této Smlouvy a prodlouzené doby najmu,
Ze na jeho skonceni trva, Gcinnost této Smlouvy a doba najmu se opakované prodluzuje vzdy na
dobu dalsich dvanacti mésicl. Takto prodluzovany najem pak skonéi na zakladé dohody smluvnich
stran, a to nejpozdéji pred zapocetim béhu uvedené Sestimésicni Ihlty. Najemni vztah pak zanikne
uplynutim prodlouzené doby najmu.

Soucasné se ma za to, Ze hmotné pravni lhlty uvedené v tomto odstavci Smlouvy byly zachovany,
jestlize ve vySe uvedené Ih(té pro uplatnéni prava bylo pisemné oznameni najemce odeslano jako
doporucena listovni zasilka nebo predano osobné opravnénému zastupci pronajimatele oproti
pisemnému potvrzeni o prevzeti.

Clanek VI.
Najemné
ZvysSené platebni povinnosti pronajimatele
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Ucastnici této Smlouvy sjedndvaji za uZivani pronajatych nebytovych prostor presné oznacenych
v Clanku II. této smlouvy (najem) mésicni najemné v celkové vysi 31.850,- K€ (slovy:
tficet_jeden_tisic_osm_set_padesat korun Ceskych) bez DPH (déle jen ,,sjednané najemné®), tj.
Castku 350,- K&/1 m? mésiéné. Ulastnici shodné uzndvaji a potvrzuji, e s ohledem na velikost
spoluvlastnického podilu na predmétu najmu nalezejiciho pronajimateli, podléhaji dani z pfidané
hodnoty pouze 2/3 (dveé tretiny) sjednaného najemného ve vysi 21.233,- KC. Z tohoto dvodu je
pronajimatel opravnén najemci vyuctovat k tomuto podilu o velikosti 2/3 (dvé tretiny) na
sjednaném najemném i dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené platnou zakonnou
Upravou (déle jen ,,celkové sjednané najemné*).

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli na tom, Ze pronajimatel je vzdy k 1. lednu kazdého
kalendarniho roku nasledujiciho po datu 31. prosince 2017 jiz bez dalSiho opravnén jednostranné
zvysit najemné podle prlmérmé miry inflace méfené Uhrnnym indexem spotfebitelskych cen
vyjadienym v procentech, kterou zverejhuje Cesky statisticky Urfad za uplynuly rok, a to za
podminky, Ze kumulativni mira inflace vyjadfena pfirlistkem indexu spotfebitelskych cen
oznamovana Ceskym statistickym Ufadem presahne za obdobi ode dne uzavieni této smlouvy,
nebo ode dne posledniho zvySeni najemného, hranici 10 % (dale jen ,zvySené najemné®).
Zvyseni ndjemného pak musi odpovidat vypoctené mite inflace. ZvySeni najemného je ucinné od
kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz toto jednostranné zvySeni pronajimatel
pisemné a s odlivodnénim oznami najemci.

Do doby zverejnéni primérné miry inflace za uplynuly rok, resp. Uhrnného indexu spottebitelskych
cen bude pronajimatel fakturovat celkové sjednané najemné ve shodné vysi s poslednim mési¢nim
nadjemnym zaplacenym v predchozim kalendafnim roce. Mésicni platby zvySeného najemného
nasledujici po doruCeni pisemného oznameni pronajimatele o inflacnim zvySeni celkového
sjednaného najemného, je ndjemce povinen platit jiz v nové stanovené vysi.

Rozdil mezi vysi celkového sjednaného najemného, zaplaceného v obdobi od 1. ledna prislusného
kalendafniho roku do doby doruceni oznameni pronajimatele o inflacni zvySeni celkového
sjednaného najemného, a vysi zvySeného mésicniho najemného, je splatny samostatné
v nejbliz§im néasledujicim smluvnim terminu pro splatnost celkového sjednaného najemného.

V pripadé novych a/nebo zvySenych danovych a/nebo odvodovych a/nebo poplatkovych povinnosti
stanovenych nebo vymérenych pronajimateli rozhodnutim organu verejné moci a/nebo obecné
zavaznym pravnim predpisem v souvislosti s vykonem prava vlastnictvi k predmétné budové (dale
jen ,zvySené platebni povinnosti pronajimatele®), je najemce povinen platit celkové
sjednané najemné zvysené o castku odpovidajici poméru zvyseni téchto platebnich povinnosti
a rozsahu (vymére) najemcem uZivanych pronajimanych prostor slouZicich podnikani a to od 1.
(prvniho) dne kalendarniho ctvrtleti nasledujiciho po pisemném oznameni
pronajimatele o zvySeni jeho platebnich povinnosti.

Celkové sjednané najemné (odst. 6.1.) nebo zvySené najemné (odst. 6.2.) nebo zvySené
platebni povinnosti pronajimatele (odst. 6.3.) je najemce povinen platit mési¢né, a to
vzdy nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice predchazejicimu kalendainimu
mésici, v némZ ndjemni vztah zaloZeny touto Smlouvou trva. Celkové sjednané najemné (odst.
6.1.) nebo zvySené najemné (odst. 6.2.) nebo zvySené platebni povinnosti pronajimatele (odst.
6.3.) je najemce povinen platit na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy,
pokud nebude mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak, a to na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem a splfujicich nalezitosti danového dokladu. Za den zaplaceni jakéhokoliv penézniho
plnéni sjednaného v tomto odstavci je povazovan den, ve kterém bude toto pInéni pfipsano na
Ucet pronajimatele.

V pripadé poruseni smluvnich povinnosti najemcem spocivajicim v prodleni najemce s placenim
celkového sjednaného najemného (odst. 6.1.) a/nebo se zaplacenim zvySeného najemného (odst.
6.2.) a/nebo zvy3ené platebni povinnosti pronajimatele (odst. 6.3.), a to zplisobem a ve Ihdtach
sjednanych v odst. 6.4., je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ (slovy: Pét_set korun ceskych) za kazdy den prodleni najemce. Smiuvni pokuta
sjednana vtomto odstavci je splatnd pravidelné za kazdé jednotlivé obdobi prislusného
kalendafniho meésice, a to vzdy do posledniho dne nasledujiciho kalendarniho mésice spolu
s celkovym sjednanym najemnym na zakladé faktury vystavené pronajimatelem splfujici nalezitosti
darfiového dokladu.
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Prodleni najemce se spinénim jeho povinnosti sjednanych v odst. 6.4. a/nebo 6.5. po dobu delsi
nez 30 kalendarnich dnll se povazuje za poruseni povinnosti najemcem zvlast' zavaznym
zplisobem podle § 2291 odst. 1 obcanského zakoniku a je dlvodem pro vypovéd této
Smlouvy podle ustanoveni odst. 11.2 pism. a).

] Clanek VIL.
Uhrada za pInéni poskytovana s najmem

V najemném podle odst. 6.1. nejsou zahrnuty naklady nezbytnych plnéni nebo sluzeb spojenych
nebo souvisejicich s uzivanim pronajimanych prostor slouzicich podnikani s tim, Ze pronajimatel
zajisti ndjemci dodavka elektrické energie, dodavky vody a odvod odpadnich vod (vodné a stocné),
dodavku a rozvod tepla, dodavku elektrické energie i do spoleCnych prostor, odvoz domovniho
odpadu a ostrahu predmétné budovy (dale jen ,pInéni poskytovana s najmem®).

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli na tom, Ze najemce je povinen platit
pronajimateli za pInéni poskytovana s najmem mésicni pausalni dhradu ve vysi 9.000,-
K¢ (slovy: devét_tisic korun Ceskych), ke které je pronajimatel opravnén najemci vyuctovat i dan
z pridané hodnoty ve vysi stanovené platnou zakonnou Gpravou, pricemz zakladni zakonna
sazba DPH bude vyuctovana u ¢astky 7.350,- K¢ a snizena zakonna sazba DPH u ¢astky 1.650,- KC.
Pronajimatel nema narok na zaplaceni jakychkoliv doplatkl nad sjednanou pausalni Uhradu a
najemce nema narok na vraceni jakychkoliv preplatkd ze sjednané pausalni Uhrady.

Mésicni pausalni Ghrada sjednana v predchozim odstavci se sklada z jednotlivych plnéni a/nebo
sluzeb poskytovanych s najmem:

a) dodavka tepla 1.600,- K¢,
b) dodavka elektrické energie 2.100,- K¢,
c) vodné a stocné 50,- K¢,
d) odvoz domovniho odpadu 100,- K¢,
e) uklid spolecnych prostor 150,- K¢

f) ostraha predmétné budovy 5.000,- K¢,
celkem 9.000,- K¢.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli na tom, Ze pronajimatel je opravnén jiz bez
dalsiho jednostranné zvysit sjednanou celkovou meésicni pausalni dhradu za plnéni
poskytovana s najmem (odst. 7.2. a odst. 7.3.), pokud dojde ze strany dodavatelll plnéni nebo
poskytovatell sluzeb k podstatnému zvyseni cen jednotlivych plnéni a/nebo sluzeb poskytovanych
s ndjmem (odst. 7.3.). Podstatnym zvy3enim cen podle predchozi véty se rozumi
kumulativni zvyseni cen jakékoliv sluzby nebo pInéni uvedenych v pfedchozim odstavci pod
pism. a) - f) o vice nez 10 % k vySi cen pocinaje dnem 01. 01. 2018 (dale jen ,zvy3ena
mésicni pausalni dhrada"). ZvysSeni Uhrady musi procentualné odpovidat zvysené cené
konkrétniho plnéni nebo sluzby. Najemce je reciprocné povinen platit zvySenou mési¢ni pausalni
Ghradu vzdy od 1. (prvniho) dne kalendainiho meésice nasledujictho po pisemném oznameni
pronajimatele o zvySeni celkové mési¢ni pausaini Uhrady za plnéni poskytovana s najmem, a to
v terminu splatnosti sjednaném mezi Gcastniky v odst. 7.6.

V pfipadé jednostranného zvySeni mésicni pausalni Uhrady za pInéni poskytovana s najmem je
pronajimatel povinen tuto skutecnost oznamit najemci pisemné nejpozdéji jeden mésic pred dnem
splatnosti této Uhrady, jinak je najemce opravnén zaplatit Ghradu v pvodni vysi.

Mésicni pausalni Ghradu (odst. 7.2. a odst. 7.3.) za plnéni poskytovana s najmem nebo
zvySenou mésicni pausalni thradu (odst. 7.4.) je najemce povinen platit mésicné, vzdy
nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice prfedchazejicimu kalendainimu
meésici, v némz najemni vztah zaloZeny touto smlouvou trva. Mésic¢ni pausalni Uhradu za plnéni
poskytovana s najmem nebo zvySenou mésicni pausalni Uhradu je najemce povinen platit na Gcet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pokud nebude mezi smluvnimi stranami dohodnuto
jinak, a to na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem a splfujicich naleZitosti darového
dokladu. Za den zaplaceni jakéhokoliv penézniho pInéni sjednaného v tomto odstavci je povazovan
den, ve kterém bude toto pInéni pfipsano na Ucet pronajimatele.

V pripadé poruseni smluvnich povinnosti najemcem spocivajicim v prodleni najemce s placenim
mésicni pausalni Ghrady (odst. 7.2. a odst. 7.3.) za pInéni poskytovana s najmem a/nebo zvysené
mésicni pausalni Uhrady (odst. 7.4.), a to zplsobem a ve |hlitach sjednanych v odst. 7.6., je
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najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- KC (slovy: Pét_set korun
Ceskych) za kazdy den prodleni najemce. Smluvni pokuta sjednana v tomto odstavci je splatna
pravidelné za kazdé jednotlivé obdobi pfislusného kalendarniho mésice, a to vzdy do posledniho
dne nasledujiciho kalendarniho mésice spolu s celkovym sjednanym najemnym na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem splfujici nalezitosti dafiového dokladu.

Prodleni nadjemce se splnénim jeho povinnosti sjednanych v odst. 7.6. a/nebo odst. 7.7. po dobu
delsi nez 30 kalendafnich dnli se povazZuje za poruseni povinnosti najemcem zvlast’
zavaznym zpisobem podle § 2291 odst. 1 obcanského zakoniku a je ddvodem pro
vypovéd' této Smlouvy podle ustanoveni odst. 11.2. pism. a).

Clanek VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat pronajimané prostory slouZici podnikani ve stavu zplsobilém ke
sjednanému zplsobu a uUcelu uzivani a zajiStovat fadna pInéni nebo sluzby spojené nebo
souvisejici s uzivanim pronajimanych prostor slouzicich podnikani (odst. 7.1.). Smluvni strany
shodné konstatuji, Ze k predani pronajimanych prostor slouZicich k podnikani ndjemci ve stavu
zplsobilém ke sjednanému zplsobu a Ucelu uzivani (tj. v fadném stavu) doslo jiz na zakladé
Predchozi najemni smlouvy. Smluvni strany shodné potvrzuji, Ze pronajimané prostory slouzici
podnikani prevzal najemce od pronajimatele v fadném stavu, tj. ve stavu zplsobilém ke
sjednanému zplsobu a Ucelu uZivani podle ¢l. III. a 1V., a tento stav trva i po dosavadnim uzivani
najemcem na zakladé Predchozi najemni smlouvy ke dni uzavreni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit podminky pro fadny a neruseny vykon prava najmu po celou dobu
najemniho vztahu. Za rudeni vykonu prava najmu se nepovazuje bézna pracovni cinnost
pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci opravu poSkozeni pronajimanych prostor slouzicich
podnikani, které vzniklo Zivelnou pohromou nebo okolnostmi, za které najemce prokazatelné
neodpovida. Najemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli potfebu téchto oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoZnit mu jejich provedeni. V opatném pfipadé se ma za to, Ze
pronajimatel neporusil své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a najemce odpovida pronajimateli
za Skodu, ktera nesplnénim této ohlasovaci povinnosti vznikla.

Pronajimatel je opravnén po predchozi dohodé s ndjemcem provést v pronajimanych prostorech
slouzicich podnikani nezbytné opravy a/nebo udrzovaci prace a/nebo zmény na predmétu najmu
(odst. 10.3.), které jsou nutné k odvraceni hrozicich nebezpeci a/nebo k odstranéni Skod a/nebo
odstranéni havarijniho stavu predmétné budovy nebo jejich Casti a je taktéz opravnén ze stejného
dlivodu provést kontrolu rozvod( elektrické energie, vody, plynu, teplé vody a uUstfedniho vytapéni
(tepla), jakoz i telefonnich a dalSich rozvodl a vedeni umisténych v pfedmétu najmu. Najemce je
povinen po predchozi dohodé a bez zbytecného odkladu umoznit pronajimateli ¢i jim povérenym
osobam vstup do pronajimanych prostor slouZicich podnikani za Ucelem provedeni takovych
nezbytnych oprav a/nebo udrzovacich praci a/nebo zmén na predmétu najmu a/nebo odstranéni
havarijniho stavu a/nebo kontrolni ¢innosti, a to v souladu s ujednanim Gcastnikl uvedenym v
odst. 8.6. Jestlize najemce porusi nebo nesplini tuto povinnost, objektivné odpovida pronajimateli
v celém rozsahu za Skodu tim zplsobenou. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze si je védom
predmétu podnikani najemce a ucelu ndjmu pronajimanych prostor slouzicich k podnikani, tedy
¢innosti spofitelniho a Gvérniho druzstva, a vyslovné souhlasi s tim, Ze v pfipadé uplatnéni
opravnéni, sjednanych vtomto odstavci a/nebo odst. 8.6., pronajimatelem mize najemce
vyZzadovat nebo uplatfiovat zvySené bezpecnostni procedury a/nebo opatfeni, sméfujici k zamezeni
vzniku Skody, zneuZiti nebo ohrozeni klientskych informaci nebo d@vérnych informaci ¢ hodnot,
které je najemce jako spofitelni a Gvérni druzstvo v souladu se zakonem povinen chranit.
Pronajimatel je povinen na své naklady zajistovat obvyklym zplsobem provoz, udrzbu a opravy
klimatizace a vzduchotechniky, dale zdrojd a rozvodl Ustfedniho vytapéni a centralniho ohfevu
teplé vody s vyjimkou prltokovych ohfivacl vody, jakoz i rozvodl elektrické energie, vody a
odpadl umisténych ve zdi nebo v zemi, s vyjimkou jakychkoliv koncovych zafizeni.

Pronajimatel neodpovida za Skody na vécech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami do
pronajimanych prostor slouzicich podnikani a neni povinen uzavirat v tomto sméru Zadné pojistné
smlouvy. Pronajimatel taktéz neodpovida za Skody, které vzniknou v pronajimanych prostorech
slouzicich podnikani v ddsledku uzivani a/nebo v souvislosti s uzZivanim predmétu najmu najemcem
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a/nebo s podnikatelskou cinnosti najemce. Pronajimatel taktéz neodpovida za 3kody vzniklé
v pronajimanych prostorech slouzicich podnikani a zplsobené odcizenim a/nebo ztratou a/nebo
poskozenim véci a/nebo za Skody na vécech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami, s
vyjimkou Skody prokazatelné zplisobené pronajimatelem, tj. jeho zaméstnanci a/nebo jim
povéfenymi nebo zmocnénymi osobami, a to vylucné v pfimé pfi¢inné souvislosti s vykonem
opravnéni pronajimatele sjednanych v odst. 8.4. a/nebo 8.6. TotéZ plati i pro pfipad veskerych
$kod vzniklych najemci na zdravi nebo Zivotu jeho zaméstnancl ¢i navstévnikl predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajimanych prostor slouzicich podnikani a provést jejich
prohlidku pouze v pfitomnosti najemce, i osoby jim povérené, a to pouze za Ucelem kontroly ucelu
uzivani predmétu najmu a/nebo kontroly jejich stavebné technického stavu a/nebo kontroly pinéni
ostatnich smluvnich zavazkd a povinnosti ndjemcem sjednanych touto Smlouvou, oviem
s podminkou, Ze vyrozumi nadjemce o takovéto kontrole nejméné 24 hodin predem. Vyjimecné z
dbvodu vzniku obecného ohroZeni nebo jiného bezprostiedniho vazného ohrozeni majetku a/nebo
zdravi a/nebo Zivotd osob nebo vzniklého havarijniho stavu nebo situace, kdy hrozi nebezpedi
z prodleni ze vzniku takové $kody, je pronajimatel opravnén vstoupit samostatné do pronajimanych
prostor slouZicich podnikani neodkladné bez pfitomnosti ndjemce nebo osoby jim povérené; je viak
povinen pred vstupem do pronajimanych prostor slouzicich podnikani alespon telefonicky
kontaktovat a informovat o této skutecnosti najemcem urcenou osobu nebo osoby. Soucasné je
pronajimatel povinen dbat na to, aby nadmérné ¢i nepfiméfenym zplsobem nerusil najemce ve
vykonu jeho prav, vzniklych podle této Smlouvy, zejména jeho prava na klidné a nerusené uzivani
pronajimanych prostor slouzicich podnikani. Uvedena podminka se mimo jiné povaZzuje za
splnénou, jestlize pronajimatel ucini tyto Ukony telefonicky, a to prostfednictvim platnych
Ucastnickych telefonnich Cisel sdélenych mu k tomuto Ucelu najemcem ke dni uzavieni této
smlouvy. Kontaktni osobou je XXXXX. Aktualizaci platnych telefonnich Cisel je povinen zajistit
najemce. Pokud nebude k dispozici Zddna kontaktni osoba, souhlasi najemce se svémocnym
nasilnym otevienim prostor v pfipadé bezprostfedné hrozici vazné $kody a/nebo havéarie a/nebo
pozaru a/nebo bezprostiedniho ohrozeni zdravi a/nebo zivotl osob, a soucasné objektivné
odpovida za veskerou Skodu vzniklou v/na predmétu ndjmu a/nebo na movitych vécech v ném
umisténych nasledkem uZiti tohoto sjednaného postupu pronajimatelem.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen na vlastni naklady udrzovat pronajimané prostory slouzici podnikani ve stavu
zplsobilém k jejich fadnému uzivani za sjednanym uUcelem, tj. je povinen udrzovat pronajimané
prostory slouzici podnikani v Cistoté, provadeét jejich pravidelny (minimalné tydenni) (klid, drobné
opravy a béznou a/nebo obvyklou Udrzbu v rozsahu vyplyvajicim z odst. 9.7. s cilem odstranit
CasteCnd opotrebeni a/nebo drobné poskozeni pronajimanych prostor slouZicich podnikan.
Ndjemce je zaroven povinen uzivat pronajimané prostory slouZici podnikani tak, aby v nich
nezpdsobil zadnou Skodu. Dojde-li porusenim této povinnosti ndjemcem k havarii a/nebo ke vzniku
jakékoliv Skody na predmétu ndjmu a/nebo na vnesenych movitych vécech a/nebo technologickych
zarizenich pronajimatele a/nebo ke vzniku jiné Skody, neni najemce opravnén pozadovat na
pronajimateli jeji nahradu, ale naopak je néjemce povinen zaplatit veSkerou 3kodu, kterd
pronajimateli vznikne porusenim této povinnosti a za kterou objektivné odpovida.

Najemce neni opravnén prenechat pronajimané prostory slouzici podnikani nebo jejich ¢ast do
podnajmu nebo jiného uZivani tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Najemce timto bere na védomi, Ze u podnajemnich smluv je nezbytné,
aby predchozi pisemny souhlas pronajimatele byl schvalen zfizovatelem pronajimatele,
tj. Ministerstvem kultury CR, ve smyslu ust. § 27 odst. 5 zak. ¢. 219/2000 Sb. Pronajimatel mlze
potfebny souhlas odmitnout jen sfadnym odGvodnénim. Pfipadny podnajemce bude vazan
stejnym rozsahem povinnosti danych touto smlouvou a pfislusnymi pravnimi predpisy jako
najemce. Dojde-li k poruSeni takovych povinnosti, ma se za to, Ze je porusil ndjemce.

Najemce je opravnén uzivat pronajimané prostory slouzici najmu 7 dni v tydnu 24 hodin denné
v souladu s provoznim fadem predmétné budovy, sjehoz znénim byl Fadné seznamen, coz
potvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je opravnén v ramci vykonu své cinnosti podle odst.
4.1. této smlouvy umoznit do pfedmétu najmu vstup tfetim osobam, zejména svym klientlim,
pracovniktim, kontrolnim organim a dalSim osobam, které v ramci predmétu své cinnosti vyuziva —
pfitom vSak odpovida za Skodu zplisobenou témito osobami na pfedmétu najmu.
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Najemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by neprdvem a/nebo nad ramec
sjednaného a/nebo obvyklého vykonu jeho prav spojenych s najmem pronajimanych prostor
slouzicich podnikani a v mife nepfiméfené mistnim pomérdim zasahovalo, rusilo a/nebo omezovalo
a/nebo znemoziovalo vykon vlastnickych a/nebo najemnich nebo uZivacich a/nebo jinych prav
tfetich osob spojenych a/nebo vztahujicich se k budové nebo ostatnim nebytovym ¢i bytovym
prostorm v ni umisténych. Soucasné je najemce povinen dodrZovat obecné zavazné pravni
predpisy vztahujici se k zachovani nocniho klidu, udrzovat dobré sousedské vztahy a respektovat
povahu vlastnického prava, jakozto prava absolutniho. Najemce se soucasné zavazuje vyvinout
veSkeré Usili k tomu, aby zavazky a povinnosti v tomto odstavci uvedené plnily a dodrzovaly i
veskeré treti osoby, kterym najemce umozni vstup do pronajimanych prostor slouzicich podnikani.

Najemce je povinen mit k pronajimanym prostoram slouzicim podnikani uzavienou pojistnou
smlouvou po celou dobu trvani najmu podle této smlouvy. Najemce je povinen predlozit
pronajimateli, pokud o to poZada, tuto pojistnou smlouvu i doklady o placeni pojistného. V pripadé
pojistné udalosti je najemce povinen neprodlené o této udalosti informovat pronajimatele.

Najemce je povinen uZivat pronajimané prostory slouzici k podnikani tak, aby jeho zavinénim na
nich nebo na jejich vybaveni a zafizeni nevznikla Skoda a je povinen bez zbyte¢ného odkladu
odstranit veskeré zavady a poskozeni, které zplsobil. Najemce je povinen zaplatit naklady na
odstranéni Skody, ktera v pronajimanych prostorech slouzicich k podnikani vznikla jeho zavinénim
nebo zavinénim jeho zaméstnancti, navstévnikd apod. Najemce odpovida za veskerou 3kodu, ktera
vznikne na predmétné budové uzivanim pronajimanych prostor slouZicich podnikani najemcem
nebo v souvislosti s timto uzivanim.

Najemce se zavazuje a je povinen provadét veskeré drobné opravy a béZznou a/nebo obvyklou
adrzbu pronajimanych prostor slouzicich podnikani vylucné na vlastni naklady. Drobnymi opravami
a/nebo béZnou a/nebo obvyklou Udrzbou v pronajimanych prostorach slouzicich podnikani se pro
UCely této smlouvy rozumi opravy a Udrzba, jejichz cena v jednotlivych pfipadech nepresahne
Castku 10.000,- KE.

Najemce je povinen dodrZovat veskeré poZarni a hygienické predpisy a technické normy urcené
pro provoz v pronajimanych prostorach slouzicich podnikani. Najemce bere na védomi, Ze pokud
jde rozvod elektrické energie, je v pronajimanych prostorach slouzicich podnikani mozné maximalni
zatizeni jedné vétve rozvodu do 15 A. Najemce je v této souvislosti povinen projednat zapojeni
jakychkoli elektrospotiebicli s pfisluSnym pracovnikem pronajimatele. Pronajimatel potvrzuje, ze
s nim bylo fadné projednano stavajici zapojeni elektrospotrebicti najemce dle Predchozi najemni
smlouvy.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli existenci hroziciho nebezpeci
Skody nebo vznik Skody a/nebo havarijniho stavu a/nebo pozaru a/nebo jakékoliv zasadni zavady
znemoznujici nebo omezujici fadné, klidné a nerusené uzivani predmétu najmu (dale jen ,zavadny
stav"). Najemce je soucasné povinen oznamit pronajimateli potfebu okamzitého odstranéni
zavadného stavu a/nebo potreby provedeni nutnych (nezbytnych) oprav na pronajimanych
prostorech slouzicich podnikani. Najemce je povinen po predchozi dohodé a bez zbytecného
odkladu umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam pfistup do pronajimanych prostor
slouzicich podnikani a provedeni viech nezbytnych oprav a/nebo udrzovacich praci a/nebo zmén na
predmétu najmu, sméfujicich k odstranéni zavadného stavu a soucasné k tomu poskytnout
pronajimateli nezbytnou soucinnost. Podstatnou naleZitosti takové prechozi dohody smiluvnich stran
bude i primérené snizeni najemného v pri¢inné souvislosti s pfipadnym omezenim opravnéni
najemce uzivat predmétu najmu podle odst. 3.2. vzniklym zavadnym stavem a jeho opravami.
Najemce je bez dalSiho povinen snadSet omezeni v uzivani pronajimanych prostor slouzicich
podnikani pfi odstrafiovani zavadného stavu pronajimatelem.

Najemce je dale povinen

a) seznamit své zaméstnance s obecné zavaznymi predpisy PO a BOZP a pfipadnymi internimi
pokyny pronajimatele;

b) pisemné oznamit pronajimateli telefonni kontakty a e-mailové adresy na osoby, na které je
mozno se obratit v pripadé, kdy bude nezbytné vstoupit do pronajimanych prostor slouzicich
podnikani mimo pracovni dobu, nebo v dobé kdy budou i z jinych dlvodd uzavieny
(poptipadé seznamit pronajimatele s mistem, kde jsou ulozeny klice);

c) pocinat si tak, aby predchazel vzniku skody na pfedmétné budové a pronajimanych prostorech
slouzicich podnikani, a pokud by takova Skoda presto vznikla bez zbytetného odkladu to
oznamit pronajimateli.
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Clanek X.
DalSi zavazky smluvnich stran

Vzhledem ke skute¢nostem uvedenym v odst. 14.3. v tom smyslu, Ze Pfedchozi najemni smlouva
se v celém rozsahu, s vyjimkou ¢lanku V. Pfedchozi ndjemni smlouvy, nahrazuje touto Smlouvou za
trvani najmu (najemniho vztahu) na zakladé Predchozi najemni smlouvy, povazuji se pronajimané
prostory slouzici podnikani za kvalifikované a fadné predané pronajimatelem a prevzaté najemcem
ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce 10.1. bez toho, aby smluvni strany sepisovaly o této pravni
skutecnosti novy zapis (predavaci protokol).

Ke dni skonéeni najmu je najemce povinen vyklidit pronajimané prostory slouzici podnikani
a vyklizené predat (odevzdat zpét) pronajimateli ve stavu odpovidajicim sjednanému
ucelu najmu a jejich obvyklému opotfebeni a zaroven na své naklady odstranit veskeré
stavebni, stavebné technické a jiné zmény na predmétu najmu (odst. 10.3.), které
proved| se souhlasem pronajimatele (odst. 10.3.) a/nebo i bez tohoto souhlasu v dobé
trvani najemniho vztahu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O predani a prevzeti
vyklizenych pronajimanych prostor slouzicich podnikani sepiSi iCastnici zapis (predavaci protokol),
ktery je pronajimatel povinen potvrdit pouze v pfipadé, Ze skuteCnosti v ném uvedené budou
presné, jednoznacné a Uplné vystihovat skuteCny stav pronajimanych prostor slouzicich podnikani
ke dni jejich predani najemcem. V pripadé, ze najemce pronajimané prostory slouzici podnikani
nevyklidi do 5 dnli ode dne skonceni najmu, je pronajimatel opravnén nechat tyto prostory vyklidit
a vyklizené véci uskladnit na UCet, néklady a nebezpeli najemce; ten zaroven nese nebezpedi
kody na téchto uskladnénych vécech. Skladné dohodly smluvni strany na 500,- K& za 1 m? plochy
tydné. Pro splatnost vystavenych faktur k dohodnutému skladnému plati ustanoveni odst. 6.4.
Najemce touto smlouvou vyslovné zmociiuje pronajimatele pro pfipad, Ze si uskladnéné véci
nevyzvedne nejdéle do dvou kalendarnich mésicd po ukoncéeni najmu, aby pronajimatel uskladnéné
véci prodal a vytézek z tohoto prodeje pouzil k uspokojeni svych pohledavek vici najemci. Porusi-li
najemce svoji povinnost sjednanou v prvni vété tohoto odstavce, je povinen zaplatit pronajimateli
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: Jedno_sto_tisic korun Ceskych).

Najemce neni opravnén bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v/na pronajimanych prostorech slouZicich podnikani a/nebo predmétné budové, vietné jejiho
prisluSenstvi, jakékoliv jejich stavebni a/nebo stavebné technické zmény trvalého charakteru.
Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze udéli-li pronajimatel pisemny souhlas se zménami na
predmétu najmu, musi tento souhlas obsahovat vyslovnou specifikaci (uréeni) téchto zmén, vcetné
jejich podrobného stavebniho a/nebo architektonického a/nebo interiérového a/nebo technického
¢i jiného popisu, nebo miZe byt udélen pouze ke konkrétni technické a/nebo grafické a/nebo
projektové a/nebo stavebni dokumentaci. Smluvni strany se taktéZ dohodly na tom, ze predchozi
vyslovny pisemny souhlas pronajimatele vzdy vyZaduji veskeré, at’ jiz trvalé nebo docasné, zmény
na predmétu najmu zasahuijici do stavebniho a/nebo architektonického feSeni budovy a/nebo jejiho
prislusenstvi a venkovnich prostor a/nebo do interiérového feseni vnitfnich prostor budovy, dale
zmény na predmétu najmu, které méni pronajimané prostory slouzici podnikani a/nebo jejich
dispozitni usporadani a/nebo sjednany ucel jejich uZzivani, dale jakékoliv pevné instalace
technickych a/nebo technologickych zafizeni, jakoz i veSkeré zmény nebo Upravy rozvodi
inzenyrskych siti, zejména rozvodd elektrické energie, vody, plynu, teplé vody a Ustfedniho
vytapéni (tepla), jakoz i telefonnich a dalSich rozvodl a vedeni umisténych v predmétu najmu, a
téz zmény nebo Upravy zdrojd Ustfedniho vytapéni a centralniho ohfevu teplé vody. Pronajimatel
podpisem této Smlouvy vyslovné potvrzuje, Ze veskeré dosavadni zmény nebo Upravy predmétu
najmu provedené najemcem pred uzavienim této Smlouvy v rdmci ndjemniho vztahu vzniklého z
Predchozi najemni smlouvy, byly provedeny fadné a s jeho souhlasem.

Najemce je opravnén umistit v dohodnutém misté uvnitf pfipadné i vné predmétné budovy, ve
které jsou umistény pronajimané prostory slouzici podnikani, svoje firemni oznaceni s uvedenim
obchodni firmy, a to v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména stavebnimi.
Jednotny vizualni styl obchodni firmy, pfipadné jeho jednotlivé grafické prvky zahrnujici formu,
velikost, umisténi a grafické feSeni firemniho oznaceni i jednotlivych prvk vizudlniho stylu
obchodni firmy, které maji byt umistény vné predmétné budovy, podléhaji vyslovnému pisemnému
souhlasu pronajimatele s jejich konkrétnim umisténim i grafickym FeSenim, bez kterého neni
najemce opravnén svoje firemni oznaceni ani jakékoliv grafické prvky jednotného vizualniho stylu
firmy umistit.



10.5.

10.6.

11.1.

11.2.

11.3.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, 7e veskeré zmény na predmétu najmu
provedené najemcem podle odst. 10.3. je najemce opravnén provadét vylucné na
vlastni naklady a bez jakéhokoliv naroku na jejich thradu, a to ani ¢astecnou. Najemce
neni opravnén ani mu nevznika narok pozadovat béhem platnosti a Gcinnosti této smlouvy ani po
skonceni nagjmu na pronajimateli Uhradu jakychkoliv nakladd spojenych se zménami predmétu
najmu. Soucasné neni najemce opravnén ani mu nevznikd narok poZadovat po pronajimateli
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu v disledku zmén na predmétu najmu
provedenych podle odst. 10.3. (déle jen ,zhodnoceni predmétu najmu®). Pro pravni vztahy
smluvnich stran spojené se zménami predmétu najmu podle tohoto odstavce a odst.
10.3. neplati ustanoveni § 2220 odst. 1 druha véta, obcanského zakoniku, jehoz uziti
smluvni strany vyslovné vylucuji. Najemci rovnéz nenalezi pravo na uUhradu jakychkoliv
nakladd nebo zhodnoceni predmétu najmu spojenych/ého se zménami na pfedmétu najmu
provedenymi podle Predchozi ndjemni smlouvy.

Pokud najemce v dobé trvani najemniho vztahu sjednaného touto smlouvou mezi pronajimatelem a
najemcem ujedna s tieti osobou, Ze tato pfevezme vSechny zavazky vyplyvajici z této Smiouvy a
tim budou zachovany vSechny smluvni podminky této Smlouvy, pronajimatel se zavazuje:

a) dat souhlas s uzavienim pisemné dohody o zméné v osobé najemce mezi najemcem a treti
osobou, nebo

b) uzaviit novou smlouvu o ndjmu nebytovych prostor mezi pronajimatelem a tfeti osobou za
podminek shodnych s podminkami sjednanymi touto smlouvou mezi smluvnimi stranami.

Clanek XI.
Skonceni najmu

Najem podle této smlouvy skonci bud’ uplynutim sjednané doby najmu (odst. 5.1.) a/nebo
prodlouzené doby najmu (odst. 5.2.), nebo pisemnou dohodou obou smluvnich stran, nebo
vypovédi danou jednou ze smluvnich stran, nebo odstoupenim od smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze pronajimatel mlze pisemné vypovédét najem
sjednany touto Smlouvou pred uplynutim sjednané doby najmu nebo prodlouzené doby najmu,
pouze z d@vodl uvedenych v této Smlouvé, zejména jestlize:

a) najemce porudi svou povinnost podle odst. 6.4. a souCasné je vice nez 30 kalendarnich dnll v
prodleni s placenim celkového sjednaného najemného (odst. 6.1.) nebo zvySeného ndjemného
(odst. 6.2.) a/nebo zvySené platebni povinnosti pronajimatele (odst. 6.3.) a/nebo najemce
porudi svou povinnost podle odst. 7.6. a soucasné je vice nez 30 kalendarnich dnd v prodleni
s placenim mési¢ni pausalni Uhrady (odst. 7.2. a 7.3.) za pInéni poskytovana s najmem nebo
zvy$ené meésicni pausalni Ghrady (odst. 7.4.); pro poruseni jakékoliv povinnosti uvedené pod
timto pism. a) plati, Ze jde o poruseni smluvni povinnosti najemcem zvlast zavaznym
zplsobem podle ust. § 2291 odst. 1 ob¢anského zakoniku,
najemce pres pisemné upozornéni uziva pronajimané prostory slouzici podnikani v rozporu se
sjednanym UGcCelem, nebo pres pisemné upozornéni uZiva pronajimané prostory slouzici
podnikani v rozporu s touto Smlouvou takovym zpUsobem, Ze pronajimateli vznika skoda,

b) ndjemce provede jakékoliv zmény na predmétu ndjmu bez predchoziho vyslovného a
pisemného souhlasu pronajimatele v rozporu s ujedndnimi smluvnich stran podle této smlouvy
uvedenymi v odst. 10.3.,

c) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajimané prostory slouzici podnikani, pres
pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek,

d) najemce prenecha pronajimané prostory slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele schvaleného jeho zfizovatelem
podle odst. 9.2.,

e) najemce zménil v pronajimanych prostorach slouzicich podnikani predmét podnikani bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele takovym zplsobem, Ze tato zména
podstatnym zplisobem negativné ovlivni vyuziti prostoru slouziciho podnikani a/nebo tato
zména neni v souladu s dohodnutym UGcCelem uZivani pronajimanych prostor slouzicich
podnikani podle této smlouvy (Ucelem najmu).

Pronajimatel je dale opravnén v souladu s ustanovenim § 27 odst. 1 a 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.
pisemné vypovédét najem s pravnimi UCinky ke dni doruceni pisemné vypovédi najemci v
pripadé, Ze pronajimateli vznikne objektivni potfeba uzivat pronajimané prostory k plnéni svého
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11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.
11.11.

11.12.

poslani jako informaéni a védecké instituce zfizené Ministerstvem kultury Ceské republiky, kdyz
timto poslanim je zejména poskytovat ¢eské i zahrani¢ni verejnosti komplexni informacni sluzby z
oblasti divadla, resp. performing arts, tedy vcetné opery, baletu, scénického tance, loutkového
divadla a jinych forem.

Najemce mize pisemné vypovédét tuto najemni smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu
nebo prodlouzené doby najmu, vylu¢né jen z téchto dlivodd:

a) ztrati-li najemce zplsobilost k provozovani predmétu podnikani, k jehoz vykonu si pfedmétné
prostory slouzici podnikani pronajal,

b) pronajimané prostory slouZici podnikani se stanou bez zavinéni ndjemce nezpUsobilé k vykonu
c¢innosti, k niz jsou urceny,

c) pronajimatel pres pisemné upozornéni zvlast' zavaznym zplsobem poruduje své povinnosti
vyplyvajici z ¢l. VIII nebo obecné povinnosti pronajimatele vyplyvajici z platnych pravnich
predpist,

d) dojde (i) k podstatnému rozsifeni predmétu podnikani najemce zapsanému ke dni uzavieni
této smlouvy v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze a/nebo (ii) rozsifeni
zabezpecovacich a ochrannych povinnosti najemce vyplyvajicich z Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 24. 4. 2016 o Ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich Udajl a o volném pohybu téchto Udaji (Obecné nafizeni o ochrané
osobnich Udajli — GDPR) a/nebo (iii) dojde ke zméné obecné zavaznych pravnich predpist
upravujicich podnikani najemce, jakozto penézniho Ustavu, a to v kazdém z téchto pfipadl
v takovém rozsahu a/nebo zplsobem, ze predmét najmu se z téchto diivodd stane objektivné
zcela nevyhovujicim.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze najemce je opravnén pisemné vypovédét ndjem sjednany
touto najemni smlouvou vylucéné z divod@ sjednanych v odst. 11.4. a to pouze po predchozim
pisemném upozornéni pronajimatele na naplnéni nékterého z téchto vypovédnich dlvodl a
v pfipadé vypovédnich d@vodd sjednanych v odst. 11.4. pism. a) aZ c) i po poskytnuti nahradni
15denni (patnactidenni) Ihiity k plnéni nebo k odstranéni stavu zakladajiciho vypovédni dtivod.

Vypovédni lhiita pro vypovéd' najmu pronajimatelem z dlivodd sjednanych v odst.
11.2. pism. a) €ini 1 (jeden) kalendaini mésic a pocina béZet (pocita se) od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi pronajimatele najemci.

Vypovédni lhiita pro vypovéd' najmu pronajimatelem z dlivod&i sjednanych v odst.
11.2. pism. b) aZ e) a odst. 11.3. Cini 3 (tfi) kalendaini mésice a pocina bézet (pocita se)
od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi pronajimatele
najemci.

Vypovédni lhiita pro vypovéd' najmu najemcem z diivodli sjednanych v odst. 11.4.
pism. a) az c) €ini 3 (tFi) kalendarni mésice a pocind bézet (pocitd se) od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi najemce pronajimateli.

Vypovédni |hiita pro vypovéd’ najmu najemcem z diivodu sjednaného v odst. 11.4.
pism. d) Cini 12 (dvanact) kalendaFnich mésicli, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak, a pocina bézet (pocitd se) od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi najemce pronajimateli.

Najem podle této smlouvy zanika zanikem najemce bez pravniho nastupce.

Najemce je povinen nejpozdé€ji ve Ihté 15 dnli ode dne skonceni najmu sjednaného touto
Smlouvou vyklidit pronajimané prostory slouzici podnikani a vyklizené je predat (odevzdat zpét)
pronajimateli. Pro pravni vztahy spojené s vyklizenim, pfedanim a prevzetim pronajimanych
prostor slouzicich podnikani plati zavazky smluvnich stran sjednané v odst. 10.2. Najemce je
povinen predat pronajimateli pronajimané prostory ve stavu, v jakém je prevzal, popf. ve stavu
po stavebnich Upravach provedenych na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
s ohledem na béZné opotrebeni. O predani pronajimanych prostor bude najemcem sepsan
predavaci protokol, ktery pronajimatel potvrdi svym podpisem, pokud skutecnosti v ném uvedené
budou Uplné vystihovat stav pronajimanych prostor slouzicich podnikani ke dni jejich predani.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze pokud dojde ke skonceni najmu z dlvod(
uvedenych v odst. 11.2. pism. a), zavazuje se najemce a je povinen:
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a) nejpozdéji ke dni skonceni nebo zaniku najmu na vlastni naklady obstarat nového najemce
nebytovych prostor a zajistit vlastnim pfiCinénim uzavieni nové najemni smlouvy mezi
pronajimatelem a timto novym ndjemcem nebo ve stejné |h(té uzavfit s timto najemcem
smlouvu o pravnim nastupnictvi ve vSech zavazcich, pravech a povinnostech zaloZzenych touto
smlouvou, a zaroven

b) bude-li ro¢ni ndjemné sjednano s novym najemcem ve vysi, ktera je nizsi nez jakou stanovi
tato smlouva, je najemce povinen uhradit pronajimateli z titulu uslého zisku rozdil vyjadreny
v penéznich prostfedcich mezi takto nové sjednanym najemnym a najemnym, které by byl
najemce povinen platit podle této smlouvy po celou zbyvajici ¢ast sjednané doby najmu podle
odst. 5.1. a/nebo prodlouzené doby ndjmu podle odst. 5.2. Uvedeny penézni rozdil je splatny
ve Ihdté 30ti kalendafnich dnli ode dne Ucinnosti najemni smlouvy sjednané s novym
najemcem.

11.13. Smluvni strany se dale vyslovné dohodly na tom, Ze pokud dojde ke skonceni najmu z dtvod(
uvedenych v odst. 11.2. pism. a) a zaroven najemce nesplni povinnosti a zavazky sjednané
v odstavci 11.12., zavazuje se najemce a je povinen, kromé dluhu na celkovém sjednaném
najemném (odst. 6.1.) nebo zvySeném najemném (odst. 6.2.) a/nebo na zvySené platebni
povinnosti pronajimatele (odst. 6.3.) a/nebo na mésicni pausalni Ghradé(odst. 7.2. a 7.3.) za
pInéni poskytovana s najmem nebo na zvySené mésicni pausalni Uhradé (odst. 7.4.) a kromé
smluvnich pokut za prodleni s Ghradami téchto penéZnich pInéni (odst. 6.5. a/nebo 7.7), uhradit
pronajimateli soucasné i usly zisk ve vysi uslého najemného podle odst. 6.1. nebo odst.6.2. a
nahradu $kody ve vysi zvySené platebni povinnosti pronajimatele (odst. 6.3.) a ve vysi mésicni
pausalni Ghrady podle odst. 7.2. a 7.3. nebo ve vysi zvySené mésicni pausalni Uhrady podle odst.
7.4. a to za dobu od skon&eni ndjmu vypovédi podle odst. 11.2. pism. a) této smlouvy do dne
vzniku najmu s novym najemcem obstaranym ze strany najemce podle odst. 11.12. pism. a) této
smlouvy nebo s novym najemcem, kterého si pronajimatel obstard sam s péci fadného
hospodare.

Clanek XI1.
Smluvni pokuta

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou se povazuji za
sjednané podle ust. § 2048 obcanského zakoniku a dale téZz na tom, Ze pronajimatel je vzdy zaroven
opravnén pozadovat vedle smluvni pokuty soucasné i nahradu skody, s vyjimkou uslého
zisku, vzniklé v ddsledku poruseni kazdé povinnosti najemce zajiSténé smluvni pokutou, tedy Skody
vzniklé zejména prodlenim najemce, a to v rozsahu prevysujicim kazdou jednotlivou uplatnénou
smluvni pokutu s tim, 7e v téchto pfipadech uziti ust. § 2050 obcanského zakoniku smluvni
strany vyslovné vylucuji.

Clanek XI11.
Rozhodci dolozka

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze veskeré spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni
budou FeSit smirné mimosoudni nebo mimorozhod¢i dohodou. Nebude-li mezi smluvnimi stranami
dosazeno smirného FeSeni podle pfedchozi véty, budou vSechny spory vznikajici z této smlouvy a
v souvislosti s ni rozhodovany s konecnou platnosti u RozhodCiho soudu pfi HospodarFskeé komore Ceske
republiky a Agrarni komore Ceské republiky podle jeho Radu a Pravidel tfemi rozhodci.

Clanek X1V.
Zavérecna ustanoveni

14.1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu (uzavieni) smluvnimi stranami a obligacné
pravni ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv podle ust. § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015
Sb., o vefejném registru smluv, v platném znéni.
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14.2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze pro veskera pInéni zavazk(, prav a povinnosti
provedena kteroukoliv ze smluvnich stran v obdobi od 1. ledna 2018 ke dni vzniku obligacné pravni
Ucinnosti této Smlouvy podle odst. 14.1, plati, Zze jde o smluvni plnéni kterékoliv ze smluvnich stran
podle této smlouvy.

14.3. Zavazky touto Smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi predpisy, zejména zakonem C.
89/2012 Sb., obcCansky zakonik, v platném znéni, a zakonem ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni.
Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy nelUcinnym nebo neplatnym, nezplsobuje tato
skutecnost neucinnost nebo neplatnost celé Smlouvy a veskera ostatni ustanoveni této Smlouvy
zUstavaji zcela nedotcena.

14.4. Tuto Smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze pisemnymi pribézné Cdcislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

14.5. VesSkeré pisemnosti doruCované v souladu s touto Smlouvou se budou dorucovat na adresy
uvedené v této Smlouve, anebo na jiné adresy v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni
strané. Ma-li byt podle této Smlouvy dorucena listina oznamuijici provedeni urcitého pravniho
jednani, povazuje se takova listina za dorucenou dnem jejiho prevzeti adresatem, nestanovi-li tato
Smlouva v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporucené postovni
pfepravou a neni-li vykazano jeji prevzeti adresatem, je povaZovana za dorucCenou, respektive
pravni Ucinky oznamovaného pravniho jednani nastanou, tfetiho dne po jejim opétovném odeslani
uvedenym zplsobem, nestanovi-li v konkrétnim pfipadé zakon obligatorné jinak.

14.6. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce ma prednostni pravo na uzavieni smlouvy o najmu prostor
slouzicich podnikani umisténych v 1. patfe (2. nadzemnim podlazi) pfedmétné budovy o vymére 20
m? mezi pfedmétem nadjmu a socidlnim zafizenim (dale jen ,rozSifeny pfedmét najmu*), a to
v pripadé ukonceni jejich ndajmu dosavadnim najemcem. O skonceni dosavadniho najemniho
vztahu bude pronajimatel informovat najemce ve Ih{té minimalné 14 kalendafnich dni predem.
V pripadé, ze se pronajimatel s ndjemcem dohodne na vzniku najemniho vztahu k rozsifenému
predmétu najmu, bude smlouva o najmu téchto prostor uzaviena s ndjemcem za shodnych
podminek sjednanych touto smlouvou.

14.7. Odkazuje-li se v textu Smlouvy na odstavec urcitého Cisla bez dalSiho upfesnéni, jde vzdy o
odstavce této Smlouvy.

14.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély a souhlasi s nim,
Smlouva vyjadfuje presné, urCité a srozumitelné jejich vdli a smluvnim stranam nejsou znamy
zadné skutecnosti, které by branily uzavieni smlouvy a plnéni smluvnich zavazka.

14.9. Tato Smlouva ma tfinact stran, tfi prilohy - dvé textové a jednu grafickou, a vyhotovuje se ve trech
stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jeden je urcen pro
najemce pii uzavreni této smlouvy.

V Praze dne ......ccoeeveeevrennn. V Praze dne .......coeeeeveveennnnnn.
Institut uméni — Divadelni Gstav Podnikatelska druzstevni zalozna
Ing. Pavla Petrova, feditelka Bc. René Szonowski
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