Cislo smlouvy:... ...
NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena dle ust. 2201 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjSich predpisi
mezi:

i
Smluvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.
se sidlem Renneskd tfida 787/1a, 639 00 Brno
IC: 60733098
DIC: €Z60733098
zapsan dne 1.1.1995 v obchodnim rejstfiku u KS v Brné, oddil B,
vlozka 1479
bankovni spojeni;
ufet &.:
zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generdinim feditelem, na zékladé plné moci

Najemce: SAGASTA s.r.0.
se sidlem Novodvorskd 1010/14, 142 00 Praha 4 - Lhotka

IC: 045 98 555
zapsany dne 27. 11. 2015 v obchodnim rejstiiku u MS v Praze, oddil C, vlozka

250116

bankovni spojent: [
I

ucet €.
zastoupen Ing. Jitim Curdou, jednatelem

1.
Predmaét a uéel ndjmu

(1) Pronajimatel je viastnikem pozemku p.¢. 444, zastavénd plocha a nddvofi, o vymére
727 m2, a na ném stojici stavby — budovy €. p. 206, k.. Trnitd, obec Brno, zapsaného na
listu vlastnictvi & 434 vedeném Katastrainim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Brno-mésto. Stavba je oznafovéna jako budova Bl v provoznim aredlu
pronajimatele na ul. Masna 7 v Brné.

(2) Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 440/1, zastavéna plocha a nddvofi, o vyméfe
14 381 m2, k.0. Trnitd, obec Brno, zapsaného na listu vlastnictvi €. 434 vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

(3) Pronajimatel pronajima ndjemci nebytové prostory v budové z ¢l. ll. odst. 1 ve 3. NP:

a) kancelaiské prostory kancelafe ¢. 309 o vyméfe 28,18 m2
b) kanceldiské prostory kancelafi €. 307 a 308 o vyméfe 28,47 m2 a 27,78 m2

(4) Pronajimatel pronajima najemci parkovaci stani £. 3 na parkovisti umisténém na pozemku
vymezeném v &l. I, odst. 2 za Géelem parkovdni osobnich vozidel najemce.

{5) Soutasti této smlouvy je Piiloha €. 1, ktera graficky vymezuje pfedmét najmu.

{6) Najem se uzavirad za ucelem provozovani najemcovi podnikatelské Cinnosti, v souladu
s funkénim uréenim pronajatych prostor.
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.
Doba trvani ndjmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou s vypovédni dobou 3 mésice. Vypovédni
doba za€ind béfet prvniho dne  kalenddfniho  mésice  nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd dorufena druhé strang.

Nédjemni smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou odsouhlasenou obéma smluvnimi
stranami.

v,
Najemné

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve vy3i:
a) za nebytové prostory dle &l. It. odst. 3 pism. a)
1 m2 za 1.700,- Ké/m2/rok, tj. 28,18 m2 x 1.700,- K&, celkem 47.906,- K¢ za rok bez
DPH
b) za nebytové prostory dle €. Il odst. 3 pism. b)
1 m2 za 1.700,- Ké/m2/rok, tj. 28,47 m2 x 1.700,- K&, 27,78 m2 x 1.700,- K¢, celkem
95,625,- K& za rok bez DPH
c) za parkovaci stani dle ¢l. Il odst. IV.
12.000,- K&/rok/1 parkovaci stani, celkem 12.000,- K¢ 2a rok bez DPH
Vy$e ndjemného byla stanovena dohodou smiuvnich stran vsouladu se zakonem
£. 526/1990 Sb., zdkon o cendch, ve znéni pozdéjsich pfedpist.
Najemné je fakturovéno s DPH dle platnych sazeb, kterou pronajimatel uplatfiuje v souladu
s § 56a odst. 1,3 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
piedpist.
Nédjemce se zavazuje hradit pronajimateli sluzby spojené sndjmem, a to spotiebu
el. energie, plynu, vodné a stoéné, naklady na tklid spoletnych prostor schodisté a vyvoz
odpadu na zdkladé zilohové faktury ve sjednané mésiéni vy3i. Splatnost faktury je 30 dnil.
Celkové mésicni vyse zalohy sjednavé ve v{3i 2.690,- KE bez DPH a bude Uttovana mésitné
spolu s ndjemnym. Zalohy na sluZby budou vyuctovany vidy za uplynuly kalendaini rok,
Vyuctovanim se rozumi porovnani skuteéné spotieby dle pfislusnych méfidel vyndsobené
podilem podlahové plochy pfedmé&tu ndjmu kcelkové podlahové ploe vztahujici se
k pfislusnému méfidlu a uhrazenych zéloh na sluzby spojené s ndjmem. Vyuctovéni pfedloZ(
pronajimatel ndjemci v pisemné podob& a ndjemce se zavazuje na zakladé faktury,
vystavené pronajimatelem, tyto naklady uhradit. V pfipadé nedoplatku na strané najemce
budou uvedené zélohy odpovidajicim zplisobem pronajimatelem navySeny. V pfipadé
preplatku na strané najemce budou zalohy odpovidajicim zplsobem sniZeny, bude-li to
najemce poZadovat.
Néjemné je splatné pfedem na zdkladé daflového dokladu — faktury vystaveného
pronajimatelem v pravidelnych &tvrtletnich splétkdch vidy k patndctému dni prvniho
mésice kazdého Etvrtleti. Splatnost dafiového dokladu - faktury je 14 dnl od doruéeni
faktury ndjemci. PFi ukongeni ndjemniho vztahu se pfipadny pfeplatek nevraci.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndjemné za prvni netipiné Ggetni obdobi od data
uzavieni ndjemni smlouvy na zdkladé daifiového dokladu - faktury vystaveného
pronajimatelem. Splatnost faktury je 14 dni od doruceni faktury ndjemci.
V ptipadé pFechodného nevyufivani ¢asti pronajatého predmétu ndjmu 2z divodu
nezbytnych oprav se najemné nevraci,
Smluvni strany se dohodly, Ze zdkladni ndjemné bude kaidy rok navyieno
o koeficient obecné miry inflace vyhldgeny Ceskym statistickym Gfadem.
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V.
Vzajemna komunikace

Veskeré pisemnosti budou smiuvnimi stranami vzdjemné dorucovany po3tou na adresu
uvedenou v zdhlavi této smlouvy, popf. na jinou dohodnutou adresu. Pisemnosti jsou
zasildny jako obygejnd zésilka, doporuéené psani, doporucené psani s dodejkou. Pisemnosti
Ize zasilat | elektronicky.
Pokud je pisemnost zasilina jako obyéejnd zdsilka, ma se za to, Ze je dorucena
3. pracovni den po odeslani. Jestlize svym jedndnim nebo opomenutim ndjemce zmafil
doruteni pisemnosti zasilané jako doporuéené psani nebo doporucené psani s dodejkou
a pisemnost bude po3tou vricena jako nedorutitelnd, Gcinky dorugeni nastdvaji v den, kdy
bude zasilka vracena zpét pronajimateli.

VI.
Dalgi povinnosti ndjemce

Néjemce se zavazuje udriovat predmét ndjmu ve stavu zpisobilém k Fédnému uZivani a
utivat je jen v souladu se zakonnymi pfedpisy a ¢innosti, na niZ ma oprévnéni, a pouze
za UEelem uvedenym vtéto smlouvé. Ddle se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu tak,
aby neomezoval a neohroZoval bezpeénost osob a majetku.

V piipadé nutnych oprav se najemce zavazuje na vyzvu pronajimatele bezodkladné
pronajaty pfedmét najmu na nezbytné nutnou dobu vyklidit.

Najemce se zavazuje protokoldrné odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli ke dni skonéeni
najmu ve stejném stavu, v jakém jej pfevzal, s ohledem na béZné opotiebeni. Dokladem o
predéni je predévaci protokol podepsany ndjemcem a pronajimatelem. V pfipadé, Ze ke dni
skongeni najmu nebude pfedmé&t ndjmu vyklizen, souhlasi najemce vyslovné s tim, Ze
predmét ndjmu vyklidi pronajimatel a Géelné vynaloZené naklady na vyklizeni ndjemci
bezodkladné vyfakturuje. Ndjemce rovnéZ vezme na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze
pronajimatel v takovém pfipadé provede na naklady najemce likvidaci véci umist&nych na
pfedmé&tu ndjmu a pfipadnou dekontaminaci pozemku.

Néajemce se zavazuje nepfenechdvat pfedmét najmu do podnéjmu tfetim osobam.

Vil.

Dalsi povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu ndjemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uéelu najmu.
Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci radny vykon jeho prév die této smlouvy.
Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na viechna zji§téna nebezpeti a zdvady, které
mohou vést ke vzniku $kod ndjemci.
Pronajimatel se zavazuje na Zidost ndjemce poskytnout potiebnou soucinnost
pfi odstrafiovani zavainych pfekaZek branicich ndjemci v fadném uzivani pfedmétu najmu.

VIII.

listota a sankce
Smiluvni strany se dohodly, Ze za Ucelem zajisténi zdvazkd plynoucich z této smlouvy sloZi
ndjemce na G¢et pronajimatele jistotu ve vy§i trojndsobku mésitniho ndjemného, tedy ve
vysi 38.883,- K&. Najemce sloZi shora uvedenou jistotu na Gcet pronajimatele uvedeny
v zéhlavi smlouvy pfed uzavienim této smiouvy.
Tyto penéZni prostfedky budou slouiit jako jistota pro p¥ipad vzniku jakychkoliv penéZitych
pohledévek pronajimatele za najemcem dle této smiouvy &i v souvislosti s ni, zejména
vzniklé neuhrazenim ndjemného, neuhrazenim smiuvni pokuty z prodieni sihradou
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ndjemného a slouZi k zapolteni téchto pohiedavek. Pronajimatel je opravnén pohledavky
za najemcem uvedené v tomto ustanoveni zapocist na sloZenou jistotu pfi skonéeni najmu.
Po skonéeni najemniho vztahu bude ndjemci sloZend jistota snizené o zapottené splatné
pohleddvky pronajimatelem vracena, a to do 14 dnl od skonceni ndjemniho vztahu, to viak
pouze v pFipadé, 7e ke dni skonteni najmu bude pfedmét ndjmu najemcem vyklizen a
vyklizeny pfedén pronajimateli. V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce ke dni skonéeni
najmu pFfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli, se Ihiita pro vraceni sloZené
jistoty pronajimatelem ndjemci prodlufuje vidy o 2 dny za kaZdy den prodleni ndjemce se
spin&nim shora popsané povinnosti, tj. povinnosti pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny
predat pronajimateli.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimate! je opravnén zapocist na sloZenou jistotu i
pohledavky za ndjemcem, které vznikly pronajimateli po skonéeni ndjemniho vztahu
v souvislosti s porudenim povinnosti ndjemce vyklidit a pfedat prfedmét najmu
pronajimateli v souladu s £l. VI, odst. 3 této smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, e v pfipadé prodleni s platbou ndjemného nebo Uhrady za
sluzby je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tiroky z prodleni v zdkonem stanovené
vysi.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neodevzda pfedmét ndjmu pronajimateli dle
ustanoveni &l. VI. odst. 3, uhradi pronajimateli mimo ndjemného za dobu trvédni smluvniho
vztahu smluvni pokutu ve wysi 0,2 % z ndjemného za kazdy den prodleni s pfedanim
predmétu najmu zpét pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze pakud pronajimatel neodevzdé pfedmét ndjmu ndjemci ve
stavu zpdsobilém ke smiuvenému u&elu ndjmu, uhradi ndjemci smluvni pokutuve vy3i 0,2 %
z ndjemného za kaZdy den prodleni s odevzddnim pfedmétu néjmu najemci.

IX.
Odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi své povinnost dle ustanoveni&l. 1L, IV.,
VI., je pronajimatel oprévnén od této smiouvy odstoupit stim, Ze Glinky odstoupeni
nastavaji dnem doruéeni oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané nebo dnem zmafeni
dorudeni tohoto ozndmeni.

X.
Vypovéd dle ust. § 2232

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce porusi povinnosti sjednané v ¢l. IV. této
smlouvy, a to opakované (tj. 2x), je to povaZovano za zvla$t hrubé porueni smluvnich
povinnosti a pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.
Vypovédi nezanika narok pronajimatele na ndhradu 3kody.

XI.
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na v&domi, Ze tato smiouva nabyva (&innosti dnem jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv postupem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch tGfinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smiuv (zdkon
o registru smluv) a jeji zvefejnéni zajisti pronajimatel. Tato smlouva pro pfedmét ndjmu
uvedeny v ¢l. 1I. odst. 3 pism. a) a €l. Il. odst. 4 nabyva ucinnosti nejdfive 1.3.2018 a pro
predmét ndjmu uvedeny v &l. 1l odst. 3 pism. b) nabyva Ufinnosti nejdfive 1.5.2018.



(3) Piatba ndjemného dle &l. IV. odst. 1 bude hrazena v souladu s nabytou Géinnosti smlouvy,
tj. dle £l IV. odst. 1 pism. a), ¢) od 1. 3. 2018 a dle &l. IV. odst. 1 pism. b) od 1. 5. 2018.

(4) Tato smlouva mize byt zmé&néna & dopin&na vidy pouze formou pisemného dodatku k této
smlouveé,

(5) Pronajimatel a nijemce jsou povinni se navzijem informovat o tom, e se ocitli
vinsolventnim fizeni v postaveni dluinika dle zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolventniho
zdkona, ve znéni pozdéjsich predpisi.

(6) Spoleénost Brnénské komunikace a.s. je pfi naklddani s vefejnymi prostfedky povinna
dodrfovat ustanoveni zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich pfedpisd.

(7) Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfeetly, s jejim obsahem souhlasi
a ze smlouva byla sepséna na zdkladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, nikoli v
tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

(8) Tatosmiouva je vyhotovena ve étyfech vytiscich, z nichZ kazdy ma platnost originalu a kazdd
smluvni strana obdrZi po dvou vyhotovenich.

Piiloha €. 1: grafické vymezeni predmé&tu najmu

28 -02- 2018

za pronajimatele: za najemce:

74/t w18

Ing. Ludék Borovy
generalni feditel, na zdkladé piné moci jednatel






