Cislo jednaci: 090002236/SUDP/DIS/003
Vyfimje: Martina Rouskova

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle ziakona ¢ 116/1990 Sh., o najmu a podnajmu nebytovych prostor

Pronajimatel: Statutarni mésto Bmo, méstska ¢ast Brno-stied
jednajici prostfednictvim: Mgr. Libora Stastky - starosty MC Bmo-stied
sidlo: Dominikanska 2, 60169 Bmo

IC: 4499278501

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., Brno

Najemce: KORMIDLO, s.r.o
sidlo/misto podnikani: Kounicova 43, 602 00 Brno

jednajici prostrednictvim: |||
Datum narozeniIC : 25574116

bankovni spojent:

tel, e-mail: _
a
Rugitel: I
trvale bytem: ]
datum narozeni: ]

uzaviraji
po vzijemné dohodé a vsouladu se zikonem ¢&. 116/1990 Sb., o nijmu a podnijmu
nebytovych prostor, vplatném znéni a predpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o nijmu
nebytovych prostor a thradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim:

L.
Pfredmét najmu

1/ Pronajimatel dava touto smlouvou ngjemci do najmu nebytové prostory €. 103, o vyméie
cca 190 m’, nachizejici se v suterénu domu &.p. 286, na pozemku p.&. 268, v k.i. Vevefi,
tedy vdome€ na ulici Kounicova 43 v Bmé, sestavajici ze 4 mistnosti (dale téz jen
,hebytové prostory” ¢i ,pfedmét najmu™). Nebytové prostory, které jsou pfedmétem ndjmu
dle této smlouvy, jsou zakresleny v situacnim plinku, ktery je nedihou soucasti této
smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

2/ Statutarni mésto Brmo je vyluénym vlastnkem vySe uvedené nemovitosti, ve které se
predmétné nebytové prostory nachdzeji Mestské Casti Brno — stied byla tato nemovitost
v souladu se Statutem mesta Brna svéfena.



I1.
Utel najmu

1) Pronajimatel dava ndjemci nebytové prostory specifikované v €l 1. této smlouvy do najmu
za UCelem podnikéni, a to provozovani restaurace.

2) Zména vySe dohodnutého tucelu najmu je mozna pouze po vzajemné dohod¢€ smluvnich
stran.

3) Pokud nebytové prostory neni mozno dle piisluSnych pravnich norem wuzivat ke
sjednanému UCelu uzivani, je najemce povinen zajistit si pred zahdjenim uzivani veSkera
potfebnd povoleni organti statni spravy v souladu s pravnimi predpisy a sjednanym ucelem
uzivani.

I11.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou, ode dne 01.01.2012.

IV.
VySe ndjemného a thrada za sluzby
1) Ngjemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v ¢l 1. této smlouvy
dohodnuté najemné ve vysi 449.441,- K¢ rocné, tj. 37.453,-K¢ meésicne.
Nijemné miize byt zaplaceno bud’ bankovnim pfevodem na uCet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy nebo hotove.

2) Najemce se zavazuje platit zilohy na uhrady za sluizby a energie stanovené ve vypoctovém
listu, ktery tvoii nedilnou soucést této smlouvy jako ptiloha ¢. 1.

3) VySe ziloh na thrady za slizby a energie, spojené s uzivinim pronajatych prostor, bude
pronajimatelem upravovana vzdy, pokud dojde ke zméné podminek, které platily v dobé
uzavieni této smlouvy. Tim se rozumi, Ze pokud dojde ke zmén¢ cen energi a rozsahu
sluzeb od jejich dodavateli, budou tyto zmény upraveny ve vypoltovém listu podle
aktudlntho stavu a takto upraveny vypoctovy list se nijemce zavazuje akceptovat a hradit
upravené ceny a zalohy.

4) Najemce s pronajimatelem se dohodli na tom, Ze pronajimatel je opravnén dohodnutou
vysi najemného, vzdy sucinosti od 1. 4. kalendaintho roku jednostranné upravit o
pfislusnd procenta, odpovidajici procentiim primémé meziro¢ni miry inflace vyjadrené
piristkem  primémého  roénho indexu  spotiebitelskych cen, oznamené Ceskym
statistickym Ufadem za uplynuly kalendadini rok. Upravenou vySi najemného se
pronajimatel zavazuje najemci pisemné oznamit.

5) Ngjemece se zavazuje platit ndjemné po celou dobu nijjmu 3 mésice predem, k 25. dni v
mésici. Najemce se zavazuje platit zilohy na uhrady za shizby a energie specifikované ve
vypoctovém listu po celou dobu najmu predem, k 25. dni vmesici, s vyjimkou prvniho
mesice ngjmu, kdy je ndjemce opravnén uhradit zalohu na thrady za slizby a energie k 25.
dni bézictho mésice.

Pfi podpisu smlouvy se najemce zavazuje uhradit jednorazové ndjemné za prvni tii mesice,
poté se nijemce zavazuje hradit mésicni nijemné a zilohy na thradu za sluzby a energie
vzdy k 25. dni v mésici.

(Tzn. je —hi napiiklad den vzniku najmu stanoven ode dne 1. 1., popt. 15. 1., je nijemce pii
podpisu smlouvy povinen uhradit nijemné za leden az btezen pfislusSného roku, poté je
povinen k 25. lednu uhradit nijemné za duben piisliSného roku a zalohu na uhradu za
slizby a energie za leden a tmor piislusného roku, k 25. Unoru ndjemné za kvéten
ptislusného roku a zilohu na thradu za sluzby a energie za biezen piislusného roku atd.)

V piipadé¢ prodleni nijemce se zaplacenim najemného ¢i uhrady za sluzby spojené
s najmem nebytovych prostor je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni



W

ve VySi stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe urokl
z prodleni a poplatku z prodleni podle ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

6) Zalohy za UT, TUV, vodné a stoéné a ostatni sluzby spojené s uzivanim prostor, které jsou
specifikovany ve vypoctovém listu, budou vyuCtovany poté, kdy budou pronajimatel
vyictovany od pifmych dodavatell, zpravidla do 30. 6. kalendainiho roku. Nijemce je
povinen piipadny doplatek uhradit do 14 dni od doruceni vytctovani.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
1/ Pronajimatel pfedava najemci nebytové prostory specifikované v ¢I. 1. této smlouvy ve
stavu, se kterym se ndjemce pred podpisem této smlouvy podrobné sezndmil, a v tomto
stavu je prebira.

2/ Néajemce je povinen uzivat predmét nijmu s péci fadného hospodare vrozsahu a k Ucelu
sjednanému v této smlouve. Najemce je povinen hradit viastnim nakladem naklady spojené
s obvyklou tudrzbou predmétnych nebytovych prostor.

3/ Néjemce neni opravnén dat predmétné nebytové prostory do podndjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4/ Néjemce nesmi prenechat predmét najmu dle této smlouvy tfeti osob€, to znamena, Ze
njjemce nemiize prenechat pravo ndjmu tfeti osobé Ci vlozit prava z ndjmu predmétnych
nebytovych prostor do riznych forem sdruzeni a umoznit tak vznik prava najmu, uzivani,
¢1 spoluuzivani tretim osobam.

5/ Stavebni prace a TUpravy investicntho charakteru (tedy zmény nebytovych prostor) je

najemce opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu
s ptislusnymi  pfedpisy. O rozsahu stavebnich praci a piedpokladané vysi financnich
ndkladli s témito pracemi spojenymi sjednaji smluvni strany samostatnou pisemnou
dohodu, a to smlouvu o pravu provést stavbw/prace (inominatni smlouvuy).
Pokud nedojde kuzavieni smlouvy o pravu provést stavbu/price ve smyslu vyse
uvedené¢ho, nese veskeré naklady na pifipadné provedené stavebni upravy a prace (zmény
nebytovych prostor) ndjemce ze svého, ndjemce nema pii skonCeni najmu pravo uplatiiovat
Vi¢i pronajimateli uhradu naklad. Smluvni strany se dohodly, ze v takovém piipadé nema
najemce moznost pozadovat po skonfeni najmu po pronajimateli ani protihodnotu toho, o
co se zvySila hodnota veci (pronajatych prostor), pronajimatel tedy neni povinen pfi
skonfeni ndjmu ndjemci uhradit protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci
(pronajatych prostor).

6/ Pronajimatel nebo jim povétené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na
dobu nezbytné nutnou vstupovat do predmétu najmu za Ucelem zjiSténi, zda predmét
ngjmu neni uzivin vrozporu stouto smlouvou ¢i zda jednanim ndjemce nevznika
pronajimateli Skoda na pronajatych prostorech. Po piedchozim upozornéni je najemce
povinen pronajimateli ¢i osob€ pronajimatelem povéfen¢ umoznit kontrolu uzivani
pfedmétu ndjmu mimo provozni dobu.

7/ Reklamni ¢i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti, v niz se pfedmeét najmu nachéz,
jen s ptredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V zidosti musi najemce ptedlozit
popis a grafické vyobrazeni pozadovaného reklamniho =zafizeni stim, Ze souhlas
pronajimatele s umisténim reklamntho ¢i podobného =zafizeni nemd vliv na povinnost
nijemce zajistit souhlas dotCenych orgdnl statni spravy, pfiCemz odpovédnost za poruSeni
této povinnosti nese najemce. Cena za umisténi reklamniho nebo obdobného zafizeni se
sjedna v pisemné samostatné dohodé (netykd se oznacCeni firmy v souladu se zdkonem).



8/ Vsouladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi
pfedpisy, obecné¢ platnymi vyhlaSkami statutdrntho meésta Brna o nakladani s odpady
(vyhlaska statutdirntho meésta Brna ¢. 14/2007, kterd stanovuje systém, shromazd’ovani,
sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalntho odpadu vznikajiciho na
uzemi statutarntho mésta Brna) a zdkonem €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném
méni, je najemce povinen zajistit likvidaci odpadii piimo s organizacemi opravnénymi
k likvidaci odpadu.

9/ Néjemce se zavazuje, ze na ziadost pronajimatele umozni v potfebné miie a na dobu
nezbytné nutnou vstup do predmétnych nebytovych prostor za ucelem odstranéni poruch a
havérii nebo zajiSténi nutnych stavebnich praci v nemovitosti.

10/ Najemce je povinen dodrZzovat obecné zavazné¢ predpisy tykajici se veiejného potadku,
zejména vyhlasku statutarntho mésta Brna ¢. 17/2005, o regulaci vefejné produkce hudby
v pohostinskych zafizenich, vCetn¢ restauraCnich zahradek, za ucCelem zabezpeceni
mistnich zalezitosti vetfejného potadku, v platném znéni.

VL
Skon€eni najmu
1/ N4jemni vztah mezi uCastniky této smlouvy lze ukonit:

a/ Pisemnou dohodou tcastnikil.
b/ Pisemnou vypovédi danou pronajimatelem nebo nijemcem bez uvedeni davodu,
s dvoumésiéni vypovédni Ihitou, kterd pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po
doruceni vypovédi druhé¢ smiuvni strané.
¢/ Pisemnou vypovédi danou pronajimatelem zdGvodu poruSeni zivazkii najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, nebo zdivodu ziSténi nepravdivosti ¢estného prohlaSeni dle
¢l XII. této smlouvy, s jednomésicni vypovédni lhitou, ktera pocind bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi najemci.

VIL
Disledky skonéeni najmu

1/ Pti skonCeni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené,
Cisté, ve stavu vjaké je pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to nejpozdéji
vden skonfeni najmu. Veskeré zivady zplsobené vlastnimi zamestnanci, provozem nebo
osobami, jimz byl do prostor umoznén piistup, je ndjemce povinen opravit vlastnimi
naklady. O piedani a pfevzeti nebytovych prostor sepi$i smluvni strany protokol.
V pifipadé¢ nepfedani prostor do stanoveného terminu, to je nejpozdé€ji v den skonceni
najmu, se najemce zavazuje zaplatii smluvni pokutu, jejiz vySe odpovidad trojnasobku
mesicntho ndjemného sjednaného v této smlouveé, za kazdy zapocaty mésic prodleni
s ptedanim prostor.

2/ Vpifpadé nepfedani predmétnych nebytovych prostor nijemcem pronajimateli fadné a

v€as, je pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit sdm s tim, Ze k movitym vécem
nachdzejicim se vtéchto prostorech je pronajimatel opravnén uplatnit zadrzovaci pravo,
stim, Z¢ budou uloZeny na naklady ndjemce na vhodném mist¢ po dobu 3 mésicti od
skonteni najmu. Ugastnici této smlouvy se dohodli Ze za timto Uéelem je pronajimatel i
osoby jim povéfené¢ opravnén ke vstupu do predmétu ndjmu, véetné prekondni prekazek, a
k nakladéni s vécmi a osobami, které v pfedmétu ndjmu nalezne.
Po uplynuti 3 mésicii od skonfeni najmu je pronajimatel opravnén piredmétné movité véci
ve vlastnictvi ndjemce prodat a zskanou kupni cenu zapocitat na dluzné zavazky najemce
plynouci ztéto smlouvy, nijemce timto ud€lyje pronajimateli plhou moc k prodeji
movitych véci (tedy k uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude prodej movitych
véci ve vlastnictvi najemce).



Po uplynuti 6 mésict od skoneni najmu se predmétné movité véci povaani za véci
oputéné a piipadaji do vlastnictvi pronajimatele, ktery je opravnén s nimi dale nakladat
dle vlastniho uvazeni.

3/ Piipadny preplatek na ndjemném a vyuftovani sluzeb spojenych s najmem piedmétnych
nebytovych prostor bude bez zbyte¢ného odkladu vyiétovan a vracen ndjemci. V piipadé
nedoplatku je pronajimatel opravnén uplatnt zadrzovaci pravo k movitym vécem
nachazejicim se v pfedmétu najmu a patiicich najemei

VIIL

Sankce
V pfipadé nesplnéni povinnosti dle ¢I. V., odst 5, véta prvni je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢.

IX.
Ruceni
Pronajimatel a ndjemce se dohodli Ze pohledavku pronajimatele vic¢i najemci z titulu
pfipadného dluzného ndjemného a thrady za shizby a energie dle ¢l IV této smlouvy, jakoz i
piisluSenstvi a sjednanych smluvnich pokut dle ¢l VII a VIII této smlouvy zajiStuji rucenim,
a to dle rucitekého prohtaseni pana | datum narozeni [ tvak bytem

_které je nedilnou soutasti této smlouvy jako pifloha &. 3.

X.
Doru¢ovani

Za dorufeni se pro ucely této smlouvy povazuje osobni doruceni, doruceni poStovni
piepravou ve formé doporufené =zasiky nebo doruceni prostiednictvim datové zpravy
ulozené do datové schranky. Za doruCeni je povazovano rovnéz i odmitnuti prevzeti osobngé
dorucené zasiky, jakoz 1 den vraceni doporufené zasiky zaslané na adresu adresata
uvedenou v této smlouvé nebo na jnou adresu, kterou Gcastnk omdmil pisemné druhému
ucastniku této smlouvy, jako nedoruéitelné. Za nedoruCtelnou se piitom povazuje zisilka,
kterd se vratila zpét adresitovi ackoliv byla uloZena na posté mebo v miste bydlSté resp.
sidla toho z u0Castnku, kterému se dorucuje a adresat si zasiku nevyzvedl, ackoliv byl
vhodnym zplsobem vyzvan k jejimu vyzvednuti. Za nedorucitelnou se téz povazuje zasika,
kterd byla vracena zpét adresitovi z divodu, Ze se adresat na misté rozhodném pro Uc¢mek
doruCeni nezdrayje, je neznamy ¢i se odstehoval bez udani adresy, a tato skutecnost je
vyznacena na dorutované zisilce, jejim obaly piipadné na jiné listing.

XL
DoloZka schvileni dle § 41, zikona ¢. 128/2000 Sh., o obcich
Zamér pronajmout pfedmét ndjmu byl zvefejnén zikonnym zplsobem, tj. na uUfedni desce
UMC mésta Brna, Bro-stied, ve dnech od 01.03.2010. Uzavieni této smlouvy bylo
schvileno usnesenim Rady méstské Casti Brno-stied ze dne 15.02.2012, ¢. 135.65.

XIL
Cestné prohlaseni
Nédjemce podpisem této najemni smlouvy prohlaSuje, Ze mad vyrovnané zivazky wvici
statutarimu  méstu  Brnu, méstskym c¢astem statutdmtho mesta Brna, pravnickym osobam
Ziizenym nebo zalozenym statutirnim meéstem Brnem nebo nékterou zjeho mestskych casti
wetné tech pravnickych osob, wve kterych md statutirni mésto Brno nebo nékterd z jeho
mestskych ¢asti podil.



XIIIL.
Zavérena ujednani
1/ Touto smlouvou lze ménit po vzijemné dohod¢ smluvnich stran, a to pouze pisemnymi
dodatky.

2/ Touto smlouvou se rusi veSkeré piedchazejici smlouvy a dohody tykajici se pronajlmanych
prostor specifikovanych v ¢l 1. této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi
stranami a mezi pronajimatelem a pravnim predchiidcem ndjemce.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi

zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu nebytovych prostor, v platném znéni a
ptredpisy souvisejicimi, platnymi na Uzemi CR.
4/ Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu vSemi smluvnimi stranami a ucnnosti

dnem vzniku ndjmu.

5/ Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, znichz pronajimatel obdrz tii vyhotoveni a
njjemce a ruitel obdrz kazdy jedno vyhotoveni VSech pét stejnopisi ma platnost
originalu.

6/ Smluvni strany si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasyji, Ze je sepsana
podle jejich pravé a skutecné wvile, srozumitelhé a urCité, nikoli vtisni za napadné
nevyhodnych podminek a na dikaz svobodné a vazn€ projevené vile nize piipojuji svoje
podpisy.

VBmédne .....ooovvvvveeiiiiiii.. VBmédne .....ooovvveeiiiiiii..

Pronajimatel: Najemce:

za Statutarni mésto Brno,
meéstskou ¢ast Brno — stied

VBmEdne ...,

Rucitel:

Ptilohy:

1. Vypoctovy list

2. Situacni planek

3. Rucitelské prohlaseni



Priloha ¢&.3

Ruditelské prohlase ni

Ja, nize podepsany/s || R datum narozeni [ «vate bytem_
. (orucovaci adresa |G o zvamé a neodvohtelnd
prohladuji, Ze uspokojim veskeré zivazky nidjemce KORMIDLO, sr.o., IC: 255 74 116 vici
pronajimateli Statutirmimu meéstu Brnu, mestské ¢asti Brmo — stfed, vyplyvajici ze smlouvy o
mdjmu nebytovych prostor, jejimz pfedmétem je ndjem nebytovych prostor o vyméfe cca 190
m2 nachazejicich se vdomé ¢.p. 286 na pozemku p.¢. 268, vk Vevefl tedy na ulici
Kounicova 43, Brno, uzaviené dneSniho dne, jestlize tyto zivazky neuspokoji najemce.
Zavazuji se timto uhradit pronajimateli veskeré zavazky najemce (najemné, thrada za sluzby
a energie, smluvni pokuty), véetné pfisliSenstvi

Prohlaguji, Ze jsem srozumen s tim, Ze prebirdm rufeni za zivazky najemce, jejichz vySe neni
pfedem znama a miize se v prubéhu zajsténi ménit.

Zavazuji se pisemné oznamit pronajimateli zménu trvalého pobytu a dorucovaci adresy.
Souhlasim s tim, Ze za doruceni pisemnosti se povazaije i1 odmitnuti pfevzeti postovni zasiky,
jakoz 1 vraceni doporucené zasilky zaslané na adresu mého trvalého bydlisté nebo dorucovaci
adresu jako nedoruéitelné.

V- BHE 308 v v s

rucitel

Pronajimatel (véfitel) timto vySe uvedené ruCitelské prohlaSeni piijima a vyjadiuje souhlas
s jeho obsahem.

B T

Za Statutarni mésto Brmo,
méstskou éist Brno - stied



