NAJEMNi SMLOUVA
uzaviena dle § 2201 a nasl. NOZ
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PRONAJIMATEL

MC Praha 2

sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39

IC: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena Ing. Michaelem Grundlerem, zastupcem starostky pro oblast spravy majetku

( dale jen “ pronajimatel ” )

NAJEMCE

Zuzana Labudova

sidlem: U novych domti I 524/3, Praha 4
IC: 74268996

DIC: CZ7851299049

( déle jen “ najemce ")

IL. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni a Statutu hl.m.
Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k domu €. p. 2017, ulice Masarykovo nabrezi,
¢. orient. 8 v Praze 2, v némz se nachazi predmét najmu.

K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a kfeSeni stim spojenych zéalezitosti povéril
pronajimatel mandataie Realit EM Servis,s.r.o., sidlem RubeSova 41/1, Praha 2, ktery pro
pronajimatele vykonava spravu nebytovych prostor. Mandatal zastupuje pronajimatele vici
najemci a vuci tietim osobam v rozsahu uzaviené mandatni smlouvy.

III. PFedmét najmu

Predmétem ndjmu je ¢ast nebytovych prostor €. 101
o rozloze 49,64 m’

v pfizemi domu- se samostatnym vstupem z ulice,
pocet mistnosti : viz planek,

které se nachézeji v nemovitosti uvedené v ¢l. 2.1. a které jsou specifikované v situacnim
nakresu, ktery tvoii nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen “ piedmét najmu ).
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4.1.

(nepotravinarského) a to na zaklade usneseni Rady méstské casti Praha 2 ¢. 566 ze dne 20.6.2016 .

IV. Uéel najmu

Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu za 0celem provozovani obchodu

4.2. K provozovani této ¢innosti je najemce opravnén na zakladé Zzivnostenského listu, ktery je

Sl

5.2.

5:3-

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

nedilnou soutasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

V. Doba najmu

Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu urcitou, po¢inaje dnem 1.7.2016 do 31.12.2016.

Ustanoveni § 2230 odst. 1, ptipadné § 2285 obcanského zakoniku o automatickém prodluzovani
najmu se nepouzije.

K predani predmétu najmu dojde pii splnéni podminky uvedené v ¢l. 11.1. nejpozdéji v den
uvedeny v ¢l. 5.1. tak, ze za Uc¢asti obou smluvnich stran bude provedena prohlidka predmétu
najmu a ngjemci budou ptedany klice. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi
stranami na misté pofizen pisemny predavaci protokol, ktery bude obsahovat stav predmétu
najmu, véetné¢ seznamu a stavu véci, které jsou jeho soucasti a které pronajimatel najemci
s predmétem najmu piedava. Pasport nebyt. prostoru bude nedilnou soucésti této smlouvy jako
priloha ¢. 3.

VI. VysSe najemného

Néajemné z predmétu najmu je stanoveno dohodou a €ini za obdobi uvedené v bodé 5.1. ¢astku
23 000,-K¢ v¢. pausalu na sluzby a DPH.

Pfipadné umisténi reklamy najemce mimo prislusenstvi ¢i stavebni soucést predmétu najmu neni
do platby najemného zahrnuto a bude feSeno zvlaStnim dodatkem najemni smlouvy.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Zze pronajimatel je opravnén sjednané
najemné dle.¢l. 6.1. této smlouvy kazdorocné pocinaje rokem ....xxx.... zvysit vzdy k 1.7.
kazdého roku o index riistu spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym Gradem za
uplynuly kalendarni rok. Novy vypocet najemného bude vzdy uc¢inén formou pisemného dodatku
k této smlouvé. Takto stanovené najemné bude vychozi Castkou pro vypocet najemného
v nasledujicim roce.

Nédjemce je povinen vsechny platby specifikované v ¢l 6.1. hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mési¢nich platbach, a to nejpozdé¢ji do 15. dne kalendarniho mésice za kazdy
prislusny mésic.

Celkova vySe mési¢ni platby ¢ini 23 000,-K¢. VSechny vyse specifikované platby je najemce
povinen poukazovat bezhotovostné (pfevodnim piikazem nebo poStovni poukazkou) na acet €. :
179020-2000758339/0800 pod var. symbolem: 2017101. Za den Ghrady se povazuje den, v némz
byla platba prokazatelné pfipsana na Gcet pronajimatele.
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6.5. V ptipadé prodleni s placenim najemného nebo uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy pokracujici den prodleni s tim, ze pravo na nahradu Skody zistava nedotceno.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel jepovinen zajistit najemci Fadné a nerusené uzivani predmétu najmu v souladu
s G¢elem najmu dle této smlouvy.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné
k zajisteni ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich Skod, dale potom za ucelem
provedeni praci pti rekonstrukei, opravach nebo 0drzb¢ ostatnich ¢asti domu; najemce je povinen
tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je vSak povinen, je-li to mozné, predem
v¢as ngjemee o takovém zasahu vyrozumeét.

7.3. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpeCit pritomnost svych povérenych
pracovniku.

7.4. Pronajimatel je povinen zabezpeCovat radné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
predmétu ndjmu spojeno; neodpovida vsak za dodavky sluzeb zajistovanych samotnym najemcem
nebo jim smluvné sjednanymi tretimi osobami.

VIIL Prava a povinnosti najemce

8.1. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavebné technickym Ucelem uzivani predmétu najmu a
zavazuje se, ze svoji ¢innost bude provozovat vyhradn¢ v souladu s ic¢elem ndajmu vymezenym
v ¢l 4.1, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opa¢ném pripadé odpovida za Skody, které
nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit piipadné sankce vymerené organy statni
spravy. Vyzaduje -li ¢innost ndjemce v predmétu najmu n¢jaké povoleni, licenci, schvaleni apod.,
je najemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své naklady a na svou odpovédnost. Zména
predmétu ¢innosti v predmétu najmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem a najemcem
formou pisemného dodatku k této smlouve.

8.2. Najemce je povinen hradit najemn¢ a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, jak je
specifikovano v ¢l. 6.1., 6.6. a 6.4,

8.3 V pripade, Ze se najemce stane, nebo naopak prestane byt, platcem DPH, je povinen o této
skute¢nosti informovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimatele.

8.4. Najemce je opravnén umistit v predmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy nabytku.
Pronajimatel vsak neruci za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na veécech v majetku
najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

8.5. Najemce ma narok na zajisténi radné¢ho piistupu do predmétu najmu a na obvyklé uzivani

spole¢nych prostor domu. Néajemce nesmi zasahovat do prav tretich osob uzivajicich bytove
Jjednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou predmétem této smlouvy.
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8. 6. Nédjemce se zavazuje v predmétu ndjmu neumoznit instalaci a provoz vyhernich hracich pristroja

8.7.

8.8.

a jinych obdobnych zaiizeni ve smyslu zdkona &. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych obdobnych
hrach, v platném znéni, jako jsou napf. videoloterni terminaly ¢i elektromechanické rulety.

Najemce je povinen v piedmétu ndjmu dodrzovat bezpe¢nostni predpisy, zejména platna
ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochran¢ zdravi pri praci apod. a za tim Gcelem
kontrolovat a udrzovat stav predmétu najmu.

Najemce je povinen na sviij néklad zabezpeCovat béznou udrzbu a drobné opravy predmétu
najmu. Drobnymi opravami se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
Jjistict, zvonki, domacich telefonil, zésuvek rozvodl datovych siti, signalt analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

d

~

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacu tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace vodoméru teplé a studené vody pro
nebytovy prostor,

opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivaci vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, diezd. splachovaci. kuchyiiskych
spordku, pecicich trub, vaficu, infrazafich, kuchyiskych linek, vestavénych a pristavénych
skiini. U zarizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva,
plyn a elektfinu, kotli etdZzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich
a regulaénich armatur a ovladacich termostatli etaZového topeni: nepovazuji se vsak za né
opravy radiator( a rozvodi Gstiedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény
drobnych soucasti uvedenych predméta.

J

h) Za drobné opravy se dale povazuji dal$i opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a
vymeény soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod pism. a) —
2), jestlize naklad na jednu opravu neptesahne castku 500 K&. Provadi-li se na téze véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi
na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou
uvedeny v daniovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu nezapocitavaji.

Négjemce je povinen udrzovat predmét najmu a spolecné prostory. které uziva. v cCistoté.
V piipadé, ze se predmétu najmu dotyka vada, jejiz puvod presahuje ramec predmétu najmu
(napf. vada potrubi mimo pifedmét ndgjmu apod.), je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na potiebu takovychto oprav, a pokud opravy vyzaduji pfistup do
predmétu ndjmu, umoznit pronajimateli jejich provedeni. V ptipadé, ze tak neucini, odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen posoudit potiebu
opravy a bez zbyte¢ného odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny zptisob feseni.
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8.9. Najemce je povinen udrzovat a po skon¢eni najmu odevzdat predmét najmu ve stavu, ktery
odpovida stavu pri prevzeti s prihlédnutim  k béznému opotiebeni odpovidajicimu  dobé
pouzivani.

8.10. Upravy piedmétu najmu mize ndjemce provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele s tim, ze naklady vynalozené na upravu predmétu najmu a jeho zhodnoceni nese
najemce. Odchylné od ust. § 2220 odst. 1 obcanského zakoniku se ujednéava, ze takto provedené
Gpravy nebudou predmétem vyporadani pti skonceni ndjmu podle miry zhodnoceni, pokud
nebude predem’smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak. Do 14 dnlG po pravni moci
rozhodnuti stavebniho Gfadu umoznujiciho uzivani predmétu ndjmu je najemce povinen oznamit
a dolozit pronajimateli hodnotu technického zhodnoceni. Dostane-li se najemce do prodleni
s timto oznamenim je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 50,- K¢ za kazdy den prodleni.
Pokud uprava predmétu najmu vyzaduje nové rozhodnuti stavebniho uradu umoznujici uzivani
pfedmétu najmu, zajiStuje ndjemce tuto realizaci Gpravy predmétu najmu na své naklady.
Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu po dokonceni realizovanych investic, pripadné po
pravni moci rozhodnuti stavebniho afadu umoznujictho uzivani predmétu ndjmu, predat
pronajimateli oveérené kopie dokladii o pofizeni investic a doklady o zplUsobu odepisovani
(zatazeni investic do prislusnych odpisovych skupin), pripadné jiné doklady vyzadané¢
pronajimatelem. Najemce odpovida za skodu, ktera pripadnym nesplnénim této jeho povinnosti
vznikne. Smluvni pokutou neni dot¢en narok na nahradu skody.

8.11 Hodnotu vynaloZzenych nakladii na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 z. ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmu, po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce. Po pravni moci
rozhodnuti stavebniho uradu umoziujiciho uzivani predmétu ndajmu ma najemce povinnost
protokolarné predat kopie veskerych dokladi potrebnych k vyc¢isleni zhodnoceni ve lhate
nejpozdéji do 14 dni od data pravni moci rozhodnuti stavebniho Gfadu umoznujiciho uzivani
predmétu najmu. Nebudou-li kopie veSkerych dokladi zohlednujici hodnotu dila predany ve
stanovené Ihité, je ndgjemce povinen zaplatit MC Praha 2 smluvni pokutu ve vysi 10 000.- K¢.

8.12. Najemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

8.13. Ndjemce je povinen odstranit na svuj naklad a v primérené dobé veskeré skody predmétu najmu,
které zplisobi sam nebo jeho zaméstnanci ¢i osoby, které za nim prichazeji. Najemce je zaroven
povinen zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumét
pronajimatele resp. jeho povéiené¢ho zastupcee.

8.14. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadeni periodickych kontrol revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, stroji a pristroji a dalSich vyhrazenych
technickych zatizeni umisténych v predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisu,
veetné vybaveni provozovny hasi¢skymi pristroji. Najemce je povinen dbat na to, aby spotiebice,
stroje a pfistroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo
k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné manipulace. Najemce je povinen Kopie
reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy.
Prihlaseni a méreni odbéru energii (elektina, plyn) si zajistuje najemce piimo s dodavateli a na
svlij- naklad. vcetn¢ pripadnych Gprav stavajicich rozvodi. s vyjimkou pfipadného zfizeni
odbérného mista, které hradi pronajimatel. V piipadé technickych podminek neumoznujicich
pripojeni odbéru vody samostatnym vodomérem, zajisti si najemce na vlastni naklady osazeni
podruzného vodoméru a umozni pronajimateli provadét pravidelné odecty.

8.15. Najemce je povinen zajistit na svlij naklad plynuly odvoz smésného i tfidéného odpadu
vznikajiciho v souvislosti s jeho ¢innosti v predmétu najmu. Néjemce jako pivodce odpadi ma
vsechny povinnosti vyplyvajici ze¢ zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné nékterych dalsich
zékon. v platném znéni. a ze souvisejicich predpis.
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IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran
b) uplynutim doby najmu
¢) vypovédi.

9.2. Pokud bude najemce fadné¢ a beze zbytku plnit své povinnosti dle této smlouvy a obecné
zavaznych pravnieh piedpisi a pisemné pronajimatele pozadd o prodlouzeni doby najmu,
pronajimatel se zavazuje, ze s najjemcem uzavie pii skonceni najmu novou najemni smlouvu na
dobu neurcitou s vypovédni lhitou tfi mésice stim, ze strany budou jednat o nové vysi
najemného. Pokud strany se na nové vysi najemného nedohodnou a k uzavieni nové najemni
smlouvy po uplynuti doby najmu podle této smlouvy nedojde, je ndjemce povinen predmét najmu
vyklidit ke dni skonéeni najemniho vztahu podle této smlouvy.

(o8

Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovedét pied uplynutim doby najmu
jediné z diuvodi uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.
V pripadech vypovédi pro hrubé poruseni povinnosti najemce je vypovédni lhiita jednomésiéni.

9.3.

9.4. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy,
byla-li nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jina adresa k tomu uréenda. Povinnost smluvni
strany dorucit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pti doruCovani postou, jakmile posta
pisemnost adresatovi doruci. Ucinky doruceni viak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati
jako nedorucenou z diivodi, ze adresat pisemnost nevyzved!l v Glozni [haté, nebo odmitl pievzit
nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje: za den doruceni se v takovém piipad€ povazuje den. kdy
byla pisemnost vracena druhé smluvni strang.

X. Vyklizeni predmétu najmu

10.1. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli ke
dni skonc¢eni najemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjednan jiny
termin) ve stavu, v jakém ho ptevzal, popt. do jakého byl se souhlasem pronajimatele priveden,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10.2 Pro pripad. ze najemnik nevyklidi predmét najmu ke dni skonceni najmu nebo jinému dni, na
némz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z celkové mési¢ni
platby podle ¢l. 6.6. za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nahradu $kody.

10.3. V piipadé, Ze jistina pfijatda a pouzita pronajimatelem dle ¢l. 11.1. této smlouvy k tGhrade
pohledavek ve stanoveném poradi zcela nebo zEasti nepostaci k uhradé dluzného ndajemncho,
uplatni pronajimatel na misté uskladnéni véci své zadrzovaci pravo dle § 2234 obcanského
zakoniku a pozada nejpozdéji do 8 dni ode dne zadrzeni véci o soupis véci.

XI. Ostatni ustanoveni

I1.1. Obsah této smlouvy maze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouvé. K piipadnym ujednanim v jiné nez pisemné formé se

neptihlizi.
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11.2. Smluvni strany prohlasuji. Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelne, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Smlouva nabyva na
ac¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

11.3. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz najemce obdrzi | vytisk a pronajimatel 3
vytisky.

7 ’ Z Ay ‘ SRy o ’ ’ . . . . v .

I1.4. Vztahy vysloviné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

11.5. Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukéazalo jako zcela nebo z¢asti pravné neucinng,
neni timto dotéena platnost ostatnich ujednani. V takovém pripad¢ je tieba smlouvu vykladat
(provadet) dle jejiho obsahu (Gcelu).

I1.6. Najemce souhlasi sevidovanim svych osobnich tudajii uvddénych ve smlouvé pro ucely
pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, véetn¢ jeji dalsi evidence.

Za vécnou spravnost: Kieckova

V Praze dne 7. # 1074 V Praze dne /. O/t
/C ¢

i -

[ DoloZka

potveznjfef, ¥a byly splnény pedn n‘n yplntnnstl prévniho dkenu, ve
smyslu ust, § 43 zékena & 131/2000 8b,, o hlavnfm mést$ Praze,
ve znénf p\:qusrch pkdpisﬁ

" .%..(. i /(nd |, ‘-/fl:l /( ///

..................

Zvefejnéno: od

Prilohy: SMSH odsouhlaseno usw*senrm méRMC‘

e situacni nakres predmétu najmu B oo
e zivnostensky list vedoucf odboru ..
e pasport nebyt. prostoru

Nehodfcf se Skrtndte




