SMLOUVA  O  PODNÁJMU  NEBYTOVÝCH  PROSTOR

Čl. 1

 Účastníci smlouvy

1.1. Nájemce:

název:


Základní škola Jihlava, Nad Plovárnou 5

sídlo:


Nad Plovárnou 5,  586 01 Jihlava

zastoupení:

Helena Hinková, ředitelka školy

IČ:


47366354

Bank.spojení:

Česká spořitelna, a.s., pobočka Jihlava

Číslo účtu:

1465350339/0800

1.2. Podnájemce:

jméno a příjmení:
Miroslav Kolek
rodné číslo:


bydliště:


místo podnikání:

IČ:


86895354
Bank.spojení:


Číslo účtu:


Čl. 2

Prohlášení

2.1. Nájemce prohlašuje, že je na základě smlouvy o nájmu nemovitosti uzavřené s pronajímatelem, Statutárním městem Jihlava, dne 16.10.1998 a doplněné dodatkem č.1 ze dne 30.10.2001 uživatelem  objektu č.p. 4494 v obci Jihlava, ulice Nad Plovárnou č.or. 5, a je oprávněn níže uvedený nebytový prostor dále pronajímat v souladu se Zřizovací listinou vydanou Statutárním městem Jihlava pod č.j. OŠKT/05/913 ze dne 25. 10. 2005.

2.2. Písemný souhlas pronajímatele s podnájmem byl vydán usnesením č. 757/08-RM                       a tvoří nedílnou součást této smlouvy.

Čl. 3

Předmět a účel podnájmu

3.1. Nájemce pronajímá podnájemci ve výše uvedeném objektu nebytový prostor o celkové rozloze 337 m2  v suterénu,  sestávající z:


tělocvična-posilovna



105,5  m2 

tělocvična-posilovna



106,2  m2 

šatna ženy




    7,5  m2


šatna muži




    9,9  m2           

umývárna muži, sprcha


    3,0  m2 

umývárna ženy, sprcha


    4,6  m2 
solárium




  23,0  m2 

chodba





  31,0  m2 
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sklad





    7,1  m2 

šatna cvičitele




    2,7  m2 

WC ženy




  18,2  m2 

WC muži




  18,3  m2 

Celkem:




 337,0 m2 
3.2. Podnájemce může užívat i společné prostory budovy bezprostředně sousedící s pronajatými nebytovými prostorami, a to pouze k zajištění příchodu a odchodu klientů posilovny a solária v nezbytné míře.

3.3. Účelem podnájmu je provozování činnosti – posilovny a solária v souladu s předmětem podnikání dle živnostenského listu č.j.: TRBC/OOZU/1674/2008/Kru/4 vydaného Městským úřadem Třebíč, obecním živnostenským úřadem s účinností od 16. 6. 2008.
3.4. Podnájemce není oprávněn  pronajatý nebytový prostor dále pronajímat.

3.5. Podnájemce je povinen v souvislosti s užíváním pronajatých nebytových prostor zabezpečit dodržování bezpečnostních, hygienických a požárních předpisů, jakož i předpisů týkajících se ochrany životního prostředí a kvality vypouštěných odpadních vod.

Čl. 4

Nájemné

4.1. Smluvní nájemné je stanoveno písemnou dohodou jako příloha č. 1 této smlouvy vždy na jeden kalendářní rok podle zákona č. 526/1990Sb., zákon o cenách, v platném znění. Výše nájemného budě stanovena vždy k 28.únoru b.r.
4.2. Ve sjednané výši nájemného není zahrnuta úhrada za vytápění, vodné a stočné, el. energii a jiné poskytované služby. Podnájemce se zavazuje platit nájemci nájemné z nebytových prostor čtvrtletně na základě faktury vystavené nájemcem bezhotovostním převodem na účet nájemce vedený u České spořitelny a.s., pobočky Jihlava pod číslem účtu 1465350339/0800.

4.3. Podnájemce se zavazuje platit nájemné ode dne účinnosti této smlouvy. 

4.4. Nájemce je povinen platit náklady za ceny služeb podnájemci čtvrtletně na základě faktury vystavené nájemcem v souladu s přílohou  č.2 této smlouvy.

4.5. Pokud bude podnájemce v prodlení s úhradou nájemného a řádně vyčíslených služeb o více než 5 dnů po dni splatnosti, dohodly se obě strany tak, že počínaje dnem následujícím po 

pátém dni bude za každý den prodlení hradit nájemci smluvní pokutu ve výši 50,-Kč, až do dne úplné úhrady dlužného nájemného či služeb. V případě, že bude podnájemce v prodlení s úhradou nájemného či služeb o více než 30 dnů, dohodly se obě strany tak, že uplynutím 
třicátého dne má nájemce právo od této smlouvy jednostranně odstoupit. V případě tohoto odstoupení nesmí podnájemce dnem odstoupení od smlouvy pronajaté prostory užívat.

4.6. Podnájemce je povinen hradit na vlastní účet náklady za odběr el.energie. Na dodávku této služby si uzavře příslušnou smlouvu a na vlastní náklady pořídí samostatný elektroměr.
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Čl. 5

Doba nájmu

5.1. Nájem se uzavírá na dobu určitou  od 1. září 2008  do 31. srpna 2018.

5.2. Podnájemce bere na vědomí, že podnájemní vztah zaniká i ukončením nájemního vztahu mezi pronajímatelem, tj. Statutárním městem Jihlava, a nájemcem, tj. Základní školou Jihlava, Nad Plovárnou 5.

Čl. 6

Všeobecná ustanovení

6.1. Podnájemce prohlašuje, že mu bylo umožněno prohlédnout si pronajímané prostory a je mu tímto znám stav těchto prostor.

6.2. Podnájemce je povinen provádět v pronajatých prostorách na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy, přičemž těmito drobnými opravami jsou podle dohody účastníků smlouvy myšleny ty, u nichž činí cena materiálu a práce  nejvýše 5.000,-Kč. 

6.3. Podnájemce je povinen provádět opravy nebytového prostoru na své náklady, pokud je oprava vyvolána zaviněním podnájemce.

6.4. Podnájemce je povinen provádět v nebytovém prostoru revize technického zařízení, protipožárních ochranných prostředků dle platných předpisů. Za bezvadný stav tohoto zařízení nese v pronajatém prostoru plnou odpovědnost.

6.5. Podnájemce bere na vědomí, že pro stavební úpravy či opravy je nutný předchozí písemný souhlas nájemce. V souvislosti s těmito úpravami či opravami bude mezi smluvními stranami uzavřena písemná dohoda, zejména o poměru finančního zatížení smluvních stran.

6.6. Podnájemce souhlasí s tím, že nemá vůči nájemci nárok na úhradu vynaložených finančních nákladů na stavební úpravy a opravy pronajatých prostor, a to ani po zániku nájmu.  

6.7. Podnájemce souhlasí s tím, že po skončení nájmu uvede pronajaté prostory na vlastní náklady do původního stavu, tj. do stavu před uzavřením smlouvy o podnájmu nebytových prostor za účelem provozování posilovny ze dne  28. ledna 1994. 
6.8. Podnájemce je povinen v pronajatých prostorách dodržovat obecně závazné předpisy, například požární ochrany,  bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, apod.

Čl. 7

Zánik podnájmu

7.1. Podnájemní poměr zaniká:

· vzájemnou dohodou obou smluvních stran

· písemnou výpovědí podle § 9  nebo § 11 zákona č.116/1990Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů

· zánikem nájemního vztahu mezi pronajímatelem a nájemcem
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7.2. Výpovědní doba činí tři měsíce a počítá se od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi.

7.3 V pronajatých prostorách se nachází příslušenství, které souvisí s pronajímanými prostorami, v rozsahu dle soupisu vystrojení přebíraných místností provedeného dne 29. srpna 2008 a oběma stranami podepsaného dne 29. srpna 2008 ( příloha č.7).

       Obě strany prohlašují, že veškeré pronajímané prostory před podpisem této smlouvy zkontrolovaly a souhlasí s uvedeným rozsahem příslušenství, a konstatují, že všechna zařízení jsou v pořádku, funkční, bez zřejmých vad a ve stavu odpovídajícím jejich opotřebení.

       Ke dni ukončení nájmu je podnájemce povinen nebytový prostor vyklidit a předat jej nájemci ve stavu původním  s přihlédnutím k obvyklému opotřebení na základě předávacího protokolu.

Čl. 8

Závěrečná ustanovení

8.1. Není.li v této smlouvě stanoveno jinak, řídí se práva a povinnosti stran zákonem č. 116/1990Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů, a ostatních obecně závazných právních předpisů s tím souvisejících.

8.2. Tato smlouva může být měněna pouze písemně na základě dohody obou stran formou očíslovaných dodatků.

8.3. Tato smlouva je vyhotovena ve třech výtiscích originálu, z nichž po jednom obdrží obě smluvní strany a pronajímatel, Statutární město Jihlava, prostřednictvím OŠKT MmJ.

8.4. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem 1. září 2008. 

8.5. Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem smlouvy a že tato smlouva byla sepsána dle jejich pravé a svobodné vůle, nikoli v tísni, či za nápadně nevýhodných podmínek, a na důkaz toho připojují své podpisy.

V Jihlavě, dne 29. srpna 2008
Přílohy:

Č.1
Dohoda o výši nájemného pro kalendářní rok
Č.2
Dohoda o úhradě poskytovaných služeb pro kalendářní rok

Č.3
Smlouva o nájmu uzavřená mezi nájemcem a Statutárním městem Jihlava-kopie 

Č.4
Zřizovací listina nájemce-kopie

Č.5
Souhlas Statutárního města Jihlavy s uzavřením smlouvy o podnájmu-kopie

Č.6
Živnostenský list podnájemce-kopie

Č.7
Soupis vystrojení přebíraných místností

…………………………………………

……………………………………………

        razítko a podpis podnájemce



  razítko a podpis nájemce
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