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Smluvni strany:
Mésto Hodonin

Masarykovo nam. 1, 695 35 Hodonin
zastoupené Mgr. Milanem Luc¢kou, starostou
bankovni spojeni: Komer¢ni banka Hodonin

¢. u.: 8010-424671/0100, variabilni symbol 4101000135

IC: 284891
(dale jen pronajimatel)
a

Ziikladni umélecka $kola Hodonin, piispévkova organizace,
se sidlem v Hodoning, Horni Valy 2, PSC 695 01,
zastoupena Mgr. Josefem Il¢ikem, Feditelem

IC: 70836931
(dale jen najemce)

NS ¢.47/2016/MPO
C. GINIS:S0/2016/0169/160

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb.,

obc¢anského zakoniku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

|
ProhldSeni pronajimatele

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢. p. 3655 umisténé na pozemku st. p. ¢. 6391/1 a st. p. ¢.

6391/8 v k. 0. Hodonin.

2. Budova je zapsana v katastru nemovitosti pro k. G. Hodonin u Katastralniho wfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Hodonin na listu vlastnictvi & 10001 -

Mésto Hodonin.

IL.
Piredmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v nemovité véci uvedené v &l. I této smlouvy, a

to:

Nebytové prostory v I.PP

0.10 Satna

0.11 umyvarna
0.12 wcC

0.14 predsin
0.15 sklad
0.16 sklad

uklidova mistnost

vyméra celkem

Nebytové prostory v LNP
1.04 uklidova mistnost
1.11 kancelar

vymeéra celkem

Nebytové prostory v ILNP

mistnost ¢.

015
015
015
015
017
016
123

mistnost ¢.

227
139

mistnost ¢.

vyméra
18,80 m’*
3,60 m’
3,60 m*
3,50 m’
15,90 m’
33,50 m’
3,90 m

82,80 m’
vyméra
3,79 m?
11,00 m?
14,79 ni’

vyméra



2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.08
2.09
2.10
2.11
212
2.13
2.14
2:15
2.16
2.17
2.18
2.19
2.20
2.21
2.22
2.23
2.24
225
2.26
2.27
2.28
2.29
2.30
2.31
2.32
2.33
2.34
2.35

chodba
chodba
chodba
chodba
schodisté
ucebna
uc¢ebna
ucebna
uc¢ebna
ucebna
sekretariat
feditelna
ucebna hudebni nauky
uc¢ebna LDO
ucebna
ucebna
ucebna
ucebna
uc¢ebna
ucebna
uc¢ebna
uc¢ebna
ucebna
ucebna

sklad kostymi
predsin WC Zeny
WC - Zeny
kuchyrika
predsin WC - muzi
WC - muzi
Satna

denni mistnost
ucebna - bici

vymera celkem

Nebytové prostory v IIL.LNP

3.02
3.03
3.04
3.05
3.08
3.09
3.10
3.11
3.12
3.13
3.14
3.16
3.17
3.18
3.19
3.20
3.21
3:22

chodba

chodba

chodba

chodba

uc¢ebna

ucebna + zastupce feditele
ucebna

ucebna

ucebna

ucebna

sborovna

tanecni sal I

kabinet

Satna - tane¢ni obor
tanecni sal II

ucebna [ — vytvarny obor
ucebna Il — vytvarny obor
ucebna III — vytvarny obor

302
303
304
305
306
307
308
310, 311

313
314,315

316
317,318

30,97 m’
22,02 m’
49,55 m*

9,89 m’
23,86 m’
15.45 m’
15.88 m’
14.04 m’
17.02 m*
2143 m’
19.29 m’
39.88 m’
74.67 m*
35.81 m?
19.25 m’
19.48 m’
35.58 m’
19.61 m’
18.34 m’
17.06 m*
31.01 m’
1511 m*
29.97 m’
10.56 m’
12.57 m’

5.15m’

7.21 m?

4.63 m’

6.00 m’

8,53 m’

3,62 m’

9.28 m’
20.57 m’

683,29 m’

15,54 m’
22,20 m’
27,50 m’
39,29 m’
16,26 m’
15,36 m’
14,58 m’
17,33 m’
21,09 m’
17,89 m*
39,96 m’
59,08 m’
14,72 m’
19,44 m’
74,09 m’
55,77 m*
34,67 m*
45,86 m*
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3.25 Satna — vytvarny obor 23,33 m’

3.26 piedsiti WC - zeny 319 5,40 m’
3.27 WC - Zeny 319A 7,46 m’
3.28 umyvérna (sprcha) 320 4,63 m*
3.29 predsint WC - muzi 321 6,00 m’
3.30 WC - muzi 321A 8,53 m’
3.31 aklidova mistnost 322 3,79 m’
3.32 ucebna IV — vytvarny obor - 8,87 m’
3.33 chodba . 9,89 m’
3.34 ucebna V — vytvarny obor 323 20,57 m*
viméra celkem 649,10 m’

Vymeéra pronajatych nebytovych prostor &ini 1429,98 m’.
Podil na spole¢nych ¢astech objektu €ini 23,10%, coz ¢ini 126,14 m>.

Celkova vyméra vsech pronajatych prostor &ini 1556,12 m’ (z toho je 82.80 m’ v suterénu a
1473,32 m2 v béznych nadzemnich podlazich).

Pudorysy s vyznacenim predmétu najmu jsou nedilnou soucasti této smlouvy - pifloha €. 1,2, 3 a
4,
Pfedmét najmu bude uzivan vyhradné k zajisténi provozu Zakladni umélecké Skoly v Hodoniné.

I11.
Prava a povinnosti

Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu uvedeny v ¢l IL této smlouvy vyhradné ke
sjednanému ucelu, a to s pé&i fadného hospodafe tak, aby nedoslo ke $kodam na prfedmétu najmu.
Négjemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody, které by mu vznikly v souvislosti s uZivanim
nebytovych prostor podle této smlouvy, a to i v ddsledku ¢innosti nebo jednéni jeho zaméstnanci
nebo tietich osob.

Najemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést vlastnim nakladem a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
Jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a zaroveti je povinen hradit
na vlastni naklady tyto prace.

V pfipadé pojistné udalosti je ndjemce povinen neprodlené o ni pronajimatele informovat.
Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténou budovu. Pojisténi vybaveni, zbozi a predméti
vnesenych ndjemcem do pronajimanych prostor Jje na vali ndjemce.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu, a to drobné
opravy, naklady spojené s b&znou udrzbou, opravy a vymény zvlastniho vybaveni nebytovych
prostor, které slouZi vyhradné k provozu najemce. Vycet drobnych oprav je uveden v priloze ¢. 3,
kterd je nedilnou soudasti této smlouvy. Néajemce hradi svym nakladem také opravy poskozeni
predmétu najmu, které sam zpisobil.

Uklid a vyvoz odpadi z pfedmétu najmu si najemce zajist'uje sam na vlastni naklady.

Pronajimatel bude provadét na svij naklad opravy spole¢nych prostor domu a udrzovani podstaty
budovy.

Najemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho €ast na dobu uréitou do podnajmu tfeti
0sob¢ jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych nebytovych
prostor, zejména za uc¢elem kontroly dodrzovéni podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav
nebo provadeéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti. Soudasng je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu této smlouvy ve vyjime¢nych piipadech bez doprovodu najemce nebo
Jim povéfené osoby, jestliZe to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O
tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
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najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem. V této souvislosti bere najemce na
védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klige k prostorim, které jsou predmétem
najmu a ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamka.

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen stavebni Upravy) mize
najemece provadét jen na zakladé piedchozi pisemné dohody, pfip. pisemného souhlasu
pronajimatele, jejichz obsahem bude i ujednani o vypofadani vynaloZenych nakladi. Bez takového
ujednani neni dohoda platnd atakto neplatnd dohoda nemize byt pouzita ani jako souhlas
pronajimatele s provedenymi stavebnimi tpravami.

Néjemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy a predpisy vydané, zejména
v oblasti protipoZarni, bezpecnosti prace, ochrany Zivotniho prostfedi (napt. plyn, el. energie,
ovzdusi, voda, odpadové hospodéfstvi). Najemce odpovida za likvidaci veskerych odpadi
vzniklych pfi jeho ¢innosti v pronajatém objektu. Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence, bezpecnosti prace a ochrany Zivotniho
prostiedi. V souladu s vyse uvedenym se zavazuje dodrzovat povinnost prislusnych hlaseni
organim statni a komunalni spravy.

Néjemce je povinen vzdy po skondeni &innosti uzamknout pronajaté nebytové prostory a budovu
¢. p. 3655 (Horni Valy 2) v Hodoning. V pripadé poruseni této povinnosti je ndjemce odpovédny
za ptipadné nasledky vzniklé v souvislosti s nesplnénim této povinnosti a je povinen nahradit
pronajimateli ptipadnou $kodu, kterd mu v souvislosti s nesplnénim této povinnosti vznikne na
jeho majetku.

Pocet a prehled kli¢t pfedanych najemci je uveden v samostatném predavacim protokolu.

IV.
Najemné

Négjemce je povinen platit pronajimateli najemné ve vysi 190,- K&m?/rok, za suterén 100,-
K&/m’/rok. Celkové roéni néjemné &ini 288.211 - K&.

Néjemné bude hrazeno v mési¢nich splatkach ve vysi 24.018,-K¢& vzdy do 15. dne v mésici
nasledujictho po mésici, za ktery thrada nalezi, a to pfevodem zu¢tu nijemce na ucet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky — poboc¢ka Hodonin, &. u. 8010-424671/0100, variabilni
symbol 4101000135.

Uhradu za bezesmluvni uZivani &dsti pronajatych prostor nad rdmec Smlouvy o najmu nebytovych
prostor NS ¢. 4/2001/MPO ze dne 30. 3. 2001 ve znéni Dodatku & 1 ze dne 20. 10. 2006,
Dodatku ¢. 2 ze dne 20. 4. 2009 a Dodatku ¢&. 3 ze dne 14. 12. 2015 v obdobi od 1.9.2016 do
30.9.2016, ktera ¢ini 6.422,- K& je najemce povinen uhradit do 30.10.2016 zplsobem stanovenym
vodst. 2 tohoto Elanku spoledné se zalohou na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu
v Castee:

- dodavky tepla a teplé vody 10.000,- K¢
- vodné, sto¢né v¢. pevné slozky 1.000,- K¢&
- elektricka energie 1.000,- K¢.

Skon¢i-li nebo po¢ne-li uzivani v prabshu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna
¢ast uplaty.

V souvislosti s plnénim povinnosti pronajimatele jako platce dané z pridané hodnoty dle § 51,
odst. 2 zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, stanovuje se datum
uskute¢néni plnéni osvobozeného od dané z pfidané hodnoty bez naroku na odpocet dané
z pfidané hodnoty pro tento rok na den G&innosti této smlouvy, v nasledujicich letech vzdy 1.
ledna bé&Zného roku.

V.
Doba najmu

Smlouva se uzavira od 1. 10. 2016 na dobu neuréitou. Vypovédni lhita ¢ini Sest mésict a pocina
béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po dorucent pisemné vypovédi.

O faktickém predani a prevzeti pfedmétu najmu bude na pocatku dle této najemni smlouvy
smluvnimi stranami sepsan protokol o piedani a prevzeti.
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VL.
Uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

V' najemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uzivani nebytovych prostor (dale jen
sluzby).

Dodavku tepla a teplé vody, elektrické energie a vody bude zajistovat pronajimatel a najemce se
zavazuje provadét za poskytnuté sluzby pronajimateli Gthradu formou mési¢nich zaloh a ro¢niho
vyuctovani. Ostatni nejmenované sluzby si zajistuje a hradi ndjemce svym jménem.

Zalohy za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu se sjednavaji nésledovné:

- dodavky tepla a teplé vody 23.000,- K& mési¢né
- vodné, sto¢né vE. pevné slozky 4.000,- K¢ mési¢né
- elektricka energie 8.600,- K& mési¢né.

Najemce bude platby zaloh za uvedené sluzby hradit na zéklad& vystavené faktury vzdy do 15. dne

ptisluSného mésice, za ktery Gthrada néleZ se splatnosti do 15 dnd.

Pronajimatel provede vytcétovani uhrad za poskytnuté sluzby na zakladé vytdtovéni provedeného

dodavatelem uvedenych sluzeb a to:

- rozictovani za dodavku tepla bude provedeno dle metodiky rozuétovani odpovidajici Vyhlasce

¢. 269/2015 Sb. v platném znéni, kdy naklady na teplo k vytapéni v ramei zGdtovaci jednotky se

rozdéli na slozku zakladni a spotfebni dle § 3 odst. 1 Vyhlasky 269/2015 Sb. takto:

zakladni slozka (40%) celkovych nakladi

spottebni slozka (60%) celkovych nakladd

- rozactovani za dodéavku tepla pro pfipravu uZitkové vody (TUV) bude provadéno dle poméru
podlahové plochy uzivané najemcem k celkové podlahové plose budovy,

- u el. energie v prepoctu dle skutecné spotieby odeétené na podruzném elektroméru a dale dle
poméru podlahové plochy uZivané nijemcem, kterd neni zahrnuta do spotfeby odeétené na
podruzném elektroméru, k celkové podlahové plose budovy, plus poméma ¢ast za elektrickou
energii spotfebovanou ve vymeénikové stanici vypoétenou dle poméru spotfebovaného tepla
najemcem k celkové spotiebé tepla budovy nebo (poméru podlahové plochy uzivané najemcem
k celkové podlahové plose budovy) plus pomérna &ast za stalé platby za jistiCe vypoétena dle
poméru elektrické energie spotiebované ndjemcem k celkové spotiebé elektrické energie v budové
(nebo podlahové plochy uzivané ndjemcem k celkové podlahové plose budovy),

- u dodavky vody a sto¢ného bude provadéno v piepoétu pomérem dle spotieby vody v prostorach

uZivanych najemcem a celkové spotieby vody.

- dodavka vody bude uctovéana jako cena za odebrané mnozstvi vody pfi pausalnim mnozstvi

spotfebované vody, ktera ¢ini 2 m*/rok na jednoho #aka a 5 m*/rok na jednoho uéitele a pomérna

Cast platby za pevné slozky v poméru odebrané vody nijemcem k celkovému odbéru vody v
budové.

Stav piislusnych méfidel na pocatku najemniho vztahu a vyméra otapéné plochy uzivané
najemcem budou uvedeny v protokolu o pfedani a prevzeti predmétu néjmu.

Skon¢i-li nebo pocne-li uZivani v pribéhu kalendainiho mésice, nalei pronajimateli pouze
pomeérna ¢ast zaloh.

Pisemné vyuctovani nahrady nékladd spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendaini rok zasle
pronajimatel najemci vzdy po skonceni kalendafniho roku. Ptipadny nedoplatek uhradi najemce
do dvaceti dnti od dorudeni vyGétovani na Ucet pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na

nahradu ndkladi. Pripadny preplatek vrati pronajimatel do dvaceti dni po predani ¢i odeslani

vyuctovani najemci na jeho udet.

Ob¢ smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze se budou podilet na nakladech na

spotfebni materidl pouZivany na provoz zachodd v 1.NP budovy Horni Valy 2, mistnosti 1.31 a

1.32 (napf. toaletni papir, papirové ubrousky, mydlo). Vy&isleni pomémé Castky za obdobi 6

mésich bude stanoveno na zékladé skute¢né spotieby.

Pronajimatel umozni ndjemci umistit si do mistnosti ¢. 309 (Serverovna) ve 3. NP switch patfici

najemci, ze kterého si ndjemce na vlastni ndklady propoji pozadované zasuvky. Z hlediska

bezpe¢nosti nebude mit najemce do serverovny piistup, pripadné poruchy se budou fesit
prostfednictvim oddéleni informatiky ve standartni pracovni dobé.



VIL
Ukoncéeni najemniho vztahu

Néjemni vztah je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi bez udani diivodu.
Vypovédni lhiita ¢ini Sest mésict a po¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni
pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce pfijeti vypovédi odmitne nebo jinym zplisobem
piijeti zabrani (napf. nesdéli zménu adresy), bude vypovéd’ povazovana za dorucenou v den, kdy
se vrati zpét z posty pronajimateli.

Néjem lze ukoncit i vypovédi bez vypovédni doby v ptipadé, Ze jedna ze smluvnich stran poruSuje
zvIast’ zavaznym zpusobem své povinnosti a piisobi tim znaé¢nou Gjmu druhé strané. Tato vypoveéd’
musi byt fadné zdivodnéna.

Uziva-li ndjemce predmét najmu takovym zpusobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi jeho zni¢eni, vyzve ho pronajimatel, aby véc uzival fadné, dd mu
pfimé&fenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva
vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena. Neuposlechne-li nijemce vyzvy, ma
pronajimatel pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby.

Hrozi-li vSak v pfipadé uvedeném v odstavci 4 naléhavé vazna nebezpeci z prodleni, ma
pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval k néprave.
Pronajimatel méa pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v odstavci 1, nezaplati-li najemce
najemné ani do splatnosti ptistiho najemného.

V piipadé ukonéeni najmu vypovédi dle odstaveu 3-6 se ndjemni smlouva rusi ke dni doruceni
pisemného oznameni o vypovédi.

Nejpozdéji v den skonéeni najmu, v ptipadé vypovédi pak nejpozdéji do 15 dnl po doruceni
oznameni o vypovédi, pfeda ndjemce pronajimateli pronajaté nebytové prostory fadné vyklizené,
resp. uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. N4jemce je povinen odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych nebytovych prostor bude smluvnimi stranami sepsan
protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav, v¢etné stavu elektroméru (za
pronajimatele bude protokol sepsan pracovnikem odboru organiza¢niho a vnitinich véci).

VIIIL.
Sankce za poruseni povinnosti najemce

V piipadé nesplnéni povinnosti thrady najmu a zaloh za poskytované sluzby v terminu, zaplati
najemce urok z prodleni dle platné pravni Gpravy.

Nepieda-li ndjemce pfi skonceni najmu pronajaté nebytové prostory v¢as a fadné vyklizen€,
zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za kazdy den prodleni.
Pravo pronajimatele na nahradu $kody zpusobené porusenim povinnosti ndjemce timto neni
dotceno.

IX.
Dolozka

Zamér mésta pronajmout nebytové prostory uvedené v ¢l. II. této smlouvy byl vsouladu se
zakonem o obcich ¢. 128/2000 Sb., zvetfejnén na tGiedni desce méstského uradu a na elektronické
Ufedni desce ve dnech od 5. 8. 2016 do 23. 8. 2016.

O uzavieni této smlouvy rozhodla rada mésta na své schizi dne 20. 9. 2016 usnesenim €. 3657.



X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a G&innosti pocatkem doby ndjmu uvedené v &lanku
V., odst. 1 této smlouvy.

2. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nich? jeden obdri najemce a zbyvajici dva
pronajimatel. Viechny stejnopisy maji platnost originalu.

3. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky, takto oznacenymi, poradové o¢islovanymi,
podepsanymi zastupci smluvnich stran.

4. Smluvni strany smlouvu predetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

5. Uzavienim této smlouvy pozbyva platnosti dosavadni smlouva uzaviens mezi obéma smluvnimi
stranami uvedenymi shora, tj. Smlouva o najmu nebytovych prostor NS &. 4/2001/MPO ze dne
30. 3. 2001 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 20. 10. 2006, Dodatku ¢. 2 ze dne 20. 4. 2009 a Dodatku
¢. 3 ze dne 14. 12. 2015.
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V Hodoninédne .............0... ...

pronajimatel




