dHL Lot/ s

SMLOUVA O PREVODU VLASTNICTVi JEDNOTKY
(KUPNi SMLOUVA) &. 2193/203
(dale jen ,Smlouva")

Smluvni strany:

spoleénost Skanska Reality a.s.

se sidlem v Praze 8 — Karlin,

Krizikova 682/34a, PSC 186 00,

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 19527

zastoupena:

Mikael Matts, pfedseda pfedstavenstva

ing. Petr Holeéek, ¢len pfedstavensiva

ICO: 02445344

DIC: CZ02445344

bankovni spojeni:

i A e e

meéstska ¢ast Praha 12

se sidlem Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 - Modrfany,
ICO: 00231151

DIC: CZ00231151

zastoupena Milanem Marustikem, starostou

na strané druhé (dale jen ,Strana kupujici*).

I
Oznaeni nemovitosti a pfevadénych jednotek

1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vylutnym vlastnikem nasledujicich jednotek a idealnich
spoluvlastnickych podili na jednotkach umisténych v bytovém domé &.p. 2193 s &isly orientadnimi
1 (sekce C2), 3 (sekce C1), § (sekce C3), vée ulice Zlochova, (dale jen .Bytovy ddam" &i
»budova®), ktery je soucasti pozemku parc.é. 3327/61, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, pro
katastraini uzemi Modfany, obec Praha (déle jen ,Nemovitost"):

a) Jednotky €. 2193/203, zahrnujici byt a pfisiusny podil na spoleénych &astech Nemovitosti,

a {o na zakladé:

a) kolauda¢niho souhlasu vydaného UMC Praha 12 - Odborem vystavby pod &j. P12
14745/2017/0VY dne 27.3.2017;

b} dokladu o pridéleni ¢isla popisného a orientacnich Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru
zivnostenskeho a ob¢anskospravniho, ze dne 18.4.2017 pod &.j. S-MHMP 534524/2017:

c) geometrického planu €. 3961-17/2017 vyhotoveného Ing. Katefinou Vilimovou, geodetické
prace, Mélnicka 303, 277 16 Vsetaty, ovéfeného opravnénym zemeéméfickym inzenyrem Ing.
Jitim Latalem dne 28.2.2017 a potvrzeného z hlediska souladu ocislovani parcel s udaji dle
katastru nemovitosti Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha, dne 3.3.2017 pod & PGP-1017/2017-101.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze pred podpisem této Smiouvy byl podan do podatelny
Katastralniho (fadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, navrh na vklad
prohlaseni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam (dale jen
.Prohlaseni vlastnika domu®) pod ¢ V - 57511/2017, do katastru nemovitosti, kterym se
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nemovitost rozdéluje dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku (dale jen ,obéansky
zakonik"), v platném znéni, na jednotky tak, Ze se Strana prodavajici stala viastnikem vsech
jednotek v Nemovitosti a mulze tedy jednotlivé jednotky prodavat do vlastnictvi fyzickym a

pravnickym osobam, veetné jednotky uvedené date v &L 1., kiera je predmétem pfevodu dle této
Smilouvy.
2. Spoleénymi castmi Nemovitosti je rovnéz nasledujici pozemek zapsany v katastru

nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha, pro katastralni uzemi Modrany, obec Praha (dale jen ,Pozemky"), funkéné souvisejici
s provozem a spravou Bytového domu a s uZivanim jednotek: pozemky parc.€. 3327/35, 3327/47,
3327162, 3327163, 3327/64, 3327/65, 3327/66.

1.
Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem této Smilouvy je uplatny prevod viastnického prava, resp. spoluvlastnického podilu,
k nize popsanym nemovitostem:

114.  Jednotka €. 2193/203 (ve smlouvé o budouci kupni smlouvé oznacena jako BC12203),
zahrnujici byt 2+kk umistény v 2. nadzemnim podlaZzi Bytového domu a podil na spolecnych
¢astech Nemovitosti. Tento byt se sklada z niZze uvedenych mistnosti o plose:

PREDSIN 54 m?
KOUPELNA 48 m
POKOJ 12,1 m
OBYVACI POKOJ +KK 265 m?
UZITNA PLOCHA CELKEM 488 m?
OSTATNI PLOCHY (stény, sloupy, pritky) 30 m?
CELKOVA PLOCHA BYTU 51,8 m?

K jednotce se vaze pravo vylucné uzivat:

balkén o vyméfe 6,0 m”

Vlastnik této jednotky bude mit pravo uzivat vyluéné rozvody ustfedniho vytapéni, otopna télesa
(radiatory), vcetné termostatickych ventill, umist&né v byté.

Celkova vyméra podlahoveé plochy jednotky bez balkonu je 51,8 m-.

Vybaveni bytu tvorfi:

- zafizovaci predméty pro osobni hygienu véetné vodovodnich baterii

- otopna télesa (radiatory)

- bytova rozvodnice elektro

- vétraci zafizeni pro odtah znehodnoceného vzduchu ze socidlnich zafizeni
- domovni dorozumivaci zafizeni se zvonkem

- autonomni hlasi¢ pozaru

Byt je ohrani¢en:

- vné&jsi stranou vstupnich dveri jednotky

- vnitfni stranou obvodovych zdi

- vnitfni stranou vnéjSich oken a dvefi na balkén

- podlahovou konstrukci

- stropni konstrukci

- mefici teplé a studené vody (méfice jsou spolecnymi castmi Nemovitosti)
- odbo¢kami odpadniho potrubi

- odbockami centralnich vzduchotechnickych rozvodd

- elektrickymi bytovymi jistici jednotky
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- telefonnfi krabici
- rozbo¢ovaci signalu spoleéné televizni antény

K vlastnictvi bytu patii:

- vnitini instalace (potrubni rozvody vody, silnoproudé a slaboproudé elektroinstalace, odpady
apod.) krome rozvod( Ustfedniho topeni a stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild

- vnitfni vzduchotechnické rozvody véetné ventilatort

- podlahové krytiny

- obklady stén. vnitrni omitky, podstropni podhledy a sadrokartonové zakryty rozvodu

- vnitini nenosné pricky véetné vypini otvorl

- vnitini dvefe

- vstupni dvere vCetné zarubng

- vnitini el. rozvody a k nim pfipojené koncové prvky (osvétlovaci télesa, spinace, vypinace,
zasuvky apod.) od el. jisti¢h

- vnitfni rozvody telefonu a spole¢né televizni antény véetné koncovych prvki (zasuvky) od
svorkovnice resp. rozbocovace

Podil na spoleénych castech Nemovitosti ini 518/128964.

2. Velikosti podilt jednotlivych viastnik( jednotek na Pozemcich odpovidaji velikosti podild
téchto viastnikit jednotek na ostatnich spolec¢nych dastech Nemovitosti. Celkovy pfevadény podil na
spoleénych Castech Nemovitosti (véetné Pozemki) Cini 518/128984. Podil na spoleénych Gastech
Nemovitosti (vCetné Pozemkl) je soucasti kazdé zpfevadénych jednotek a nemize byt
samostatnym pfedmétem koupé a prodeje.

Spolecnymi Eastmi Nemovitosti jsou:

a) Pozemek, jehoz soucasti je Dim a Pozemky funkéné souvisejici s provozem a spravou Domu
a s uzivanim jednotek {u pozemku parc. €. 3327/63 a u pozemk( ve vnitrobloku, tj. pozemki
parc.C. 3327/65 a 3327/66 v k.u. Modrany v8ak pouze konstrukce domu, izolace a kryci beton
nikoli chodniky, terénni a sadové tpravy, drobna architektura, mobiliaf, herni a ostatni prvky
umisténeé na pozemcich);

b) zaklady veetné izolaci, vodorovné a svisié nosné konstrukce, obvodové stény Bytového domu,
mezibytové a nosné zdivo véetng povrchovych Uprav; avdak mimo povrchovych Uprav
v jednotlivych bytech nebo nebytovych prostorach;

¢) stfecha, vetné stiednich nastaveb, stfesnich svétlikil, vylez(l, izolaci, hromosvodu, destovych
Zlabt a svodll venkovnich a vnitinich;

d) fasady vCetné vétracich Zaluzii, zabradli balkon{ a teras;

e) vodorovné konstrukce;

f) okna, balkénove dverfe, dvefe na terasy, dvefe na predzahradky;

g) podlahy mimo podlahovych krytin v jednotlivych bytech nebo nebytovych prostorach:

h) zavéti, zadveri, chodby, schodisté, okna a dvefe ve spolednych prostorach mimo vstupnich
dveii do jednotek — bytli nebo jinych nebytovych prostor;

i) Uklidové komory, mistnost pro kola a ko¢arky, mistnost pro myti kol a kocarki, mistnost pro
nadoby na komunalni odpad

j} technicka mistnost kotelny;

k) balkény, terasy a pfedzahradky (i v pfipadé, Ze jsou pristupné pouze z bytu), spole¢na terasa
véetné mobiliare, plachty nad domovnimi prichody a vstupy;

) domovni rozvody teplé a studené vody (véetné dvou posilovacich éerpacich stanic) a cirkulace
véetne vodemerd az k vodomeérum pro byty a nebytové prostory véetné téchto vodomari;

m) venkovni vodovodni pfipojka az po odbocku z vodovodniho fadu véetné vodomérné sestavy;

n) domovni rozvody splaskové kanalizace az k odbotkam do jednotlivych jednotek;

0) domovni rozvody destove kanalizace, akumulaéni nadrz na zachycovani destové vody slouzici
pro zalevani pfedzahradek a Pozemk{ funkéné souvisejicich s provozem a spravou budovy, ve.
rozvodu a techonolgie;

p) podzemni jimka na sbér dedtové vody (bez rozvodu a technologii) slouZici pro zalivku tzv.
L2atmosféry zahradkareni";

g) venkovni piipojky kanalizace (destové i splagkové) az po odbocky z venkovnich fadi;
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r rozvody Ustredniho vytapéni, otopna télesa (radiatory) véetné termostatickych ventiid a méfice
tepla;

s) domovni rozvody elekifiny az k jisticim, EPS, osvétlovaci télesa ve spoleénych prostorach,
protipoZarni zafizeni, zaloZni zdroje - UPS;

t) venkovni osvétleni pred vstupy do Domu;

u) rozvody hromosvodu;
v) domovni rozvody a zafizeni televizniho signalu az po TV/R rozbofovace v bytovych

rozvodnicich, telefonni rozvody az po svorkovnice v bytovych rozvodnicich, rozvody domaciho
telefonu véetné zvonkového tabla, az k bytovému pfistroji, domovni rozvody strukturované
kabelaZe;

w) domovni rozvody vzduchotechniky az po odbotky do jednotlivych bytd nebo nebytovych
prostor, domovni rozvody a zafizeni vzduchotechniky pro vétrani spolecnych prostor;

x) spoleéné technické zafizeni v Domé&, mimo zafizeni slouZici k zajisténi dodavky tepla a ohrevu
teplé vody a mimo sekundarnich teplovodnich rozvodu tepla;

y) spoleéné instalacni sachty;

z) vytahy vcetné stroje a vytahové Sachty.

Véechny spolecné &asti Nemovitosti, s vyjimkou spoleénych ¢asti popsanych niZe, budou slouzit
véem vlastnikim jednotek spole¢né. VSechny tyto spoleéné prostory v Bytovem domé maji pravo
uzivat a povinnost se podilet na jejich opravach a tdrzbé véichni vlasinici jednotek v Nemovitosti.

Balkény, terasy, predzahradky, rozvedy ustfedniho vytapéni, otopna télesa (radiatory) véetné
termostatickych ventilil umisténa v bytech nebo nebytovych prosterach a vjezdova vrata do
spoleénych garazi a sklepl a vstupni dvefe do nebytovych prostorli — skiepd jsou vyhrazeny
k vyluénému uzivani vlastnikl pfislusnych jednotek uvedenych nize.

Na Nemovitosti nejsou vymezeny spole¢né ¢asti vyhrazené k vyluénému uZivani vlastnikl jen
nékterych jednotek spolecné.

Kupni cena
1. Strana prodavajici prodava jednotky, resp. spoluvlastnické podily na jednotkach,
uvedenych v ¢l. I, této Smlouvy Strané Kupujici, a ta je pfijima do svého vyluéného vlastnictvi

s odkazem na ¢l. Vil. odst. 1 a 2 této smlouvy se vdemi soucastmi a pfisluSenstvim a pravy a
povinnostmi, ve btavu VJakem se kdr‘esnlmu dni nachazejl za dohodnutou kupni cenu véetné

DPH v celkove vysi:

Z toho v K&:

I ' |sazba | ‘
Kupni cena | Cena bez DPH | Z toho pozemek | DPH . DPH | Celkem !
Byt-zaklad 15% | faEsmmn SRR 15% | gakistifesd o :

DPH je ke kupni cené pfictena ve vy$i a zpusobem stanovenym piislusnymi pravnimi predpisy
platnymi a u¢innymi ke dni podpisu této Smlouvy. V pripadé, Ze dojde ke zméné pravnich predpisi
a tim i ke zméné sazby dané do dne zdanitelného pInéni, je Strana prodavajici povinna pfipadny
rozdil dané& vratit Strané kupujici nebo Strana kupujici povinna ptipadny rozdil dané zaplatit Strané
prodavaijici, a to do 20 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy druhé smluvni strany.

Za zdanitelné pinéni pfi dodani nemovité véci, podle soucasneho platneho znéni zakona, se
povazuje den predani nemovite véci nabyvateli do uZivani, nejpozdéji vsak den doruceni
vyrozumeéni, ve kterém je uveden den zapisu zmény vlastnického prava do katastru nemovitosti.

V uvedené kupni cené jsou zahrnuty naklady vynalozené ekvivalentné a ucelné Stranou prodavajici
na pofizeni Nemovitosti a Pozemk( a na vybudovani vefejnych komunikaci, Uprav souvisejicich
pozemkl vefejnych ploch a patefnich rozvodl technické infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace,
vefejné osvétleni, apod.), jez umozZnuji pozdéjsi provadéni a uzivani Bytoveho domu a jednotek
v Nemovitosti ve smyslu napf. § 5 odst. 3 zakona €. 254/2001 Sh., o vodach. ve znéni pozdéjsich
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predpisll, a které nejsou soucasti Nemovitosti, Pozemk(l ani predmétem prevodu dle této Smlouvy.
Tato infrastruktura véetné souvisejicich pozemk( bude na zakladé smluv o. smlouvach budoucich
pfevedena do vlastnictvi obce nebo osob zajistujicich dopravni a technickou infrastrukturu tzemi.

2. Strana kupujfci uhradila ke dni podpisu Smlouvy z vlastnich zdrojt kupni cenu v plné vysi.

Darnovy doklad zale Strana prodavajici Strané kupujici do 15 dnll od doruéeni rozhodnuti
katastralniho Ufadu o vkladu viastnického prava dle této Smlouvy.

v.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych &asti Bytového domu

Spravu, provoz a opravy spolegnych ¢asti Bytového domu zajistuje spravee uvedeny v Prohlaseni
vlastnika domu. Pravidla pro pfispivani vlastnikd jednotek v Nemovitosti na spravu Nemovitosti a na
odmenovani osoby, kterd Nemovitost spravuje, nebo &lend jejich organt, na vedeni U&etnictvi a na
podobné nakiady viastni spravni ¢innosti jsou souéasti Prohlaseni viastnika domu.

V.
Prava a zavazky tykajici se Bytového domu a Nemovitosti (véetné Pozemki)

1. Viastnikim jednotek vznikne zapisem vkladu vlastnického prava k jednotkam do katastru
nemovitosti pravo svobodn& spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svilj byt, popf.
nebytovy prestor, jakoz i uZivat spoleéné ¢asti Nemovitosti, nesmi véak ztizit jinemu viastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné &asti Nemovitosti.
Vlastnikiim jednotek sou¢asné vznikne povinnost udrzovat svilj byt, popt. nebytovy prostor, jakoz i
spolecné Casti Nemovitosti, které maji vyhrazeny ve vyluéném uzivani, jak to vyzaduje nezavadny
stav a dobry vzhled Nemovitosti. S vlastnictvim jednotky je neoddélitelng spojeno &lenstvi ve
spolecenstvi viastnik(l jednotek pro Bytovy dim (dale jen ,Spolegenstvi viastniki"). Za dluhy
Spolecenstvi viastniki: ruci jeho Clen jako vlastnik pfistusné jednotky v poméru podle velikosti
sveho podilu na spole€nych ¢astech Nemovitosti.

a) Mistnost v budové ¢.p. 2193, v niZ bude umisténa technologie pro zajisténi dodavky tepla a
ohfevu teplé vody bude opravnéna vyhradné uZivat spolecnost tuto technologii viastnici a
zajistujici dodavku tepla a ohfev vody pro budovu;

b) vlastnici spoluvlastnickych podilll na jednotce €. 2193/350 zahmujici nebytovy prostor — sklepy
budou povinni strpét umisténi rozvodl technickych zafizeni zajistujicich provoz budovy v
jednotce a téz budou povinni strpét priichod touto jednotkou ke skiepdim a techrickym nebo
Jinym mistnostem pfistupnym pres tuto jednotku, a to viem jejich viastnikim a opravnénym
uzivateliim;

¢) viastnici spoluviastnickych podili na jednotce ¢. 2193/360 zahrnujici nebytovy prostor —
spoleCnou garaz a sklepy budou povinni strpét umisténi rozvodl technickych zafizeni
zajistujicich provoz budovy v jednotce a téz budou povinni strpét priichod touto jednotkou ke
sklepim, garazovych stanim a technickym nebo fjinym mistnostem pfistupnym pfes tuto
jednotku, a to véem jejich vlastnikim a opravnénym uzivatelam,;

d) vlastnici spoluvilastnickych podili na jednotce &. 2193/370 zahrnujici nebytovy prostor ~ sklepy
budou povinni strpét umisténi rozvod( technickych zafizeni zajistujicich provoz budovy v
jednotce a téz budou povinni strpét pricchod touto jednotkou ke skieplm a technickym nebo
Jinym mistnostem pfistupnym pfes tuto jednotku, a to véem jejich vlastnikim a opravnénym
uZivatellm;

e) viastnici spoluvlastnickych podili na jednotce ¢ 2193/380 zahrnujici nebytovy prostor —
spole¢nou garaz a sklepy budou povinni strpét umisténi rozvod technickych zafizeni
zajistujicich provoz budovy v jednotce a téZz budou povinni strpét priichod touto jednotkou ke
sklepim, garazovycm stanim a technickym nebo jingm mistnostem pfistupnym pres tuto
jednotku, a to vsem jejich viastnikim a opravnénym uZivatelam;

f)  vlastnici jednotek — byt ¢. 2193/101, 2193/102, 2193/103, 2193/104, 2193/105, 2193/108,
2193/107, 2193/108, 2193/109, 2193/110, 2193/111, 2193/112, 2193/113. 2193/114, 2193/115
v budoveé maji pravo uzivat vylucné predzahradky pfiléhajici k jejich jednotce — bytu; jsou pfi
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tom povinni predzahradky fadne udrzovat a pocinat si tak, aby nebyla ztizena jejich udrzba a
pripadné opravy spole€nych &asti budovy. Ostatni vlastnici jednotek v budové maji povinnost
toto pravo vyluéného uZivani strpét;

viastnici jednotek ~ bytd &€ 2193/101, 2193/102, 2193/103, 2193/104, 2193/105, 2193/106,
2193/107, 2193/108, 2193/109, 2193/110, 2193/111, 2193/112, 2193/113, 2193/114,
2193/115, 2193/501, 2193/502, 2193/601, 2193/612, 2193/613, 2193/701, 2193/707,
2193/708, 2193/709, 2193/710, 2193/801, 2193/901, 2193/902, 2193/903 v budové maji pravo
uzivat vylucné terasy pfiléhajici K jejich jednotce —~ bytu; jsou pfi tom povinni terasy fadné
udrzovat a pocinat si tak, aby nebyla ztizena jejich udrzba a pfipadné opravy spclecnych casti
budovy. Ostatni vlastnici jednotek v budové maji povinnost toto pravo vyluéného uzivani strpét;
vlastnict jednotek — bytl ¢ 2193/202, 2193/203, 2193/204, 2193/205, 2193/208, 2193/207,
2193/208, 2193/209, 2193/210, 2193/211, 2193/212, 2193/213, 2193/214, 2193/215,
2193/216, 2193/217, 2193/302, 2193/303, 2193/304, 2193/305, 2193/306, 2193/307,
2193/308, 2193/309, 2193/310, 2193/311, 2193/312, 2193/313, 2193/314, 2193/315,
2193/316, 2193/317, 2193/318, 2193/402, 2193/403, 2193/404, 2193/405, 2193/4086,
2193/407, 2193/408, 2193/409. 2193/410, 2193/411, 2193/412, 2193/413, 2193/414,
2193/415, 2193/416, 2193/417, 2193/418, 2193/503, 2193/504, 2193/505, 2193/5086,
2193/507, 2193/508, 2193/509, 2193/510, 2193/5611, 2193/512, 2193/513, 2193/514,
2193/515, 2193/516. 2193/601, 2193/602, 2183/603, 2193/604, 2193/605, 2193/606,
2193/607, 2193/608, 2193/609, 2193/610, 2193/611, 2193/613, 2193/702, 2193/703,
2193/704, 2193/705, 2193/706, 2193/707, 2193/710, 2193/711, 2193/802, 2193/803,
2193/804, 2193/805, 2193/806, 2193/807, 2193/808, 2193/809, 2193/810, 2193/902 v budové
maji pravo uzivat vyluéné balkony pfiléhajici k jejich jednotce — bytu; jsou pfi tom povinni
balkony fadné udrzovat a pocinat si tak, aby nebyla ztiZzena jejich Udrzba a pfipadné opravy
spolecnych c¢asti budovy. Ostatni viastnici jednotek v budové maji povinnost toto prave
vyluéného uzivani strpét;

vlastnici jednotek — jinych nebytovych prostor( €. 2193/201, 2193/301 a 2193/401 v budové
maji pravo uzivat vyluéné balkony priléhajici k jejich jednotce — jinému nebytovému prostoru;
jsou pii tom povinni balkony fadné udrZovat a pocinat si tak, aby nebyla ztizena jejich Gdrzba a
pfipadné opravy spole¢nych &asti budovy. Ostatni viastnici jednotek v budové maji povinnost
toto pravo vyluéného uZivani strpét;

vlastnici spoluvlastnickych podilt na jednotkach — nebytovych prostorech €. 2193/350 (sklepy),
2193/360 (spoletna garaz a sklepy), 2193/370 (sklepy) a 2193/380 (spoletnd garaz a sklepy v
1. a 2. podzemnim podlazi jsou si védomi existence systému EPS v téchto prostordach a tim i
moznosti spusténi signalizace; pii spuéténi signalizace dojde k vyslani zasahové jednotku
HZS, které musi byt umoznén vstup za ucelem zasahu nebo prohlidky ze strany velitele
zasahu, kdyZz dojde kzasahu v nebytovych prostorach bez pfitomnosti viastniki &
opravnénych uzivatel( t&chto prostor a pfitom nedojde k podkozeni zadné Easti prostor, opusti
zasahova jednotka HZS bez dalsiho tyto prostory do 30 minut od vyhlaseni poplachu;
minimainé 2x ro¢né a kdykoliv k tomu budou pfedem vyzvani, musi umoznit spoluvlastnici ¢i
opravnéni uzivatelé pfistup do téchto prostor za ucelem kontrol, revizi a servisu EPS; vlastnici
spoluvlastnickych podill &i opravnéni uzivatelé dale nesmi na vstupnich ani dal$ich dvefich
ménit vlozku zamku tak, Ze by nebyl nadale pouzitelny systém generalniho kiice objektu; na
dvefe, které jsou kompatibilni se systemem generainiho klice objektu se nesmi doplriovat
Zzadné dalsi uzamykatelné systémy tak, aby s generainim klicem objektu mohly byt dvefe
objektu vzdy otevfeny; vlastnici spoluvlastnickych podilti v jednotkach ¢&i opravnéni uzivatelé
nebytovych prostorech nesmi svym konanim marné vyvolavat plane poplachy, v pfipadé
vyvolani takového marného poplachu jsou si védomi nasledk(;

vlastnici v8ech jednotek v domé jsou povinni strpét vefejny priichod pfes Pozemek jehoz
souc¢dsti je Bytovy dum {(parc.c. 3327/61 v k.u. Modfany) a Pozemky funkéné souvisejici
{(parc.¢. 3327/63, 3327/66, 3327/65 v k.u. Modfany), a to v téch jejich ¢astech mezi jednotlivymi
sekcemi domu tak, aby byl mezi jednotlivymi sekcemi zajistén neomezeny vefejny pési
prachod (v souladu s Prohldsenim o zfizeni sluzebnosti stezky spoleCnosti Skanska Reality
a.s., ¢islo SAP 10000127810). Spolecnost Skanska Reality a.s. vybudovala chodniky, terénni
a sadove Gpravy. drobnou architekturu, mobiliaf, herni a ostatni prvky, které jsou umisténé na
pozemcich parc.€. 3327/63, 3327/65 3327/66 v k.0. Modfany a vlastnici vSech jednotek
v domé berou na védomi a souhlasi s tim, Ze veskeré tyto povrchy shora uvedenych pozemki
budou predany do vlastnictvi Méstskeé Casti Praha 12, ktera na své naklady bude o veskeré
povrhy téchto pozemki peCovat.
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[} vlastnici jednotek v dokoncené budové &.p. 2193 budou opravnéni uZivat pozemky parc.¢.
3327/36, 3327/35, 3327/46 a 3327/47 v k.i. Modiany se sjezdem do podzemnich podlazf
domu &.p. 2193 spolecné s viastniky jednotek v budove ¢.p. 2157 (tj. budovy, ktera je soucasti
pozemku parc.C. 3330/38 v k.U. Modrany); pozemky parc.¢. 3327/36 a 3327/46 jsou funk&né
souvisejici s provozem a spravou domu &.p. 2157 a s uzivanim jednotek v tomto domé;
pozemky parc.¢. 3327/35 a 3327/47 jsou funkéné souvisejici s provozem a spravou domu c.p.
2193 a s uZivanim jednotek v tomto domé, piemz vlastnici jednotek v obou budovach budou
povinni pfiméfené pfispivat na (hradu ndkladi spojenych s (drzbou a provozem téchto
pozemkd a na nich vybudovaného sjezdu.

~

Z.

Vznikem vlastnickeho prava k jednotkdm vznika viastnikovi jednotky povinnost fidit se

pravidy pro spravu Bytoveho domu a pro uZivani spolegénych casti, se kterymi byl seznamen a
ktere meél a mohl znét, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo
bytu, popf. nebytovému prostoru.

Jedna se zejména o nasledujici prava a povinnosti:

a)

b)

povinnost nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédé! nebo mohl dozvédét, ze
je viastnikem jednotky, oznamit tuto skute¢nost vEetné& své adresy a podtu osob, které
budou mit v byté doméacnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim Spoledenstvi viastniki.
To plati obdobné i v pfipadé zmény udaji uvedenych v oznamen:

povinnost bez zbyte¢ného odkladu oznamit Spolecenstvi viastniki zmény v poctu osob,
ktere maji v byté¢ domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhmu nejméné tfi
mésice v jednom kalendafim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k
uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby:

prévo, aby mu Spolecenstvl viastnik( na jeho Zadost sdélilo jméno a adresu kteréhokoli
viastnika jednotky nebo najemce v Bytovém domé;

pravo seznamit se, jak Spolecenstvi vlastnikii hospodafi a jak Nemovitost spravuje, a u
Spole¢enstvi vlastnik( nahlizet do smluv uzavfenych ve vécech spravy, jakoz i do acetnich
knih a doklad(;

upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt nebo nebytovy prostor, povinnost umoznit
pristup do né&j pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné Casti, pokud k tomu byl pfedem vyzvan Spole¢enstvim viastnikd;

povinnost zdrzet se vSeho, co brani UdrZbé, opravé, Upravé, prestavbé & jiné zmens
Nemovitosti, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu, nebytového
prostoru nebo na spoiecne asti, ktera sleuzi vyludné k uzivani vliastnika jednotky, umozni
do nich pristup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan Spolecenstvim viastnikii. To plati i pro
umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energil;

v pfipadé jakehokoli budouciho pfevodu vlastnického prava k jednotce dolozit nabyvateli
potvizenim SpoleCenstvi viastnikd, jaké dluhy souvisejici se spravou Nemovitosti prejdou
na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za diuhy, které prejdou na
nabyvatele jednotky, bude rucit prevodce Spoledenstvi vlastnik(s:

povinnost platit pfedepsané zalohy na pinéni spojena nebo souvisgjici s uzivanim bytu,
popf. nebytového prostoru, ze smiluv tykajicich se dodavek médii a sluzeb pro Budovu a
vlastniky jednotek, zejména ze:

Smilouvy o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod & 34033107/2, uzaviené se
spole¢nosti Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IC 25656635, se sidlem Ke Kablu 9711,
Hostivar, 102 00 Praha 10, &islo SAP 10000126365.

Smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny, Cislo smiouvy SoSSE/100001432,
uzavfené se spolecnosti PraZska energetika, a.s., IC 60193913, se sidlem Praha 10, Na
Hroudé 1492/4, PSC 10005, &islo SAP 10000124605.
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Smiouvy o poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci viahome. Telefonni sluzba
viaPhone pro vytahové hlésky, uzaviené se spolecnosti T-Mobile Czech Republic a.s., IC
64949681, se sfdlem Tomickova 2144/1. Chodov, 148 00 Praha 4, ¢&islo SAP
10000124556.

Smlouvy o dodavce tepeiné energie pro vytapeni a o pfipravé teple vody, uzaviené se
spolednosti Veolia Energie CR, as., IC 45193410, se sidlem 28. fijna 3337/7, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, &islo SAP 10000126317.

Smlouvy o poskytovani sluzby dalkového pfenosu informaci z Gstredny EPS PS, umisténe
v objektu na operacni stfedisko HZS hl. m. Prahy, uzaviené se spolecnosti M connections
s.r.0., IC 26432595 se sidlem Praha 8, Pomezni 1369/10, PSC 18200, &islo SAP
10000124571,

Smilouvy o dilo na servis zdvihaciho zafizeni zakézkové ¢€slo: 52006611, uzavfené se
spolecnosti KONE, a.s., IC 00176842, se sidlem Evropska 423/178, Vokovice, 160 00
Praha 6, Cislo SAP 10000126795.

Smilouvy o dilo — Smlouvy o preventivni Odrzb& a servisu vratoveho vjezdoveho systemu,
uzaviené se spoleénosti GLOB-TRADE td, s.r.o., IC 27212696, se sidlem Lipi 1244/66,
Horni Pocernice, 193 00 Praha 9, ¢islo SAP 10000126793.

Smilouvy o provadéni pozaruéniho a mimozarucntho servisu na zafizeni elekirické pozarnf
signalizace (EPS), uzaviené se spole¢nosti Skanska as., IC 26271303, se sidlem
Krizikova 682/34a, 186 00 Karlin, ¢islo SAP 10000126787.

Servisni smlouvy na provadéni kontroly provozuschopnosti (revize) a pravidelného servisu
(adrzby) pozarné bezpecnostniho zafizeni (PBZ), uzavieng se spolecnosti Skanska as., IC
26271303, se sidlem Kfizikova 682/34a, 186 00 Karlin, gislo SAP 10000126796.

Smlouvy o uzavfeni budoucich smiuv darovacich, uzaviené s méstskou &asti Praha 12, IC
00231151, se sidlem Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modiany, &islo SAP 10000100565,

povinnost pfispivat na spravu Nemovitosti véetné pfispévki na odménovani osoby, ktera
Bytovy dim spravuje nebo ¢lend jejich organi, na vedeni (i€etnictvi a na podobné naklady
viastni spravni éinnosti, zejména ze Smlouvy o obstarani spravy domu uzaviené se
spoleénosti Skanska Facility s.r.o., se sidlem Kfizikova 682/34a, Karlin, 186 00, Praha 8,
IC: 25661531, DIC; CZ25661531, zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v
Praze, oddil C, viozka 58050, ¢islo smlouvy SAP 10000124830.

prava a povinnosti ze smluv o zfizeni vé&cného biemene a ze smiuv o uloZzeni nebo
umisténi sité, zejmeéna ze:

Prohlaseni o zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité za (celem umisténi pfipojky plynu
spole¢nosti Skanska Reality a.s. IC 024 45 344, se sidlem Kfizikova 682/34a, 18600, Praha
8 — Karlin, ¢islo SAP 10000127879.

Prohlaseni o zfizeni sluZzebnosti za Uc¢elem umisténi vodovodni a kanalizaéni pfipojky,
véetn& umisténi nadrze na destovou vodu spolednosti Skanska Reality a.s. IC 024 45 344,
se sidlem Kfizikova 682/34a, 18600, Praha 8 — Karlin, Cislo SAP 10000127807.

Smlouvy o zflzeni vécného bremene €. VV/G33/12036/176564 za Gcelem umisténi a
provozovani souéasti distribuéni soustavy — kabeloveho vedeni, uzaviené se spole¢nosti
PREdistribuce, a.s., IC 27376516, se sidlem Praha 5, Svornosti 3199/19a, PSC 15000,
Cislo SAP 10000124504,

Prohlaseni o zfizeni sluZzebnosti za Ucelem na umisténi vedeni vefejného a
architektonického osvétieni spole¢nosti Skanska Reality a.s. IC 024 45 344, se sidlem
Krizikova 682/34a, 18600, Praha 8 — Karlin, Cislo SAP 10006127808.

Smlouvy o zfizeni sluzebnosti vedeni inZzenyrské sité, uzaviené se spole¢nosti T-Mobile
Czech Republic a.s., IC 64949681, se sidlem Tomi¢kova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4,
¢islo SAP 10000127809.

Prohlaseni o ziizeni sluZebnosti stezky spoleénosti Skanska Reality a.s. IC 024 45 344, se
sidlem Kiizikova 682/34a, 18600, Praha 8 — Karlin, ¢islo SAP 10000127810.

Smlouvy o zfizeni vécného bfemene, které spociva ve ziizeni, provozovani, opravovani a
udrzovani technologického tepelného zafizeni v Bytové domé (plynové kotelny a rozvodl
plynu), uzaviené se spoleénosti Veolia Energie CR, a.s., IC 45193410, se sidlem 28. fijna
3337/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, ¢islo SAP 10000123976.
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Viastnik Bytoveho domu dale prohladuje, Ze kromé prav a zavazk( citovanych v této smlouvé
nevaznou na Bytovem domeé zadna jina zastavni prava, vécna bfemena ani jina pravni omezeni
s vyjimkou zastavnich prav budoucich vlastnikii jednotek, zfizenych v souvislosti s hypotécnimi
very, prostrednictvim kterych financuji jednotlivé predméty pfevodu.

VL.
Stav pfedmétu smlouvy

1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze na pfevadéné jednotce, resp. spoluviastnickych poditech
na nich popsanych v ¢l. Il. této Smlouvy nevaznou Zadné dluhy, vécna bremena, zastavni prava,
ani jina pravni omezeni, kromé zavazki citovanych v této Smiouvé. Strana prodavajici dale
prohlasuje, Ze ji nejsou znamy zadné skryté vady.

2. Strana kupujici prohladuje, Ze je ji stav pfedmétu pfevodu znam, stimto stavem byia
osobné seznamena a vtomto stavu jej pfejima. Kpiedani predmétu prevodu, véetng
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech Nemovitosti a na Pozemcich véetné prisiusenstvi
(chodniky, pristiesky na odpad, zeleh, stromy, kefe apod.) dojde predavacim protokolem,
pedepsanym povéfenymi zastupci smluvnich stran, a to do dvou tydnil od podpisu této Smlouvy, za
pfedpokladu pfipsani kupni ceny v piné vysi véetné DPH a v&etn& pfipadnych smiuvnich pokut a
uroku z prodieni na zakladé smlouvy o budouci kupni smlouvé na Géet Strany prodavajici. Strana
prodavajici se zavazuje k uhradé nakiadi spojenych s provozem piedmétu prevodu dle této
Smiouvy, vzniklych do okamziku pfevzeti pfedmétu pfevodu Stranou kupujici. Strana kupujici se
zavazuje k uhradé nakladu spojenych s provozem pfedmeétu prevodu dle této Smiouvy, vznikiych od
okamziku pfevzeti pfedmétu pfevodu Stranou kupujici. Strana prodavajici dale prohlasuje; ze ke
dni podpisu Smlouvy nema nikdo jiny jakékoliv pravo neuvedené ve Smiouvé k predmétu prevodu a
Ze neni uzaviena Zadna najemni smlouva, podle které by jakakoliv treti osoba méla pravo predmét

pfevodu uzZivat.

3. Strana kupujici ma pravo na bezplatné odstranéni pfipadnych vad montaznich a stavebnich
praci, zjisténych pii pfevzeti predmeétu pfevodu a dale v ramci trvani zaruéni Ihiity stanovené v této
Smlouvé na jednotlivé Casti Nemovitosti. B&zné opotiebeni spoleénych &asti Nemovitosti,
nebytového prostoru — spole¢né garaze a sklepl a nebytového prostoru — hromadnych sklep(,
zpusobené uzivanim ostatnimi vlastniky jednotek v Bytovém domé neni povazovano za vadu.

Zjisténe vady musi byt uplatnény u Strany prodavajici bez zbyte¢ného odkladu poté, co je Strana
Kupujici mohia pfi dostatecné pédi zZjistit. Skryté vady na spolednych ¢astech Nemovitosti musi byt
uplatnény u Strany prodavajici bez zbytetného odkladu poté, co je Strana kupujici mohla pii
dostatecné pedi zjistit, nejpozdeji vSak do 5-ti let od pievodu prvni jednotky v Bytovéem domé na
osobu, ktera je odlidna od Strany prodavajici.

Zarucni doba na montéZni a stavebni prace u jednotek s piislusenstvim se poskytuje v délce 48
mésicl od dne pfedani predmétu pfevedu strané kupujici do uzZivani. Zaruéni doba na montazni a
stavebni prace u spolecnych prostor Bytového domu, nebytového prostrou — spoleéné garaze a
sklep( a nebytového prostoru - sklepl, konéi dnem 1.7.2021. Zaruéni doba na stresni plast konéi

dnem 1.7.2022.

U vyrobki a zafizeni pro vybaven jednotek a spole¢nych &asti Bytovéhe domu bude zaruéni doba
shodna s udajem uvedenym na zarucnim listu vyrobce nebo udajem uvedenym v reklamaénim fadu
Strany prodavajici, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Préava ze zaruky nebo z titulu
odpovédnosti za vady véci nebude mozné uplatnit, pokud bude vada vyrobkd a zafizeni zplsobena
neodbornym zasahem nebo necinnosti Strany kupujici ¢i teti osoby, zejména pokud vznikne
vrozporu s pokyny stanovenymi v Manuaiu uzivatele bytovych a nebytovych jednotek v domé&, nebo
pokud bude zplsobena tim, Ze servisni prace v Bytovém domé nebude provadét odborna servisni

organizace.

Prava z vadného plnéni a z poskytnutych zaruk je tfeba uplatnit u Strany prodavajici, a to vyhradné
pres webovou aplikaci na www.skanskareality.cz. Nebudou-li préava zvadného plnéni a
poskytnutych zaruk uplatnéna u Strany prodavajici bez zbyte¢ného odkladu poté, co je Strana
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kupujici mohla pfi dostate¢né peci zjistit, ma Strana prodavajici pravo namitnout, Ze byla uplatnéna
opozdéné, a Strana kupujici se jich tak nemize domahat.

Strana prodavajici neodpovida za vady prfevadénych jednotek, ani za vady na spoleénych ¢astech
domu, které vznikly v disledku zasaht Strany kupujici &i tfetich osob, provedenych bez souhlasu
Strany prodavajici a bez rfadného povoleni pfisluénych spravnich orgéanu, do konstrukce bytové
jednotky nebo spoleCnych ¢asti domu. V pfipadé, ze Strana kupujici provede takove konstrukéni
upravy a zasahy bez predchoziho pisemneho souhlasu Strany prodavajici a bez povoleni
piisluénych spravnich organl, nebude k poskytnuté zaruce dle predchozich ustanoveni této

smlouvy pfihtiZzeno.

Vil
Zavéretna ustanoveni

1. Smiuvni strany berou na védomi, Zze pfedmét koupé je nabyvan v souladu se zakonem &.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisl do vlastnictvi hl. m. Prahy, se
svéfenou spravou nemovitosti méstske casti Praha 12.

2. Kupujici prohlasuje, Ze je opravnén pfi nabyvani pfedmétu koupé jednat svym vlastnim
jménem v rozsahu stanoveném zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisl, a obecné zavazné vyhlasky ¢. 5§5/2000 Sb. hl. m. Prahy, kiterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Smluvni strany navrhuji, aby byl u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini
pracovisté Praha, pro katastralni Gzemi Modrany, proveden zapis zmény vlastnickych prav dle této
Smlouvy. Prodavajici pfedlozi navrh vklad viastnického prava Katastralnimu Gfadu pro hiavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha dc 14 dnl ode dne, kdy obdrzi potvrzeni spravnosti obsahu
navrhu na zapis vkladu katastralnimu Ufadu a obsahu této smlouvy od Odboru spravy majetku
Magistratu hi. m. Prahy. Prodavajici bere na védomi, Zze Odbor spravy majetku Magistratu hl. m.
Prahy je vazan pfi posuzovani spravnosti vyse uvedenych dokumentl dle ust. § 71 spravniho fadu.
Strana kupujici timto vyslovné zmocnuje Stranu prodavajici k podani navrhu na vklad dle tohoto
odstavce. Poplatek za ovéfeni svych podpisl na teto Smlouvé hradi Strana kupujici pii podpisu
Smiouvy. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti hradi Strana prodavajici.

4, Smiuvni strany jsou srozumeény stim, Ze vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem
pfechazi na Stranu kupujici vkladem do katastru nemovitosti s pravrimi G¢inky ke dni, kdy byl navrh
na vklad doruéen katastrainimu Ufadu. Ugastnici jsou do doby rozhodnuti katastralniho Gradu o
povoieni vkiadu viastnického prava svymi projevy vlle z této Smlouvy vazani.

5. V pfipadé, kdy by navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy byl
pravomocné zamitnut, nebo v pfipadé, kdy by katastralnim ufadem zahajene fizeni bylo
pravomocné zastaveno, zavazuji se strany nejpozdéji do 30 dni poté, co pfisludné rozhodnuti o
zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti €i o zastaveni fizeni nabude
pravni moci, wzavfit mezi sebeu novou kupni smlouvu o pfevodu viastnického prava k predmétu
prevodu, jak je uveden v této smlouvé, kterd bude obsahovat stejné podstatné nalezitosti jako tato
Smlouva a bude splilovat veskeré podminky pro povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti, a tuto novou Kkupni smlouvu se zavazuji neprodlené podat na katastralni Grad
s navrhem na povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastru nemovitosti. V pripadé, Ze se
uzavieni nové kupni smlouvy ve smyslu tohoto odstavce nezdafi, maji strany pravo od této
Smlouvy odstoupit.

6. V piipadé zaniku této smlouvy bude prodavajici povinen vratit uhrazenou kupni cenu tak,
ze ¢astku z vlastnich zdroju Strany kupujici pfevede na uget Strany kupujici a astku poskytnutou
z Uvérovych zdroji na uc¢et Banky. V takovém pfipadé bude Strana kupujici povinna vyklidit a vratit
predmét prevodu bez nahrady nejpozdéji do 40 dnl ode dne zéniku Smlouvy. Zaroverl ugini
acastnici Smlouvy veskeré ukony nutné k vymazu zastavniho prava zfizeného k pfedmétu prevodu,
byla-li kupni cena hrazena prostrednictvim hypotecniho avéru.

7. Nedflnou soucasti teto kupni smlouvy je rekfamacni fad Strany prodavajici, ktery podrobné
upravuje odpovédnosti Strany prodavajici za vady pfedmétu pfevodu dle této Smlouvy.
8. Pokud to nezbytné vyZaduji opravy, Upravy a provoz ostathich jednotek nebo spoleénych

¢asti Bytového domu, popfipadé Bytového domu jako cetku, je Strana kupujici povinna umoznit na
pfredchozi vyzvani pfistup do jednotky nabyvané dle této smlouvy. Za tim Ugelem se Strana kupujici
zavazuje poskytovat subjektu vykonavajicimu v Bytovem domé spravu a vykon dalSich prav a
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povinnosti své aktudini kontaktni udaje. V pfipadé nespinéni této povinnosti majici za nasledek
nemoznost ucinit shora zminénou vyzvu, a v pfipadé bezprostiedné hroziciho nebezpedi vzniku
Skody na majetku Ci zdravi, je Strana kupujici povinna strpét pristup do své jednotky i bez svého
védomi. Takovy pfistup bude vZdy cely provadén za sou¢asné pfitomnosti minimalné tfi osob,
v soucinnosti s obecni policii nebo s Policii Ceské republiky, a bude vzdy protokolarné a
fotograficky zdokumentovan.

9. Strana kupujici prohlasuje, Ze pfi podpisu této Smiouvy prevzala kopii prilkazu energetické
naroCnosti Bytoveho domu, souhlasi s tim, Ze original tohoto prilkkazu bude piedan spoleéenstvi
viastniku jednotek v Bytovém domeé, a povazuje tak povinnost dle zakona &. 408/2000 Sb. o
hospodareni energii, ve znéni pozdéjéich piedpisli. za spinénou.

10. Prilohu této Smlouvy tvofi schéma pldorysu vdech podlaZzi Bytového domu s vyznadenymi
jednotkami.

11 Zmény a dopliky této Smlouvy museji mit pisemnou formu.

12, Tato Smlouva je vyhotovena v péti (5) stejnopisech, kazdy s platnosti originaiu; kupujici

obdrzi dvé (2} vyhotoveni, prodavajici dvé (2) vyhotoveni, jedno (1) vyhotoveni je uréeno pro
potieby Banky, jedno (1) vyhotoveni je uréeno pro potfeby katastralniho Ufadu.

13. S ohledem na skute¢nost, Ze Strana kupujici je seznamena s Etickym kodexem Strany
prodavajici {viz pfiloha ¢. 3 této Smlouvy), prohlasuje Strana kupujici, Ze nabyva predmét prevodu
die této Smiouvy vylucné za Ucelem zajiSténi bytovych potfeb v souladu se Zasadami pronajmu
obecnich bytd ve viastnictvi hl. m. Prahy svéfenych méstské &asti Praha 12 a obecnich byt
nesverenych, jez byly schvaleny Radou méstské ¢asti Praha 12 dne 2.9.2014 usnesenim ¢. R-171-
013-14, pouze vSak pro rodiny v prokazatelng socialné znevyhodnéné situaci a nejdéle na dobu
urcitou 2 roky s moznosti prodiouzeni o nejvyse celkem 2 roky a nikoliv v pFipadé zajisteni
nezbytnych sluzeb pro MC a jako najem sluzebni. Strana kupujici si je védoma, Ze pfipadné
nakiadani s pfedmeétem pfevodu v rozporu s pfedchozi vétou je divodem pro jednostranné
odstoupeni Strany prodavajici od teto Smlouvy. V takovém pfipadé jsou smluvni strany povinny
vratit si vzajemné pfijata pInéni, a to nejpozdéji do 20 dni od prokazatelného dorugeni odstoupeni
Stranou prodavajicl Strané kupujici.

14, Tate Smlouva a veskere pravni vztahy z nf vyplyvajici se fidi Ob&anskym zakonikem
€. 89/2072 Sh. v platném znéni. Strana kupujici potvrzuje, Zze byla Stranou prodévajici jasné a
srozumiteiné seznamena s tim, Ze v pffpadé sporu mezi smiuvnimi stranami této Smlouvy, ma
moznost vyuZit mimosoudniho feSeni takového sporu, a to u Ceské obchodni inspekce
{www.coi.cz).

15. Kupujici jako poplatnik dané z nabyti nemovitych véci je v souladu s § 6 odst. 1 pism. c)
zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdajsich
pfedpist, osvobozen cd platby dang.

16. Smiuvni strany jsou dle svého prohlaseni svépravné. Strana kupujici prohladuje, ze spliuje
zakenné podminky pro nabyvani nemovitosti dle platnych pfedpisti Ceské republiky a tato Smlouva
byla fadné schvélena Zastupitelstvem méstské ¢asti Praha 12.

17. Smluvni strany vyslovne souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vefejné pifstupna.

18. Tato smiouva je platna a Gcinna dnem podpisu smluvnimi stranami, ne véak dfive, nez
zvefejnénim v registru smiuv dle zékona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Zvefejnéni zajisti Strana

kupuijici.
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19. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi, citi se byt
jejim obsahem vazany a toto stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

-4 -01-7

VPrazedne ................ 013 V Praze dne .. 2 3 " 2017
Strana kupujici: Za prodavajici spole¢nost
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REKLAMACNI RAD

l.
OBECNA USTANOVEN;

Reklamacni fad stanovuje vsouladu s pfislusnymi zakonnymi pfedpisy podminky a rozsah
odpovédnosti spoleénosti Skanska Reality a.s. (dale jen spoleénost) za vady prodané véci.
Dale stanovuje zpusob a misto uplatnéni reklamace vietné nérok( zakaznik(, vyplyvajicich

z odpovédnosti spole¢nosti za vady.

Reklamaéni fad se vztahuje na pfipady uplatnéni prav z odpovédnosti za vady véci — bytovych a
nebytovych jednotek, spole¢nych prostor &i objektd pfimo vlastnikem nebo spravcem (dale jen
zakazmik).

II.
ROZSAH ODPOVEDNOSTI SPOLEGNOSTI

Zakaznik ma pravo uplatnit va¢i dodavateli odpovédnost za vady a reklamaci:

a) v zaru¢nf lh(té sjednané v prislusné smlouvé o prevodu vlastnictvi jednotky,
b} ve Ihiité stanovené zakonem pro uplatnéni prav z odpovédnosti za vady, je-li tato lhitta del3i,
¢) pravni vady véci ve huté bez zbytedného odkladu poté, co tieti osoba vznese narok na pfedmétnou

véc.

1.
FORMA UPLATNENI REKLAMACE

1. Zakaznik uplatni reklamaci vyhradné pres odkaz na www.skanskareality.cz, &i pfimo pres
webovou adresu: http://realityreklamace.skanska.cz

Z. Reklamace musi obsahovat:
a} Jmeéno a pfijmeni zakaznika, telefonické a e-mailové spojeni,
b) nazev projektu, adresu nemovitosti specifikace pfislusné jednotky &i spolegné Z&asti
nemovitosti, kde se reklamovana vada nachazi,
¢) popis reklamované zavady s pfesnou specifikaci mista,
d) fotografii vady, pokud to charakter vady umozrivje

IV.
ZPUSOB A LHUTY PRO VYRIZENI REKLAMACE

Reklamaci se spoleCnost zavazuje vyridit ngjpozdéji ve lhité do 30 dndi ode dne jejiho uplatnéni, pokud
se spolecnost se zakaznikem nedohodne jinak. Vyfizenim reklamace se rozumi rozhodnuti spole¢nosti
o tom, zda reklamaci uznava, pripadné jakym zpusobem bude reklamace vyfizena.

V.
NAROKY VYPLYVAJICi Z ODPOVEDNOSTI ZA VADY

Uznana reklamace bude ve spolupraci se zakaznikem vyfizena tak, Ze reklamované vady spoleénost
na svij naklad odstrani. Odstranéni vad bude provedeno na zakladé pfisiugné dohody uzavfene se

zakaznikem.

VI.
VYLOUCENI ODPOVEDNOSTI SPOLECNOSTI ZA VADY VEC!

Spoleénost neodpovida za zjevne vady uplatnéné v zaruéni Ihité, které nebyly v dobé prevzeti véci
zaznamenany v pfedavacim protokolu bytové (nebytové) jednatky &i objektu. Neodpovida rovnés ani za
vady véci, které bylo mozné zjistit z katastru nemovitosti.

Spole¢nost neodpovida za vady véci ani v tom piipadé, byla-li véc pfenechana zakaznikovi ve stavu,
jak stoji a lezi.
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Spoleénost neodpovida za vady, které byly zplsobeny uzZfvanim v rozporu s kupni smiouvou, obecné
platnymi pravnimi pfedpisy a podminkami uvedenymi v ,Manualu uzivatele

VIL.
SEZNAM MATERIALU A ZARUGNICH LHUT ODLISNYCH OD SJEDNANE 48 MESICNi ZARUKY

A: materialy se zarucni lhitou delsi:

Nazev materialu:

1. sifesni plast

B: materialy se zarué&ni lhitou kratsi, zejména:

Néazev materialu:

B: materialy a souéasti nemovitosti se zaruéni thitou kratsi:

zaruéni thita v mésicich:
&80

zaruéni Ihata v mésicich:

1. veskeré kovani (panty, kliky, klicky) 24
2. zamky dvefi a oken, samozavirate 24
3. domaci telefony, zvonky a videotelefany s vyjimkou rozvadi 24
4. zasuvky, vypinade, svitidla (BJ i spoie€&né prostory) 24
5. ventilatory  (bytové i ve spoleénych prostorech) 24
6. vodovodni armatury — baterie, uzavéry a kohouty 24
7. méficl a regulagni technika UT, SV a TUV pfip. klimatizace &i

VZT {rekuperadni jednotky) 24
8. mechanické ¢asti garaZovych vrat —- zejména napf. torzni ty€e, vodici listy, pruziny,

motor. pochony atp. 24
9. natéry a nastiiky konstrukci hmot, maiby 24
10. sanitarni keramika, vany, sprchové kouty, sprchoveé zastény 24
11. technické vybaveni kotelen (pfip. solarni &i fotovoltaické panely) 24
12. zelefs {trava, stromy, kefe, zahany) 24

pozn.: Tento vyéet je piikladny, Rozhodujici pro stanoveni délky zaruéni thity na vyrcbek je datum
pfedani nemovitosti zékaznikovi do uZivani, u staveb pak datum vydani kolaudagniho souhlasu.

U vybaveni dodavaného jako nadstandard jednotek na zakladé klientskych zmén sjednanych a
provedenych pied piedanim jednotky do uzivani (napf. kuch. linky, sporaky, mytky, pracky, digestore
apod.), doda jejich dodavatel samostatné pfisludné navody a zaruéni listy, pokud se nejedna o bé&zné
vyrobky. Pozor, délka zaruénich thit mizZe u téchto dodavanych nadstandardnich vybaveni byt rizna a
vétéinou poéina bézet dnem montaze!

Stejna vy$e uvedend pravidla plati i u zafizeni dodavanych do spoleénych prostor domd.

VySe uvedené zaruéni |hiity se nevztahuji na b&zny spotfebni material, jako jsou Zarovky a zafivkové
trubice, pojistky apod. a také na mechanické opotfebeni & poskozeni napf. u t&snéni, vlioZzek zamkd
apod.

VIIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tento reklamaéni fad nabyva platnosti a udinnosti dnem podpisu smlouvy ¢ pfevodu vlastnictvi
bytovéinebytové jednotky (kupni smlouvy), jejiZ je nedilnou sougasti.
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Kodex dodavatelii Skanska z 1. Fijna 2016

i. Predmét Gpravy

1.

)

Tento Kodex dodavateld Skanska je soucasti smluv uzaviranych mezi spoleé¢nosti Skanska
Reality a.s., IC: 024 45 344 (véetné jejich organizaénich tvar() nebo jakoukoli ji pFimo &i nepfimo
ovladanou spolecnosti (dale téz jen ,skupina Skanska") a dodavateli.

Dodavateli podie tohoto Kodexu dodavatell Skanska se rozumi spoleénik spolecnosti dle
spoletenské smlouvy, zhotovitel, prodavajici, vykonavatel kontroly, dopravce, pronajimatel,
poskytovate! provozu dopravniho prostfedku, poskytovatel ostrahy nebo jiné sluzby, konzultant,
zprostiedkovatel nebo jina osoba, se kterou spolenost skupiny Skanska uzaviela smiouvu, jejiz
soucasti je i tento Kodex dodavatell Skanska. Dodavatelé jsou povinni zajistit, aby postupy a
zasady uvedené viomio Kodexu dodavatell Skanska aplikovali na vSech urovnich svého
dodavatelského fetézce, tj. u v8ech subjektl, kieré pouziji ke spinéni smlouvy uzaviené se
skupinou Skanska.

NiZze uvedené zavazky jsou podrobné&ji rozvedeny v Pravidlech pro dodrzovani Etického kodexu a

zasad spoleCenske odpovédnosti, které jsou vystaveny na nasledujici adrese
http: //www.skanska.cz/cz/0-nas/Kodex dodavatelu Skanska/.

Il. Chovani na trhu

Dodavatelé se timto zavazuji:

1.

_U’i

dodrZovat obecné zavazné pravni prfedpisy, zejména pak pravni pfedpisy ¢ hospodaiské souté?i a
o pravidlech poctivého obchodniho styku;

nezapojit se jakymkoliv zpisobem do manipulovani zakazek prostrednictvim jejich utlumeni,
doplitkovych &i krycich nabidek, rotace nabidek &i jinych mechanismdi, které pfi vybérovych
fizenich limituji spravedlivou soutéz a nezapojit se ani do 2adnych jinych forem kartelovych prakiik
se svymi konkurenty jako je déleni ¢i pfedélovani trh( nebo zékazniki &i fixace cen;

piimo ani nepfimo nenabizet nebo neposkytovat jakékoli platby ¢i jiné odmény jakymkoii osobam
nebo subjektim, aby pfiméli takovou osobu nebo subjekt jednat v rozporu s pfedepsanymi
povinnostmi, zejména s cilem ziskat, udrzet si nebo kontrolovat obchodni pfileZitost nebo si zajistit
iakcukoli jinou nepatficnou vyhodu pfi vykonavani pednikatelskych aktivit;

pfimo ani nepfimo nevyZadovat nebo nepfijimat zadné nepatficné platby nebo jiné odmény, které
by byly poskytovany s u0cCelem piimét fakovou osobu jednat vrozporu se stanovenymi
povinnostmi;

vérné evidovat vdechny finanéni fransakce a vést o nich pravdivé O¢etnictvi v souiadu s udetnimi
zasadami, zejména pak dbat na to, aby veskeré vykazy, doklady a faktury byly pfesné a dpiné a
aby nebyly chybné &i zavadéjici.

Ill. Zaméstnanecké vztahy

Dodavatelé se timto zavazuji:

1.
2,

poskytovat bezpetné a zdravé pracovni prostfedi a usilovat o jeho trvalé zlepSovani;

zajistit, aby vSichni pracovnici byli pfisiusné vySkoleni a aby méli nalezité vybaveni! k bezpeé¢nému
vykonu prace;

nahlasit pfislusné spolecnosti ze skupiny Skanska vSechny incidenty, pfi nichZ na stavenistich a
pracovistich této spole¢nosti ze skupiny Skanska doslo kposkozeni zdravi & porudeni
bezpecnosti;

poskytovat rovné pfileZitosti lidem bez ohledu na rasu, barvu pleti, pohlavi, narodnost,

nabozenstvi, etnickou pfislusnost nebo jiné odlidné charakteristiky; nepfipoustét diskriminaci,
neuctivé chovani, zastrasovani, sikanu, harassment ¢i obtéZovani;
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5
6.

10.

11.

12.

nezamestnavat zadnou osobu mladsi 15 let;
uznavat zvlastni potfeby zaméstnancii mladsich 18 let a svou povinnost starat se o ng;

nepfipustit Zadnou formu obchodu s lidmi ani nevyuzivat détskou, nucenou nebo ofrockou praci
ani jiné formy nedobrovolné prace véetné takovych praktk jako je nezakonné & protipravni
zadrzovani mezd;

nedovolovat Zadne praktiky, které by omezovaly svobodny pohyb zaméstnancl véetné
pozadavku, aby zaméstnanci odevzdavali doklady totoZnosti, pasy &i pracovni povoleni jako
podminku pro ziskani zamestnani;

umoznit véem svym zaméstnancim organizovat a vstupovat do odborovych svazd a dat moznost
pro kolektivni vyjedavani s vedenim spolecnosti;

zachazet se v8emi pracovniky dustojn& a s lctou, neuplatfiovat nebo netolerovat télesné tresty,
psychicky nebo fyzicky natlak ani slovni urazky pracovniki. Je zakazano ve$keré hrubé nebo
nelidské zachazeni;

fidit se platnymi zakony a odborovymi normani upravujicimi pracovni dobu, fadné odméfovat
zameéstnance za praci prescas, o vikendech a o svatcich;

respektovat pravo zaméstnancl na Zivotni minimum, zajistit minimalni mzdu a pravidelné a fadné
zameéstnancim mzdu vyplacet.

IV. Dal$i zavazky dodavateli

Dodavatelé se déle zavazuji, Ze:

1.

sami ani zadna dalsi je zastupujici osoby nepfislibl, nenabidnou ani neposkytnou jakékoli platby ¢&i
jiné odmeény jakymkoli osobam zastupujicim skupinu Skanska, zejmena pak ne tém, které se
pedilely na jejich vybéru jako dodavatele pro skupinu Skanska nebo s nimiz spolupracuiji pfi plnéni
jejich vztah( se skupinou Skanska;

budou provadét svou cinnost ekologicky odpovédnym zplsobem a v souladu s prislusnou
legislativou a Ze budou dodrzovat standardy, ktere vyzaduje systém fizeni ochrany zivotniho
prostfedi Skanska;

zajisti ochranu davérnych informaci skupiny Skanska bez ohledu na to, zda je ziskali od skupiny
Skanska, jejich zakaznikil &i jakékoliv jiné oscby;

zajisti, aby sbér, registrace, srovnavani, uchovavan( &i jiné nakladani s osobnimi UGdaji bylo
provadeno v souladu s prislugnymi pravnimi pfedpisy;

plni své povinnosti viéi statu a spravnim organim plynouci z dafovych a jinych pfedpist pravniho
fadu statu, ve kterém podnika,;

nebudou tolerovat spachani jakéhokoliv trestného &inu.

V. Poruseni Kodexu dedavatele Skanska

1.

Poruseni zavazk(l obsazenych v Kodexu dodavatele Skanska je divodem pro odstoupeni od
smlouvy. Dodavatel je povinen nahradit Skodu, ktera skupiné Skanska vznikla v disfedku

takového poruseni.

Dodavatelé jsou opravnéni, pokud po ném bude osoba zastupujici skupinu Skanska, véetné
zaméstnancl spolecnosti skupiny Skanska, poZzadovat, aby pfime & nepfime poskytl, nabidl nebo
slibil jakoukoli platbu ¢&i jiny uplatek, obratit se s zadosti o prodetfeni takového postupu na
piislusného nadiizeného manazera skupiny Skanska, pfipadné na Etickou komisi skupiny
Skanska.

Dodavatel souhlasi s tim, Ze skupina Skanska je opravnéna provéfit, zda dodavatel dodrZuje
ustanoveni Kodexu dodavatele Skanska. Za timto (¢elem poskytne dodavatel skupiné Skanska
soucinnost, relevantni informace a podklady, pfipadné sam provede eticky audit a poda skupiné
Skanska pravdivou a uplnou informaci o jeho vysledku.
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4. Vpiipadé divodného podezieni na poruSeni tohoto Kodexu dodavateli Skanska je skupina

provéfovaneho podezieni, vCetné informaci o tom, zda a jaké opatieni piijal dodavatel v zajmu
tzv. sebeocisténi. V pfipadé, Ze dodavatel neposkytne dostatecné vysvétleni & informace nebo
neprovede dostateCna opatieni vzajmu tzv. sebeocisténi, je skupina Skanska opravnéna
odstoupit od smiouvy. Strany se vypofadaji po odstoupeni jako v pfipadé, ze k zaniku zavazku
doslo z dlvodu, za které dodavatel neodpovida.

Vi. Nahiaseni podnéta

1.
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Podezfeni na nespravne Ci neetické chovani mohou dodavatelé nebo jejich zaméstnanci nahlasit
prisludnému manazerovi skupiny Skanska nebo Etické komisi skupiny Skanska, a to na e-
mailovou adresu rde.ethicsiiiskanska.cz. Podnét muzete rovnéZ divérné a anonymné nahiasit
na linku Skanska Code of Conduct Hotline, a to bud telefonicky nebo prostfednictvim
internetovych stranek. Tato linka je spravovana nezavislou externi organizaci. Bezplatne
telefonni Cislo je: 800 900 538, web: www.speakupfeedback eu/web/xwrsyfticz, pFistupovy kéd
88364, komunikacni jazyk je ¢estina nebo anglictina.

Dodavatelé se zavazuji netolerovat ani nerealizovat Zadnou formu odplaty nebo pomsty vGaéi
osobe, ktera v dobré vife nahlasila neetické &i nezakonné chovani nebo podezieni z ného.
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