DOHODA O SPOLECNEM POSTUPU
(dale jen ,,dohoda“)

uzaviena mezi

(1)

(2)

(3)

(4)

Statutarnim méstem Liberec, ICO: 002 62 978, se sidlem Liberec I-Staré Mésto,
Liberec, PSC: 460 01, nam. Dr. E. Benese 1/1, zastoupena
primatorem statutarniho mésta Liberec (dale jen ,SML");

spoleénosti ENERGIE Holding a.s., ICO: 275 94 301, se sidlem Praha 5 - Radlice,
Kutvirtova 339/5, PSC 15000, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11073 zastounena

pfedsedou pfedstavenstva, | nistopredsedou predstavenstva
(dale jen ,EH);

(SML a EH dale spole¢né téz jako ,Akcionafri®)

spolecnosti MVV Energie CZ a.s., ICO: 496 85 490, se sidlem Praha 5, Kutvirtova
339/5, PSC: 150 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskvm soudem

v Praze, oddil B. vlozka 14942. zastoupenou ofedsedou
predstavenstva, ¢lenem piedstavenstva (dale jen ,MVV*);
a

spole¢nosti Teplarna Liberec, a.s., ICO: 622 41 672, se sidlem Dr. Milady Horakoveé

641/34a, Liberec IV-Perstyn, Liberec, PSC: 460 01, zapsanou v obchodnim rejstiiku

vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 653. zastoupena Ina.
MBA, mistopredsedkyni prfedstavenstve

¢lenem predstavenstva (dale jen ,TLIB®);

(spolecné téz jako ,Strany”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(C)

(D)
(E)

Spole¢nosti TLIB, jejimz hlavnim predmétem podnikani jsou dodavky tepla
v libereckém regionu, ma dva akcionare, jimiz jsou SML s podilem 30% a EH
s podilem 70% na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu spole¢nosti TLIB;

Spole¢nost TLIB na zakladé najemnich smluv uzavienych s kazdym z Akcionaiu pro
své podnikani vyuziva jednak infrastrukturu ve vlastnictvi SML, jejiz prehled je
uveden v pfiloze ¢. 1 této dohody (,Infrastruktura SML"), jednak infrastrukturu
ve vlastnictvi EH, jejiz pfehled je uveden v priloze &. 2 této dohody (,Infrastruktura
EH" a spolec¢né s Infrastrukturou SML dale také jen jako ,Infrastruktura®);

Akcionari v sou¢asné dobé diskutuji o podminkach spoleéného projektu pod nazvem
GreenNet, ktery sméfuje k modernizaci a zefektivnéni systému centralniho
zasobovani teplem uzivaného TLIB a ktery je planovan na obdobi let 2016 az 2020;

Spolecnost TLIB zvazuje snizeni ceny za dodavky tepla v obdobi od 1. ledna 2016; a

Strany si preji s predstihem upravit spole€ny postup pro pfipad, Ze po sniZeni ceny
za dodavky tepla bude TLIB ¢elit nedostatku volnych penéznich prostfedku;

DOHODLY SE STRANY TAKTO:

I
VKLAD INFRASTRUKTURY



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Pfedmétem této dohody je opravnéni spolecnosti TLIB vyzvat soucasné oba
Akcionafe a MVV ktomu, aby zajistili, Ze kazdy z Akcionarti vlozi vlastni
Infrastrukturu do TLIB, a to s G&innosti nejpozdéji do 5 mésict od doruceni vyzvy
piislusnému Akcionafi, nikoli véak dfive nez k 1. Fijnu 2016 (,Rozhodny den‘) a
zaroven s tim vyzvat MVV k tomu, aby MVV prodala TLIB veskeré zasoby tézkého
topného oleje, které bude MVV k Rozhodnému dni skladovat v zasobnicich v arealu
TLIB (,Skladované TTO). Vklad Infrastruktury podle piedchozi véty bude proveden
bezuplatné (tj. vkladu nebude odpovidat konkrétni platebni povinnost TLIB) a
nepovede ke zméné pomeéru, v némz se Akcionafi ucastni na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu TLIB. Mechanismus vkladu Infrastruktury kazdého z Akcionafu je
upraven v ¢&l. 1.3 a 1.4 nize.

Spole&nosti TLIB vznika opravnéni dle ¢l. 1.1 pouze v piipadé, ze kdykoli v prabéhu
doby trvani této dohody dojde v souvislosti s touto dohodou k trvalému poklesu
volnych penéznich prostfedkd TLIB pod Groven 20.000.000,00 CZK (slovy: dvacet
milion(l korun &eskych), pficemz pro ucely této dohody se za trvaly pokles povazuje
pokles predikovany na zakladé obecné uznavanych ekonomickych metod na dobu
nejméné 60 mésict od data predikce. Naplnéni pfedpokladu dle pfedchozi véty je
TLIB povinna Akcionafum prokazat na zakladé konkrétnich udaju o stavu svych
volnych penéznich prostfedku, a to spolu s kalkulaci predikovaného vyhledu.

V pfipadé, ze TLIB vznikne préavo dle Cl. 1.1 a tohoto svého prava vyuzije, zavazuje
se SML podniknout veskeré kroky a pravni jednani potiebné k tomu, aby nejpozdéji
k Rozhodnému dni doslo k vkladu Infrastruktury SML do TLIB, a to formou
nepenézitého vkladu mimo zakladni kapital TLIB nebo jinym vhodnym zpUsobem na
kterém se oba akcionafi dohodnou. Za timto ucelem se SML zejména zavazuje
uzavit se spoleénosti TLIB smlouvu o poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital,
jejimz pfedmétem bude Infrastruktura SML.

V ptipadé, Ze TLIB vznikne pravo dle &l. 1.1 a tohoto svého prava vyuZije, zavazuji
se MVV a EH podniknout veskeré kroky a pravni jednani potfebné k tomu, aby
nejpozdéji k Rozhodnému dni doslo k vkladu Infrastruktury EH do TLIB, a to
odétépenim Infrastruktury EH z EH jako rozdélované spole&nosti a jejim sloucenim
do TLIB jako nastupnické spolecnosti ve smyslu § 243 odst. 1 pism. b) bod 2.
sakona & 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev,
v platném znéni (,Zakon o pfeménach®), a to bez zvy$eni zakladniho kapitalu TLIB
nebo jinym vhodnym zpusobem na kterém se oba akcionafi dohodnou. Za timto
uéelem se MVV, EH a SML zejména zavazuji zajistit, aby (i) spole¢nosti EH a TLIB
piipravily odpovidajici projekt rozdéleni; (ii) valné hromady EH a TLIB pfijaly
rozhodnuti o schvaleni projektu rozdéleni, (iii) do$lo v maximalni zakonem dovolené
mife k redukci formalnich pozadavkl na provedeni tohoto rozdeéleni (napf. vzdani se
prav na zaslani dokumentl nebo vypracovani zprav, mezitimnich ucetnich zavérek
¢i posudku podle Zakona o pfeménach apod.) a (iv) se MVV v souvislosti s timto
rozdélenim EH vzdala prava na vyménu podilu ve spole¢nosti TLIB.

V pfipadé&, Zze TLIB vznikne pravo dle &l. 1.1 a tohoto svého prava vyuZije, zavazuje
se MVV uzavfit s TLIB kupni smlouvou, na jejimz zakladé dojde k prevodu
Skladovaného TTO zMVV na TLIB, a to za ucetni cenu skladovaného TTO
zvy$enou o pfisludnou dan z pfidané hodnoty a pfipadné dalsi dané.

V pfipadé vyuziti prava TLIB dle ¢l. 1.1 se Strany zavazuji podniknout
bez zbyte&ného odkladu veskeré kroky a pravni jednani potiebné k tomu, aby bylo
dosazeno vkladu Infrastruktury obou Akcionait do TLIB za podminek podle tohoto
glanku. Uklada-li tedy tento &lanek Stranam povinnost zajistit uréitou skutecnost,
znamena to rovnéz jejich povinnost provest prislugné pravni jednani v pozici
spole¢nika (napf. hlasovani na valné hromadé, vzdani se urcitého prava) nebo



1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

3.1

92

zprostiedkované v pozici statutarnino organu (napf. uzavrfeni smlouvy, pfijeti
rozhodnuti spole¢nosti jako jediného spole¢nika) dotéené spoleénosti.

SML prohlasuje, Zze k Rozhodnému dni a kdykoliv poté do u€innosti vkladu
infrastruktury SML do TLIB je a bude SML vlastnikem infrastruktury SML a zZe
uvedena infrastruktura SML ¢&i jeji €ast nebude k datu uéinnosti vkladu jakymkoliv
zpUsobem zatizena, zastavena &i s infrastrukturou SML ¢&i jeji €asti snizena. SML
dale prohlasuje, Zze s uvedenou infrastrukturou SML ¢€i jeji ¢asti nebude do ucinnosti
vkladu jakymkoliv zplsobem nakladat vici tfetim osobam vyjma uzaviené najemni
smlouvy s TLIB. V pfipadé poruseni uvedeného prohlaseni maji Strany narok na
nahradu skody.

EH prohlasuje, Ze k Rozhodnému dni a kdykoliv poté do ucinnosti vkladu
infrastruktury EH do TLIB je a bude EH vlastnikem infrastruktury EH a Ze uvedena
infrastruktura EH ¢&i jeji ¢ast nebude k datu uéinnosti vkladu jakymkoliv zplisobem
zatizena, zastavena ¢i s infrastrukturou EH nebo jeji ¢asti nebude jakkoliv nalozeno,
aby byla hodnota infrastruktury EH ¢&i jeji &asti snizena. EH dale prohlasuje, ze
s uvedenou infrastrukturou EH &i jeji ¢asti nebude do uéinnosti vkladu jakymkoliv
zpusobem nakladat vugéi tfetim osobam vyjma uzaviené najemni smilouvy s TLIB.
V pfipadé poruSeni uvedeného prohlaseni maji Strany narok na nahradu $kody.

Il.
DALSi USTANOVENI

Strany se dohodly, Ze vesSkeré naklady spojené se spinénim povinnosti vlozZit
Infrastrukturu pfislu§ného Akcionare do TLIB (v€etné nakladll pravniho zastoupeni,
nakladli znaleckych posudkl, soudnich ¢&i spravnich poplatki nebo darovych
povinnosti), které nevzniknou pfimo TLIB, ponese vyluéné pfislusny Akcionar.

Pred podpisem této dohody byla hodnota Infrastruktury kazdého z Akcionaru
stanovena posudkem nezavislého znalce spole¢nosti TPA Horwath &. 1/792/2015 a
dodatku €. 1 ke znaleckému posudku €. 1/792/2015 ze dne 14. zafi 2015 (resp. 29.
Zari 2015) a €. 1/793/2015 ze dne 14 zaii 2015 (kazdy zvlast jen jako ,Znalecky
posudek‘). Souhrn ze znaleckych posudku tvofi pfilohu ¢. 3 této dohody. Pred
provedenim vkladu Infrastruktury do TLIB bude provedena aktualizace ocenéni
dle Znaleckého posudku a v pfipadé, Ze pomér takto stanovenych hodnot
Infrastruktury jednotlivych Akcionari nebude odpovidat poméru jejich ucasti na
TLIB, bude pfipadny nepomér vyrovnan finanénim pinénim ze strany TLIB nebo
jinym zplGsobem, ktery bude dohodnut mezi Akcionafi.

V pripadé, ze néktery z Akcionarl nebo MVV porusi nékterou svou povinnost dle &l.
1.3 az 1.5 a 1.7 az 1.8 vySe, zavazuje se na vyzvu spoleénosti TLIB uhradit TLIB
smluvni pokutu ve vysi 1.000.000,- K& a to do 30 dnu od doruéeni pisemné vyzvy
TLIB k jeji uhradé. Pokud v dusledku poruseni povinnosti utvrzené smluvni pokutou
vznikne Skoda, je poruSujici Strana povinna tuto $kodu nahradit, avSak pouze v
rozsahu, v jakém sSkoda presahne zaplacenou smiuvni pokutu.

.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato dohoda nabyva platnosti a Gu€innosti dnem podpisu posledni Stranou a uzavira
se na dobu urcitou do 31. prosince 2020.

Tato dohoda se fidi zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(,ObEZ"). Ujednani Stran obsazené v &l. | ma povahu ujednani o smlouvé budouci
ve smyslu § 1785 a nasl. Ob¢Z zakladajici pravo TLIB domahat se po Akcionarich
uzavreni pfislusnych smluv, resp. dalSich pravnich jednani.



3.3 Veskeré zmény této dohody, zejména zména dohodnutého mechanismu vkladu
Infrastruktury prislusného Akcionare dle &l. 1, je mozné provést pouze na zakladé
pisemné dohody véech Stran.

3.4 Vsechny Strany timto na sebe prebiraji riziko zmény okolnosti ve smyslu § 1765
odst. 1 a § 1788 odst. 2 ObCZ.
3.5 Véechny spory vznikajici z teto dohody a v souvislosti s ni budou rozhodovany

s koneé&nou platnosti pfed vécné a mistné pfislusnymi soudy Ceské republiky.

36 SML prohlasuje dle ustanoveni § 41 odst. 1 zakona & 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpisu, Ze tato dohoda byla schvalena usnesenim
zastupitelstva Statutarniho meésta Liberec dne 29.10.2015 usnesenim ¢&. 249/2015.
Zamér prevodu nemovitého majetku tvoriciho Infrastrukturu SML podle této dohody
bude zvefejnén na Ufedni desce Statutarniho mésta Liberec dne 12.10.2015 a
z Gfedni desky bude sejmut dne 29.10.2015.

Seznam priloh:
Pfiloha &. I: Prehled majetku SML (Infrastruktura SML)

Ptiloha &. II: Pfehled majetku EH (Infrastruktura EH)
Pfiloha &. IlI: Souhrn ze znaleckych posudku (Infrastruktura SML a EH)

ENERGIE Holding a.s.
%’ Jméno:
st /iberec Funkce: predseda pfedstavenstva

Statutarni mésto [fbere®, = | o
Jméno: WJ:‘;;'
Funkce: primator S\at&;,té@/
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ENERGIE Hélding a.s.
Jméno:
Funkce: mistopfedseda predstavenstva

Teplarna Liberec, a.s. Teplarna Liberec, a.s.
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Jméno: MBA Jméno:
Funkce: mistopfedseda predstavenstva Funkce: ¢len prfedstavenstva

MVV Engrgie CZ a.s.
Jméno:
Funkce: pfedseda piedstavenstva
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Jméno:

Funkce: Clen predstavenstva



Priloha €. I.:

Prehled majetku SML (infrastruktura SML)

Poradové | Soubor majetku a jeho Casti Pofizovaci Rok pofrizeni
cena v Ké
¢islo celkem puvodniho majetku
véetné TZ

1a Teplovody k RD Doubi 4 329 458 1993
Technologie VS3 Vesec 1120 288 1994

2a Teplovody Ruprechtice (v 2004 | 10 752 805 1994
dopInéno siti Tp Liberec)

2a OPS Rychtarska ¢p. 610 1126 044 2004

2b OPS Rychtaiska ¢p. 613 1120 719 2004

2c OPS Rychtarska ¢p. 617 1119 587 2004

2d OPS Rychtarska ¢p. 630 1115023 2004

2e OPS TreSiova ¢p. 618 1195 296 2004

2f OPS TreSnova ¢p. 624 1195 166 2004

2f nebytova jednotka TieSnova ¢.p. | 63 553 2004
624

29 OPS Konona ¢p. 635 1231 156 2004

2h OPS Konopna ¢p. 636 1 058 361 2004

2i OPS Konopna ¢p. 641 1152 345 2004

2j OPS Konopna MS &p. 776 992 539 2004

2k OPS PSeni¢na ¢€p. 760 889 768 2004

2| OPS Kvét. revoluce ¢p. 758 897 671 2004

2m Uprava horizont. rozvodt UT 0 2004
Ruprechtice

3a Teplovody Na Bojisti 3 662 928 1995

3b Tech.€ast VS ulice Na boijisti 0 1995

4a Teplovody Dolni centrum 7 920 950 1996

4b OPS ZS Orli 1173 511 1996

4c OPS ZS Barviiska 1083 241 1996

4d OPS OD Bata 513 863 1996

4e OPS Ceska Beseda 1027 728 1996

5a Teplovody Zelené Udoli 2 303 000 1996 - 1997

5b OPS ¢&p. 1201 515 340 1996 - 1997
Teplovodni pfipojka k domu U 126 665 1996 - 1997
Sila €p. 1201

5c OPS ¢p. 1202 515 340 1996 - 1997
Teplovodni pfipojka k domu U 23 030 1996 - 1997
Sila &p. 1202

5d OPS ¢p. 1203 515 340 1996 - 1997
Teplovodni pfipojka k domu U 23 030 1996 - 1997

Sila &p. 1203




5e OPS ¢p. 1204 515 340 1996 - 1997
Teplovodni pfipojka k domu U 69 190 1996 - 1997
Sila &p. 1204

5f OPS ¢&p. 1205 515 340 1996 - 1997
Teplovodni pfipojka k domu U 23 030 1996 - 1997
Sila ¢p. 1205

59 OPS ¢p. 1206 515 340 1996 - 1997
Teplovodni pfipojka k domu U 57 685 1996 - 1997
Sila ¢p. 1206

6 Parovod Vratislavice n. N. 16 600 384 1996

7 DPS Borovy vrch 1031 — OPS a | 817 844 1995
teplovod

8a Teplovody Horni centrum 4 088 262 1987

8c Chraniéky Divadlo F.X.Saldy — 178 238 2007
byv. OkU

8d Teplofikace H. centrum—pfipo;j. 1950 819 2005
st. knihovna

8e Pfipojeni PLAZA Saldovo 5617 591 2010
namesti v Llberci

8h OPS TU Sokolska 599 351 2003

9 teplovodni pripojka k DPS 1 853 250 2000
Burianova

11 nebytova jednotka OPS SNP 39 327 1993
€.p.348

1.1 CELKEM 82 200 736 K¢




Ptiloha €. Il.:

Prehled majetku ENERGIE Holding a.s. (infrastruktura EH)

Inventarni ¢islo | Nazev Pofizovaci cena celkem vé. TZ | Datum pofizeni
959 VENKOVNI OSVETLENI 1029 819 1.2.1978
960 OPLOCENI 1617 818 1.12.1978
961 VNEJS| SLABOPR KABELAZ 474 142 1.12.1978
973 STAT. MENIC KMITOCTU R237/35 189 352 30.12.1994
975 KLIMATIZACNI JEDNOTKA 13 763 30.12.1994
923 Pocitaci vaha Bizerba 42 502 30.12.1994
974 KONTEJNER APVR - S 23 849 9.12.1994
1008 Burika R 201 88 842 30.12.1994
953 7110-PAR.PR.TEP.S.VRAT. (&ast) 47 438 009 1.4.1977
953 tepelné izolace 641 883 2008
953 tepelné izolace 403 676 2013
953 tepelné izolace 563 258 2014
1000 HPS 111 KRALUV HAJ 1603 840 30.12.1997
970 SEK.ROZVODY UT JERONYMOVA UL. 3 084 996 7.12.1992
985 TEPELNY NAPAJEC - NASIN 8 991 074 14. 3.1996
988 HORKOVOD KRALUV HAJ 26 610 537 15. 1.1997
1002 PRIPOJKA NN PRO VS KRALUV HAJ 1233 367 30.12.1997
995 OPS KRALUV HAJ 806 1567 795 15. 1.1997
996 OPS KRALUV HAJ 807 1567 795 15. 1.1997
998 OPS KRALUV HAJ 809 1567 795 15.1.1997
946 Svrsek viecky 2 869 087 1.4.1977
947 Spodek viecky 702 157 1.4.1977
948 Most pres Nisu 2267 110 1.4.1977
932 PROVOZNI BUDOVA 12 850 740 1.4.1977
932 termoventily 109 602 2009
933 BUDOVA STROJOVNY 9534768 1.4.1977
933 sti'edni krytina 164 067 2009
934 BUDOVA CERPACI STANICE VODY 4 506 366 1.4.1977
935 BUDOVA ROZVODNY PARY 3098 316 1.4.1977
936 BUDOVA KOMPRESOROVE STANICE 1802419 1.4.1977
937 BUDOVA NEUTRALIZACNI STANICE 1342293 1.9.1977
938 OBJEKT STROJNICH DILEN 5 087 464 1.4.1977
954 OBJEKT KOTELNY LIBEREC 22 559 538 1.4.1977
958 VSTUPNI OBJEKT 1339 318 1.2.1978
958 vyména oken (TZ) 150 586 2009
964 5100-BUD.VYR.BL.KOT4X16 4232 254 1.1.1984
966 BUDOVA CHUV 15 087 084 1.9.1977

HALOVA GARAZ + ZDRAVOTNI
967 STREDIS 943 245 1.12.1986




968 CENTRALNI SKLAD LIBEREC 4211771 1.6.1989
PROTIPOVODNOVA HRAZ V
971 TEPLARNE 181 544 1.12.1992
977 SPRAVNI BUDOVA 1884 888 30.12.1994
977 termoventily 112 404 2009
982 KOMIN MILKO 2 274 294 17.10.1995
983 SPICKOVY ZDROJ MILKO 12 347 061 17.10.1995
981 KOTELNA MILKO 6013 124 17.10.1995
987 OBJEKT KOTELNY FRANTISKOV 655 377 1. 5.1996
984 DISPECINK LIBEREC 2738 858 15.12.1995
940 PRELOZKA POTOKA 1848 371 1.4.1977
941 KABELOVE KANALY 1362 694 1.4.1977
942 VENKOVNI KANALIZACE 3521765 1.4.1977
942 vyména potrubi (TZ) 318 915,00 2013
942 vyvlozkovani pod objektem skladu 88 000,00 2014
943 PITNY VODOVOD 940 385 1.4.1977
944 KANALY PRO VNEJSI POTRUBI 5494702 1.4.1977
945 KALOVE JIMKY 2429 481 1.9.1977
956 VNITRNI KOMUNIKACE 5132 139 1.2.1978
957 SKLAD ODPADU - SROTISTE 27 745 1.2.1978
963 OBJEKT CO 407 550 1.3.1979
1007 GARAZ A SKLAD MATERIALU 1576 150 30.12.1994
904 KU LBC ZBOR CP 3823-1 178 715 1. 5.1991
pozemek p. €. 3823/2 manipulagni
905 plocha HTO 7 537 30.12.1994
906 KU LBC GARAZ CP 3823-9 310 400 1.5.1991
908 KU LBC MAN PL CP 3823-11 219 1. 5.1991
909 KU LBC JIN ST CP 3823-12 2 287 200 1.5.1991
910 KU LBC JIN ST CP 3823-13 634 400 1.5.1991
911 KU LBC MAN PL CP 3823-14 1650 1.5.1991
912 KU LBC JIN ST CP 3823-16 104 000 1. 5.1991
913 KU LBC JIN ST CP 3823-17 1863 200 1.5.1991
914 KU LBC JIN ST CP 3823-18 66 400 1. 5.1991
915 KU LBC JIN ST CP 3823-19 178 400 1.5.1991
916 KU LBC ZELEN CP 3823-21 414 1.5.1991
917 KU LBC MAN PL CP 3823-22 3471 1.5.1991
918 KU LBC ZELEN CP 3823-23 1521 1.5.1991
919 KU LBC ZELEN CP 3823-25 627 1. 5.1991
920 KU LBC JIN ST CP 3823-27 1152 1.5.1991
KU LBC MAN PL CP 3823-7 (cela
928 plocha) 105 252 1. 5.1991
927 KU LBC MAN PL CP 3823/40 75 1.5.1991
978 PARCELA C. 3823/20 LIBEREC 416 020 30.12.1994
979 PARCELA C. 3823/26 LIBEREC 130 540 30.12.1994
980 PARCELA C. 3823/24 LIBEREC 2882 30.12.1994
929 KU LBC ZAST. PL CP 3823/51 1052 30.12.1994
1019 pozemek p.¢. 3823/53 1740 1. 5.1991




1020 pozemek p.¢. 3823/54 501 30.12.1994
924 KU VESEC U LB PPC.206/8 86 000 15. 4.1996
986 KU LBC ZAST.PLOCHA CP 1029/12 398 860 1. 5.1996
1003 KU LBC OST.PL.CP 1029/3 1232123 1. 5.1996
1006 KU ROCHLICE LBC OST. PL.C.P 442/4 22124 1. 5.1996
1115 KU Rdzodol |, C:P 312/27 115 000 1. 5.1996
1116 KU Ruzodol I, C.P. 312/28 5000 1. 5.1996
939 Budova &erpaci stanice HTO 9 379 483,00 1.12.1986
949 Zasobniky TTO, 5 ks 43 527 959,00 1977 /86 /88
955 PRIJEZD CESTA PANEL 932 812,00 1.4.1977
950 Parni potrubni rozvody 9 605 626,00 1.4.1977
907 pozemek p. €. 3823/10 zast.plZN 1 —4 1590 400,00 1.5.1991
921 pozemek p. €. 3823/28 zast. PI. St. TTO 164 000,00 1. 5.1991
922 pozemek p. €. 3823/29 zast.pl.str.HTO 112 800,00 1. 5.1991
1021 pozemek p.¢. 3823/52 56 824,00 1.5.1991

CELKEM

314 494 123




PER EMAIL

STATUTARNI MESTO LIBEREC

k rukam pana | , specialisty inzenyrskych siti (
nam. Dr. E. Benese 1/1

460 01 Liberec

ENERGIE Holding a.s.

k rukam pana mistopfedsedy dozor¢i rady
Kutvirtova 339/5

150 00 Praha 5

Praha, 19. fijna 2015

Véc: Shrnuti vysledkd znaleckych posudkii na odhad realné hodnoty
nemovitého a movitého majetku pro ucely pfevodu nebo pfechodu na
spolec¢nost Teplarna Liberec, a.s.

Vazeni,

v navaznosti na nadi dohodu Vam zasilame tento dopis, jehoz obsahem je shrnuti vysledk(
znaleckych posudkll zpracovanych znaleckym Ustavem TPA Horwath Valuation Services s.r.o. za
Ucelem odhadu reéalné hodnoty nemovitého a movitého majetku v souvislosti s jeho planovanym
pfevodem nebo pfechodem na spoleénost Teplarna Liberec, a.s.

Na zakladé Nabidky na poradenské sluzby uzaviené dne 14. srpna 2015 mezi spoleénosti TPA
Horwath Valuation Services s.r.o. a Statutarnim méstem Liberec (ktera je téz smlouvou) byl zpracovan
znalecky posudek ¢&. 1/792/2015 ze dne 14. zafi 2015 ve véci Ocenéni vybraného majetku
Statutarniho mésta Liberec pro G€ely pfevodu nebo pfechodu na spoleénost Teplarna Liberec, a.s. a
dodatek €. 1 ke znaleckému posudku €. 1/792/2015 ze dne 29. z&fi 2015.

Na zakladé Nabidky na poradenské sluzby uzaviené dne 7. srpna 2015 mezi spoleénostmi TPA
Horwath Valuation Services s.r.o. a ENERGIE Holding a.s. (ktera je téZ smlouvou) byl zpracovan
znalecky posudek €. 1/793/2015 ze dne 14. zafi 2015 ve véci Ocenéni vybraného majetku ENERGIE
Holding a.s. pro Géely pfevodu nebo pfechodu na spoleénost Teplarna Liberec, a.s.

TPA Horwath Valuation Services s.r.o.

140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79, Tel.: +420 222 826 211, Fax: +420 222 826 312, E-Mail: valuation@tpa-horwath.cz, www.tpa-horwath.cz

ICO: 25507796, Méstsky soud v Praze, spisova zn. C.151055

Albanie| Bulharsko | Ceska republika | Chorvatsko | Madarsko | Polsko | Rakousko | Rumunsko | Slovensko | Slovinsko | Srbsko

Clen Crowe Horwath International (Curych) — asociace nezavislych uéetnich a ekonomickych poradci

TPA Horwath
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1 Shrnuti skuteénosti, ze kterych se vychazelo pfi zpracovani znaleckych posudki

Vyse uvedené znalecké posudky byly vypracovany ke dni 31.7.2015 a toto datum je tedy datem
ocenéni.

Predlozené podklady byly doplnény mistnim Setfenim a konzultacemi znaleckého Ustavu
s povéfenymi osobami za Statutarni mésto Liberec a spole¢nost ENERGIE Holding a.s., které se
uskutecnily v obdobi od srpna do zafi 2015.

Zastupci znaleckého Ustavu provedli mistni Setfeni v mist& umisténi ocefiovanych nemovitych
a movitych véci v majetku Statutarniho mésta Liberec a spoleénosti ENERGIE Holding a.s. ve dnech
18.8.2015 a 25.8.2015.

Realnou hodnotou rozumime ocenéni za pouziti takovych metod ocenéni, které zajisti pfiméfené
priblizeni se k trzni hodnoté a pfedstavuje dosazitelnou hodnotu z uzivani daného aktiva.

Ocenované nemovité véci ve vlastnictvi spole€nosti ENERGIE Holding a.s. pfedstavovaly soubor
pozemk( a budov na danych pozemcich spolu se stavbami, které se na danych pozemcich nachazeji
a nejsou evidovany v katastru nemovitosti. Ocefiované nemovité véci ve viastnictvi Statutarniho
mésta Liberec predstavovaly dvé nebytové jednotky v mésté Liberec, ve kterych jsou umistény
zafizeni OPS.

Ocenéni nemovitych véci bylo provedeno dle platného ocefiovaciho pfedpisu k datu ocenéni, tedy
zakona &. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjich pfedpistl a platné vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.
V ramci této metody byl dle daného ocerovaciho predpisu pouzit také koeficient pp, ktery se sklada
z koeficientu trhu a koeficientu polohy a ktery reflektuje moznost prodejnosti daného typu nemovitosti
v prislusné lokalité, ¢imz stanovuje teoretickou trzni hodnotu aktiva pfi jeho plném vyuziti. Pro
stanoveni realné hodnoty ocefovanych nemovitosti byl dale aplikovan koeficient vyuzitelnosti, ktery

zohledniuje souc¢asnou a zejména budouci oéekavanou vyuzitelnost danych aktiv jejich vlastnikem.

V pfipadé, Ze byl ocefiovany nemovity majetek v minulosti technicky zhodnocovan ngjemcem této
nemovitosti (spole¢nosti Teplarna Liberec, a.s.), ktery toto technické zhodnoceni financoval a
nasledné odepisoval, byla hodnota majetku snizena o zlstatkovou cenu daného technického
zhodnoceni evidovaného u najemce.

Oceflované movité véci predstavovaly zejména technologické funkéni celky, které byly tvofeny
pfedavacimi stanicemi, domovnimi predavacimi stanicemi (dohromady téz jako ,OPS*) a rozvody
umisténymi v rliznych lokalitach mésta Liberec.

Ocenéni movitych véci bylo provedeno metodou zaloZzenou na vychozi cené aktiva (z divodu
specifi¢nosti ocefiovanych aktiv, kterd neumoznovala vyuziti metody porovnavaci), ktera reflektuje

TPA Horwath Valuation Services s.r.o.

TPA Horwath
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soucasny stav a o€ekavanou vyuzitelnost majetku v budoucnu jejim viastnikem a odrazi tedy redinou
hodnotu aktiva.

2 Shrnuti znaleckého posudku na odhad realné hodnoty nemovitého a movitého majetku
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec

Pfedmétem ocenéni byl soubor nemovitého a movitého majetku, jez Ize vyuzit k teplarenské &innosti,
a ktery se k datu ocenéni nachazel na Gzemi mésta Liberec. Jedna se o nemovity majetek v podobé

dvou nebytovych jednotek v ulicich Tfe$fiova a Slovenského narodniho povstani v Liberci, ve kterych
se nachazeji OPS.

Dale byly pfedmétem ocenéni movité véci a stavby (klasifikované pro Ucely ocenéni jako movity
majetek) v podobé technologickych funkénich celkl, které byly tvofeny predavacimi stanicemi,
domovnimi pfedavacimi stanicemi a rozvody umisténymi v rGznych lokalitach mésta Liberec na nize
uvedenych adresach: Rychtaiska 610, Rychtafska 613, Rychtaiska 617, Rychtarska 630, Tresfiova
618, TreSfiova 624, Konopna 635, Konopna 636, Konopna 641, Konopna 776, P$eniéna 760,
Kvétnové revoluce 758, VS Na Bojisti, zakladni $kola (dale jen Z8), Z§ Orli, ZS Bravifska, OD Bata,

Ceska Beseda, Borovy Vrch 1031, Burianova, Knihovna a Plaza Saldovo namésti.

Teplovody byly v lokalitach u rodinnych domkd Doubi, Ruprechtice, Na Bojisti, Dolni centrum, Zelené
tdoli, Borovy Vrch, Horni Centrum, Sokolovska a Divadio F.X.Saldy a parovod Vratislavice.

2.1 Ocenéni nemovitosti'

Nemovitosti Redlna hodnota k 31.7.2015 (K¢)
Nebytova jednotka Ttestiova &.p. 624 341772
Nebytova jednotka OPS SNP &.p. 348 656 489
Celkem nemovitosti 998 262
2.2 Ocenéni movitych véci

Movity majetek Redlna hodnota k 31.7.2015 (K¢)

Soubor movitého majetku 36499 020

' Termin ,nemovitosti* byl dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (novy ob&ansky zéakonik), ktery nabyl Géinnosti k 1. 1.
2014, nahrazen pojmem ,nemovité vé&ci‘. V omezené mife pouzivame v tomto dokumentu rovnéz pavodni, historicky vzity,
termin ,nemovitosti“.

TPA Horwath Valuation Services s.r.o.
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23 Vysledek ocenéni - majetek ve viastnictvi Statutarniho mésta Liberec

Nemovité véci 998 262 K&

Movité véci 36499 020 K&

Vysledna hodnota celkem 37 497 282 K&

Na zakladé provedené analyzy je po zaokrouhleni nami odhadnuta realna hodnota ocefiovaného
majetku Statutarniho mésta Liberec k 31.7.2015 ve vysi 37 497 000 K&, slovy: tficet sedm milion0 &tyfi
sta devadesat sedm tisic K&.

3 Shrnuti znaleckého posudku na odhad realné hodnoty nemovitého a movitého majetku
ve vlastnictvi spole€nosti ENERGIE Holding a.s.

Pfedmétem ocenéni byl soubor nemovitého a movitého majetku, jez Ize vyuzit k teplarenské &innosti,
a ktery se k datu ocenéni nachazel na Gzemi mésta Liberec. Jedna se o nemovity majetek v podobé
Casti pozemku a budov, zapsanych na LV & 11153, k.. Liberec ke dni 8.5.2015 a jiny nemovity
majetek, ktery neni na LV zapsan, ale nachazi se na ocefiovanych parcelach, dale pozemky a stavby
nachazejici se k datu ocenéni na: LV &. 1723, k.u. Rizodol; LV &. 681, k.. Franti§kov u Liberce; LV
€. 2252, k.u. Vesec u Liberce a LV &. 1584, k.u. Rochlice u Liberce.

Dale byly pfedmétem ocenéni movité véci a stavby (klasifikované jako movity majetek) v podobé
zejména technologickych funkénich celkl, které jsou tvofeny predavacimi stanicemi, domovnimi
pfedavacimi stanicemi a rozvody umist&nymi v lokalité KralGv Haj vmésté Liberec. Parovodni
teplovodni sit' je situovana v lokalité Vratislavice. Mezi ocefiované movité véci dale patfi tepelny
napaje¢ Nasin, horkovod Kraliv Haj, pfipojka NN pro Kraliv Haj a dalsi hmotny majetek, souvisejici
s nemovitym majetkem uvedenym vyse.

3.1 Ocenéni nemovitosti

Vysledna hodnota nemovitych véci (K¢)

Nemovité véci 172 822 868 K&

3.2 Ocenéni movitych véci

Movity majetek Redlni hodnota k 31.7.2015 (K¢)

Soubor movitého majetku 38294 165

TPA Horwath Valuation Services s.r.o.
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3.3 Vysledek ocenéni - majetek ve vlastnictvi spoleénosti ENERGIE Holding a.s.

Nemovité véci 172 822 868 K¢&

Movité véci 38294 165 K&

Vysledna hodnota celkem 211 117 033 K&

Na zakladé provedené analyzy je po zaokrouhleni nami odhadnuta realna hodnota ocefnovaného
majetku spoleénosti ENERGIE Holding a.s. k 31.7.2015 ve vySi 211 117 000 K&, slovy: dvé sté
jedenéct milionl sto sedmnéct tisic K&.

S pozdravem

TPA Horwath Valuation Services s.r.o.
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