PROVADECI UJEDNANI
K DOHODE O SPOLECNEM POSTUPU

uzaviena mezi

(1)

(@)

3)

(4)

Statutarnim méstem Liberec, IC: 00262978, se sidlem Liberec I-Staré Mésto, nam.
Dr. E. BeneSe 1/1 (,SML");

spole¢nosti ENERGIE Holding a.s., IC: 27594301, se sidlem Praha 5 - Radlice,
Kutvirtova 339/5, PSC 15000, zapsanou v obchodnim rejstiiku’ vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11073 (,EH");

(SML a EH dale spole¢né téz jako ,Akcionafi)

spole¢nosti MVV Energie CZ a.s., IC: 49685490, se sidlem Praha 5, Kutvirtova 339/5,
PSC 15000, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vioZzka 14942 (,MVV");

a

spole¢nosti Teplarna Liberec, a.s., IC: 62241672, se sidlem Dr. Milady Horakové
641/34a, Liberec IV-PerStyn, 460 01 Liberec, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka 653 (,TLIB");

(spole¢né téz jako ,Strany”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(C)

Pfed rokem 2016 &elila TLIB odlivu zakaznikd, jehoZ hlavnim divodem byla tehdy
platna -cena prodavaného tepla a Strany v zajmu sniit jeho cenu a upravit postup
pro pripad, Ze by v disledku sniZeni ceny doslo k trvalému poklesu volnych penéznich
prostredk TLIB pod drovefi 20.000.000 K&, uzavfely dne 16. prosince 2015 Dohodu
o spole¢ném postupu, které byla schvélena zastupitelstvem SML (,Dohoda");

V €l. 1.2 Dohody se Akcionafi zavazali viozit do TLIB viastni Infrastrukturu v pripadé,
Ze kdykoli v prub&hu doby trvani Dohody dojde k trvalému poklesu volnych penéznich
prostfedkt TLIB pod droveri 20.000.000 K&, pfiéemz pro. Ucely Dohody se za trvaly
pokles mél povaZovat pokles predikovany na -zakladé obecné uznavanych
ekonomickych metod na dobu nejméné 60 mésicli od data predikce. Naplnéni
pfedpokladu dle predchozi véty méla byt pritom TLIB povinna Akcionafim prokazat
na zakladé konkrétnich Gdaji o stavu svych volnych penéznich prostiedkd, a to spolu
s kalkulaci predikovaného vyhledu;

TLIB poskytla svym zékaznikim od 1. ledna. 2016 zasadni slevu z cen tepla proti
podpisu stiednédobych smluv o odbéru tepla, kterou vyuzili zakaznici s vice nez 97 %
z celkoveho roéniho objemu dodavek tepelné energie na sekundarni Grovni predani;



(D)

(E)

(F)

G
(H)

M

TLIB dne 4. kvétna 2016 vyzvala Akcionare dle &l. 1.1 Dohody k realizaci prevodu
Infrastruktury do TLIB s tim, Ze podminka uvedena v &l. 1.2 Dohody byla napinéna;

Mezi SML a TLIB byla sporna skute&nost, zda TLIB prokézala SML splnéni podminky
dle &. 1.2 Dohody, a zda ji tedy vzniklo opravnéni pozadovat po SML vlozZeni
Infrastruktury SML do TLIB;

Po spolegnych jednanich TLIB a SML dospély k dohodé o vkladu Infrastruktury SML
do TLIB a realizaci Dohody;

MWV a EH byli a jsou piipraveni Dohodu realizovat; -

Nezbytnou podminkou ziskani dotace ve vysi 70.471.350,- K& pro realizaci projektu
GreenNet, jehoZ zamér byl schvalen na valné hromadé TLIB konané dne 30. ¢ervna
2017, je realizace Dohody a dohoda na bezodkladnému vkladu Infrastruktury do TLIB;

Viyvstala potfeba zohlednit vyvoj vzajemnych vztaht a skute&nosti, které od uzavieni
Dohody nastaly;

DOHODLY SE STRANY NA NASLEDUJICICH UPRESNENICH A DILCICH ZMENACH
DOHODY:

1.1

1.2

1.3

21

2.2

1.
UVODNIi USTANOVENI

Pfedmétem tohoto provadéciho ujednani je uprava zplsobu provedeni Dohody a
diléich zmén Dohody.

Stanovi-li toto provadéci ujednani néco jiného nez Dohoda, pouzije se toto provadéci
ujednani. Pojmy v tomto provadécim ujednani s velkym poé&ateénim pismenem, které
zde nejsou definované nebo jejichz vyznam zde neni zmenén, maji vyznam uvedeny
v Dohodé.

Strany jsou povinny si poskytovat vedkerou soucinnost potifebnou k tomu, aby bylo
dosazeno uéelu Dohody a tohoto provadéciho ujednani a aby byly spinény vSechny
povinnosti, které Dohoda a toto provadéci ujednani Stranam uklada.

| B
VKLAD INFRASTRUKTURY

S odkazem na &. 1.3. Dohody, dle kterého se SML zavéazalo vloZit do TLIB

Infrastrukturu SML, se SML zavazuje do 14. unora 2018 uzaviit s TLIB smlouvu

o priplatku  mimo - zé&kladni kapital dle vzoru uvedeného v piiloze €. 1 tohoto
provadéciho ujednéni, na zakladé které bude formou nepenézitého vkladu mimo
zékladni kapital TLIB do vlastniho kapitalu TLIB vioZzena Infrastruktura SML, jejiz

prehled je uveden v piiloze &. 2 tohoto provadeciho ujednani, a zaroverl podepsat a

predat pfislusny navrh na vklad do katastru nemovitosti.

'S odkazem.na€l. 1.4 Dohody, dle-kterého se EH zavazalo vioZit do TLIB Infrastrukturu
-EH jejim odétépenim od-EH nebo jinym vhodnym zpusobem, na-kterém se Akcionafi

dohodnou,.se EH:zavazuje='do-‘1-4;ariora 2018 uzavfit s TLIB smlouvu o priplatku mimo

zakladni kapital dle vzoru uvedeného v piiloze €. 1 tohoto provadéciho ujednani,
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2.3

2.4

2.5

3.1

na zékladé které bude formou nepenézitého vkladu mimo zakladni kapital TLIB
do vlastniho kapitalu TLIB vioZena Infrastruktura EH, jejiz prehled je uveden v éasti A
piilohy &. 3 tohoto provadéciho ujednani, a zarovei podepsat a predat phslusny navrh
na vklad do katastru nemovitosti.

S odkazem na ¢l. 2.2 Dohody, dle kterého v pfipadé, Ze pomér hodnot Infrastruktury
jednotlivych Akcionaii nebude odpovidat poméru jejich Géasti na TLIB, bude pfipadny
nepomeér vyrovnan finanénim plnénim ze strany TLIB nebo jinym vhodnym zptisobem,
ktery bude dohodnut mezi Akcionafi a vzhledem ktomu, Ze pomér hodnoty
Infrastruktury EH a Infrastruktury SML neodpovida poméru Géasti EH a SML na TLIB,
a vzhledem k tomu, Ze Strany maji zajem na tom, aby koncovi zakaznici TLIB nebyli
zatizeni dal$imi naklady v dusledku vyrovnani rozdilu hodnot Infrastruktury SML a EH
(-Rozdil hodnot podili“) finanénim pinénim TLIB ve prospéch EH, se EH zavazuje
za podminek €l. lll. tohoto provadéciho ujednani vioZit do zékladniho kapitalu TLIB do
3 dnl od konani Valné hromady, uvedené v &l. 3.2, Infrastrukturu EH uvedenou v &asti
B prilohy €. 3 tohoto provadéciho ujednani v hodnoté stanovené znaleckym posudkem,
ktery bude proveden jako aktualizace znaleckého posudku, jehoZ souhrn je v pfiloze &.
4 (,Aktualizovany znalecky posudek”).

Strany timto prohlasuji, Ze se seznamily se znaleckymi posudky, kterymi byla v souladu
s &l. 2.2 Dohody provedena aktualizace ocenéni Infrastruktury k 31. éervenci 2017.
Souhrn znaleckych posudkl k aktualizaci ocenéni Infrastruktury je uveden v pfiloze
¢. 4 tohoto provadéjiciho ujednani. TLIB zajisti ke vkladu infrastruktury podie &lanku
2.1 a 2.2 vySe aktualizaci téchto posudkl.

TLIB se zavazuje realizovat projekt revitalizace tepelného napajeée mésto — Pavlovice
(projekt v souCasnosti rozpracovany a oznac¢ovany jako GreenNet, v&etné pripadnych
pozdéjsich dil€ich modifikaci) nejpozdéji do 31.12.2023, nedohodnou-li se strany jinak.
Zavazek podle piedchozi véty plati za predpokladu, Ze (i) TLIB bude na projekt &erpat
dotaci; (i) TLIB uzavie smiluvni dokumentaci na bankovni financovani projektu
s podporou (zajiéténlm) ze strany obou Akcionait, kdy mira pozadovaného zajisténi
bude odpovidat mie (poméru) Gcasti Akcionartl na TLIB; (i) dojde k podpisu smlouvy
o dilo na realizaci projektu mezi TLIB a vybranym dodavatelem; a (iv) ze strany SML
nebude poruseno Z2Zadné ustanoveni tohoto provadéciho ujednani. V pfipadé
nedodrZeni zavazku TLIB podle prvni véty se TLIB zavazuje vratit SML Infrastrukturu
SML, nebo jeji odpovidajici hodnotu, a to do 30 dnui, ode dne marného uplynuti Ihity
die prvni véty.

.
ZVYSENi ZAKLADNIHO KAPITALU

ZvySeni zakladniho kapitalu TLIB bude provedeno upsanim nové akcie
za nasledujicich podminek:

a) EH upiSe jednu kmenovou akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité
hodnoté stanovené na zakladé Aktualizovaného znaleckého posudku v souladu
s ¢l 2.3;

b)  zakladni kapital bude zvySen nepenézZitym vkladem Infrastruktury EH uvedené
v Casti B prilohy €. 3 tohoto provadéciho ujednani do 3 dnl od upséni akcie;

c) rozdil hodnot podili dle Aktualizovaného znaleckého posudku nad rdmec
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3.2

4.1

5.1

5.2

5.3

77.000.000,- K& bude zapotten a Géetné evidovan na ucet 412 Emisni azZio a
velikost celkového podilu SML na TLIB po vioZeni tohoto majetku neklesne pod

23%.

O zvy3eni zakladniho kapitalu TLIB bude rozhodnuto na vainé hromadé TLIB, ktera se
bude konat nejpozdéji do 14. Gnora 2018 (,Valna hromada®). Akcionéfi jsou povinni
hlasovat na Vainé hromadé pro piijeti usneseni o zvyseni zékladniho kapitalu za vyse
uvedenych podminek. SML je povinno vzdat se prednostniho prava na upsani akcii.

V.
KORPORATNi ZMENY

Na Valné hromadé budou uginény nasledujici zmény stanov TLIB:
a) Pocet glenu predstavenstva TLIB bude dva (2);

b) Pocet &lent dozordi rady bude Sest (6), kdy dvé (2) osoby bude do dozor¢i rady
nominovat SML. Dozoréi rada bude ve vSech z4lezitostech rozhodovat prostou
vétéinou hlasu, piicemz pri rovnosti hlasti bude rozhodovat hlas predsedy dozor€i

rady; ‘

c) Bude ziizen novy organ TLIB — Vybor pro GreenNet. Vybor pro GreenNet bude
poradnim a koordinaénim organem TLIB a bude se skladat ze tfi (3) &lent,
2z nichz po jednom budou nominovat Akcionafi a jednoho bude nominovat
predstavenstvo TLIB. Vybor pro GreenNet se zfidi pouze na obdobi realizace
projektu GreenNet. Do pusobnosti Vyboru pro GreenNet bude spadat technicka
podpora a koordinace realizace projektu GreenNet a zprostiedkovani
komunikace mezi TLIB a ostatnimi Stranami a mezi TLIB a tretimi osobami,
zejména organy vefejné moci a dodavateli, a vydavani poradnich stanovisek a
doporugeni. Vykon funkce ve Vyboru pro GreenNet jze na zakladé smiouvy 0
vykonu funkce vykonavat za odménu.

d) Do kompetence dozoréi rady TLIB bude zafazeno schvalovani finanéniho planu
TLIB s tim, Ze rozhodnuti bude vyzadovat souhlas nejméné péti (5) glent dozor€i
rady; toto plati za predpokladu a do doby, dokud podil SML na TLIB neklesne

pod 20%.

V.
NEVLOZENY MAJETEK

Majetek Akcionaru, ktery dle Dohody a tohoto provadéciho ujednani nebude vkladan
do TLIB, a ktery je ke dni uzavieni této Dohody ze strany TLIB pronajimén, tedy (i)
infrastruktura HTO, (ii) TN Mésto a (iii) TN Textilana je uveden V prehledu

pronajimaného majetku, ktery tvori prilohu €. 5 tohoto provédéciho ujednani.

Infrastruktura HTO bude ze strany TLIB pronajimana do 31. prosince 2022 za najemné
ve vySi & roéné bez DPH, nadjem v dalsim obdobi bude. prodiouzen v piipadé
jeho ekonomické vyhodnosti, primarné v souvislosti s naklady na palivo.

Ostatni majetek Akcionafd, ktery dle Dohody a tohoto provadéciho ujednani nebude
vkladéan do TLIB, a ktery je ke dni uzavieni této Dohody ze strany TLIB pronajiman,
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5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

tedy TN Mésto a TN Textilana, bude pronajiman maximainé za najemné, které bude
stanoveno na zakladé znaleckého posudku, ktery vypracuje znalec, ktery bude vybran
dohodou mezi Akcionari, piiéemz oba Akcionaii se shodnou na zadani posudku,
predani vSech podkladl a informaci tak, aby znalec zohlednil véechny relevantni
informace, v&etné pohledu kazdého Akcionafe tykajicich se parametrd ocenéni.
Jednani se znalcem se budou Gcastnit zastupci obou Akcionaii. Znalecky posudek
bude zpracovédn na ndklady TLIB. Podminkou postupu podle posudku je jeho
odsouhlaseni ze strany obou Akcionafl, pfi¢emz tento souhlas nebude bez vazného
divodu odepien. Do doby, neZ bude ze strany obou Akcionait pisemné odsouhlasen
tento znalecky posudek, bude tento majetek pronajiman maximainé za najemné
existujici v dobé podpisu této Dohody.

Najemné za TN Mésto se bude v prubéhu realizace projektu GreenNet a nahrazovani
TN Mésto prabézné sniZovat, a to pomérné vzhledem k mife jeho vyuZiti, a to vzdy ke
dni, kdy na ném bude ukontena dodavka tepla. Piehled o mife vyuZiti majetku
vpronajmu bude na mésiéni bazi zpracovavan predstavenstvem spoleénosti
s doporucenim dalSiho postupu.

TN Mésto bude modernizovan dle schvalené koncepce podnikatelské &innosti TLIB a
v souladu s podminkami ziskané dotace. Obé& strany vyvinou potiebnou souginnost i
pro modernizaci TN Textilana tak, aby byla provedena v co nejbliz§im realn& mozném
terminu, ale zaroveri za predpokladu maximalizace jejiho dopadu na sniZeni ceny tepla
pro koncové zakazniky.

V piipadé, Ze to umozni podminky dotace, bude to pravné mozné a SML na své
naklady zajisti veskeré zemni a vykopové prace souvisejici s vystavbou cyklostezky
v trase soucasného parovodu a s umisténim nové zbudovaného horkovodu pod zem
v useku Teplarna - KosSicka, TLIB upravi technické provedeni vedeni budouciho
horkovodu v tomto Useku tak, aby i vtomto Gseku byl horkovod pfemistén pod zem a
v jeho trase mohl byt vybudovan dals$i usek pateini cyklostezky Odra — Nisa.

TLIB a EH jsou povinny upravit adekvatné ceny najmu vZdy bez zbyte&ného odkladu
poté, codojde k podstatnym zmé&nam téchto majetkl, zejména k jejich nahlému
nadmérnému opotfebeni, nebo k jejich zhodnoceni v diisledku provedenych investic.

VL.
CENA TEPLA

TLIB se zavazuje zajistit, aby cena prodavaného tepla na sekundérni urovni predani
po slevé v ramci Stiletého vérnostniho programu (,Cena tepla*“) &inila na kalendaini rok
2019 maximalné& 650 K&/GJ s DPH.

TLIB se zavazuje udrZovat jako trvalou integraini soucast své obchodni strategie
kontinualni snizovani Ceny tepla az k idealni hodnoté 550 K&/GJ s DPH pii zachovani
udrZitelnosti provozu a finanéni a hospodaiské stability. Dal$i podminky miize stanovit
ujednani Stran. Za tim G&elem Strany vyvinou veskeré rozumné pozadovatelné sili.

e
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7.2

8.1

8.2

8.3

VIil.
OCHRANA SZTE

vzhledem k tomu, ze EH, MVV a TLIB deklaruji, ze Cena tepla pro koncového
z4kaznika bude naddle klesat, s tim, Ze vyhledova idealni cena sméiuje k 550 K&/GJ
véetné DPH v aktualnich cenéch, SML se zavazuje, Ze nebude provéadét aktivni kroky
k- odpojeni lokality Vratislavice od soustavy zasobovani tepelnou energii (,SZTE").
Strany se dohodly, Ze v opagném pripadé dusledky takového odpojeni mohou byt ze
strany TLIB kompenzovany navy3enim ceny tepla bez ohledu na é&l. V., pficemz TLIB
se zavazuje neuplatiiovat po SML v této souvislosti nahradu $kody bez ohledu na to,
zda vyuzije své opravnéni k navyseni ceny tepla.

SML se ve spolupraci s TLIB, EH a MVV v zajmu dosaZeni co nejnizéi ceny tepla
zavazuje aktivné se podilet na ochrané a rozvoji systému SZTE a to zejména tak, Zze
nebude odpojovéni doporucovat, bude hledat cesty k pfipojeni dal$ich objektd mésta
& mestskych spoleénosti Ci spolegnosti s podilem mésta, bude aktivné jednat
s investory nové vystavby a bude dasledné aplikovat potiebu vyhodnoceni dopadu na
ivotni prostiedi, zejmena dodrzovani zakonnych limitd ochrany ovzdusi, pfi
povolovani jinych zdroju vytapéni nez ze systému SZTE.

Vil
ZASTAVENi VZAJEMNYCH SPORU

Do sedmi (7) dnt poté, co TLIB nabude vlastnické pravo k Infrastrukture EH a SML, je
TLIB povinna vzit zpét Zalobu na nahrazeni projevu vile SML, ktera je projednavana
pred Krajskym soudem v Usti nad Labem — pobocka Liberec, sp. Zn. 38 Cm 2/2017
s tim, Ze néaklady soudniho Fizeni ponese kazdé ze stran samostatné.

Do sedmi (7) dni poté, co TLIB oznami SML, Ze nabyla vlastnické pravo
k Infrastruktuie EH a SML, je SML povinno vzit zpét:

a) navrh na piezkum zpravy o vztazich TLIB projednavany v fizeni pred Okresnim
soudem v Liberci, sp. zn. 26 Nc 18001 12017;

b) zalobu na uloZeni povinnosti TLIB poskytnout vysvétieni projednavanou v fizeni
pred Krajskym soudem v Usti nad Labem — pobocka Liberec, sp. zn. 38 Cm
95/2016;

c) navrh ke zmochéni ke svolani valné hromady TLIB projednavany v fizeni pred
Krajskym soudem v Usti nad Labem — pobocka Liberec, sp. Zn. 39 Cm 28/2017

s tim, e naklady soudnich fizeni ponese kazda ze stran samostatné.

V otazkach, které jsou upraveny v tomto Provadécim ujednani, se kazda ze Stran
zavazuje nezahajovat dalsi fizeni ani nedinit kroky za ucelem zahajeni dal$ich Fizeni,
s vyjimkou fizeni tykajiciho se Strany, ktera porusi povinnost stanovenou v Dohodé
nebo v tomto provadécim ujednani, pokud se fizeni tyka tohoto porugeni. Povinnosti
die &lanku VI musi TLIB spinit pouze pokud SML bude dodrzovat své povinnosti dle ¢l.
VIi a V]I, .tohoto provadéciho ujednani.



8.4

9.1

9.2

10.1

11.1

11.2

Strany se dohodly, Ze znalec uréeny zptisobem podle ¢l. 5.3 zpracuje rovnéz znalecky
posudek za UCelem nezavislého ovéreni aktualnich vnitroskupinovych transferovych
cen vuéi TLIB; v ostatnich ohledech plati ¢l. 5.3 obdobné.

IX.
KOMUNIKACE

Strany deklaruji vili a ochotu plisobit aktivné a pozitivné ve prospéch dal$iho rozvoje
systému SZTE v Liberci, zejména s ohledem na existenci zdroje tepla, které vznika
spalovanim odpadtl, kdy na jedné strané existuje opravnény zajem na dosahovani
piiméreného hospodarského vysledku spoleénosti a na strané druhé opravnény zéjem
na dosaZeni co nejlepSi ceny pro odbératele. Obé strany si uvédomuji provazanost a
rovnocennost téchto zajmu a za tim Géelem se zavazuji zdrzet se vyjadreni, které by
mohly mit negativni dopad na dlouhodobou perspektivu systému SZTE v Liberci.

TLIB se zastupcum akcionail ve svych organech zavazuje poskytovat informace
vztahujici se k problematice ceny tepla a hospodareni TLIB bez zbyteénych pratahu a
tak, aby kazdy ze zastupcl akcionarti mél dostatek informaci potfebnych k vykonu jeho
prav. TLIB se zavazuje zajistit, aby vsichni ¢lenové dozoréi rady TLIB méli moznost
v ramci vykonu své kontrolni ¢innosti nahlizet do smluvni dokumentace TLIB a &init si
z ni personalizované fotokopie bez dalSich omezeni, piicemz (i) TLIB nebude témto
zastupcim branit, aby tyto dokumenty déle sdileli s dal$imi osobami opravnénymi
zastupovat prislusného akcionaie v souvislosti s TLIB, (ii) ve vztahu k jakymkoli dal$im
osobam budou é&lenové dozoréi rady povinni dodrzovat micenlivost ohledné téchto
dokumentl a informaci, (iii) kazdy z Akcionaii zajisti zachovani dlvérnosti a
obchodniho tajemstvi TLIB.

X.
ZAVAZEK K DALSIMU JEDNANI

Strany se zavazuji vést nadéle vdobré vife intenzivni jednani a spolupracovat
za ucelem nalezeni cest k dosazeni cilli v €l. VI. a k budoucimu rozvoji systému SZTE,
jako perspektivnimu zdroji tepla a také k aktivni a konstruktivni komunikaci smérem
k vefejnosti.

XI.
TRVANi DOHODY A PROVADECIHO UJEDNANI

Toto provadéci ujednani i Dohoda plati do 31.12.2027. SML je vSak opravnéno toto
provadéci ujednani i Dohodu vypovédét po 31.12.2020 s Sestimési¢ni vypovédni
Ihatou, pokud do doby vypovédi nedojde z diivodu na strané TLIB k zahéjeni realizace
projektu GreenNet, obnové pétiletého slevového programu anebo ke spinéni dalSich
podminek, které mohou byt v priilbéhu provadéciho ujednani dohodnuty.

Pokud do 31.12.2020 nedojde k zahajeni Projektu GreenNet resp. spinéni dal$ich
podminek, které mohou byt v prib&hu Provadéciho ujednani dohodnuty z divodu
jinych nez na strané TLIB, zavazuiji se strany na vyzvu kterékoli z nich intenzivné jednat



12.1

12.2

12.3

12.4

12.56

12.6

12.7

12.8

12.9

o0 novém uspoiadani modernizace SZTE.

Xil.
ZAVERECNA USTANOVENI

Nedilnou souéast tohoto provadéciho ujednani tvofi nasledujici prilohy:
Vzor smlouvy o nepenéZitém pfiplatku mimo zékladni kapital
Prehled Infrastruktury SML

Prehled Infrastruktury EH

Souhrn znaleckych posudk k aktualizaci ocenéni Infrastruktury

IS

Prehled pronajimaného majetku

Strany &ini nespornym, Ze napinénim zévazku Stran ke vkladu Infrastruktury podle
tohoto provadéciho ujednani budou vyporadany veskere vzajemné vztahy Stran
tykajici se vkladu Infrastruktury na zakladé Dohody a TLIB se zavazuje nevymahat po
Akcionafich pfipadné naroky na smluvni pokuty podle Dohody.

Toto provadéci ujednéni je sepsano ve &tyfech (4) vyhotovenich v &eském jazyce,
z nichz kazda ze Stran obdrzi jedno vyhotoveni.

Pokud nékteré z ustanoveni tohoto provadéciho ujednani je nebo se stane
nevymahatelnym neplatnym &i zdanlivym, tato skute&nost nema vliv na vymahatelnost,
platnost a G&innost ostatnich ustanoveni tohoto provadéciho ujednani, je-li takové
ustanoveni od ostatnich ustanoveni tohoto provadéciho ujednani oddélitelné. V
takovém pripadé nahradi Strany takovéto nevymahatelne, neplatné & zdanlivé
ustanoveni novym ustanovenim, které bude svym obsahem a Ucelem co nejblizsi
obsahu a Géelu nahrazovaného ustanoveni.

SML prohladuje, Ze dle ustanoveni § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ze
toto provadéci ujednani bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva Statutamiho meésta
Liberec dne 4.4. _ 2018 usnesenim &.22/11 Zamér pfevodu nemovitého majetku
tvoriciho Infrastrukturu SML byl zverejnén na urednl desce Statutarniho mésta Liberec
dne 12. fijna 2015 a z tfedni desky byl sejmut dne 29. fijna 2015.

MVV prohlasuje, Ze toto provadéci ujednani bylo dne _?t_\_ .2018 schvaleno prisluSnymi
organy spole¢nosti MVV Energie AG.

Smiuvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv
podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv (zékon o registru smiuv).

Smiuvni strany berou na v&domi, Ze jsou povinny oznatit udaje ve smiouvé, které jsou
chranény zvlastnimi zakony (obchodni, bankovni tajemstvi, osobni Udaje, ..) a
nemohou byt poskytnuty, a to $edou barvou zvyraznéni textu. Neoznaceni udaju je
povazovano za souhlas s jejich uvefejnénim a za souhlas subjektu Gdaju.

Smlouva nabyva Géinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smiuv podle § 6 odst. 1
zdkona 6. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv,
uverejfiovani t&chto smiuv a o registru smluv (zékon o registru smiuv).



12.10 Smluvni strany berou na védomi, Ze pInéni podle této smlouvy poskytnuta pred jeji
aéinnosti jsou plnéni bez pravniho dlivodu a strana, ktera by pinila pfed ucinnosti této
smlouvy, nese veskerou odpovédnost za pripadné Skody takového pinéni bez pravniho
duvodu, a to i v pfipadé, Ze druha strana takové pinéni piijme a potvrdi jeho prijeti.

Statutarni maetn | iharee /
Jméno:’ ‘ ,
Funkce: @) it (el

/f‘ {_‘7 7 7/
V L/82E¢ ... dne ///7 27 .".‘{/f

ENERG’é Holdina a.s.
Jméno:

o o R s -/./;/»f
Funkce: /727 07f5724 /7227 0A0EL 07 7#

S ibovnt A 1. 2008

/-\/_

,(plérna Liberec. a.s.
Jméno:
Funkce: Ay s5oPp D pA—

TUEDSHIVENST A

MVV Energie CZ a.s..
Jméno

Funkee: zgzt PYntigiziicyyy

Voerveeeeoodne e

ENERGIE Holding a.s.
Jméno:
Funkce:

Teplarna I.libereé/ a.s.
, =
Jméno: P
Funkce: // /T L ’«/‘/’}LZ:C/’I srovew ehoo

Veewioooo..dne ool

....................................

MVV Energie CZ a.s.
Jméno:
Funkce:
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: . SMLLOUVA O POSKYTNUT{ DOBROVOLNEHO PRIPLATKU MIMO ZAKLADNE KAPITAL"

uzaviend v souladu s pfisludnymi ustanovenimi zdkona &. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spoletnostech a druZstvech

(o obchodnich korporacich), v platném zn&nf, niZe uveden¢ho dne, mésice a roku mezi uvedenymi smluvnimi stranami:

1. 1
(déle jen ,,Akciondi“).
a

2. Teplérna Liberee, a.s., se sidlem Dr. Milady Hordkové 641/34a, Liberec IV — Per$tyn, 460 01 Liberec,
ICO: 622 41 672, spole&nost zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ustf nad Labem,
oddil B, vlozka 653 ‘
(déle jen ,,TLIB*)
(déle Akciondf a TLIB jen ,,Smluvnf strany,* ka?dy samostatng jen ,,Smluvnf strana®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) TLIB mi 2 akcionife: Akcionife a [Statutdrni mésto Liberec / spoletnost ENERGIE Holding, as.],
se sidlem [___1,1CO: [___](dale jen ,,Druhy akelonsi-);

(B)  Akciondf, Druhy akciond¥, TLIB a MVV Energie CZ a.s., se sidlem Kutvirtova 339/5, Praha 5 — Radlice,
PSC: 150 00, ICO: 496 85 490 (déle jen ,,MVV*), mezi sebou uzaviely dne 16. 12. 2015 Dohodu
o spole¢ném postupu (déle jen ,Dohoda o spolefném postupu®) a dne [ ] Provddéci ujednéni k Dohod#
o spoleném postupu, které Dohodu o spoleéném postupu dopliiuje a providi (déle jen ,,Provddéci
ujednsini“);

(C) V Dohodé o spoleiném postupu ve zndni Provédciho ujednini se Akcionéf zavézal ke vkladu

Infrastruktury, kterd je uvedena v Priloze & 1 této Smlouvy, formou niepen&Zitého vkladu do vlastnfho
kapitdlu mimo zékladni kapitdl spoletnosti TLIB za podminek dohodnutych v Dohod& o spoletném
postupu a v Providécim ujedndni (déle jen ,Infrastruktura®);

BYLO DOHODNUTO NASLEDUJICH:

DEFINICE

V této Smlouvé: 4 '

»Obgansky zdkonfk” znamen4 zdkon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve zn&ni pozd&jsich predpisi;
»idkon .o-obchodnich korporacfch“ znamend zdkon & 90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech
a druZstvech (o obchodnich korporacich), v platném znéni;

-Eriplatek*” znamend dobrovolny nepenéZity vklad Infrastruktury ze strany Akcionéfe v celkové hodnoté
[_1K& (slovy: [ ] korun &eskych) specifikované v Piiloze &. 1 této Smlouvy, ktgry Akcionédf TLIB
poskytne mimo zékladn{ kapital na zéklad® této Smlouvy; a

»Smlouva“- znamens tuto smlouvu.o poskytnuti dobrovolného nepenéZitého piiplatku mimo zdkladni
kapitél.



1.2

1.3

2.1

22

2.3
24

3
3.1

6.2

‘V této Smlouvé, pokud z kontextu jasn& nevyplyvd jinak, zahrnuje vyznam slova v jednotném &isle rovnéz-

vyznam daného sleva v mnoZném &fsle a naopak, vyznam slova vyjadtujicfho urfity rod zahrnuje rovnéZ
ostatnf rody, a termin osoba znamen4 prévnickou osobu i fyzickou osobu.
Nadpisy jsou uvédény pouze pro pfehlednost a nemajf vliv na vyklad této Smlouvy.

POSKYTNUTI DOBROVOLNEHO PRIPLATKU MIMO ZAKLADNI KAPITAL

Akciondf timto poskytuje TLIB Piiplatek do vlastnfho kapitdlu mimo jeji zékladni kapitdl. TLIB od
Akciondf'e Pifplatek piijim4.

Poskytnutf Pfiplatku Akcionéfe a jeho ptijetf TLIB nemé vliv na vysi zékladnfho kapitdlu TLIB ani na
celkovou jmenovitou hodnotu akcif TLIB viastnénych Akciondfem,

TLIB povede Pfiplatek ve svém t&etnictvi na ttu ,,Ostatnf kapitélové fondy.*

V souladu s prévnf naukou a praxf je poskytnuti P¥iplatku ze strany Akcionédfe beziiplatnym pln&nim.

ZPUSOB A LHUTA K POSKYTNUTI PRIPLATKU

Akcionéf poskytne TLIB dle této Smlouvy Piplatek v podob¥ vkladu Infrastruktury Akcionéfe do TLIB
mimo zékladni kapital spolenosti TLIB ke dni uzavieni této Smlouvy, resp. ke dni podéni ndvrhu na vklad
nemovitych poloZek Infrastruktury do katastru nemovitosti.

MLCENLIVOST

Z4dné ze Smluvnich stran nezptistupni, ani nepouzije Zidnou informaci obsaZenou v této Smlouvé nebo
ziskanou od druhé Smluvn{ strany v souvislosti s projednévénim nebo plnénim této Smiouvy (d4le jen
»DivErnd informace®), s vyjimkou p¥ipadi, kdy (i) druhé Smluvni{ strana udélila pfedchozf pisemny
souhlas s takovym zpifstupnénim nebo pouZitfm Diivérné informace; (ii) pravni pfedpis nebo vefejnoprévni
orgén stanovi povinnost zpiistupnit nebo pouZit Divérnou informaci; (jii) takové zpfistupnénim nebo
pouZiti Dav&mé informace je nezbytné pro realizaci Smlouvy nebo kroki &i &innosti pfedpoklidanych
touto Smlouvou a/nebo kdy (iv) je to podle této Smlouvy dovoleno. Mezi Diivérné informace nepatii Zidné
informace, které (a) jsou vdob& jejich zpiistupn&ni nebo pouZiti dostupné velejnosti; (b) stanou
se dostupnymi vefejnosti (jinak neZ jejich nepovolenym zvefejnénim nebo pouZitim); nebo (c) jsou
poskytnuty Smluvni strang tfeti osobou, kterd m4 k t&mto informacim prévo a je opravnéna je zp¥istupnit
nebo pouit.

STEJNOPISY
Tato Smlouva je vyhotovena v Sesti (6) stejnopisech.-KaZd4 ze Smiuvnich stran obdrZf po dvou (2) fddné
podepsanych a vyhotovenych stejnopisech a dve (2) 'vyhotpvgni jsou uréena pro piislu§ny katastrdln{ Gfad.

ZAVERECNA USTANOVENI
Smlouva, jakoZ i jejf vyklad se ¥di prédvnim fddem Ceské repubhky, zejména ustanovenimi Obé&anského

zikoniku a Zakona o obchodnich korporacich.

V ptipad®, %e se kterékoli ustanoveni Smlouvy stane neplatnym, neidinnym, nebo nevynutitelnym,
zlstdvaji ostatni ustanoven{ Smlouvy platnd, G&innd, resp. vynutitelnd, pokud z povahy Smiouvy nebo
z jejiho obsahu anebo z okolnosti, za nichZ byla uzaviena, nevyplyvi, Ze takové neplatné net&inné, resp.
nevynutitelné ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu Smlouvy.



6.3  Smlouvanabyvé platnosti a ti¥innosti dnem jejiho podpisu ob¥ma Smiuvafmi stranami.

6.4 Smlouva miZe byt m&néna nebo doplitovéna pouze na zikladé pfsemnych dodatkd podepsanych ob&ma
Smluvnimi stranami. ‘

6.5.  Akciondi se zavazuje, Ze podé do 10 dnti od uzavieni této Smlouvy k pifsluSnému Katastrdlnimu Gfadu ndvrh
na vklad vlastnického préva k veSkerému nemovitému majetku uvedenému v Pfiloze &, 1 této Smiouvy, ktery
tvofi Infrastrukturu vkiddanou do TLIB ze strany Akciona¥e. V pifpadg, %e Akcionék nepodé uvedeny névrh na
vklad do katastru nemovitosti, zavazuje se uhradit spole¥nosti TLIB ptipadnou vzniklou skodu.

Priloha: Pifloha &. 1 - Soupis Infrastruktury vklédané ze strany Akciondte
\4 dne: \Y dne;
Akciondi Tepldrna Liberec, a.s.
Jmeéno: . Jméno: |
Funkce; Funkce:
Jméno:
Funkce:



Priloha é. 2 - Prehled infrastruktury SML

T Poladova Gislo - | 7% Soubor majetku a joh Eash

1a Teplovody k RD Doubf
Technologie VS3 Vesec

2a Teplovody Ruprechtice (v 2004 dopln&no siti Tp Liberec)

2a OPS Rychtarska &p. 610

2b OPS Rychtaiska &p. 613

2¢c OPS Rychtéarska &p. 617

2d OPS Rychtafska &p. 630

2e OPS Tresfiova &p. 618

2f OPS Tfesiiova &p. 624

2f nebytové jednotka TeSnova &.p. 624

2g OPS Konopna &p. 635

2h OPS Kon_opné ¢€p. 636, v&etné tpravy horizont. rozvodi UT
Ruprechtice

2i OPS Konopna &p. 641

2j OPS Konopna M3 &p. 776

2k OPS Pseni&na &p. 760

2| OPS Kvét. revoluce &p. 758

3a Teplovody Na Bojisti

4a Teplovody Dolni centrum

4b OPS Z$ Orli

4c OPS Z$ Barvifska

4d OPS OD Bata

de OPS Ceské Beseda

5a Teplovody Zelené Udoli

6 Parovod Vratislavice n. N.

7 DPS Borovy vrch 1031 — OPS a teplovod

8a . Teplovody Hornl centrum

8c Chrénigky Divadio F.X.Saldy ~ byv. OkU

8d Teplofikace H. centrum—pfipoj. st. knihovna

8e Pfipojeni PLAZA Saldovo namésti v Liberci

8h | OPS TU Sokolska

9. teplovodni pfipojka k DPS Burianova

11 " | nebytova jednotka OPS SNP &.p.348

11



Priloha €. 3 - Prehled infrastruktury EH
Cast A — Prehled majetku - piiplatek mimo zakladni kapital

Inventirni

Eislo Nizev

909 KU LBC JIN ST CP 3823-12

938 OBJEKT STROJNICH DILEN

966 BUDOVA CHUV

911 KU LBC MAN PL CP 3823-14

945 KALOVE JIMKY

913 KU LBC JIN ST CP 3823-17

932 PROVOZNI BUDOVA

933 BUDOVA STROJOVNY

935 BUDOVA ROZVODNY PARY

954 OBJEKT KOTELNY LIBEREC

963 OBJEKT CO

919 KU LBC ZELEN CP 3823-25

920 KU LBC JIN ST CP 3823-27

964 5100-BUD.VYR.BL.KOT4X16

967 HALOVA GARAZ + ZDRAVOTNI STREDIS

1020 pozemek p.&. 3823/54

981 KOTELNA MILKO

982 KOMIN MILKO

1115 KU RuZodol &.p. 312/27

1116 KU RuZodol &.p. 312/28

12



Priloha ¢. 3 - Prehled infrastruktury EH
Cast B — Prehled majetku - zvy3eni zakladniho kapitalu

Inventirni

&islo M

910 KU LBC JIN ST CP 3823-13

912 KU LBC JIN ST CP 3823-16
914 KU LBC JIN ST CP 3823-18
915 KU LBC JIN ST CP 3823-19

916 KU LBC ZELEN CP 3823-21

917 KU LBC MAN PL CP 3823-22

918 KU LBC ZELEN CP 3823-23

923 Poéltaci vaha Bizerba

924 KU VESEC U LB PPC.206/8

928 | KU LBC MAN PL CP 3823-7 (98,9 % plochy)

934 BUDOVA CERPACI STANICE VODY

936 BUDOVA KOMPRESOROVE STANICE

937 BUDOVA NEUTRALIZACNI STANICE

940 PRELOZKA POTOKA

941 KABELOVE KANALY

942 VENKOVNI KANALIZACE

943 PITNY VODOVOD

944 KANALY PRO VNEJSI POTRUBI

953 7110-PAR.PR.TEP.S.VRAT. (&4st)

956 VNITRNI KOMUNIKACE
957 SKLAD ODPADU - SROTISTE

958 VSTUPNI OBJEKT

959 VENKOVNI OSVETLENI

960 OPLOCENI

961 VNEJSI SLABOPR KABELAZ

968 CENTRALNI SKLAD LIBEREC

970 SEK.ROZVODY UT JERONYMOVA UL.

971 PROTIPOVODNOVA HRAZ V TEPLARNE

973 STAT. MENIC KMITOCTU R237/35

977 SPRAVNI BUDOVA

978 PARCELA C. 3823/20 LIBEREC

979 PARCELA C. 3823/26 LIBEREC

980 PARCELA C. 3823/24 LIBEREC

983 SPICKOVY ZDROJ MILKO

984 DISPECINK LIBEREC

986 KU LBC ZAST.PLOCHA CP 1029/12

987 OBJEKT KOTELNY FRANTISKOV/(&ast)

988 HORKOVOD KRALUV HAJ

995 OPS KRALUV HAJ 806

996 OPS KRALUV HAJ 807

1000 HPS 111 KRALUV HAJ

1002 Ptipojka NN pro VS Krélav Haj

1003 ~ | KU LBC OST.PL.CP 1029/3

1006 KU ROCHLICE LBC OST. PL.C.P 442/4

1019 pozemek p.&. 3823/53

11381 Oploceni kotelna FrantiSkov
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Priloha ¢. 4 - Souhrn znaleckych posudki k aktualizaci ocenéni Infrastruktury

Taphma
_—
Dr H:

maay
460 01 Liberee

Praha, 31. smna 2017

Véc: Shmuti vysledkd znaleckych posudkli na odhed rediné hodnoty
nemovitého a movitého majetku pro aZely nependiitého pliplatku mimo
zakladni kapitél spoleénosti Teplama Liberec, n.s. a nependiitého vkiadu do
zékladniho kapitélu spoleénosti Teplama Liberec, 4.5,

VéaZeny pane Zissio,

v névaznost na radi dohodu Vam zasildme tenic dopis, jehos obsahem je shmwii wysledkl
2naleckych posudkll zpracovenych znsleckym stevem TPA Valuation & Advisory 8.r.0. 2a (dalem
ochadu rediné hodnoly namovitého a moviidého majetku pro Ufely nependditého piiplatku mimo
zékiadni kapitdl spolednosti Tepiéma Liberes, 8.8. & nependlitého vkladu do zakiadniho kapildlu
spoiefnosti Tepidrna Liberae, &.5.

Na zékladé obiedndvky spoiefnosti Tepiama Liberec, as. u znaleckéhe Gstawu TPA Velugtion
& Advisory 8..0. byly zpracovény 3 znglecké posudky s to (i) znalecky posudek &. /8352017 ze dne
31.8.2017 ve véei Ocenéni vybraného majetku Statutdmino mésia Liberec pro Uéely nependditého
pfiplatku mimo 2akladni kapitdl epoleénoeti Tepldma Liberes, a.s., (i) 2nalecky posudek &. 17836812017
2 dne 31.8.2017 ve véci Ocenéni vybraného majetku ENERGIE Holding a.s. pro U ely nepenéditého
péiplatku minw zdkladni kapidi spolenost Tepidme Liberec, 8.8, & (@) znelecky posudek ¢
1/337/2017 ze dne 31.8.2017 ve véci Ocendni vybraného majetiu ENERGIE Holding a.3. pro Glely
nependlitého vkladu do 28kladniho kepitdlu spoiednosti Tepldma Liberes, 8.9,

1 Shmuti skutednosti, ze kterych se vychéazelo pfi zprecovéani znaleckych posudkd

VySe uvedené znaiecké posudky byly vypracovany ke dni 31.7.2017 & (tde datum je tedy datem
ocenéni.

FiedioZené podkiady byly dopinény informacemi o ccefovanyeh majeicich 22 dfive pracovanych
zaleckych posudkd & 17822015, 1/78%2C15, 1/834/2016 & 1/8352016 zpracovanych nasi

TPA Valuation & Advisory s.r.o.

140 00 Praha 4, Antala Staska 202776, Tai.: +420 222 828 3332, E-mai: VHUSEON@NPa-ITUD.CZ, YWWAWIDA-QIOUR . CZ
ICO: 25507748, Mésisky soud v Praze, spisové zn. C.151055

Ubdnie | Butharsko| Ceska republika | Chorvatsko | Madarsko | Poisko | Rakousks | Rumunsko | Skovenske | Siovinske] Srbsko
Ne2avisly Slen Baker Tily Europe Aliance
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spoleénesti & konzultacemi znaleckého datavu s povéienymi ceobami za spolednest Tepidms Liberee,
8.8, kierd se uskutednZy v sipnu 2017,

Zhstipei znsleckého Ustavu provedii mistni Seffeni vmist® umistdni ocefovanych nemovitych
amovitych véci vmajetsu Statutdmiho mésta Liberec a spoiednost ENERGIE Heiding 8.s. ve dnech
48.8.2015 & 25.8.2015. Nové misini §elfeni nebylo reaiizovano, nebof jsme byli spctedncati Tepidms
Liberee, a.3. UESténi, 32 technicky stav ocefiovaného majetku se od pdvodniho mistniho fetfeni
nezménil (kromé bé3ného opotiebent).

Resinou hodnotou rozumime ocendni 2a pouZiti takovyeh metod ocendni, kizré zajisti pliméfené
péiblizeni se & r2ni hodnots a pledstewje dosaiiteincu hodnotu z uZivéni deného aktiva.

Ocefiované nemovité vici ve viasinictvi spolednosti ENERGIE Holding a.s. pfedsiavovaly soubor
pozemkl 8 budov na danych pozemeich spoiu se stavbami, kieré ge na danych pozemcich nachdzeji
a nejsou evidovény v katastru nemovitosti. Ocedované nemovité véei ve viastnictyi Stafutdmino
mésta Liberec piedstavovaly dvé nebyiové jednotiy v mésié Liberec, ve kierych jsou umistEny
zafizeni OPS.

Ocenéni namovityeh véci bylo provedeno die plainého ocedovacino pledpisu k datu ocenéni, tedy
zakona £. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakond . 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &.
25772004 Sb., &. 25602007 Sk, &. 18872011 Sb., . 350/2012 Sb., &. 34072013 Sb., . 3032013 Sb,, €.
3442013 Sk, g £, 2282014 Sh. & vhiddky MF CR &. 44172012 Sb. ve znéni whigsky &. 18072014
Sb., §. 245/2015 Sb., §. 5372016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se provédéji nékterd ustanoveni
zékona &. 15171997 Sb. Vramd B0 metody byl dle daného ocefiovacitio pledpisu poulii také
koeficient pp, kiery se skidda z koeficientu ihu a keeficientu polohy & kiery refiekinje moZnost
prodeinost daného typu nemovitosl v pfisiudné lokalté, ¢im3 stanowuje leoretickou i2ni hodnotu
aktiva pii jeho piném wyugiti. Pro stanoveni rediné hodnoty ocefiovanych nemovitosti byl déle
apiikovén kosficient vyulitelnost, ktery zohlediiuje scufasnou azejméne budeuti céekédvanou
vyuzZiteinost danyeh aktiv jefich visstnikem.

V pfipadé, e byl ocefioveny nemovity majetek v minulosti technicky zhednocovén ndiemeem (éto
nemovitosti (spolednosti Tegldma Liberee, a.s.), kiery lolo lechnické zZhodnoceni financoval
andsledné odepisoval, byla hodnots majetku snifena o zistalkovou cenu daného technického
Zhadnoceni evidovaného u ndjemce.

Ccedované movité véci pledstavovaly zeiména technologické funkéni celky, kleré byfy tvefeny
pfedavacimi sianicemi, domovnimi. pfeddvacimi staricemi (Gahromady (€2 jako ,0PS°) s rozvody
umisténymi v Niznych iokalitdch mésta Liberec.

Ocendni movitych véci bylo provedeno metodou zaioZencu na vychezi cené akiva (z ddvedu
specifitnosti ocesiovanych akliv, kterd neuniolfiovala wyudti metody porovnavaci), kferd refiektuje
soudasny stav & ofekdvancu vyuzitelnost majetku v budoucnu jejim vastnikem a odraZi tedy reélnou
hodnolu aktiva.

TPA Valuavon L Advisery s.re Starkalzé
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2 Shmuti znaleckého posudku €. 4193572017 na Ocenéni vybraného majetku Statutamiho
meésta Liberec pro Géely nepenéiitého pfiplatku mimo zékladni kapitdl spoleénosti
Teplama Liberec, a.s.

Predmé&iem ocenéni byl soubor nemovitého a movitého majetku, jeZ lze vyt k tepidrenské Einnost,
a kiery ge k dafu ocenéni nachézal na izemi méais Liberec. Jednéd se o hemovity majetek v podohé
dvou nebylovych jednotek v ulicich Treddiova a Siovenského narodniho poveldni v Liberci, ve kisrych
se rachdzeli OPS,

Déte byly pfedmétem ocenéni movité véci a stavby (klesifikované pro Ulely ocenéni jako movity
majetek) v podobé technologickych furkénich cekl, kieré byly tvofeny pfeddvacimi stanicemi,
domovnimi pledévacimi stanicemi & rozvedy umisténymi v niznyeh lokaltach mésts Liberee na nize
uvedenych adresach: Rychtéfeké €10, Rychtalskd 613, Rychtdfskd 617, Rychtdfské €30, Tiedfovd
€18, Tresfiova 624, Konopné 635, Koncpné €36, Konopnd 641, Konopné 776, PSenidnd 760,
Kvéinové revoluce 758, VS Na Bojisti, zakladni Skola (déte jen Z8), 28 Crii, 28 Bravifskd, OD Bata,
Ceska Beseda, Berovy Vrch 1031, Busianova, Knihovra & Plaza Saldovo ndmésti.

Tepiovedy byly v lokalitdch u radinnych demkl Doubi, Ruprechtice, Na Beojidt, Dolni centrum, Zelené
lidoli, Borovy Viely, Homi Centrum, Sokoioveké a Divadio F X.Saldy & paroved Vrstisiavice.

2.4 Ocenéni nemovitosti’

Nemovitosti Realna hodnota k31.7.2017 (Kz)
Nebytovi jednotha Tiesiovi &.p. 624 324 959
Nebytovi jednotica OPS SNP &p. 348 658 43
Celkein nemevitosts $83 001

2.2 Ocenéni movitych véci

Movity majetek Kenlm hodnota k 31.7.201% (Kc)
Scubor movitdhe majstina 32 490 223?

23 Vysledek ocenéni - majetek ve vigstnictvi Statutamiho mésta Liberec

* Termin nemovitost™ byl die 23kona &, 88/2012 Sb.cb:'z’sky'ﬁkm&(wjnbéamxizékm&),mintwd&uwk 1.4
2014, n2hwazen poimam Semovié vec. V omezené mie poiivame v lomto dokumertu rovndE puvadhi, historicky vaity,
femin NEmovitost”.

?V piipadé, 2o by dedlo k odpdient v, & 8 - Parovodu Vratsiavice 22 4 roky, &inda by hodnata 4o poiadiy v, rekenstruice
& datu ocandni ceikermn 3 232 306 K& (namisto hednoty 11 308 042, iera rezohiediiuje modré budous! wimzeni 4o pelcdky).

TPA Valuation & Advisary 5.5.0. Svarka 328
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Vyslednt hodnots k 31.7.2017 (K<)

Nemovité vic 983 001 K2
Movité vl 32490 25Kz
Vyiledni hodnota celkem 33473224 KE

Nazﬁkladéymwmém?zyjemmmirémmﬁreékﬂmmmm
nuieﬂxusmuémﬁnm&mubaecpméésympenéﬁémm&umﬁuadnikw
spoiednosti Tepidma Liberec, a.3. k 31.7.2017 ve vydi 33 473 224 K&, slovy: ficet tfi mitionts Etyfi sia
sedmdesat i tisic dvé std dvacet Etyfi KE.

3 Shmuti znaleckého posudku &. 1/836/2017 na Ccenéni vybraného majetku ENERGIE
Holding &.8. pro Utely nepenéiitého pfiplatku mimo zikladni kapital spolednosti
Teplama Liberec, a.8.

Predmétem ccenéni byl soubor nemovigho majetku, je3 Ize vyudit k teplérenské dinnosli, & kiary se
Kk datu ocenéni nachdze! na (zemi mésta Liberec. Jedné se o nemovity mejetek v podobd Zést
pozemkl & budov, zapsanych na LV €. 11183, k.4. Liberec ke dni 31.7.2017 & jiny nemovity mzjetek,
kery neni na LV zepsan, ale nachdzi se na ocefiovanych parceidch, ddle pozemky 2 slavby
nachazejici se k datu ocenéni na LV &. 1723, k.0. RiZodol.

34 Ocenéni nemovitosti

Reialna hodnota k31.7.2017 (Kx)
Nemovits vie 78129 111

32 Vysledek ocenéni - majetek ve viastnictvi spoleSnosti ENERGIE Holding a.s.

Vyiledne hodooty k 31.7.2017 (Kr)

Nancvité véei 78129 111 K&
Vysledni bodnots celkem 78129 111 K&

Na 2ékiedé provedené anaiyzy je po zaokrouhteni ndmi odhadnuts redind hednota ocefiovaného
mejetku spolesnost ENERGIE Hoiding a.s. pro Uiely nepenéiitého pliplatku mmo 2akladni kapital
spoleénosti Tepiéma Liverec, 2.6. k 31.7.2017 ve vySi 78 429 111 K&, siovy: sedmdesét osm miliond
sfo dvacet devit isic sto jedenddt KE.

TPA Valuation & Advisory 5.0 Swariadz s
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E Shmuti znateckého posudku &. 4/837/2017 na Ocenédni vybranéhe majetku ENERGIE
Holding a.s. pro Gely nepenéiitého vkiadu do zékladniho kapitilu spolednost
Teplamas Liberec, a.8. i

Predmétem ocenéni byl soubor nemovitého & movitého majetku, jeZ ize vauZit k teplérenské Einnost,
a ktery se k datu ccenéni nachéze! na (zemi mésia Liberec. Jednd se o nemovity majetek v podobé
ddst pozemki & budov, zapsanych na LV &. 11153, k.0. Liberec ke dni 31.7.2017 & jiny nemovity
majetek, ktery neni na LV zapsén, ale nachdzi se na ocediovanych parcelch, déle pozemky & etavby
nachdzejici se k datu ocenéni na: LY &. 681, k.U. FrentiSkov u Liberce; LV £. 2252, k.G. Vesec u
Libesce a LV E. 1584, k.0. Rochiice u Liberce.

Déle byly pledmélem ocenéni movité véci & stavby (klasifikované jako movity majetek) v podaié
zeiména technologickych funkinich celkl, které jsou tvoleny pfedévacimi stanicemi, domovnimi
pfedavacimi stanicemi a rozvody umisténymi v loka#té Krdldv Haj vméstd Liberec. Parovodni
tepiovodni si je situovina v lokaiité Vratislavice. Mezi ocefiované movité véci dale patii horkoved
Kréilv Héj, pfipojka NN pro Kraldv Héj a daldi hmotny majetek, souvisejici 8 nemovitym majetkem

44 Ocenéni nemovitosti

Nemovitosh Realna hoduota k 31.7.2017 (Kz)

Nemovite vées 4844] 354

4.2 Ocenéni movitych véci

Aovify majetek Realua hodnota K 315 2= thei

Soubor moviteho majetiu 27137308

’mm.mmmmmmnzsuwkmsmapxmvmmanvm

mLSZmbNemsuzbyav%:su wpxumﬂumﬂ;momwyisﬂmﬁﬁkamzummem

puvcdm o o posudiu fole i Sasti parowodu Vratislawice w
!pnarmacew T7%. Die zadini od zadavatele tyio vySazen p
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43 Vysledek acenéni - majetek ve viastnictvi spolednosti ENERGIE Holding a.e.

Vialedné boduoty k31.7.2017 (K&)

Nemovité vici ' 48441 353 E&
Mo vl 271573042
Vysledns hodnots celkems 75 578 658 K

Na zakiadé provedené ensiyzy je po zackrouhleni némi odhadnuts redind hodnota ocediovaného
majetku spoleénosti ENERGIE Hoiding 2.8, pro Ufely nependZitého vkiadu do zékiadniho kapitdiu
spoiednost Teplama Liverec, a.8. k 31.7.2017 ve vyii 75 578 658 K&, slovy: sedmdesat pét miliond
pét set sedmdesat osm tisic Sest set padesdt cem K¢,

S pozdravenm

(0]
s

w38z
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Piiloha &. 5 Provédaciho ujednani k Dohodé& o spoleéném postupu
Ptehled pronajimaného majetku

Inventéimi &fslo Nazev Skupina majetku
904 KU LBC ZBOR CP 3823-1
905 pozemek p. & 3823/2 manipulatni plocha HTO
807 pozemek p. &, 3823/10 zast.plZN 1 ~4
208 KU LBC MAN PL CP 3823-11
021 pozemek p. & 3823/28 zast. PL St. TTO
922 pozemek p. &. 3823/29 zast.pl.str.HTO
027 KU LBC MAN PL GP 3823/40 '
939 Budova Zarpaci stanice HTO
946 Swriek vialky
847 Spodek vistky
o Phistfediek nad vietkou Infrastrukture HTO
948 Most pfes Nisu
249 Zasobnik TTO (&. 1)
849 Zésobnlk TTO (& 2)
949 Z&sobnik TTO (5. 3)
849 Zésobnik TTO (& 4)
949 Zasobnik TTO (&. 5)
950 Pami potrubni rozvody
955 PRIJEZD CESTA PANEL
1021 pozemek p.&. 3823/52 (pod nadr3! &, 5)
851 7110-PAR.PR TEP.S. TEXT. (&dst)
969 TN TEXTILANA NOVA RUDA TN Textilana
989 VS KRALUV HAJ TECHNOLOGIE.
[s52 [7110-PAR.PR.TEP.S.MESTO {&2st) [ TmEsto |




Teplérna Libe

k rukém pana I- pfedsedy pfedstavenstva_
Dr. Milady Horéakové 641/34a

460 01 Liberec

Praha, 13. tnora 2018

Véc: Shrnuti vysledki znaleckych posudkii na odhad redlné hodnoty
nemovitého a movitého majetku pro Géely nepenéZitého pfiplatku mimo
zédkladni kapital spole&nosti Teplédrna Liberec, a.s. a nepenéZitého vkladu do
zékladniho kapitélu spoleénosti Teplarna Liberec, a.s.

VazZeny pane -

v navaznosti na nadi dohodu Vam zasildme tento dopis, jehoZ obsahem je shmuti vysledkd
znaleckych posudk( zpracovanych znaleckym Ustavem TPA Valuation & Advisory s.r.o. za (telem
odhadu reédlné hodnoty nemovitého a movitého majetku pro Ugely nepenéZitého piplatku mimo
zakladnl kapita! spoleénosti Teplérna Liberec, a.s. a nepen&Zitého vkladu do zakladniho kapitilu
spole&nosti Teplama Liberec, a.s.

Na zaklad& objednavky spoletnosti Teplama Liberec, a.s. u znaleckého Ustavu TPA Valuation
& Advisory s.r.o. byly zpracovany 3 znalecké posudky a to (i) znalecky posudek &. 1/877/2018 ze dne
13. 2. 2018 ve vé&ci Ocenénl vybraného majetku Statutdmiho mésta Liberec pro udely nepenézitého
pHiplatku mimo z&kladnf kapital spole€nosti Teplarna Liberec, a.s., (i) znalecky posudek ¢&. 1/978/2018
ze dne 13. 2. 2018 ve véci Ocenénl vybraného majetku ENERGIE Holding a.s. pro Utely
nepené&Zitého pfiplatku mimo zékladni kapital spoletnosti Teplama Liberec, a.s., a (iii) znalecky
posudek &. 1/979/2018 ze dne 13. 2. 2018 ve véci Ocenénl vybraného majetku ENERGIE Holding a.s.
pro uéely nepenézitého vkladu do zékladniho kapitélu spolednosti Teplama Liberec, a.s.

1 Shrnuti skute&nostl, ze kterych se vychézelo pii zpracovéani znaleckych posudkd

Vyse uvedené znalecké posudky byly vypracovany ke dni 31. 1. 2018 a toto datum je tedy datem
ocenénl.

Predlozené podkiady byly dopin&ny informacemi o oceiiovanych majetcich ze dflve zpracovanych
znaleckych posudkll & 1/792/2015, 1/793/2015, 1/834/2016 a 1/835/2016 zpracovanych nasi
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spole&nostl a konzultacemi znaleckého tstavu s povéfenymi osobami za spole&nost Teplarna Liberec,
a.s., které se uskute€nily v tnoru 2018.

Zastupci znaleckého ustavu provedli mistni Setfeni v mist® umist&nl ocefiovanych nemovitych
a movitych véci v majetku Statutdrniho mésta Liberec a spole&nosti ENERGIE Holding a.s. ve dnech
18. 8. 2015 a 25. 8. 2015. Nové mistnl Setfeni nebylo realizovano, nebot jsme byli spoletnosti
Teplarna Liberec, a.s. ujisténi, Ze technicky stav ocefiovaného majetku se od piivodntho mistniho
$etfenl nezménil (kromé& b&Zného opotiebent).

Reélnou hodnotou rozumime ocenénl za pouZiti takovych metod ocenénl, které zajisti pfimé&fené
pribliZenl se k tr2ni hodnot& a pfedstavuje dosaZitelnou hodnotu z uZivani daného aktiva.

Ocefiované nemovité véci ve viastnictvi spoletnosti ENERGIE Holding a.s. pfedstavovaly soubor
pozemk( a budov na danych pozemcich spolu se stavbami, které se na danych pozemcich nachazeji
a nejsou evidovany v katastru nemovitostl. Ocefiované nemovité vé&ci ve viastnictvi Statutamiho
mésta Liberec pfedstavovaly dvé& nebytové jednotky v mést& Liberec, ve kterych jsou umistény
zafizenl OPS.

Ocenénl nemovitych v&cl bylo provedeno dle platného ocefiovactho pfedpisu k datu ocenéni, tedy
z&kona &. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zékonl €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &.
257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., z&konného
opatfeni & 340/2013 Sb., zékonl &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF &. 441/2013 Sb.
ve znénl vyhlaSek & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. §3/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a &. 457/2017
Sb., kterou se provadsji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb. V ramci této metody byl dle
daného ocefiovactho pfedpisu pouZit také koeficient pp, ktery se sklada z koeficientu trhu a
koeficientu polohy a ktery reflektuje moznost prodejnosti daného typu nemovitosti v piisludné lokalit,
&m2 stanovuje teoretickou tr2ni hodnotu aktiva pfi jeho plném vyuZiti. Pro stanoveni reainé hodnoty
ocefiovanych nemovitostl byl déle aplikovan koeficient vyuZitelnosti, ktery zohlediiuje sou¥asnou
a zejména budoucl otekavanou vyuzitelnost danych aktiv jejich viastnikem.

V pilpadé, Ze byl ocefiovany nemovity majetek v minulosti technicky zhodnocovan najemcem této
nemovitosti (spoletnostl Teplarna Liberec, a.s.), ktery toto technické zhodnoceni financoval
a nasledné odepisoval, byla hodnota majetku sniZena o zistatkovou cenu daného technického
zhodnocenf evidovaného u ndjemce.

Ocefiované movité véci predstavovaly zejména technologické funkéni celky, které byly tvofeny
pfedavacimi stanicemi, domovnimi pfedéavacimi stanicemi (dohromady téZ jako ,OPS®) a rozvody
umist&nymi v riiznych lokalitdch mésta Liberec.

Ocenéni movitych vécl bylo provedeno metodou zaloZenou na vychozi cené aktiva (z dlivodu
specifitnosti ocefiovanych akfiv, kterd neumoziiovala vyuZiti metody porovnavacl), ktera reflektuje
souéasny stav a ofekdvanou vyuZitelnost majetku v budoucnu jejim viastnikem a odraZi tedy realnou

hodnotu aktiva.
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2 Shrnuti znaleckého posudku &. 1/977/2018 na Ocendni vybraného majetku Statutérniho
mésta Liberec pro ti&ely nepené&Zitého pfiplatku mimo zékladni kapitdl spole&nosti
Teplérna Liberec, a.s.

Ptedmétem ocenénl byl soubor nemovitého a movitého majetku, jenz Ize vyuZit k teplérenské &innosti,
a ktery se k datu ocenénl nachézel na tizeml mésta Liberec. Jedna se o nemovity majetek v podobé&
dvou nebytovych jednotek v ulicich Tfesiova a Slovenského narodniho povstani v Liberci, ve kterych
se nachézejl OPS.

Dale byly pfedmétem ocenéni movité véci a stavby (klasifikované pro ugely ocenénl jako movity
majetek) v podob& technologickych funk&nich celkli, které byly tvofeny pfedévacimi stanicemi,
domovnimi pfedavacimi stanicemi a rozvody umist&nymi v riznych lokalitéch mésta Liberec na nize
uvedenych adreséach: Rychtafska 610, Rychtafska 613, Rychtafska 617, Rychtarska 630, Tredfiova
618, Tresfiovd 624, Konopn& 635, Konopna 636, Konopna 641, Konopna 776, PZeniéna 760,
Kvétnoveé revoluce 758, VS Na Bojisti, zakladnl &kola (dale jen 28), Z§ Orll, 28 Bravifska, OD Bata,
Ceska Beseda, Borovy Vrch 1031, Burianova, Knihovna a Plaza Saldovo namést.

Teplovody byly v lokalitdch u rodinnych domk@ Doubl, Ruprechtice, Na Bojisti, Dolnl centrum, Zelené
tdoll, Borovy Vrch, Hornf Centrum, Sokolovska a Divadio F.X.Saldy a parovod Vratislavice.

2.9 Ocenéni nemovitost’

Nemovitosti

Realnahodnota k31 15l POTRAKE)

Nebytové jednotka TreSfiova &.p. 624 319 346
Nebytova jednotka OPS SNP &p. 348 654 734
Colkem nemovitost! 974 081

2.2 Ocenéni movitych véci

Movityimajetek Realna iodnotalk 31 1. 2018i(K¢E)

Soubor movitého majetku 30416 481

" Termin ,nemovitosti® byl die zékona &. 88/2012 Sh., obiansky zékonlk {novy ob&ansky zdkonik), ktery naby! uginnosti k 1. 1.
2014, nahrazen pojmem .nemovité v&ci®. V omezené mife pouiivdme v tomto dokumentu rovnd2 plvodnl, historicky vZity,
termin ,nemovitosti®.
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2.3 Vysledek ocenéni - majetek ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Liberec
Vystedne hodnoty {Ka)
Nemovité vaci 974 081
Movité véci 30418 481
Vysledné hodnota celkkem 31 390 562

Na z&klad® provedené analyzy je po zaokrouhleni nami odhadnuta realna hodnota ocefiovaného
majetku Statutdmiho mésta Liberec pro UGZely nepenéZitého pfiplatku mimo zakladni kapital
spole&nosti Tepldma Liberec, a.s. k 31. 1. 2018 ve vysi 31 380 562 K¢, slovy: tficet jedna miliond tfi
sta devadesét tisic pét set Sedesét dva K&.

3 Shmutf znaleckého posudku & 1/978/2018 na Ocené&ni vybraného majetku ENERGIE
Holding a.s. pro G&ely nepenézitého pfiplatku mimo zékladni kapitdl spole€nosti
Teplarna Liberec, a.s.

Predmétem ocenénl byl soubor nemovitého majetku, jenz lze vyuZit k teplarenske &innosti, a-ktery se
k datu ocenéni nachazel na Uzeml mésta Liberec. Jedna se o nemovity majetek v podob& &asti
pozemkl a budov, zapsanych na LV &. 11153, k.u. Liberec k datu ocenénl a Jiny nemovity majetek,
ktery nenl na LV zapsén, ale nachézl se na ocefiovanych parcelach, dale pozemky a stavby
nachézejlcl se k datu ocenéni na LV €. 1723, k.u. RuZodol.

3.1 Ocendni nemovitosti

Vyslednahodnotanemovitychivec Realna hodnota k31, Ij 2T S {IKCE

Nemovité véci 77 412760

3.2 Vysledek ocenéni - majetek ve viastnictvi spole€nosti ENERGIE Holding a.s.

Vyslednehodnoty (K¢}

Nemovité vici 77 412 760
Vysledn4 hodnota celkem 77 412 760

Na zékladé provedené analyzy je po zaokrouhlenl nami odhadnuté redina hodnota oceiiovaného
majetku spoletnosti ENERGIE Holding a.s. pro Ggely nepen&zitého piiplatku mimo zakladni kapital
spoletnosti Teplarna Liberec, a.s. k31. 1. 2018 ve vysi 77 412 760 K&, slovy: sedmdesat sedm
milion(l &tyfi sta dvanéct tisic sedm set edesat Ké.
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4 Shrnutl znaleckého posudku &. 1/979/2018 na Ocendni vybraného majetku ENERGIE
Holding a.s. pro GEely nependZitého vkladu do zakladniho kapitdlu spole&nostl

Teplérna Liberec, a.s.

Predmétem ocenéni byl soubor nemovitého a movitého majetku, jez Ize vyuZit k teplarenské &innosti,
a ktery se k datu ocen&nf nachazel na uzem! mésta Liberec. Jedné se o nemovity majetek v podobé
Casti pozemkl a budov, zapsanych na LV & 11153, k.G. Liberec k datu ocenénl a jiny nemovity
majetek, ktery nenf na LV zapsan, ale nachaz( se na ocefiovanych parceléch, déle pozemky a stavby
nachazejlicl se k datu ocendni na: LV &, 681, k.0. FrantiSkov u Liberce; LV &. 2252, k.G. Vesec u
Liberce a LV ¢&. 1584, k.u. Rochlice u Liberce.

Dale byly pfedmé&tem ocen&nl movité véci a stavby (klasifikované jako movity majetek) v podob&
zejména technologickych funké&nich celkd, které jsou tvofeny predévacimi stanicemi, domovnimi
pfedavacimi stanicemi a rozvody umisténymi v lokalitd Kraliv Héj v mestd Liberec. Parovodni
teplovodni sif je situovana v lokalité Vratislavice. Mezi ocefiované movité véci déle patfi horkovod
Kraltiv H&j, pfipojka NN pro Kréltv Haj a dals hmotny majetek, souvisejicl s nemovitym majetkem
uvedenym vyse.

41 Ocendni nemovitosti

Viyslednaihodnota nemovitych veci Realhahodnota k31 1. 2018 (Ké)f

Nemovité véci 47 803 958

4.2 Ocendni movitych véel

Movity majetek Realtya hodnota K31, 1. 2018;(Kt)
Soubor movitého majetku 25173 185
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4.3 Vysledek ocenéni - majetek ve vlastnictvi spoleénosti ENERGIE Holding a.s.

Viysiedhe hadnoty

Nemovité véci 47 903 958
Movité vécl 25173 195
Vysledné hodnota celikem po zackrouhlenf 73 077 000

Na z&klad® provedené analyzy je po zaokrouhleni ndmi odhadnuté reélnéd hodnota ocefiovaného
majetku spolenosti ENERGIE Holding a.s. pro Gtely nepen&Zitého vkladu do zékladnlho kapitalu
spolegnosti Teplama Liberec, a.s. k 31. 1. 2018 ve vysi 73 077 000 K&, slovy: sedmdesét tfi miliond

sedmdesét sedm tisic K&.

S pozdravem

partner
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