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smluvnf strany:

CR-Ceska obchodni inspekee
Identifika&ni &islo: 00020869

Se sidlem: Stépénska 15

Praha 2, PSC 120 00
Jednajici: Ing. Markem Pickarem, pov&fenym Fizenim
Bankovni spojeni: Glet Gislo 829011/0710

variabilni symbol 400018

vedeny u CNB Praha 1

déle jen ,,Pronajimatel” na strané jedné

a

Jiri Palat - PAK
Identifikaéni &islo: 14568845
Misto podnikadni:  Bulharska 1422/19,
Ostrava-Poruba, PSC 708 00
Jednajici: Jif{ Palatem

dale jen ,,Ndjemce* na stran& druhé

se ve smyslu ustanoveni zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdgjSich predpist, zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich ve znéni pozd&jich pfedpist a na zakladé vzdjemného
konsenzu smluvnich stran dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

L
1. Pronajimatel je na zdkladé¢ Smlouvy o pfevodu prava hospodafeni stétu ze dne
22.8.1995 v souladu s dislokatnim rozhodnutim MSNMP CR &;j. 541/95-370 a
542/95-370 ze dne 22.6.1995 opravnén hospodafit jménem stitu s nemovitosti c1
5491, v ulici Provoznf €. 1, v Ostravé-Ttebovicich, kterd je vlastnictvim CR.

I
Pronajimatel pronajiméd Néjemci nebytovy prostor v 1. nadzemnim podlaz{ objektu -
skladové prostory €. 116 a 117 o celkové vyméfe 104,58 m?® Utelem najmu je
skladovani zboZi pro potfeby podnikatelské &innosti Najemce v rozsahu opravnéni
k provozovéni Zivnosti platném ke dni podpisu této smlouvy.
2. Sjednany ticel ndjmu se zavazuje N4jemce nemnit po celou dobu najmu.



. Ndjemce bere na védomi, Ze uZivni nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
uCelem a sjednanym pfedmétem podnikani jeho Zivnosti, zaklada prévo Pronajimatele
tuto smlouvu vypovédét, ‘

. Najemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobn& a diikladng sezndmil se
stavem nebytového prostoru a najimé ho od Pronajimatele tak jak stoji a leZi ke dni
1.3.2013. Néjemce potvrzuje, Ze nebytovy prostor je zplsobily k uZivani v souladu
s jeho podnikatelskym zdmé&rem a ti¢elem ndjmu.

. Néjemce je povinen pfevzit nebytovy prostor nejpozd&ji do 1.3.2013. O datu a &asu
pievzeti, které uri Pronajimatel, bude Nijemce véas informovan. PH pfedéni
nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat pisemny pieddvaci protokol,
pfipraveny Pronajimatelem.

. Pokud Néjemce nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho pfevzeti nezajisti f4dné
zmocnénou 0sobou, ma se za to, Ze nebytovy prostor byl k datu urdenému k prevzeti
fadné predan.

III.
. Néjemni pomér dle této smlouvy vznikd dnem 1.3.2013 a sjednéva se na dobu urditou
5 let, tj. do 28.2.2018.

IV.
. VySe ndjemného byla stanovena dohodou v zékladni roéni sazbé za 1 m> (bez
zapocitani cen sluZeb spojenych s uZivanim nebytového prostoru) takto:

sklad¢. 116a 117 104,58 m® 4 725,- K&/m? 75.820,50 Ké&/rok
Ro¢ni ihrada celkem 75.820,50 K&

. Uhrada nékladd za sluzby (vodné a sto&né, teplo a TUV, elektricka energie a spravni
reZie) byla stanovena jako zalohova &4stka takto:

Roénf fthrada:

vodné a stodné 360,- K&/rok
teplo a TUV 19.020,- K&/rok
elektrick4 energie 7.920,- K¢&/rok
spravni reZie (odvoz odpadu a daf z nemovitosti) 300,- Ké/rok
Celkem 27.600,- Ké/rok

Za poskytnuté sluzby bude provedeno vyuétovani na zaklad® skutetng vykazanych
vydajl. VySe skuteénych ndklad pfipadajicich na nijemce, bude vypoctena jako
pomérna &ast skutenych nakladi na sluzby vychazejici z poméru plochy uZivané
najemcem a plochy celkové (bez spolednych prostor — chodby, schodist&...) Pfi
vyUctovani el. energie se bude pronajaté nebytova plocha zapogitévat ¥ - 52,29 m?.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kdykoliv v pribéhu roku upravit vy3i zélohy na
sluzby ve vazb& na skutenou spotiebu nebo piipadné cenové tpravy. Tato Uprava
nevyZaduje formu dodatku smlouvy, musi vSak byt nijemci ozndmena pisemné
ptedem.



V.
1. Néjemné, zalohova thrada na sluzby budou hrazeny mési¢ng, a to vZdy do kazdého
15. dne pfislu$ného mésice na nasl. tdty:
- najemné na ucet &,
- zdloha na sluZby na Gcet
oba udty vedené u

Meésiéni dhrada:

najemné 6.318,38 K&
zaloha na sluzby 2.300,00 K&

2. V piipad® prodleni Néjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zaklad€ této smlouvy, je Néjemce vedle thrady dluzné &4stky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zékona & 40/1964 Sb. (ob&ansky zakonik,
v platném znéni) Uroky z prodleni. Vy3e urokt z prodleni{ se ¥di natizenim vlady
¢. 142/1994 Sb.

VL

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kazdoro&n& k 1. &ervenci
kalendafniho roku upraveno v zévislosti na mife inflace vyjadiené ptirstkem
prim&mého ro&niho indexu spotfebitelskych cen vyhlédsené Ceskym statistickym
Ufadem za pfedchozi kalendaini rok, a to pouze v piipadg, Ze tato mira za ptedchoz
kalendafni rok doséhne kladné hodnoty. Smluvni strany se dohodly, Ze k této Gpravé
nejdiive dojde v kalendafnim roce nésledujicim po uplynuti prvnich 12 mésici
ucinnosti této smlouvy. Néjemce se zavazuje na takto upravené ndjemné pristoupit a
platit je v dohodnutych terminech. Zména vyse ndjemného nevyzaduje formu dodatku,
mus{ viak byt ndjemci odlivodnéna a ndjemce mus{ byt o této zmén& pisemné pfedem
uvédomen.

VIIL

1. Zmé&ny nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi prévnimi predpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény nebytového prostoru je Néjemce povinen provadét
pouze na zaklad® pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestadi ohladeni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Néjemce povinen vidy predem piedlozit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Sougasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
nebytového prostoru musi byt zaroveil odsouhlaseni konkrétni vyge nezbytné
vynaloZenych ndkladd na zmény nebytového prostoru a termin dokondeni zmén
nebytoveho prostoru. Pokud v pritb&hu praci na zmé&nach nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiZ odsouhlasenou vy$i nakladd na zménu nebytového
prostoru, ¢i prodlouZit uréeny termin dokondeni zmén nebytového prostoru, je
Najemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozadat o novy souhlas
s novou vySi nakladi a s novym terminem dokongeni. N4jemce je povinen vynaloZené
naklady Pronajimateli fidn& doloZit a vyudtovat, a to nejpozd&ji do 30 dni po
sjednaném terminu pro dokong&eni zmén nebytového prostoru.

2. Provede-li Ndjemce zmény nebytového prostoru bez ptedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skondeni njmu uvést nebytovy prostor na své néklady
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do piivodniho stavu. Tim neni dotden narok Pronajimatele na thradu vzniklé Zkody a
moZnost Pronajimatele dat Néjemci vypoveéd' z titulu uZivani nebytoveho prostoru
v rozporu se smlouvou. .

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se zmé&nou nebytového prostoru, ale
nezavéazal se k thradé nékladl, miZe Ndjemce poZadovat aZ po skonéeni néjmu pouze
thradu zhodnoceni nebytového prostoru kdatu ukondeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vysi zhodnoceni nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z piisluSného oboru.
Néklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto piipadé v plné
vy§i Néjemce. Najemce je povinen sloZit na zéklad€ pisemné vyzvy Pronajimatele na
jeho udet finandni zalohu na naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve
vy$i piedpokladané ceny znaleckého posudku udané ustanovenym znalcem, a to
nejpozd&ji do péti dnl po dorudeni vyzvy Pronajimatele. Nejpozdé&ji do péti dnti od
dorudeni vyudtovani celkovych ndkladd na vypracovani znaleckého posudku je
Néajemce povinen uhradit na udet Pronajimatele i zbyvajici ¢ast vyudtované Castky.
V ptipadg, Ze N4jemce poZadovanou zalohu a nebo doplatek vytictovanych ndkladl na
vypracovani znaleckého posudku Fadné a v&as neuhradi, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i dvojnasobku neuhrazené ceny znaleckého
posudku.Uhrazenim smluvni pokuty neni dotden ndrok Pronajimatele na thradu
pfipadné vzniklé $kody v plné vysi.

Veskerou udrzbu pronajatych prostor si Najemce zabezpeluje sam a na vlastni
naklady.

VIIL
Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu nebytového prostoru, a to po pfedchozim
oznameni Néjemci a za jeho pritomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu
umoznit.
Najemce je povinen nebytovy prostor udrzovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Nijemce se zavazuje po dobu ndjmu zaji$tovat na sviij ndklad velkeré
drobné opravy a b&Znou udrzbu nebytového prostoru (jako napf. vymalovéni apod.).
Jakékoliv stavebni Upravy, opravy a technickd zhodnoceni nebytového prostoru je
Néjemce opravnén provaddt pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a vsouladu s pisemnou dohodou sPronajimatelem ohledn&
vynaloZenych nakladd.
Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pfenechat
nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu ¢&i jiného uZivéani tietf osobé, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude Ndjemce ¢lenem.
V obdobi poslednich tf{ mé&sich trvani ndjemnibo vztahu a nebo b&Zi-li vypovédni
doba, je Néjemce povinen umoZnit prohlidku nebytového prostoru piipadnym
zajemctim o novy ndjemni vztah, a to vZdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zdstupce.
Néjemce si sam odpovida za zajistdni soucasti nebytového prostoru i za zajiSténi
vybaveni, zafizen{ a ostatnich v&ci vnesenych do nebytového prostoru. Pronajimatel za
Skody na vnitfnim zafizeni a soudastech nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni
Néjemce v nebytovém prostoru neodpovida.
Najemce odpovid4 za $kody vzniklé na pronajatém nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovénim jeho &innosti, vetn& $kod zplisobenych jednanim tietich osob
piitomnych v nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Nijemce
nebo sjeho v&domim. Zévady a poSkozeni zplGsobend na nebytovém prostoru
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Nijemcem, & osobami pritomnymi v nebytovém prostoru v souvislosti s ¢innosti
Néjemce, se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav & odstrangni zavad
v nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu tohoto
Clanku odst. 2. této smlouvy, neprodlend poté, kdy fato potfeba vznikla, jinak
odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti,

Néjemce je povinen udrZovat v domé&, kde se nachazi nebytovy prostor, jehoz
pfenechdni do ndjmu je predmétem této smlouvy a v jeho okoli potadek a &istotu a
neskladovat zde Z4dné predmsty.

Néjemce nesmi svou é&innosti v nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni
najemce ¢i pronajimatele v doms, kde se nachézi nebytovy prostor, jehoZ penechani
do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpe&nostn, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na u¥ivani nebytového prostoru. Tato povinnost
se plimé&fené vztahuje i na osoby, kterym Néjemce umozni piistup do nebytového
prostoru.

Pronajimatel neodpovidd za $kody vzniklé v pronajatych prostordch zpisobené
odcizenim, ztrétou, poskozenim nebo za Skody na v&cech nebo ptedmétech vnesenych
Néjemcem nebo tietimi osobami. TotéZ plati, Jde-li o 8kody na zdravi.

Najemce je povinen sdé&lit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich tdaji, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za
Néjemce jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zmé&na nastane.

IX.

Smluvn{ strany se dohodly, %e pro dorucovéni veSkerych pisemnych zésilek
souvisgjicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani:
Smluvn{ strany si budou dorudovat pisemnosti na Jejich adresu uvedenou v zahlav{
této smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neozndmi zménu sidla &
bydlité. Najemci se kromé toho miiZe dorudovat i na adresu nebytového prostoru,
jehoZ pfenechani do najmu je predmétem této smlouvy. Nevyzvedne-li si Néjemce
zasilku, nebo nepodaii-li se mu zasilku dorugit na adresu, jak je uvedeno, povaZuje se
den vraceni zdsilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorudena.

X.

Néjemni vztah dle této smlouvy skondi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; G&innost ndjemni smlouvy zanikne v takovém

piipad€ ke dni uréenému v pisemné dohods,

b) vypov&di; u&innost najemni smlouvy zanikne v takovém p¥{pads uplynutim

vypovédni lhity,

¢) zénikem Pronajimatele nebo N4jemce,

d) zanikem nebytového prostoru,

e) odstoupenim pronajimatele od smlouvy.,

Pronajimatel i Néjemce jsou opravnéni vypov€dét tuto smlouvu pisemng bez udéni
divodu,

Vypovédni lhita &nf pro ob& strany tfi mésice. Vypovédni lhita zading béset prvntho dne

mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypovéd dorudena druhé
smluvni strang. V pochybnostech se m4 za to, Ze vypovéd’ byla dorugena druhé smluvni
stran€ 15. den po pfedani k odeslani na postu.
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Pronajimatel mtiZe od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:

a) Néjemce nevyuZivd nebytovy prostor k uelu podle této smlouvy,

b) Néjemce je v prodleni s placenim najmu, zéloh na sluzby a pausdlni thrady za el.
energii, vyu¢tovani zaloh za sluzby déle neZ jeden kalendaini meésic,

¢) Najemce neplnf fadn& a v&as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy,

d) Pronajimatel pfedmét ndjmu podle této smlouvy potfebuje k plnéni funkei statu nebo
jinych kol v rémci své plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu Einnosti,

e) pfedmét ndjmu nebude podle této smlouvy vyuZit ieln& a hospodarns,

Odstoupen{ je i&¢inné dnem dorugeni pisemného projevu vile Pronajimatele odstoupit od
smlouvy Néjemci. Smlouva v tomto pripad® pozbyvé u&innosti ode dne, kdy bylo
oznameni o odstoupeni Néjemei dorudeno. V pochybnostech se m4 za to, Ze odstoupeni
od smlouvy bylo dorugeno druhé smluvni stran& 15. den po pfedéani k odeslani na postu.
Néjemee je povinen uhradit Pronajimateli pfipadnou $kodu.

Ke dni ukon&eni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Ndjemce povinen predat nebytovy

prostor Pronajimateli v fadném stavu s piihlédnutim pouze k b&Znému opotfebeni, O
pfedani nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany zéstupci obou smluvnich
stran. Souldsti preddvactho protokolu bude seznam a stav vybaveni a zafizeni
nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele a soupis ptipadnych $kod
zplsobenych na nebytovém prostoru Najemcem.
Pokud Néjemce po ukonden! nédjemnifho vztahu ¥adng nepfedd nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd po skondeni ngjmu, je Pronajimatel opravnén uginit po
pisemném upozorn&ni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni nebytového prostoru
svépomoci, a to na néklady Ndjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve
Néjemce pisemn& vyzve k vyklizeni nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢ems?
tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét pracovnich dnii po dni, kdy byla vyzva
k vyklizen{ pfedéna k poStovni pfepravé za udelem jejiho dorudeni Najemei). Pokud
Néjemce ani V tomto néhradnfm terminu nebytovy prostor sdm nevyklidi a tadns
Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zamku nebytovy prostor
sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu 30 dni v jiném uzamykatelném
prostoru, to vie na néklady N4jemce.
V pfipad€ prodleni N4jemce s vyklizenim afadnym pfeddnim nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi N&jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy¥i 1,000,- K&
(Jedentisic korun &eskych) za kaZdy i zapo&aty den prodleni s vyklizenim nebytového
prostoru. Smluvni pokuta je splatnd nésledujici den po jejim vzniku, a to na ulet
Pronajimatele. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu piipadng
vzniklé $kody, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

XI.
Pravni vztah mezi Pronajimatelem a N4jemcem se Fdi platnymi pravnimi ptedpisy,
zejména zdkonem & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich ve zn&ni pozd&jich pfedpist, zdkonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu a
podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni, a subsididrn& p¥isludnymi ustanovenimi
zékona &. 40/1964 Sb., ob&anského zékoniku, v platném znéni,
Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla soudast{ evidence smluv,
vedené Ceskou obchodni inspekei, kterd bude piistupna podle z&kona &. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim, a ktera obsahuje tdaje o smluvnich stranéch,
pfedmétu smlouvy, &iselné oznageni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
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Smluvni strany prohlafuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 17 obchodniho zakoniku a udéluji souhlas k
jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami.

V pfipadg, Ze né&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy G8innd. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neu¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, u€innym, které¢ svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, ned¢inného
a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy,

Tato smlouva je sepséna ve étyrech stc;noplsech znichZ dva obdrzi Néjemce a dva
Pronajimatel.. - :

. Smluvni strany si smlouvu pfeéetiy, Jejlmu obsahu Tozumi a souhlasi se vSemi jejimi

ustanovemm1

pronajifnatel

...~ Geska obehodni insperce
Gstfedn{ Inspektorat
Stépanska 15
120 00 Praha 2



