Mésto Hora Svaté Katefiny

se sidlem: Méstsky Ufad Hora Svaté Katefiny, Dlouha 261, 435 46 Hora Svaté Katefiny
IC ; 00265934
DIC : CZ00265934
Zastoupené: Hanou Rebikovou, starostkou mésta
Bankovni spojeni : Komeréni Banka a.s., €.0.: 3225491/0100
E 1T T —"
Reg. islo smiouvy: .................
déle jen ,Pronajimatel” — na strané jedné

a
NET4GAS, s.r.o.

se sidlem: Na Hiebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle, Ceska republika

IC: 27260364

DIC: CZ 27260364

Zapsana; v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 108316
Zastoupena: Ing. Jaroslavem Sedlakem, MBA , prokuristou a Ing. Janem Martincem, prokuristou
Bankovni spojeni: Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s., &.0.: 17470543/0300

SWIFT: CEKOCZPP

IBAN: CZ8203000000000017470543

E-mail: irena.zemanova@net4gas.cz

Reg. &islo smlouvy: 1717000725
déle jerr ,Najemce” — na strané druhé

(Pronajimatel a Ndjemce spole¢né rovnéz jako ,,Smiuvni strany")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

Najemni smlouvu

(dale jen ,Smlouva®)

v souladu s ustanovenim §§ 2201 az 2331 zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Clanek I.
Pfedmét smlouvy

1.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitych véci:
(a) pozemkove parc. €. 1456, druh pozemku: trvaly travni porost,
(b) pozemkoveé parc. €. 2771/1, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti; ostatni
komunikace,
(c) pozemkove parc. ¢. 2304/17, druh pozemku: trvaly travni porost,
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1.2

2.1

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

(d) pozemkové parc. €. 710/3, druh pozemku: trvaly travni porost, a

(e) pozemkoveé parc. €. 742/3, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: neplodna
plda,

vBe v katastralnim Uzemi Hora Svaté Katefiny, obec Hora Svaté Katefiny, zapsané
v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni
pracovidté Most na listu viastnictvi €. 1 (dale jen: ,,PFfedmétné pozemky").

Touto nédjemni smlouvou se Pronajimatel zavazuje pfenechat Najemci Pfedmétné pozemky
(dale jen: ,,Pfedmét najmu") k doCasnému uzivani a Ndjemce se Pronajimateli zavazuje platit
najemné,

Clanek II.
Ucel najmu

Najemce timto pfijima Pfedmét ngjmu do najmu za uéelem uZivani jako dodasné zafizeni
stavenité a doCasné skladi§té materialu, stroji a zafizeni pro vystavbu pfi realizaci projektu
Capacity4Gas, resp. jeho sub-projektl (i) ,Kapacitni roz§ifeni Hraniéni pfedavaci stanice Hora
Svaté Katefiny” a (i), VTL plynovod DN1400“. Pro popis projektu, resp. jeho sub-projektd, viz
Pfilohu €. 2 této Smlouvy.

Veskere naklady na udrzovani Pfedmétu najmu a naklady na b&znou Gdrzbu Pfedmétu najmu
hradi Ndjemce.

Clanek IlI.
Doba najmu

Néjemce a Pronajimatel berou na védomi, Ze vystavba kapacitniho rozifeni Hraniéni predavaci
stanice Hora Svaté Katefiny a souvisejici infrastruktury je podminéna ziskanim
(i) pravomocnych rozhodnuti v zemnim a stavebnim fizeni nebo, v pfipadé, ze N4jemce bude
postupovat cestou spoleéného tzemniho a stavebniho fizeni, (ii) pravomocného spoleéného
povoleni, kterymi se vystavba tohoto projektu umistuje a povoluje (rozhodnuti dle bodu (i), resp.
(i) dale take jen jako ,Povoleni").

Najem specifikovany v €l. Il se sjednavéa na dobu urgitou, a to:
(a) od 1. bfezna 2018 do 28. Gnora 2019, (dale také jen ,Prvni obdobi*): a

(b) na dobu 4 (Etyr) let poinaje prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho skon&eni
Prvniho obdobi (dale také jen ,Druhé obdobi").

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét v pfipadé, Ze:
(a) Najemce je v prodleni s Ghradou najemného po dobu delsi nez tricet (30) dndl, a/nebo

(b) Néjemce uziva Pfedmé&t najmu pro ucel, ktery je vrozporu s ustanovenimi této
Smilouvy, a Pronajimateli hrozi v disledku toho vznik $kody,

pricemz Najemce pfislu$né poruseni dle bodii (a) a/nebo (b) nenapravi ani ve Ihité jednoho
mesice od doruceni vyzvy Pronajimatele, v niz je Ndjemce upozorn&n na moznost vypovédi.
V pfipadé vypovédi dle tohoto odstavce 3.3 &ini vypovédni lhita 1 mésic.

Néjemce je opravnén najem vypovédét v pripadg, ze:

(a) statutarni organ Najemce rozhodne o stavebni nerealizaci projektu uvedeného v &l. 2.1
Smlouvy, pfiéemz v tomto pfipadé je Najemce povinen hradit Pronajimateli pinéni podle
gl. IV této Smiouvy do konce vypovédni lhity, pfip. do pfedani vyklizeného Piedmétu
najmu, pokud k pfedani dojde z divod( vyhradné na strané Néjemce az po uplynuti
vypovédni thdty; a/nebo



3.5,
3.6.
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3.8.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

(b) do konce Prvniho obdobi neni Najemci vydano Povoleni: a/nebo

(c) Pronajimatel svym jednanim nebo opomenutim jednat znemozni Najemci fadné
uzivani Pfedmétu najmu k Géelim dle &l. 2.1 této Smiouvy.

Je-li vypovéd dana v priib&hu Prvniho obdobi, &ini vypovédni Ihita 7 dn. Je-li vypoved dana
v pribéhu Druhého obdobi, &ini vypovédni Ihita (x) pro vypovédni divod die bodu (a) vyse 1
rok, a (y) pro vypovédni divody dle bodl (b) a (c) vySe 1 mésic, a za&ina bézet prvého dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi Pronajimateli.

Tuto Smlouvu Ize ukonéit rovnéZ dohodou obou Smiuvnich stran.

Zadna ze Smiuvnich stran neni opravnéna tuto Smlouvu vypovédét, odstoupit od ni ani ji jinak
jednostranné pfed¢asné ukonéit, pokud kogentni pravni pfedpisy nebo tato Smlouva vyslovné
nestanovi jinak.

V pripadé pfed&asného skonéeni najmu se najemné potita alikvotnim podilem z prislusného
rocniho najemného.

O predani Pfedmétu najmu Néjemci a jeho vraceni Pronajimateli Smluvni strany sepisi protokol.

Clanek IV.
Vyse najemného a splatnost

Néjemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli roéni najemné ve vysi 3 881 750,- K& (slovy: ffi
miliony osm set osmdesat jedna tisic sedm set padesat korun &eskych) bez DPH za uzivani
Predmétu najmu.

Je-li Pronajimatel platcem DPH, uplatni na vystavenych dafiovych dokladech u najmu dle této
smlouvy DPH dle ustanoveni § 56a odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
v platném znéni (dale ,zadkon o DPH").

Najemné se hradi jednou roéné a bude hrazeno Néjemcem Pronajimateli vdy do 31. bfezna
prislu§ného roku najmu.

Uhrada najemného bude provedena bezhotovostné na téet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této Smlouvy. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem odepsani piislusné Castky z Gétu
Najemce ve prospéch Uétu Pronajimatele.

Pokud Pronajimatel jako platce DPH vystavi dafiovy doklad na najem Predmétu najmu dle ¢l.
4.2 vyse, je Néjemce povinen uhradit tento darovy doklad do 60 dnii po jeho obdreni.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se timto zavazuje:

(a) zajistit Najemei piny a neruSeny vykon jeho prav spajenych s najmem Predmétu najmu,
zejména nezfidit jiné pravo néjmu, vécné bfemeno ani jiné pravo ve prospéch tietich
osob v konfliktu s najmem dle této Smiouvy.

(b) v pfipadé, Ze je Pfedmét najmu v soucasnosti pfedmétem jiného prava najmu (napf.
pro zemédélské ucely) nebo jiného prava ve prospéch tietich osob braniciho uzivani
Predmétu najmu v souladu s Géelem najmu, ukondit takové pravni vztahy nejpozdéji do
dne zahajeni najmu dle této Smlouvy a vypofadat veskeré naroky dosavadnich
uzivateld Pfedmétu najmu.

(c) v piipadé prodeje Pfedmétu najmu tfeti osobé& prokazatelné pisemné informovat
nabyvatele o vzajemnych pravech a povinnostech, plynoucich z této Smiouvy a s touto
smlouvou ho seznémit. Pfi prodeji Pfedmétu najmu tfeti osobé najemni vztah podle této
Smilouvy pfechazi na tfeti osobu. UZiti ustanoveni § 2222 odst. 2 ob&anského zakoniku



5.2.

5.3.

(d)

se vylu€uje.

jako viastnik Pfedmétu najmu poskytnout potiebné souhlasy pro veskera spravni fizeni
souvisejici s Gpravami Pfedmétu najmu uvedenymi v &l. 5.3(b) Smiouvy.

Najemce se timto zavazuje:

(a)

(b)

(c)

(d)

(f)

pecovat o Pfedmét najmu jako fadny hospodaf a uzivat Pfedmét najmu fadnym a
obvyklym zplsobem v souladu s Géelem najmu dle &l. Il Smlouvy.

obstarat si vedkera pfislu$na opravnéni potiebna k provedeni Uprav uvedenych v €l.
5.3(b) Smiouvy.

zajistovat udrzovani a béZnou Udrzbu Predmétu najmu s tim, Ze:

(i) z Pfedmétu najmu, a pristupovych cest bude odstrafovat necistoty, snih a led
a zabezpecovat schudnost a sjizdnost obvyklym zplisobem;

ii) se zavazuje hradit veskeré naklady spojené s udrzovanim a s bé&Znou udrzbou
Pfedmétu najmu;

ke dni skon&eni najmu uvést Pfedmét najmu do plvodniho stavu, s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni, a zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanaénich praci,
pokud se Smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemce v8ak neni povinen
opétovné vysadit pfipadné vykacené naletové dfeviny a kefe.

vyklidit Pfedmét najmu k poslednimu dni najemniho vztahu.

uhradit vedkeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti organ( statni spravy z
diivodu porudeni pravnich pfedpisi v souvislosti s uzivanim Pfedmétu néajmu
Néajemcem a odstranit na vlastni naklady $kody vzniklé v souvislosti s uzivanim
Predmétu najmu Najemcem.

Néajemce je opravnén:

(a)

(b)

| pfed zah&jenim najmu provadét geologické, hydrogeologicke a pfipadne dalsi
prizkumy a geodeticky pozemek zaméfovat za U€elem pfipravy Pfedmétu najmu pro
ucel najmu dle &l. Il Smiouvy.

V ramci uzivani Pfedmétu najmu po dobu najmu cinit veskeré nutné Gkony souvisejici
se splnénim G&elu najmu, tj. napf.: kacet veSkeré vzrostlé porosty, provadét skryvky
ornice, jiné zemni prace, vyrovnavani terénu a jiné terénni prace, nalezi mu pravo
oplotit Pfedmét najmu, umistovat na n& mobilni stavby, veskere konstrukce pro
skladovani materialu a trubek, vybudovat pfipojky na inZenyrské sité, zpevnovat
povrch, navazet stérk, zfizovat pfipojky na komunikace apod.

Postoupit najemni smlouvu tfeti osobé, ktera splfiuje nasledujici kritéria:

(i) je pfimo nebo nepfimo (prostfednictvim jedné nebo vice osob) ovladana
Néjemcem nebo Najemce piimo nebo nepfimo ovlad4, je subjektem
propojenym s Ndfemcem nebo subjektem N&jemci blizkym nebo je soucasti
koncernu Néjemce (vée ve smyslu zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich); a/nebo

(i) je dodavatelem, ktery pro Ndjemce na zakladé smluvniho ujednanf v souvislosti
s projektem uvedenym v él. 2.1 Smiouvy provadi stavebni prace a/nebo
dodava material; a/nebo

iii) je dodavatelem osoby uvedené v pfedchozim bodé &.3(c)(ii);

Pronajimatel s takovymto postoupenim Smiouvy ve smyslu ustanoveni § 1897 odst. 1
obéanského zakoniku vyslovné pfedem souhlasi.

ziidit tfeti osobé spliujici kritéria ve smyslu ¢&l. 5.3(c)(i), 5.3(c)(ii) a/nebo 5.3(c)(iii)
uzivaci pravo k Pfedmétu najmu; Pronajimatel timto udéluje souhlas s takovym
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5.5.

6.1.

6.2.

6.3.
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7.8.

7.7.

zfizenim uZivaciho prava.

V pfipadé zmény podstatnych skutenosti u nékteré ze Smiuvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani pravnich vztahu z této Smlouvy, jsou Smiuvni strany povinny pisemné
oznamit takovouto zménu druhé Smluvni strané, a to prokazatelnym zpUsobem a bez
zbyte&ného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf.: zména ozna&eni obchodni firmy,
zména sidla firmy, pfipadné podnikatelského opravnén, bydlidté ¢i mista podnikani, zména
adresy pro doruovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, zmény v poskytovani sluzeb
v souvislosti s uZivanim Predméty najmu, zamysleny vstup do likvidace ¢i prohlaseni kankurzu,
Zmeénu z platce DPH na neplatce DPH a jiné zmény, které maji vztah k druhé Smiuvni strané,

Pokud jedna Smiuvni strana zasle druhé Smiuvni strané navrh dodatku k této Smiouvé, jedruha
Smiuvni strana povinna zaslat tento dodatek podepsany piislusnou opravnénou osobou nebo
pisemné vyjadfeni k dodatku ve Ihité nejpozdéji do 30 dnl ode dne dorugeni névrhu.

Clanek V1.
Ochrana osobnich udaju

Pronajimatel timto prohlasuje, e bere na védomi skutecnost, ze Nijemce ve smyslu
ustanoveni § 5 odst. 2 pism. b) zakona &. 101/2000 Sb., Zakon o ochrané osobnich Udaja, ve
znéni pozdéjsich pfedpisii (dale jen ,Zékon o ochrané osobnich Ldaji*), zpracovava a
shromazduje osobni Gdaje o Pronajimateli za Géelem realizace této Smiouvy, pfip. i pro uéely
oznamovani budoucich vstup( na Predmét najmu.

Pronajimateli nalezi véechna prava dle Zikona o ochrané osobnich udaji, zejména die
ustanoveni § 21 Zakona o ochrané osobnich tdaja.

Néjemce vyslovné souhlasi s tim, aby opravnény ve smyslu ustanoveni § 11 Zékona o ochrané
osobnich Gdajii shromazdil a zpracoval o Pronajimateli udaje tykajici se jména, rodného &isla,
bydlisté, ato za ucelem jejich eventudiniho pouiti pfi realizaci prav a povinnosti Smiuvnich
stran, v souvislosti s touto Smiouvou a v souvislosti s Cinnostmi, které nasledné na Predmétu

najmu bude Néjemce realizovat. Jiné pouziti vySe uvedenych udaji Pronajimatele je vylougeno.

Clanek VII.
Zavéred&na ustanoveni

Tato Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou Smiuvnich stran a G&innosti prvnim dnem
doby najmu, nebo dnem protokolarniho predani Pfedmétu najmu.

Smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi a ¢&islovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou Smiluvnich stran.

Nedilnou sou&asti této Smlouvy je Pfiloha €. 1 (Vzor zapisu o prevzeti a stavu Piedmétu najmu).

Vzniklé skody budou uhrazeny jednorazové po ukonéeni najmu vlastnikovi nebo uzivateli
pozemku dle § 58 zakona &. 458/2000 Sb. (energeticky zakon) v platném znéni.

Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. Ustanoveni § 2233 odst.
2 obc&anského zakoniku se nepouzije,

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, kdy kazda Smiuvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzavfely vainé a srozumitelng, nikoliv v tisni & za
napadné nevyhodnych podminek, a e je projevem jejich pravé a svobodné vile, coz stvrzuji
svymi nize uvedenymi vlastnoruénimi podpisy.

Clanek Vi1,
Dolozka podle zakona o obcich



8.1.  Zamér pronajmout Pfedmét najmu byl zvefejnén nejméné po dobu 15 dnl na Ufedni desce
Méstského ufadu Mésta Hora svaté Katefiny v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona ¢.
128/2000 Sb., o abcich,

8.2, Uzavreni této Smlouvy bylo nasledné schvélreg_lastupitelstvem Mésta Hora Svaté Katefiny
A

dne.....‘....-....é.z:. ............. usnesenim €. ....0 ... s

op b Rkl B-R el @ 21 -00- 208
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Najemce: f

Pronajimatel:

ie

Jméno Pfijmeni

Hana Rebikova, starostka mésta
2 e Yee-

Ing. Jan Martinec, prokurista

NET4GAS, s.1.0.
i Na Hiebenech 1T msrs‘rl'\.lo.%oxzz
b Vol BAYEEIN 21 Praha 4 - Nusie
WAL L T el A0 = RINY 1402 i 27260364

DIC: CZ27260364 (30)



Pfiloha €. 1
Vzor zapis o prevzeti a stavu Pfedmétu najmu

Zastupce Ndjemce timto piebira Pfedmét najmu za ucelem uzivani jako do¢asné zafizeni stavenisté a
dodasné skladisté materidlu, stroji a zafizeni pro vystavbu pfi realizace projektu Capacity4Gas,
resp. jeho sub-projektd (i) ,Kapacitni rozsifeni Hraniéni pfedavaci stanice Hora Svaté Katefiny" a (ii)
LVTL plynovod DN1400".

Zastupce Pronajimatele a Néjemce zaznamenavaji za Ucelem uzavieni N&jemni smlouvy stav
Pfedmétu najmu nasledovné:



Priloha €. 2

Popis projektu

V ramci realizace projektu Capacity4Gas, resp. jeho sub-projekit (i) ,Kapacitni roziifeni Hrani¢ni
piedavaci stanice Hora Svaté KateFiny* a (ii) ,,VTL Plynoved DN1400“, spole¢nost NET4GAS,
s.r.o., IC: 27260364, se sidlem Praha 4 - Nusle, Na Hfebenech II 1718/8, PSC 14021 (dale jen
~INET4GAS"), zamy3sli vybudovat v k.. mésta Hora Svaté Katefiny:

1.

VTL plynovod DN 1400 zajistujiciho propojeni mezi plynovodem DN 1400 pfipravovanym na
némeckém Uzemi a HPS HSK (viz schematické znazomnéni ,,4/* na pfilozeném vykresu ,,Situacni
vykres Capacity4Gas projekty v k.ai. Hora Svaré Katefiny*) — soudast sub-projektu (i) ,,Kapacitni
roz§ifeni Hraniéni pfeddvaci stanice Hora Svaté KateFiny“

Rozsifeni HPS HSK (viz schematické zndzornéni ,,42“ na pfiloZeném vykresu ,,Situacni vykres
Capacity4Gas profekty v k.. Hora Svaté Katefiny” a na pfiloZeném vykresu &. C4G-HSKA-ILF-
PSO2B-STA-SIT-300-B01) — soucast sub-projektu (i) ,, Kapacitni roz§ifeni Hrani¢ni pfeddvaci
stanice Hora Svaté KatefFiny*

VTL plynovod DN 1400 zajist'ujiciho propojeni mezi HPS HSK a nové vybudovanym rozdélovacim
uzlem Katefinsky potok (viz schematické zndzornéni ,,43“ na pfiloZzeném vykresu ,,Situacni vykres
Capacity4Gas projekty v k.i. Hora Svaté Kateriny™) — souéast sub-projektu (i) ,,Kapacitni rozgifeni
Hraniéni pfedavaci stanice Hora‘Svaté Katefiny*

Rozdélovaciho uzlu Katefinsky potok (viz schematické znidzornéni ,,44“ na pfiloZeném vykresu
WSituacni vykres Capacity4Gas projekty v k.. Hora Svaté Katefiny' a na piiloZeném vykresu ¢&.
C4G-HSKA-ILF-RUO06-STA-SIT-300) — soucést sub-projektu (i) ,,Kapacitni rozSifeni Hraniéni
preddvaci stanice Hora Svaté Katefiny"

Cést VTL plynovodu DN 1400 zajist'ujiciho propojeni mezi rozdélovacim uzlem Katetinsky potok
a rozdélovacim uzlem Pfimda (viz schematické zndzoméni ,,C** na pfiloZeném vykresu ,,Siruacni
wikres Capacity4Gas projekty v k.. Hora Svaté Katefiny™) — souldst sub-projektu (ii) ,,VTL
Plynovod DN1400“

Ptilohy:

L

Situaéni vykres Capacity4Gas projekty v k.0. Hora Svaté Katefiny

2. Vykres €. C4G-HSKA-ILF-PSO2B-STA-SIT-300-B01

3.

Vykres ¢. C4G-HSKA-ILF-RU006-STA-SIT-300
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