NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
Cislo smlouvy u pronajimatele:
Cislo smlouvy u najemce:

Krajska sprava a idrzba silnic Karlovarského kraje, prispévkova organizace
se sidlem Sokolov, Chebsk 282, PSC 356 01

Jednajici: Ing. Jan Lichtneger, feditel organizace

Zapis v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni, oddil Pr, vlozka 114
Ztizovaci listina ZK 5901 ze dne 13.12.2001.

ICO: 70947023

DIC: CZ 70947023

(déle jen ,,pronajimatel®)

Udriba silnic Karlovarského kraje, a.s.
se sidlem Otovice u Karlovych Var, Na Vleéce 177, PSC 360 01
Jednajici: Ing. Raska Pavel, ¢len pfedstavenstva
a Ing. Zdenék Brazda, mistopiedseda predstavenstva
Zapis v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 1197 ze dne 1.1.2006.
ICO: 26402068
DIC: CZ26402068
(dale jen ,,ndjemce®)

uzavieli niZe uvedeného dne, mésice a roku dle vlastniho prohlaseni k pravnim ukonim zpisobili
ucastnici tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor:

CLL
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci v budové Krajské spravy a udrzby silnic Karlovarského kraje, p.o.
Sokolov na adrese: Chebska 282, Dolni Rychnov, PSC 356 01, na pozemku parc. ¢. 4024/34 zapsané

Vv katastru nemovitosti na LV. ¢. 9320 katastralni uzemi Sokolov, obec Sokolov za podminek uvedenych
Vv této smlouvé o najmu nebytovych prostor k uzivani tyto:

kancelafské prostory o celkové vymére 59 m?:

kancelaf mistnost ¢. 211 20,50 m? stiedisko Sokolov
kancelaf mistnost ¢. 212 20,50 m? stiedisko Sokolov
kancelaf mistnost ¢. 213 18,00 m? stiedisko Sokolov

provozni prostory o celkové vyméte 112,6 m?:

Satna muzi mistnost ¢. 117 34,40 m? stfedisko Sokolov
Satna muzi mistnost ¢. 119 36,20 m? stfedisko Sokolov
sprchy muzi mistnost ¢&. 118 29,00 m? stiedisko Sokolov
WC muzi mistnost ¢. 109 13,00 m? stfedisko Sokolov

2. Niajemce je opravnén rovnéz vyuzivat i spoleéné prostory budovy, zejména WC a kuchyrku.
CL1I.
Uéel najmu

1. Piedmét najmu se pronajima za ticelem vykonu cinnosti dle vypisu z obchodniho rejstiiku. K jinému ucelu
vyuziti neni ndjemce opravnén.



Piedmét najmu je podle technické dokumentace, jakoz i podle prohlaseni pronajimatele a najemce v souladu
s tcelem najmu.

CLIII.

Doba trvani najmu

Tato smlouva o najmu se uzavira na dobu neur¢itou.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét nijemni vztah zaloZeny touto smlouvou Vv souladu
S obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel mize ukon¢it najemni vztah zalozeny touto smlouvou okamzitou vypovedi, jestlize:

a) najemce porusi své zavazky, vyjma zavazku platit ndjemné nebo jakékoliv jiné platby splatné podle této
smlouvy, které pfijal v ramci této smlouvy, pficemz takové poruseni bude trvat po dobu 60 dnt ode
dne, kdy najemce od pronajimatele obdrzi ozndmeni o takovém poruseni,

b) najemce je pres pisemné upozornéni pronajimatele v prodleni s placenim najemného nebo jakékoliv jiné
platby splatné podle této smlouvy o ndjmu po dobu delsi nez jeden mésic,

C) najemce nebo osoby uZivajici pronajaty prostor s najemcem se dopusti opakovang vazného ruseni klidu
nebo poradku i pfes pisemné upozornéni,

d) najemce pfenecha do podnajmu pronajaty prostor nebo jeho ¢ast pronajatého prostoru nebo dovoli
uzivat pronajaty prostor nebo jeho c¢ast pronajatého prostoru tieti stran¢ bez souhlasu pronajimatele,

e) najemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,

f)  bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani pronajatého prostoru
pro ucely v této smlouveé zamyslené.

N4ajemce muze ukoncit najemni vztah zalozeny touto smlouvou okamzitou vypovédi, jestliZe:

a) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,

b) cely nebytovy prostor se stane nezpusobilym pro uzivani k G¢elim této smlouvy zamyslenym po dobu
delsi nez 30 dni bez zavinéni na stran¢ najemce, nebo

€) pronajimatel se dopusti podstatného poruseni své povinnosti poskytovat zakladni sluzby spojené
Snajmem pronajatého prostoru, které by zabranily uzivani pronajatého prostoru, pfiCemz, takovéto
neposkytnuti sluzeb neni disledkem ,,vys$si moci ¢i opomenuti tfeti strany.

V ptipad¢ ukonceni najemniho vztahu postupem dle ¢l. Il bodu 3 a 4 zanika najem posledniho dne v mésici,
ve kterém byla okamzita vypovéd jedné ze smluvnich stran dorucena.

V piipadg, Ze pronajimatel ukonéi tuto smlouvu vypovédi z divodi uvedenych v bodu 3 pism. a) az f) této
smlouvy, bude najemce povinen zaplatit pronajimateli jako smluvni pokutu ¢astku ve vysi ndjemného, které
by bylo splatné za dobu Sesti mésicti ode dne, kdy byla tato smlouva o najmu pravoplatné ukonéena, a to do
10 dnd ode dne, kdy jej pronajimatel k zaplaceni smluvni pokuty vyzve.

CL1V.

Najemné a platby na provozni vydaje
Strany této smlouvy se dohodly, Ze platby podle této smlouvy budou mit nasledujici strukturu:

a) najemné za pronajaté prostory,
b) platby za sluzby spojené s najjmem (tzv. provozni vydaje)

Pronajimatel najemci v souvislosti s ndjemnym a sluzbami spojenymi s najmem nauétuje dai z pfidané
hodnoty ve vysi pfedepsané platnymi zakony Ceské republiky.

Vyse nadjemného je uréena dohodou smluvnich stran a po dobu trvani této smlouvy o najmu ¢ini bez DPH
11.484 K& (slovy: jedenacttisicCtytistaosmdesatétyfikorunéeskych) za kalendarni trtleti.

Rozpis najemného: nadjemné za m?/rok najemné za rok: najemné za ctvrtleti:
kancelate (59 m?) 563,19 K¢&/m? 33.228,21 K¢ 8.307,- K¢
provozni prostory (112,6 m?) 112,85 K&/m? —12.706,91 K¢ 3.177,- K¢
CELKEM BEZ DPH 45.935,12 K¢ 11.484,- K¢



Vy8e plateb za provozni vydaje byla dohodou smluvnich stran stanovena ve vysi bez DPH 52.939 K¢
(slovy: padesatdvatisicdevétsettiicetdevétkorundeskych) za kalendaini &tvrtleti. Jde o zalohovou platbu na
provozni vydaje, ktera zahrnuje: vydaje na spotfebu elektrické energie, vodného a sto¢ného, topeni, provoz
vratného (EZS), odvoz odpadki, tklid, béZné opravy a udrzbu.

Rozpis zalohovych plateb za kancelafské a provozni prostory (celkem 171,6 m?):
roéné za 1 m? celkem za rok: celkem za Ctvrtleti:
CELKEM BEZ DPH 1.234,- K¢ 211.754,- K¢ 52.939,- K¢

(Platba na provozni vydaje nezahrnuje telefonni poplatky. Vyuctovani telefonnich poplatki véetné nakladt
na pfipojeni k pocitaCové siti a internetu mezi pronajimatelem a najemcem budou pfedmétem samostatné
smlouvy.)

Na zaklad¢ zaslané faktury bude platba nidjemného a platby na provozni vydaje zaplaceny vzdy v plné vysi
do 10. dne kazdého pfislusného kalendainiho c&tvrtleti pfevodem na ucet pronajimatele ¢. 78-
2496840247/0100 vedeného u Komeréni banky, a.s., pobocka Karlovy Vary.

Po uplynuti kalendainiho roku od data, kdy bylo najemné poprvé splatné, bude vyse najemného kazdorocné
upravovana o miru inflace, vyjadienou indexem ridstu spotiebitelskych cen v souladu se zvefejnénym
indexem ristu spotiebitelskych cen Ceskym statistickym tfadem. Pronajimatel oznami najemci tpravu
najemného pisemné ihned poté, co bude rocni mira inflace zvefejnéna, pfiCemz takto stanovené najemné
bude platit pocinaje pfislusSnym vyrocnim dnem, kdy zacalo byt najemné poprvé splatné. Pokud
pronajimatel ozndmi najemci pfislusné zvyseni najemného az po pfislusném vyrocnim datu, kdy zacalo byt
najemné poprvé splatné, doplati ndjemce rozdil mezi zvySenym najemnym a nijemnym placenym
najemcem v ramci platby najemného poté, co pronajimatel najemci oznami zvySeni najemného.

Vyuctovani zalohovych plateb bude provadéno jednou ro¢né dle skute¢nych nakladt predchoziho roku.

Najemné a zalohové platby na provozni vydaje budou splatné Ctvrtletné, jak je vySe uvedeno v bodé 2 a 3
tohoto ¢lanku 1V. smlouvy. OvSem v piipadé, Ze zavazek zaplatit ndjemné nevznikne poprvé v prvni den
kalendainiho ctvrtleti, budou platby za takovéto pocatecni ¢astecné kalendaini ctvrtleti propocitany umérné
jeho skute¢né délce.

Pro pfipad prodlevy ndjemce s placenim najemného nebo jakékoliv jiné castky splatné najemcem
pronajimateli podle této smlouvy o pronajmu, ktera bude del§i nez 10 pracovnich dni, byla sjednana
smluvni pokuta 0,05 % za kazdy den prodleni z piislusné castky.

CL V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce nema pravo prevést tuto smlouvu o ndjmu nebo dale prenechat do podnajmu jakoukoliv ¢ast
pronajatého prostoru tfeti strané¢ bez souhlasu pronajimatele. Takovyto souhlas miZe pronajimatel odepftit
podle svého volného uvazeni. Zadost ndgjemce o souhlas k podnajmu musi byt pisemna a jeji souasti musi
byt podnajemni nebo jina smlouva v koneéném znéni. Na piedlozeném znéni podnajemni smlouvy, ¢i jiné
smlouvy nesmi byt dodate¢né nic ménéno. Totéz plati pro postoupeni jakychkoli prav najemce z této
smlouvy vyplyvajicich na tfeti strany. V tom piipadé, kdy najemce toto ustanoveni porusi, ma pronajimatel
pravo dat najemci vypovéd s vypovédni lhitou jeden mésic.

Najemce se zavazuje neprovadét v pronajatém prostoru jakékoli stavebni prace bez souhlasu pronajimatele a
neumistovat jakékoliv billboardy, tabule a jiné reklamni vyvésky na budovu bez souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel bude mit pravo odepfit souhlas s takovymto umisténim dle svého uvazeni s ptihlédnutim
k nezbytné nutnosti takovychto reklam pro plnéni podnikatelského zaméru najemce. Souhlas pronajimatele
s provadénim jakékoli stavebni prace musi byt pisemny, podepsany osobou k tomu opravnénou a musi
obsahovat pfesny rozsah Uprav, jichz se povoleni tyka a podminek jejich provadéni.

Néjemce je opravnén umistit na budovu, ve které se piedméet najmu nachazi, informacéni tabuli pfiméfené
velikosti s informacemi o podnikateli, pfedmétu podnikani, provozni dobé¢, ptipadné o cenach
provozovanych sluzeb. K umisténi jinych informaci je nezbytny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Néajemce je opravnén provadét v pronajatém prostoru zlepSovaci Upravy pouze po dohod¢ s pronajimatelem
a na vlastni naklady. Pronajimatel vyslovné uvadi, ze se nezavazuje uhradit jakékoliv vydaje na zlepSovaci
upravy v pronajatém prostoru.



10.

11.

12.

13.

14.

Veskeré stavebni prace v pronajatém prostoru budou provadény v souladu se vSemi zékony, pravidly a
pravnimi predpisy. V pfipadé€, ze najemce provede jakékoli Gpravy v rozporu s vyse uvedenymi zakony,
pravidly a pravnimi pfedpisy, pronajimatel bude mit pravo uvést pozmeénéné casti pronajatého prostoru do
jejich pavodniho stavu na naklady najemce. Najemce zaplati pfiméfené naklady na takovéto uvedeni do
ptvodniho stavu do 10 dnti ode dne, kdy jej pronajimatel vyzve.

Veskeré zlepSovaci upravy provedené najemcem v pronajatém prostoru, ke kterym piedem obdrzel souhlas
od pronajimatele, se stanou bezuplatné vlastnictvim pronajimatele, pokud je nelze oddélit bez poruseni
podstaty, tj. bez poskozeni interiéru nebo exteriéru budovy.

Po vyprSeni nebo piedcasném ukonceni platnosti smlouvy zanecha najemce pronajaty prostor prazdny, i
s veskerym pfislusenstvim, zlepSenimi a zménami ponechanymi na misté s tou podminkou, ze v pfipadé, ze
si to bude pronajimatel pfat, uvede ndjemce jakoukoliv ¢ast pronajatého prostoru, pozménénou upravami
nebo renovacemi provedenymi ndjemcem, do stavu, ve kterém byla v den, kdy tato smlouva o najmu
vstoupila v platnost, pokud k témto ipravam &i renovacim nedal pronajimatel sviij souhlas zpiisobem, jak je
uvedeno v této smlouveé. V piipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pifedmétu ndjmu uhradi najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

Najemce bude na své vlastni naklady dodrzovat vSechny piislusné zakony, pravidla a predpisy, které se
tykaji jeho uzivaciho prava a stavu a provozu pronajatého prostoru. Zejména nesmi rusit ostatni uZivatele
v budové hlukem, vibracemi, prachem, koufem, jakoz i jinymi Cinnostmi, které by vykonaval nad miru
pfiméfenou pomériim, zejména mimo provozni dobu. Neucini ani nedovoli podle svého nejlepsiho svédomi
a védomi zadné smluvni strané ucinit jakykoliv skutek, ktery by byl v rozporu s jakymkoliv zdkonem,
pravidlem nebo pravnim ptfedpisem, nebo by mohl vystavit budovu nebo pronajimatele jakymkoli neblahym
nasledktm, narokum nebo zavazkam.

Néjemce bude dodrzovat vSechna bezpecnostni opatfeni, ktera jsou dana obecné zavaznymi pravnimi
predpisy vztahujicimi se na jeho Cinnost v pronajatych prostorech a v prostorech spolecné uzivanych
s ostatnimi subjekty. Najemce v pronajatych prostorech provadi pé¢i o bezpe¢nost a ochranu zdravi pti praci
(nebo uzivéani) samostatné v souladu se zakonikem prace €. 65/1965 Sb., ve znéni pozdé&jSich ptedpisu,
zejména §§ 132 a 133. Najemce pii pracovnim urazu ve spolecnych prostorech prizve k Setfeni trazu
zastupce strany pronajimatele a po vyhotoveni zaznamu o urazu preda jednu kopii zdznamu pronajimateli.
Rovnéz piedkladat zaznamy o Grazu organim statniho dozoru a pojistovnam u vlastnich zamé&stnanca
najemce nebo u osob, kterym se stal traz v pronajatych prostorech je povinnosti najemce.

Néjemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této najemni smlouvy nebo jejich dodatkti byl obeznamen s vnitinimi
predpisy pronajimatele v oblasti bezpecnosti prace a ochrany zdravi pfi praci, které jsou platnymi ke dni
podpisu této smlouvy nebo jejich dodatkli. Najemce bude pronajimatele ke dni podepsani smlouvy pisemné
informovat o rizicich vyplyvajicich zjeho pracovni &innosti v pronajatych prostorech i ve spolecné
uzivanych prostorech a zajisti provadéni a organizaci své Cinnosti tak, aby zaméstnanci najemce,
pronajimatele i teti osoby byli chranény pted nepfiznivymi dusledky této jeho Cinnosti. Najemce zachova
mlcenlivost o vSech skutenostech majici vztah k reZimu pronajimatele, bezpecnosti a bezpecnostnich
systémt, se kterymi se seznami. Tato povinnost trva i v piipadé ukonceni smluvniho vztahu.

Najemce vyhovi vSem zadostem pronajimatele, tykajicich se toho, aby najemce ptizpisobil své jednani a
piistup normam pozadovanym vSemi pojistovnami, u kterych je pronajimatel pojistén pro ptipad pozaru,
Vv ramci své odpoveédnosti za Skodu zplisobenou svym provozem a v ramci ostatnich pojisténi. Mimotadné
platby pojistného a vSechny naklady, které pronajimateli vzniknou v dtisledku poruseni téchto pojistnych
norem, zékont, pravidel a predpisit budou uhrazeny najemcem do 10 dnii ode dne, kdy o to pronajimatel
pozada.

Néjemce zajistuje preventivni pozarni prohlidky pozadované platnymi pravnimi piedpisy k zajisténi pozarni
ochrany v pronajatych prostorech samostatné v souladu se zakonem ¢&. 133/1985 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpisti a urci osobu odpovédnou za plnéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany v pronajatych prostorech.

Néjemce nezatizi jakoukoliv Céast pronajatého prostoru vetsi zatézi, nez pro jakou je pronajaty prostor
projektovan, ani vétsi zatézi, nez ktera je povolena zakonem, avSak v zadném piipadé nezatiZi kteroukoliv
Cast pronajatych kancelaiskych prostor ve vétsi mife nez 300 kg na metr ¢tverecni.

Néjemce je povinen pojistit si vlastni majetek, ktery nast€¢huje do jemu pronajatych prostor, proti Skodé
nebo zniceni zptisobené nehodou nebo tfetimi stranami, a je povinen uzaviit pojisténi, které bude kryt
vSechny ndroky stran (v€etn¢ pronajimatele), které vzniknou v disledku jim provozovanou cinnosti
V pronajatych prostorech nebo v souvislosti s takovouto ¢innosti. Pronajimatel je poji§tén proti pozaru a
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proti Skoddm zplisobenym piirodnimi udélostmi poSkozujicimi budovu a proti Skodam zpisobenym
provozem budovy.

Pronajimatel bude mit volné pravo pfistupu do pronajatého prostoru V piipadé havarijni situace nebo
v piipadé, Ze se bude domnivat, ze havarijni situace nastala. Jinak bude mit pronajimatel nebo jim osoby
povétené pravo vstoupit na jeho pozemek a do pronajatého prostoru po oznameni této skute¢nosti najemci
nejméné 24 hodin pfedem za ucelem inspekce pronajatého prostoru, provedeni oprav v pronajatém prostoru
nebo jinych ¢astech budovy a moznosti ukéazat pronajaty prostor potencialnim novym najemctm, kupciim a
vétitelim. Pokud neni k dispozici ndjemce, aby zajistil pfistup do pronajatého prostoru, miize pronajimatel
vstoupit do pronajatého prostoru za pouziti ndhradniho ¢i univerzalniho klice nebo s pouzitim sily. Najemce
pro tyto uGcely ponechd u pronajimatele duplikaty klich od pronajatych nebytovych prostor v zapeceténé
obalce, aby pronajimatel v dob€ nepfitomnosti ndjemce mohl provést nutny zasah.

Pronajimatel bude provadét vSechny stavebni Gipravy a opravy v pronajatém prostoru a v budové a vSechny
opravy inzenyrskych siti budovy a jinych systémi na své vlastni naklady s vyjimkou téch ptipadi, kdy
najemce (jeho jednatelé nebo osoby jim opravnéné vstoupit na pozemek nebo do budovy) svymi ¢iny nebo
naopak trestuhodnou necinnosti zapfticinil nutnost oprav, pficemz v takovém piipadé provede pronajimatel
opravy na naklad najemce.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav pfesahujicich ramec
béZzné udrzby, které je povinen provést pronajimatel. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je najemce
povinen uhradit $kodu, kterd timto pronajimateli vznikla, a nevznikaji mu naroky, které by mu jinak
ptislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat predmét ndjmu. Najemce je také povinen
informovat pronajimatele o Skodach vzniklych na pfedmétu najmu, a to ve lhité¢ do 48 hodin od zjisténi
takové Skody, jinak odpovida za skodu, ktera timto opomenutim pronajimateli vznikla.

Opravy, které smi pronajimatel provést v pronajatych prostorech, se smi tykat udrzby a vymény trubek a
vedeni, instalace novych trubek a vedeni a vymény materialu v nich pouzitych, usporadani nebo umisténi
vetejnych vchodu, chodeb, toalet a dveti, pokud takové zmény neovlivni podstatnym zptisobem nepiizniveé
¢innost najemce v pronajatém prostoru.

Néjemce bude na své naklady provadét veskeré nestavebni opravy a opravy netykajici se inzenyrskych siti
budovy a jinych systémi v pronajatém prostoru na své naklady a bude udrzovat pronajaty prostor v dobrém
provoznim stavu s piihlédnutim k pfiméfenému opotiebeni.

N4ajemce uhradi veskeré opravy mimo pronajatého prostoru a na budové nebo kolem budovy, jejichZ nutnost
zapricinil svym jednanim nebo jednanim osob jim opravnénych vstoupit na pozemek a do budovy.

Néjemce je povinen udrzovat v budové a kolem budovy potadek a Cistotu.

Néjemce nebude v pronajatém prostoru spotiebovavat elektrickou energii tak, aby piekracoval kapacitu
existujiciho vedeni v pronajatém prostoru.

Pronajimatel vyméni na naklady najemce v pronajatych prostorech jakékoli okno ¢i vSechna okna, ktera jsou
poskozena nebo rozbita na zéklad¢ zavinéni najemce.

CL VI.

Zavéreéna ustanoveni

Smluvni vztahy neupravené touto smlouvou se budou fidit rovnéz dle pfislusnych ustanovenich obc¢anského
zakoniku.

Pokud bude jakékoli ustanoveni této smlouvy o najmu neplatné nebo nezakonné podle prislusného platného
zakona, zlistane tato smlouva o najmu co do zbytku pIné platna tak, jako kdyby takovéto neplatné
ustanoveni neobsahovala.

Tato smlouva o najmu byla vyhotovena ve ¢tyfech rovnocennych stejnopisech s totoznou platnosti, z nichz
kazda ze stran obdrzi dva podepsané vytisky.

Veskeré zmény této smlouvy budou provadény formou cCislovanych dodatkd, které se stanou nedilnou
soucasti této smlouvy.



5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely po vzajemné dohodé, urcité a vazné, nikoli v tisni nebo
za napadné nevyhodnych podminek z nich.

6. Tato smlouva zrusuje Najemni smlouvu - ¢. smlouvy u pronajimatele: 135/NS/2006, ¢. smlouvy u najemce:
6/01/032/06 v¢etné vsech jejich dodatka.

7. Tato smlouva nabyva platnosti po podpisu obou smluvnich stran s u¢innosti od 1. bfezna 2018.

V Sokolové¢ dne: 26.2.2018 V Otovicich dne: 23.2.2018

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Jan Lichtneger Ing. Pavel Raska

feditel organizace ¢len predstavenstva

Krajska sprava a udrzba silnic Udrzba silnic Karlovarského kraje, a.s.

Karlovarského kraje, p.o.

Ing. Zdenék Brazda
mistopiedseda predstavenstva
Udrzba silnic Karlovarského kraje, a.s.



