MUBEX00PIBBH 1450213

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviend dle zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (§2302 a nasl. NOZ)

Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo namésti 100, Benegov, IC 002 31 401,
zastoupené starostou Ing. Jaroslavem Hlavnic¢kou

jako pronajimatel na strané jedné

a

Stanislava Dlouh4, bytem Kosova Hora 275, IC 647 61 983
jako najemce na strané druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I
Predmét a icel ndjmu

1. Pronajimatel, vylu¢ny vlastnik domu &.p. 1786 v ulici Vladimska v BeneSové, na pozemku
parc.C. 1272/4 zapsaného na LV &. 10001 pro obec BeneSov a katastralni tizemi BeneSov u
Prahy u Katastralniho ufadu pro Stfedo&esky kraj, katastralni pracovi§té BeneSov, (dale jen
dim) se zavaZUJe pienechat prostor slouzici podmkam (déle jen prostor), a to o vyméfe
40,72 m® k dodasnému uZivéani (ndjmu) najemci za Géelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti v tomto prostoru, ktery bude pak slouZit pfevazn& podnikéni najemce, a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané ndjemné. Prostor je vybaven WC, umyvadlem
a baterif.

2. Ugelem najmu je provozovéani kancelafe v oblasti pojistovnictvi v pronajatém prostoru,
slouZicim podnikéni, jiZ vySe specifikovaném.

3. Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit zpiisob &
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z (i¢elu najmu jiZ vyse sjednaného, anebo z toho,
co bylo mozné divodné ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pisobila
zhorSeni pomé&rl v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomérii na jeho
stran€ jeho ¢innost v nékterém ohledu zmé&ni jen nepodstatné.

4. Néjemce je dale spolu s pronajimatelem a ostatnimi najemniky dal§ich nebytovych prostorti v domé&
opravnén uzivat spole¢né prostory domu.

5. Prostor slouZici k podnikéani podle této smlouvy je v této smlouvé dale oznaovan i jako
»prostor nebo ,,véc*.

IL.
Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu na dobu uréitou od 01.07.2014 do 30.06.2018.
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IIL
Dolozka
Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim rady mésta Benesov &. 580-10/2014/RM ze dne
14.05.2014.

Zamér pronajmout vySe uvedeny prostor byl na ufedni desce zvefejnén od 14.04.2014 do
02.05.2014.

IV.
Najemné
. Néajemce je povinen platit pronajimateli za njem prostor uvedenych v &l. L. této smlouvy
najemné sjednané dohodou podle zékona ¢&. 526/1990 Sb. o cenéch v platném znéni ve vysi:

1.350 K& /m’/ roéné
tj. celkem najemné za pronajaté prostory ve vySi 54.972 Ké& roéné, slovy padesat &ty
tisice devét set sedmdesat dvé koruny Geské. Najemné je v souladu se zdkonem &. 235/2004
Sb. osvobozeno od DPH.

2. Néjemce mé pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud pronajimatel i ptes upozornéni
najemce neodstrani v prostoru nebo v domé zavadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu
zhorSuje uZivani prostoru. Pravo na slevu pfislusi njemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti
pronajimatele pisemné poZada a toto pravo zanikne, nebude-li uplatnéno do $esti m&sict ode
dne, kdy doslo ke skute¢nostem toto pravo zakladajici.

. Néajemce bere na védomi, Ze nezaplati-li najemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli irok z prodleni podle platnych pravnich predpist.

4. Najemné bude valorizovdno od 01.01.2016 ro&n& o procentni index inflace, vzdy k 01.01.
kazdého roku podle oficidlng vyhlasené miry inflace. Tuto Gpravu provede pronajimatel po
zvefejnéni udaje o vysi inflace a sdéli najemci. Takto upravené najemné bude nadale platit
vzdy do dalsi tpravy.
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V.
Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim prostor

1. Spolu s ndgjemnym dle €. VI. této smlouvy je najemce povinen platit pronajimateli uhradu za
sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim prostor a to takto:

ro¢ni zaloha vodné sto¢né 1.500 K¢ (bez DPH)
ro¢ni zaloha teplo 14.008 K& (bez DPH)
ro¢ni zaloha osvétleni spol. prostor 500 K¢ (bez DPH)
celkem 16.008 K¢ (bez DPH)

2. Néjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z thrady za sluzby poskytované v souvislosti
- suzivanim prostor, pokud je pronajimatel fadné a v&as neposkytuje. Prévo na slevu piislusi
najemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada.
3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi uhrady za sluzby v navaznosti na cenové zmény v
pribéhu roku.
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L.

VL
Splatnost

Celkovou sumu za ro¢ni najemné dle €l. IV. a Uhrady za sluzby poskytované s uZivanim
prostor dle ¢l. V. je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli na G¢et mésta BeneSov &. 30031-
320035309/0800 vedeny u Ceské spotitelny a.s. BeneSov. Najemné a zalohy na sluzby za
prvni mésic ndjmu je najemce povinen uhradit pfi podpisu smlouvy, nejdéle viak do 5 dnii po
podpisu smlouvy. Déale bude hradit ndjemné a zalohy na sluzby mési¢ng, vzdy do 25. dne
piedchoziho mésice.

mési¢ni thrada njjemného 4.581 K¢ variabilni symbol 2107000029
mésicni uhrada sluzeb 1.334 KE+DPH  variabilni symbol 2109000029

2. Skute¢né naklady na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor budou

njjemci vyuctovany do 30.05. nasledujiciho roku. Vznikly rozdil s ohledem na vysi
poskytovanych zaloh za b&zny rok smluvni strany vzdjemné vyrovnaji do jednoho mésice po
vyuctovani.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliZ§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

1

. Pronajimatel je povinen:

- prenechat pfedmét ndjmu néjemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu

- udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro které byl
pronajat

- zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu nagjmu po dobu najmu

- provadét ostatni Gdrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy

- sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojiténi a k souboru skel pojiténi proti znieni a
poskozeni

- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni

. Pronajimatel neodpovidé za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a

které nebrani uzivani véci.

. Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc ménit.

4. Najemce je povinen:

- uzivat v€c jako fadny hospodaf k Gcelu sjednanému, ptipadné obvyklému, a platit ndjemné
dle této smlouvy

- provadét béZnou udrzbu predmétu najmu (za drobné opravy se povaZuji opravy prostoru a
jeho vnitintho vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, napf. vodovodni baterie, zasuvky, vypinade,...)

- o0znamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pe€livém uZivani véci zjistit mohl

- ukaZe-li se béhem n4jmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na
dobu po skonCeni ndjmu, musi ji nijemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpisobi
obtiZe nebo omezi uzivani véci

- uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k v&ci nebo 74d4-li tieti osoba vydéani nebo
vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel ndjemci
dostatetnou ochranu, miZze nidjemce nijem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li
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ndjemce ruen v uZivani véci nebo jinak dotfen jednanim tfeti osoby, ma pravo na
piiméfenou slevu najemného, pokud takové jednani tieti osoby pronajimateli véas oznamil.

- Oznami-li to pronajimatel ptedem v pfiméfené dobg, umozni mu nijemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za G¢elem provedeni potiebné
opravy nebo tdrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé
nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou &innosti pronajimatele
obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

- dodrZovat veSkeré pozéarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dali predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce udélené ptislusnymi statnimi a
spravnimi organy

- udrZovat Cistotu okoli pronajatych prostor, popt. chodniku pfiléhajiciho k &asti domu, ve
kterém se nachazi prostor, véetné dalSich ¢asti domu, které jsou pfistupné tietim osobam

- hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim ptedmétu nijmu

- umoZnit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

5. N4jemce odpovida za viechny $kody, které zplisobi na pfedmétu najmu véetn& skod, které
zpiisobi jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na sviij naklad napravit formou uvedeni
do ptivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

6. Najemce je opravnén:

- oznami-li ndjemce fadn€ a v€as pronajimateli vadu vé&ci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neu€ini bez zbyte¢ného odkladu, takze ndjemce miize véc uZivat jen
s obtiZzemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z nijemného nebo méze sém provést
opravu a poZadovat po pronajimateli ndhradu Gc¢elng vynaloZenych nékladi. V pripadg, ze
vada bude zisadnim zpiisobem stéZovat uZivani nebo ho znemoZni zcela, m4 najemce
pravo na prominuti ndjemného nebo miiZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce
ma pravo zapoCist si to, co mizZe podle ptedchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, az
do vySe najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vyse najemného.
Neuplatni-li ndjemce pravo podle pfedchoziho ujednani do $esti mésic ode dne, kdy vadu
zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizn, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné
uplatnéni.

- trva-li oprava vzhledem k dobé nijmu dobu neptiméfené dlouhou nebo zt&Zzuje-li oprava
uZivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu

- jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vibec uZzivat, ma
nijemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uZivani jinou v&c, nebo miize nijem
vypoveédét bez vypovédni doby.

- v pfipadg, Ze najemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba
ngjemci porusenim najemniho prava ujmu, miZe se ochrany domahat nijemce sam.

- ndjemce ma pravo provést zménu predmétu ndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sviij néklad. Pokud v$ak dojde zmé&nou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pfi skondeni nagjmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li v8ak ndjemce zménu véci bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
pfedmét ndjmu uvést do piivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
viak pfi skon€eni nijmu. Neuvede-li nijemce na Zadost pronajimatele véc do ptivodniho
stavu, miiZe pronajimatel najem vypoveédét bez vypovédni doby.




VIII.
Podnajem

1. Najemce miize zfidit tfeti osobé k v&ci uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem

pronajimatele. Pokud tuto povinnost porudi, bude to povazovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zplisobujicich pronajimateli v4zn&j$i Gjmu. V piipadé souhlasu
pronajimatele Ize podnajem zfidit téeti osobé jen na dobu najmu véci.

2. Umozni-li ngjemce uzivat véc tfeti osob&, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,

jako kdyby véc uzival sam.

XI1.
Zména vlastnictvi

Zméni-li se vlastnik ptedmé&tu najmu, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypoveédét ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

1.

2.
3.
4.

5.

o

~

X.

Skonéeni najmu
Pti odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do vé&ci vloZil nebo na ni
vnesl vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepfimétené jeji uzivani.
Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v &lanku II. této smlouvy.
Zanikne-li pfedmét najmu b&hem doby najmu, najem skonéi.
Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu z&4sti, ma najemce préavo bud’ na pfim&tenou
slevu z nijemného, anebo miiZe najem vypovéd&t bez vypovédni doby.
Vypoveéd' nagjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Ttimé&siéni vypovédni
doba béZi od prvniho dne kalendafniho mé&sice nasledujictho poté, co vypovéd’ dosla druhé
strané.
Najemce miZe vypovédét najem pouze z diivodd uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ c)
obCanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.
Pronajimatel miZe vypovédét ndjem pouze z diivodi uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
ob&anského zakoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.
Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorugena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné form&. Nevznese-li je véas, pravo Zadat
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky
veas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypovéd' zpét, ma vypovidana strana priavo zidat soud o prezkoumani
opravnénosti vypovedi, a to ve lhité dvou mésicii ode dne, kdy marné uplynula lhita pro
zpé€tvzeti vypoveédi.

9. Néjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy n4jem kongi. Predmét

10.

11.

12.

najmu je odevzdén, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
pfedmétu ndjmu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehleds na b&zné
opotfebeni pfi b&Zném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného predavaciho protokolu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmé&t najmu do ptivodniho stavu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedm&tu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstran&ni zmén nezada; najemce piesto
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nemilZe Zadat vyrovnéni, i kdyby se zmé&nami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel
miZe Zadat ndhradu ve vy$i sniZeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno
zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

13. Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu nagjmu nebo
nemovitosti jako celku, prechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.
Najemce ma pravo Zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co nidjemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdeji ke dni skonéeni najmu.

14. Pronajimatel méa pravo na ndhradu ve vysi ujednaného nijemného, neodevzda-li najemce
pfedmét ngjmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skute¢né odevzda.

15. Zistane-li v pfedmétu najmu vé&c, o které lze mit za to, Ze patii najemci, postarq se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho icet. Nepfevezme-li nijemce tuto véc bez
zbyteéného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po ptedchozim upozornéni nijemce na
Jjeho get vhodnym zpilsobem prodat poté, co poskytne dodateénou ptiméfenou lhitu k
pfevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

16. Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd’ za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

XI.
Oznaceni provozovny

1. Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas, aby opatiil nemovitou véc, kde se naléza prostor
slouZici podnikani (viz &lanek I. této smlouvy) v pfiméfeném rozsahu §titem nebo navéstim.
Pfi skonceni nidjmu je najemce povinen veskeré oznadeni odstranit a uvést dotdenou &ist
nemovité véci do plivodniho stavu. Pro piipad poruseni této ndjemcovy povinnosti sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy, byt i zapodaty, den prodleni s
odstranénim znameni.

2. Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si najemce nechal zavést do prostor telefonni
stanice (vCetn€ faxu) a tyto uzival v souladu s platnymi ptedpisy. Veskeré telekomunika&ni
poplatky, to jest zejména mési&ni sazbu, hovorné za mistni, méstské a mezindrodni hovory a

Jednorazové sazby je povinen platit ndjemce, a to pfimo organizaci spravujici telekomunikaéni
sit’.

XII.
Pfevod najmu prostoru slouZiciho podnikani
Najemce miiZe prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz bude prostor
specifikovany v &lanku 1. této smlouvy slouZit, jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skonceni ndjmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do
ptivodniho stavu najemce.

XIIL.
Nahrada za pFevzeti zakaznické zakladny
Skonéi-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na jednordzovou nahradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali ptevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem. N4jemce toto pravo nema, byl-li z najmu vypovézen pro
hrubé poruseni svych povinnosti.



XIV.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou dorutovana
kterémukoliv z i€astnikil této smlouvy na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy jakakoliv
pisemnost formou doporu€eného dopisu, pfi¢emZ ten ktery t&astnik odmitne nebo opomene
takovou doporudenou zasilku pievzit, ma se za to, Ze pfisludny projev viile obsazeny v takto
dorudované pisemnosti byl doruen druhému z ucastnikd 10. dnem od ulo¥eni doporuéené
zasilky u piislusného podtovniho Gfadu, v pripadé odmitnuti zasilku ptevzit dnem tohoto
odepfeni. Zasilka se povazuje za dorudenou i v piipadé, e se smluvni strana o uloZeni
nedozvéd&la nebo se v misté doruovani nezdrzovala.

2. Otazky touto smlouvou neupravené se ¥idi ustanovenimi zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

3. Obé dv€ smluvni strany se dohodly v souladu s § 548 ob&anského zakoniku na rozvazovaci
podmince, ktera spoiva vtom, Ze vznikly nijemni vztah pomine, jestlize najemce do 2
mésicll od vzniku najmu nezacne uZivat nebytovy prostor v souladu s tiéelem této smiouvy.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichz kazdy ma povahu originalu,
Pronajimatel obdrZi tii vyhotoveni, nijemce obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva miize byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné formou &fslovanych dodatki,
které musi byt datovany a ob&ma (icastniky podepsany, a to pod sankei neplatnosti.

6. Strany vyslovn& prohladuji, Ze si smlouvu pfeetly, souhlasf s celym obsahem této smlouvy a
dale ob€ strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsina podle jejich pravé a svobodné viile,
na zéklad® pravdivych dajl a nebyla ujednana v tisni za népadné nevyhodnych podminek a
toto vSe osvedCuji pfipojenim svych podpisii pod tuto smlouvu.

V Benesove dne 02.06.2014

Za pr
Ing. Jaroslav
starosta

Nijemce:

ele:
Hlavniéka Stanislava Diouha




