MUBEXO00R1FZK 1450483

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (§2302 a nasl. NOZ)

Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo namésti 100, Benesov, ICO 002 31 401,
zastoupené starostou Ing. Jaroslavem Hlavnickou

jako pronajimatel na strané jedné

a

Toma§ Cen&k, DiS., bytem Urognice 44, Benesov, ICO 035 3% Co/
jako najemce na strané druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel, vylu&ny vlastnik domu &.p. 7 v Urognici, na pozemku parc.€. st. 62 zapsaného
na LV ¢. 10001 pro obec BeneSov a katastrélni Gizemi Uroénice u Katastralniho ttadu pro
Stfedocesky kraj, katastrélni pracovité BeneSov, (déle jen diim) se zavazuje prenechat prostor
slouZici podnikani (déle jen prostor), a to o vyméte 83,1 m? k docasnému uZivani (ngjmu)
najemci za Gcelem provozovani jeho podnikatelské &innosti v tomto prostoru, ktery bude pak
slouZit pfevazn€ podnikéni najemce, a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe
sjednané najemné.

2. Ugelem najmu Je provozovani pohostinstvi v pronajatém prostoru, slouZicim podnikani, jiz
vy3e specifikovaném.

3. Néjemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob ¢i
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z aéelu ndjmu jiz vyse sjednaného, anebo z toho,
co bylo mozné diivodn& ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pisobila
zhorSeni pomérd v nemovité véci nebo by nad pfimétenou miru pogkozovala pronajimatele
nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény poméri na jeho
stran€ jeho Cinnost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatng.

4. Néjemce je dale spolu s pronajimatelem a ostatnimi najemniky dalSich nebytovych prostord v domé
opravnén uZivat spoleéné prostory domu.

5. Prostor slouzici k podnikani podle této smlouvy je v této smlouvé dale oznaovan i jako
»prostor* nebo ,,véc*.

II.
Doba trvani ndjmu
Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu na dobu ur&itou od 01.11.2014 do 31.10.2018.



II1.
Dolozka
Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim rady mésta BeneSov &. 1199-21/2014/RM ze
dne 22.10.2014.
Zamér pronajmout vySe uvedeny prostor byl na Gfedni desce zvefejndn od 29.09.2014 do
15.10.2014.

Iv.
Nijemné
1. Najemce je povinen platit pronajimateli za njem prostor uvedenych v &l. L. této smlouvy
ndjemné sjednané dohodou podle zdkona &. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni ve vysi:

24.000 Ké/roéné

slovy dvacet Ctyfi tisice korun Seskych. Najemné je v souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb.
osvobozeno od DPH.

. Ndjemce ma pravo na ptiméfenou slevu z ndjemného, pokud pronajimatel i ptes upozornéni
najemce neodstrani v prostoru nebo v domé zivadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu
zhorSuje uzivani prostoru. Pravo na slevu pfislu$i najemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti
pronajimatele pisemné pozada a toto pravo zanikne, nebude-li uplatnéno do esti mésicti ode
dne, kdy doslo ke skuteénostem toto pravo zakladajici.

. Néjemce bere na v€domi, Ze nezaplati-li najemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli tirok z prodleni podle platnych pravnich predpisii.

4. Najemné bude valorizovdno od 01.01.2016 ro¢n& o procentni index inflace, vidy k 01.01.
kazdého roku podle oficialné vyhl4Sené miry inflace. Tuto upravu provede pronajimatel po
zvefejnéni idaje o vysi inflace a sd&li najemci. Takto upravené ndjemné bude nadéle platit
vzdy do dalsi Gpravy.

5. Najemce je povinen sloZit jistotu ve vy$i 3 mési¢nich plateb ndjemného pti podpisu smlouvy,
tj. Castku ve vysi 6.000 K& na udet mésta Benesov &. 6015-320035309/0800, VS 1450483.
Jistota mlZe byt pouZita pronajimatelem na Ghradu pohledavek viigi ndjemci vzniklych
z titulu neuhrazeni najmu, sluZeb poskytnutych s uzivanim prostoru, popf. smluvnich pokut,
nahrady Skody a troki z prodleni.

6. V pfipadg, Ze najemce bude Fadn& plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a dodrzi
vechny podminky této smlouvy, bude mu jistota po uplynut doby najmu uvedené v ¢&l. II.
této smlouvy tj. po 31.10.2018 a vyklizeni prostoru vracena do 30 dnu.

7. Najemce je povinen doplnit jistotu na Gétu u pendzniho Gstavu na pivodni vysi, pokud
pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnéng &erpal, a to do 1 mésice.
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V.
Uhrada za sluZby poskytované v souvislosti s uZivanim prostor
1. Spolu s ndgjemnym dle €. IV. této smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli (thradu za
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim prostor a to takto:
- naklady na spotfebu vody — pausalni &4stka ve vysi 1.000 K&/rok véetné DPH
2. Néjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z thrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim prostor, pokud je pronajimatel fadn& a véas neposkytuje. Pravo na slevu piislusi
najemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada.



3.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi uhrady za sluzby v navaznosti na cenové zmény v
pribéhu roku.

4. Najemce je povinen na odbér elektrické energie uzavtit smlouvu p¥imo s dodavatelem. Dale si

ndjemce zajisti na vlastni ndklady pofizeni kotle na tuh4 paliva, topeni na tuha paliva ve
vlastni reZii.

VL
Splatnost

- Celkovou sumu za roéni njemné dle &l. IV. je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli na et

mésta BeneSov €. 30031-320035309/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s. BeneSov. Ndjemné
za prvni mésic najmu je najemce povinen uhradit pfi podpisu smlouvy, nejdéle viak do 5 dni
po podpisu smlouvy. Dale bude hradit ndjemné mésiéng, vzdy do 25. dne ptedchoziho mésice.

J 0003524
mésicni Uhrada najemného 2.000 K¢ variabilni symbol 2107666445- {%,7
. Uhrady za sluzby poskytované s uZivanim nebytovych prostor dle &l. V., a to pausalni ¢astku

za spotfebu vody, je ndjemce povinen zaplatit na zakladé faktury vystavené méstem BeneSov.

VIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliZ§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

1

2.

. Pronajimatel je povinen:

- pfenechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu

- udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivéni, pro které byl
pronajat

- zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu n4jmu po dobu ndjmu

- provadét ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy

- sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi a k souboru skel pojisténi proti znideni a
poskozeni

- provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a

které nebrani uzivani véci.

3. Pronajimatel neméa pravo b&hem najmu o své viili pronajatou véc ménit.

4. Najemce je povinen:

- uZivat v&c jako fadny hospodaf k ucelu sjednanému, piipadné obvyklému, a platit ndjemné
dle této smlouvy

- provadet b&€Znou Udrzbu pfedmétu najmu (za drobné opravy se povazuji opravy prostoru a
Jeho vnittniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou&asti prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, napt. vodovodni baterie, zdsuvky, vypinage,...)

- oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pe¢livém uZivani véci zjistit mohl

- ukéZe-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na
dobu po skoneni ndjmu, musi ji najemce strpdt, i kdyZ mu provedeni opravy zptsobi
obtiZe nebo omezi uZivani véci

- uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo 2ada-li téeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je
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pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci
dostate¢nou ochranu, miZe nijemce ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li
nijemce ruden v uZivani véci nebo jinak dotéen jedndnim tfeti osoby, mé pravo na
piiméfenou slevu ndjemného, pokud takové jednani tfeti osoby pronajimateli véas oznamil.
Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dob&, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoZ i piistup k ni nebo do ni, za telem provedeni potiebné
opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé
nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou &innosti pronajimatele
obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, m4 pravo na slevu z najemného.

dodrZovat veskeré poZarni, bezpe¢nosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani pfedmé&tu ndjmu a hradit pfipadné sankce udélené piislu$nymi stitnimi a
spravnimi organy

udrZovat Cistotu okoli pronajatych prostor, popt. chodniku pfiléhajiciho k &asti domu, ve
kterém se nachazi prostor, véetn& dal3ich &asti domu, které jsou pristupné téetim osobém
hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim ptedmétu njmu

umoZnit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

5. Najemce odpovida za vSechny 3kody, které zplsobi na predmétu najmu véetné Skod, které
zplisobi jiné osoby. Takové skody je najemce povinen na sviij néklad napravit formou uvedeni
do pivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

6. Najemce je opravnén:

oznami-li najemce fadné a vas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neudini bez zbytedného odkladu, takZe najemce miize véc uivat jen
s obtiZzemi, ma ndjemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo miiZe sam provést
opravu a poZadovat po pronajimateli ndhradu (&eln& vynaloZenych nakladd. V pfipadg, Ze
vada bude zésadnim zplisobem st&Zovat uZivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce
pravo na prominuti ndjemného nebo miize ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce
ma pravo zapo¢ist si to, co miize podle ptedchoziho ustanoveni ¥adat od pronajimatele, az
do vySe ndjemného za jeden mésic; je-li doba najmu krat$i, az do vySe najemného.
Neuplatni-li ndjemce pravo podle pfedchoziho ujednéni do Sesti mésict ode dne, kdy vadu
zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je neptizna, namitne-li pronajimatel jeho opoZd&né
uplatnéni.

trva-li oprava vzhledem k dob& najmu dobu nep¥iméfen& dlouhou nebo ztéZuje-li oprava
uZivani véci nad miru obvyklou, mé ndjemce pravo na slevu z nijemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu

- jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobg jejiho provadéni neni moZné véc vibec uzivat, ma

najemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uzivéni Jjinou véc, nebo miiZze ndjem
vypovédeét bez vypovédni doby.

v pfipadg, Ze ndjemce ohrozi v jeho najemnim pravu teti osoba nebo zplisobi-li téeti osoba
néjemci poruSenim nijemniho prava ujmu, méiZe se ochrany domahat najemce sam.
ndjemce ma pravo provést zménu pfedmétu njmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sviij ndklad. Pokud viak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s nagjemcem vyrovnat pii skon&eni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li v8ak ndjemce zm&nu véci bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
predmét najmu uvést do piivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozad4, nejpozdéji
viak pfi skoneni ndjmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele véc do plivodniho
stavu, miiZze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.



VIIL
Podnajem

1. Njjemce miZe zfidit tieti osob€ k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem

pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé poruSeni
ndjemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vaznéj$i Gjmu. V piipadé souhlasu
pronajimatele 1ze podnéjem zfidit téeti osobé jen na dobu najmu véci.

2. Umozni-li ndjemce uZivat véc treti osob€, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,

jako kdyby véc uzival sam.

XI.
Zména vlastnictvi

Zmeni-li se vlastnik pfedmétu najmu, piejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

X.
Skonéeni najmu

. Pfi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vloZil nebo na ni

vnes| vlastnim nékladem, je-li to mozné a nezhors$i-li se tim podstata v&ci nebo neztizi-li se
tim nepfiméfené jeji uzivani.

Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku II. této smlouvy.

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu, najem skonéi.

Zanikne-li ptedmét najmu béhem doby ndjmu z&asti, ma najemce pravo bud’ na ptiméfenou
slevu z ndjemného, anebo miZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd' ndjmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strang. Tt¥imé&siéni vypovédni
doba béZi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé
strang.

Néjemce miZe vypovédét nidjem pouze z divodi uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ c)
obCanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.

Pronajimatel miize vypovédét ndjem pouze z divodi uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
obcanského zékoniku, je pFitom téZ povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.
Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
doruCena, vznést proti vypovédi ndmitky v pisemné formé&. Nevznese-li je v&as, pravo Zadat
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky
v€as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypovéd zpét, mad vypovidand strana pravo Zddat soud o piezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve lhiit¢ dvou mésicti ode dne, kdy marn& uplynula lhita pro
zpetvzeti vypovedi.

9. Néjemce je povinen odevzdat pftedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Predmét

ngjmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v ptistupu do
predmétu najmu a v jeho uzivani.

10. Najemce je povinen odevzdat pfedmét n4jmu ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na bézné

11.

opotiebeni pfi b&Zzném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného piedavaciho protokolu.

Néjemce je povinen odstranit v predmétu ndjmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét ndgjmu do pivodniho stavu.



12.

13.

14.

15.

16.

Néjemce je povinen odstranit v pfedm&tu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce piesto
nemuzZe Zadat vyrovnéni, i kdyby se zmé&nami hodnota ptedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel
miZe 7adat ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zptisobeno
zmé&nami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu ptedmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfimé&feného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni ptedmstu ngjmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechdzeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.
Najemce md pravo Z4dat, aby se s nim pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co ndjemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdéji ke dni skonCeni najmu.

Pronajimatel ma pravo na néhradu ve vysi ujednaného nijemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonéeni najmu a% do dne, kdy ndjemce pronajimateli
prostory skute¢n€ odevzda.

Zistane-li v pfedmétu nijmu vé&c, o které lze mit za to, e patii najemci, postard se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho Gidet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez
zbytecného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni nijemce na
jeho uget vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne dodateénou pfiméfenou lhitu k
prevzeti. To neplati, jedna-li se o vé&c, kterou najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikéani v souladu s vypovadi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

XL
Oznacéeni provozovny

. Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor

slouzici podnikani (viz Elanek I. této smlouvy) v pfiméieném rozsahu Stitem nebo navéstim.
Pfi skonCeni ndjmu je ndjemce povinen veskeré oznaleni odstranit a uvést dotSenou &4st
nemovité véci do plivodniho stavu. Pro pfipad porugeni této najemcovy povinnosti sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s
odstranénim znameni.

. Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si ndjemce nechal zavést do prostor telefonni

stanice (v&etné faxu) a tyto uZival v souladu s platnymi pfedpisy. Veskeré telekomunikaéni
poplatky, to jest zejména mé&sicni sazbu, hovorné za mistni, méstské a mezinarodni hovory a

Jednorézové sazby je povinen platit ndjemce, a to pfimo organizaci spravujici telekomunikaéni
sit’.

XII.
P¥evod ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

Najemce miiZe pievést ndjem v souvislosti s ptevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude prostor
specifikovany v ¢&lanku I. této smlouvy slouzit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. P¥i skondeni nijmu je povinen uvést pronajaté prostory slouZici podnikéni do
ptivodniho stavu najemce.



XIIL
Nahrada za prevzeti zakaznické zdkladny
Skon&i-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, méa najemce pravo na jednorazovou néhradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zékaznické zékladny
vybudované vypovézenym néjemcem. Najemce toto pravo nemd, byl-li z najmu vypovézen pro
hrubé porudeni svych povinnosti,

XIV.
Zav€retn4d ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou dorutovéna
kterémukoliv z d¢astniki této smlouvy na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy jakakoliv
pisemnost formou doporuceného dopisu, pfigemz ten ktery Ggastnik odmitne nebo opomene
takovou doporugenou zésilku pfevzit, ma se za to, Ze pislu$ny projev viile obsaZeny v takto
dorucované pisemnosti byl doruen druhému z Géastnikii 10. dnem od uloZeni doporucené
zasilky u pfislusného postovniho Gfadu, v pfipadé odmitnuti zasilku prevzit dnem tohoto
odepfeni. Zasilka se povaZuje za dorudenou i v pfipadé, Ze se smluvni strana o uloZeni
nedozveédéla nebo se v misté dorutovani nezdrzovala.

2. Otazky touto smlouvou neupravené se Fidi ustanovenimi zdkona & 89/2012 Sb., obcansky
zdkonik.

3. Ob& dvé& smluvni strany se dohodly v souladu s § 548 ob&anského zakoniku na rozvazovaci
podmince, kterd spociva vtom, Ze vznikly najemni vztah pomine, jestlize najemce do 2
meésich od vzniku ndjmu nezaéne uZivat nebytovy prostor v souladu s tigelem této smlouvy.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nich? kazdy ma povahu originalu.
Pronajimatel obdrZi ti vyhotoveni, ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva miZe byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné formou Cislovanych dodatkd,
kter¢ musi byt datovany a ob&ma tidastniky podepsany, a to pod sankei neplatnosti.

6. Strany vyslovn& prohladuji, Ze si smlouvu ptedetly, souhlasi s celym obsahem této smlouvy a
dale ob¢ strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné vile,
na zéklad€ pravdivych Gdajii a nebyla ujednéna v tisni za népadn& nevyhodnych podminek a
toto vSe osvédEuji pfipojenim svych podpisi pod tuto smlouvu.

V BeneSoveé dne 31.10.2014

Za prgnajimatele: e me0) Néjemce:
Ing. Jaroslav Hlavnitka Tom4s Cenék, DiS.
starosta




