Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 2013 01 003

Smluvni strany:

AZ PALAC ZDAR a.s.
Usti nad Labem, Variov, Prazska 53/37, PSC 400 01
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1672

zastoupend

a

]

kontaktni spojeni: I
IC: 272 90 140

DIC: CZ 272 90 140

bankovni spojeni: [

(dale jen , pronajimatel”)

Reditelstvi silnic a dalnic CR

Sidlo : Na Pankraci 546 / 56, 145 00 Praha

zastoupena: I
kontaktni spojeni: G

IC: 65993390

DIC: CZ65993390

bankovni spojeni: G

(dale jen ,,najemce”)

uzaviely nize uvedeného dne tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor (dale jen ,,smlouva“).

1.1.

1.2.

1.3.

2.1

2.2:

cl.1

Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy ¢.p. 1, postavené na pozemku parc.C. 25062 a
42573, zastavéna plocha, o celkové vymére 3.172 m?, zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uradem pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Usti nad Labem, na listu viastnictvi &.
13644 pro katastralni tzemi Usti nad Labem, tato budova Paldc Zdar méa adresu Mirové namésti 1,
Usti nad Labem (ddle jen ,budova“).

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén predmét ndjmu pronajmout za podminek a pro ucel uvedeny
v této smlouvé.

Najemce prohlasuje, Ze je statni prispévkovou organizaci, a toto doklada kopii zfizovaci listiny, ktera
tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé.

¢.n
Pfedmét ndjmu
Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nebytové prostory o vymére 32,10 m?, nachazejici se
v 3. NP budovy na adrese Dlouha 1/12, Usti nad Labem (souhrnné jen jako , pfedmét najmu“).
Soupis a zakresleni pfedmétu ndjmu je uveden v pfiloze €. 2 této smlouvy.
Najemce prohlasuje, Ze predmét najmu do najmu prejima a zavazuje se platit pronajimateli
dohodnuté ndjemné a uhrady za energie a sluzby v souladu s touto nadjemni smlouvou.

O predani a prevzeti predmétu ndjmu jsou povinny smluvni strany sepsat predavaci protokol, ktery
bude tvofit pfilohu €. 3 této smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.
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3.1.

4.1.

4.2.

4.3,

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

L
Ucel najmu
Nebytové prostory v 3.NP jsou ndjemci pronajimany za G¢elem zfizeni kancelafe. Odpovédnost za
dodrZovani povinnosti souvisejicich s podnikdnim ndjemce nese v plném rozsahu najemce.

(o \Y,
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel seznamil ndjemce s pfedmétem ndjmu a ndjemce prohladuje, e predmét najmu
odpovida ucelu, za jakym si je pronajima.

Pronajimatel, nebo jim povéfena osoba, je oprdvnén po predchozi dohodé s najemcem vstoupit do
nebytovych prostor spolu s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce v pracovnich hodinach
ndjemce, a to zejména za Ulelem kontroly dodriovani podminek této smlouvy. V pfipadé
prokazatelné havérie je pronajimatel oprdvnén vstoupit do nebytovych prostor také i mimo pracovni
dobu najemce a v nepfitomnosti ndjemce, aviak je povinen o tom ndjemce okamfZité informovat
telefonicky nebo e-mailem.

Pronajimatel se zavazuje pfi veskeré korespondenci s najemcem tykajici se této smlouvy vidy uvddét
¢islo smlouvy uvedené v zahlavi této smlouvy.

CLv
Prdva a povinnosti ndjemce
Ndjemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k ucelu dohodnutém v ndjemni
smlouve, udrZovat v pronajatych prostordch na svoje naklady klid a potrddek pfiméfeny uéelu, pro
ktery jsou nebytové prostory pronajaty.

Ndjemce v dobé trvani ndjmu nepfenecha pronajaté nebytové prostory ani jejich ¢ast tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce je povinen uZivat predmét ndjmu s péci radného hospodafe. Ndjemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel za povinnost
provést, a soucasné umoznit jejich provedeni. Jinak najemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti pronajimateli vznikla. Soucasné je najemce povinen oznamit pronajimateli veskeré
zavady a poruchy, které nastaly na nebytovych prostorech, bez ohledu na pfic¢inu jejich vzniku.

Ndjemce je povinen zajistovat na sviij ndklad béznou udrzbu a drobné opravy, pfimérené dle natizeni
vlady ¢. 258/1995 Sh., vyvolané provozem najemce nebo poskozenim, které najemce sam vyvolal
nebo zplsobil. Jakékoliv Skody vzniklé na nebytovych prostorech je ndjemce povinen neprodlené
ohlasit pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze nevznikly jeho zavinénim. Najemce je povinen zajistovat na
svlj naklad rfadnou ochranu pfedmétu najmu, zejména pak ve vztahu k dodrZovani pfislusnych
pozédrnich, hygienickych a bezpecnostnich predpisd. Ndjemce je ddle povinen na své naklady
zajistovat ptisludné revize viech spotfebicl a ostatnich zafizeni dle platnych norem a pfedpis(.

Nédjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na sv(ij majetek a na odpovédnost za skody zplisobené
svou Cinnosti a takovyto pojistny vztah udriovat po celou dobu trvani tohoto najemniho vztahu. Na
zékladé odlvodnéné zadosti pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli doklad o
existenci pojistén{ dle véty prvni. Souc¢asné najemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za
vznik $kody na majetku ndjemce, kterd vznikne vloupanim, projevem vandalismu a Zivelnou udalosti.

V pfipadé jakychkoliv stavebnich dprav nebo zmén na pfedmétu najmu, které by chtél ndjemce na
svoje naklady provédét, je ndjemce povinen predem poZddat pronajimatele o souhlas s jejich
provedenim a je povinen pfedem pronajimateli predloZit technické podklady potfebné pro posouzeni
Z4dosti, a to v podrobnostech nezbytnych k rozhodnuti pronajimatele (dale jen zmény na predmétu
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5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

6.1.

6.2.

najmu). Ndjemce je opravnén zahdjit provadéni zmén na pfedmétu ndjmu az po obdrieni pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi, Ze ndjemce je po celou dobu platnosti této smiouvy oprdvnén v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi § 28 zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani z p¥{jmd, v platném znéni (déle jen
»ZDP"), odepisovat pronajimatelem pfedem odsouhlasené a najemcem financované zmény na
pfedmétu ndjmu, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 ZDP.
Pronajimatel se zavazuje na zdkladé Zadosti ndjemce pisemné sdélit ndjemci Gdaje potfebné ke
spradvnému zafazeni budovy pro Glely odepisovani v souladu se ZDP. Pronajimatel prohladuje, Ze
nemovitost uvedena v ¢l. 1.1 této smlouvy neni nemovitou kulturni pamatkou. Pronajimatel se déle
zavazuje v souladu s § 28 odst. 3 ZDP nezvySovat vstupni U¢etni hodnotu pfedmétu ndjmu, uvedenou
Vv rozvaze o takové zmény na predmétu najmu, které proved| ndjemce.

V pfipadé ukonleni ndjemni smlouvy je ndjemce povinen jim provedené zmény na pfedmétu ndjmu
na naklady ndjemce odstranit a uvést pfedmét ndjmu do stavu, v jakém pfedmét ndjmu prevzal, tedy
do stavu pred provedenim zmén, nedohodnou-li se ndjemce a pronajimatel pfed ukonéenim
najemniho vztahu, nebo pfed uplynutim vypovédni doby, vyslovné a pisemné jinak.

Ndjemce je povinen ke dni ukonceni najemniho vztahu predmét najmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli, a to ve stavu vjakém nebytové prostory prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni odpovidajicimu obvykiému uZivani s pfihlédnutim k dobé trvani nagjmu, nedohodnou li se
smluvni strany ve smyslu bodu 5.7. této smlouvy vyslovné jinak. O pfedani vykiizeného pfedmétu
ndjmu bude sepsan predavaci protokol. Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni najemce s vyklizenim. Smluvni pokuta je splatnd na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem. Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na ndhradu
Skody. Pokud by najemce predmét najmu nevyklidil ani v dodate¢né lhaté 10ti dn( po ukonceni
ndjmu, povazuje se pfedmét najmu za vyklizeny a pronajimatel ma préavo po uplynuti této Ihity do
pfedmétnych nebytovych prostor vstoupit na nebezpedi ndjemce a na nédklady najemce nebytové
prostory vyklidit.

Ndjemce je opravnén se souhlasem pronajimatele instalovat vné ve vymezeném prostoru dle dohody
podle grafického manudlu ndjemce a uvnitf budovy pfimérené oznaleni najemce, pfip. reklamy,
propagujici ndjemce a tcel najmu podle této smlouvy. Souhlas s jejich umisténim nebude bezdlvodné
odepfen. Oznafeni, reklamy, a pfip. jind grafickd oznaleni zfizuje ndjemce vyhradné vlastnim
ndkladem a je povinen je nejpozdéji v den skonéeni najmu viastnim nékladem odstranit. Uhradu za
uzivani plochy pro obvyklou reklamu provozovny najemce, pfipadné jind obvykld grafickd oznaceni
provozovny ndjemce, pronajimatel nepoZaduje. Nadstandardni poZadavky na umistnéni reklamy
mohou byt pfedmétem samostatného dodatku k této smlouvé. Vymezenym prostorem dle véty prvni
se rozumi prostor dle dohody smluvnich stran k instalaci, oznaceni nazvu spolecnosti najemce, pfip.
reklamy najemce.

Cl. v
Najemné a kauce
Nédjemce se zavazuje uhradit na Uéet pronajimatele do 10 ti kalendarnich dnl po uzavfeni této
najemni smlouvy kauci ve vysi 15.000,- K¢, kterou se zajistuje plnéni povinnosti a zdvazk( najemce
z této ndjemni smlouvy, a déle se ndjemce zavazuje uvedenou kauci udrZovat v dohodnuté vy3i po
celou dobu trvani najmu.

Ocitne-li se najemce v prodleni s plnénim svych splatnych zdvazk( dle této smlouvy, plati, Ze
pronajimatel je opravnén vyuiit kauci na Ghradu splatného dluhu ndjemce. Pouziti kauce na thradu
dluhu je pronajimatel povinen oznémit ndjemci pisemné, doporu¢enym dopisem. Pro dorucovéni
plati ujednani v €l. IX. této ndjemni smlouvy. V uvedeném oznameni pronajimatel urci dluh ndjemce,
na ktery byla kauce poufZita, déle uvede vysi takto zaplaceného diuhu a zaroveri v ném vyzve ndjemce,
aby v pfiméfené Ihaté, nejdéle 15 kalendarnich dn(, doplnil kauci do sjednané vyse.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

72.

7.3,

7.4,

7.5.

Ocitne-li se najemce v prodleni s Uhradou kauce, popfipadé s doplnénim kauce do sjednané vyse
(poté co byla kauce nebo jejf ¢ast pouZita na thradu dluhu) o vice ne? 30 kalendafnich dn, plati, ze
pronajimatel mlze od uzaviené smlouvy odstoupit.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu vrati ndjemci kauci po pfedani nebytovych prostor za
predpokladu, Ze ndjemce splnil viechny zdvazky vyplyvajici z této smlouvy. Kauce bude vracena
najemci po protokoldrnim predani a prevzeti pronajatych nebytovych prostor nejpozdéji do tficeti
pracovnich dn(l po vyuctovéni vech nakladl spojenych s uZivdnim pfedmétu najmu.

Najemné za pronajaté nebytové prostory v 3. NP I
e ——

Najemné za vybaveni kanceladre uvedené v pfiloze ¢. [N 1! us pfislusna vyée DPH.
Mésicni ndjemné je tedy 7.187,50 K¢ plus pFistusnd vyse DPH.

Najemné za nebytové prostory je splatné mési¢ng, a to pfedem, vidy do 15. kalenddiniho dne
mésice, ktery pfedchdzi mésici, na ktery je ndjem uréen. Zvlastni faktury na tyto platby nebudou
pronajimatelem vystavovany, ndjemce zajisti platby na zakladé této smlouvy. Jako variabilni symbol
bude uvadéno ¢islo ndjemni smlouvy.

cL v
Energie a sluzby souvisejicich s ndjemnim vztahem
Ndjemce hradi pronajimateli spolu s ndjmem nasledujici sluzby:
a) teplo ateplou uZitkovou vodu (dale jen ,teplo a TUVY),
b) vodné a stocné
c) el. energie
(dale souhrnné jen ,energie”).

Ndjemce je povinen platit pronajimateli na uvedené energie mési¢ni zédlohy ve vysi stanovené takto
- teplo a TUV dohromady ve vysi 1.500,- K¢/mésic plus pfislu§na vyse DPH,

- vodné a stoéné ve vysi 500,- K&/ mésic plus pfislusnd vyse DPH,

- elektricka energie ve vysi 800,- K¢/mésic plus pFislusné vyse DPH.

Celkem tedy ndjemce plati mési¢né zalohu na energie ve vysi 2.800,- K¢ plus pfislusna vyse DPH.

Ziloha je splatnd spoleéné sndjmem, tj. do 15. kalendainiho dne kaidého mésice na mésic
nasledujici. Zadlohy mohou byt v pribéhu roku upraveny dle nérlstu skutecné spotieby. Zvlastni
faktury na tyto platby nebudou pronajimatelem vystavovany, najemce zajisti platby na zédkladé této
smlouvy. Variabilni symbol je Cislo smlouvy.

Vyuctovani tepla, TUV a elektrické energie se provadi mésicné oproti zaplacenym zéloham, véetné
pficteni pfislusné DPH v souladu s platnym zdkonem o DPH, a to do jednoho mésice po dorudeni
vyuctovani pronajimateli. Den vystaveni vyuctovani je dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Vyuctovani vodného a stocného, dle skutec¢né spotieby pfisluiného méfidla, vici vyuctovéani od
poskytovatele se provadi proti zaplacenym zdlohdm, véetné pfi¢teni prislusné DPH v souladu
s platnym zdkonem o DPH a to jednou ro¢né do jednoho mésice po doruéeni vyultovani
poskytovatelem danych sluzeb. Den vystaveni vyiétovani je dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Pfipadné zévazky a pohledavky vyplyvajici z vyuctovani zaloh za energie jsou smluvni strany povinny
vzdjemné vyrovnat pfevodem na Ucet druhé smluvni strany do 20 dnl od zasldni vyuctovani.
Pronajimatel je povinen na pozadéani najemce predlozit veskeré podklady pro vyuctovani energii.

Pronajimatel miZe vysi stanovenych zaloh jednostranné zménit ve vazbé na zvy3eni cen energii ze
strany jejich dodavatell a nebo ve vazbé na spotfebu ndjemce.



7.6.

7.7.

7.8.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Zéalohy na ceny energii se povaZuji za zaplacené dnem pfipsani na Géet pronajimatele. Ndjemce se
zavazuje, Ze v pfipadé nedodrZeni sjednané splatnosti cen sluZeb zaplati pronajimateli za kazdy den
prodleni drok z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné &astky.

Néklady za spravu domu byly dohodnuty ve vysi 30,- K&/m?/més. plus piisluna vy$e DPH, tj. 963,-
K&/mésicné plus pfislusna vyse DPH.

Uklid nebytovych prostor, likvidaci odpadu, telekomunika¢ni, datové a ptip. dal$i sluiby si zajisti
ndjemce samostatné a na své naklady.

G v
Doba niajmu

Ndjem podle této smlouvy se uzavira na dobu neur¢itou, a to s Géinnosti od 1.1.2014.

Strany mohou dat vypovéd z diivodl a ve Ihitach stanovenych zékonem €. 116/1990 Sb. v platném
znéni.

Pronajimatel i najemce mohou odstoupit od smlouvy ve smyslu ustanoveni § 679 obcanského
zakoniku.

¢l Ix
Dorucovani
VSechna vzajemna oznameni mezi smluvnimi stranami se budou zasilat na adresy jejich Gcastnikd,
uvedené v zahlavi této smlouvy (dale jen ,adresa pro dorucovani”), musi byt pisemnd a musi se zasilat
doporucenym dopisem nebo na doru¢enku nebo kuryrni sluzbou nebo musi byt listina pfedana druhé
strané osobné, proti podpisu. Pokud by néktery z ucastnik(i zménil svou adresu pro dorucovani, je
povinen o tom druhého ucastnika do 10 dnl vyrozumét a sdélit novou adresu pro dorucovani.

Pisemnosti tykajici se ndjmu zaloZeného touto smlouvou budou ndjemci zasilany zpldsobem a na
adresu, jak je ujednano v bodu 9.1. tohoto ¢lanku. Pro pfipad, Ze si najemce pisemnost nevyzvedne
nebo ji nepifevezme nebo jinak mafi doruceni (napf. proto, Ze adresat je na uvedené adrese neznamy),
se smluvni strany vyslovné dohodly, Ze bude platit nevyvratitelna pravni domnénka, Ze takova
pisemnost byla dorucena najemci dnem, kdy se takova zasilka vrati zpét na adresu pronajimatele
nebo, byla-li dorucovana kuryrem nebo osobné, potom tedy dnem, kdy ji ndjemce prokazatelné
odmitl prevzit. Toto ujednani plati obdobné i pro dorucovani listin zaslanych doporucené a na
doruéenku na adresu pronajimatele.

¢l X
Ustanoveni prechodna a zavérecna
Tato smlouva piedstavuje tUplnou dohodu smluvnich stran o svém pfedmétu.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi
predpisy, zejména zdkonem ¢&. 116/1990 Sb., v platném znéni a zdkonem ¢.40/1964 sb., ob¢anskym
zdkonikem, v platném znéni.

Nedilnou soudasti této najemni smlouvy jsou ndsledujici pFilohy:
P¥iloha &. 1 - kopie zfizovaci listiny
Ptiloha €. 2 — soupis nebytovych prostor a jejich zakresleni v planu budovy
Pfiloha ¢. 3 — predavaci protokol
Pfiloha €. 4 — soupis vybaveni kanceldre

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozné Cinit pouze pisemné formou Cislovanych dodatkd
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k této smlouvé.

10.5. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech s platnosti origindl(, pfi¢emz dvé obdrzi
ndjemce, dvé pronajimatel.

10.6. Pronajimatel i ndjemce si smlouvu precetli, obsahu rozumf a na dlikaz své svobodné a vdiné min&né
vlle projevené nikoliv v tisni ¢i pod natlakem ji podepisuji.

Za pronajimatele: Za nadjemce:

Misto: Usti nad Labem Misto:

31 -12- 03

Datum: 7¢.72. 2073 Datum:



