Najemni smlouva
€. pronajimatele 025-N/15

Stredisko spoleénych &innosti AV CR, v. v. i.

se sidlem Narodni 1009/3, 110 00 Praha 1

jejimz jménem jedna: JUDr. Jifi Maly, feditel

IC: 60457856

DIC: CZ60457856

Bankovni spojeni:

zaps. v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
(dale jen “pronajimatel*)

a

DRILL B.S., spol. sr.o.

se sidlem Narodni 1011/7, 110 00 Praha 1

IC: 273 84 462

DIC: CZ 27384462

jejimz jménem jednaji Dr. Vaclav Kaderabek, jednatel a David Balarin, jednatel
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, vloZka
115459

Bankovni spojeni:

(dale jen "najemce")

spolec¢né dale jen ,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.
obc&anska zakonik, tuto

najemni smlouvu:

l.
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vylu€nym vlastnikem pozemku p. €. 278 a p. €. 276, jejichz sou€asti jsou
budovy €. p. 1011 a &. p. 1009 na adrese Narodni 7, Praha 1 (dale jen ,budovy®), vie
zapsano na LV ¢&. 133 vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, pro k. 4. Staré Mésto, obec Praha.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani:

a) prostory slouzici podnikani v 5. a 5. zvySeném NP v budové ¢&. p. 1011 o celkové
vymeie I Il jejichz specifikace je uvedena v priloze €. 1, €. 1/1, €. 1/2, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy,

b) 3 parkovaci mista v prostoru vnitiniho dvora budovy €. p. 1009

(dale jen ,pfedmét najmu“), a najemce pfedmét najmu do uzivani pfebira a zavazuje se

platit pronajimateli ngjemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu ve

vysi, zplisobem a za podminek stanovenych touto smlouvou.

Umisténi pfedmétu najmu (prostory slouzici podnikani a parkovaci mista) je vyznaceno
v nakresu uvedeném v pfiloze ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce
zaparkuje automobil v parkovacim prostoru vzdy dle pokyn( ostrahy objektu s ohledem na
provoz.
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Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s jejich stavebnim uréenim
v souvislosti s realizaci pfedmétu své Cinnosti zapsané v obchodnim rejstfiku, a to jako
kancelarské prostory.

Il.
Najemné a poplatky za sluzby

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a €ini 68.585 K& mésicné, tj. roéné celkem
823.020 K& (slovy osmsetdvacettfitisicdvacet korun &eskych). K takto stanovenému
najemnému bude pfipo¢tena DPH ve vySi podle obecné zavaznych pravnich predpist
ucinnych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Najemné bude hrazeno Cdtvrtletné na zakladé darfiového dokladu vystaveného
pronajimatelem vzdy ve druhém mésici pfislusného kalendarniho Ctvrtleti, pficemz vySe
kazdé splatky se bude rovnat V2 rocniho najemného.

Najemce se zavazuje hradit naklady za sluzby poskytované pronajimatelem spolu
s najmem v rozsahu, jak jsou uvedeny v pfiloze €. 3, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy, €astkou stanovenou podle poméru jim uZivané vymeéry prostor slouzicich
podnikani k ostatnim prostoram pronajimatele v tomtéz objektu nebo podle poméru poctu
zameéstnancu najemce. Nékteré stanovené druhy nakladl jsou najemci preuctovavany ve
skute¢né vysi. Kritéria pro stanoveni podilu na uhradé jednotlivych druht nakladu
spojenych s uzivanim prostor slouzicich podnikani jsou stanovena v pfiloze €. 3.

Najemce bude hradit naklady na sluzby podle odstavce 3 formou &tvrtletnich zaloh ve vysi
30.000 K¢ (slovy fficettisic korun Ceskych), které budou hrazeny na zakladé zalohové
faktury vystavené pronajimatelem vzdy ve druhém mésici pfislusného kalendafniho
Ctvrtleti.

Pronajimatel se zavazuje vyuctovat skuteCnou vysi podilu ndjemce na nakladech v souladu
s pfilohou €. 3 vzdy k 31.12. kazdého kalendarniho roku, nejpozdéji vSak do jednoho
mésice po obdrzeni vyuctovani vSech dodavateld médii a sluzeb, za které ma najemce
platit dhradu. PFipadny nedoplatek na nakladech bude najemce hradit na zakladé
danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Zalohové i koneCna faktura budou
vystavovany s dobou splatnosti 14 dnd od doru€eni a musi obsahovat vSechny nalezitosti
dafiového dokladu stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy. V konecné fakture
museji byt vyuctovany poskytnuté zalohy. Pfipadny pfeplatek bude pronajimatel najemci
dobropisovat do jednoho mésice od zpracovani konec¢ného vyuctovani.

[l
Uprava vyse najemného a zaloh za sluzby

. Pronajimatel je opravnén jednou rocné, nejdrive vSak 01.01.2017 zvysit najemné podle
indexu inflace vyhlaSeného Ceskym statistickym ufadem, pfi¢emz indexem inflace se
rozumi index rustu spotfebitelskych cen.

. Pronajimatel je opravnén upravit vysi zaloh uvedenych v Clanku Il. odst. 3, pokud dojde ke
zvySeni cen médii ze strany jejich dodavatel(.

. Smluvni strany se dohodly, Ze Upravu vySe najemného a vyse zaloh podle odst. 1 a 2 muze
pronajimatel uskutecnit pisemnym oznamenim zaslanym najemci, pfi€emz zména se stane
ucinnou od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doru€eni oznameni najemci.
Toto oznameni se dnem doruceni stava nedilnou soucasti této smlouvy. V pochybnostech
se pro UcCely této smlouvy ma za to, ze oznameni bylo doruCeno tfeti pracovni den
nasledujici po jeho odeslani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb.
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4. Najemce ma pravo zadat pomérnou slevu z najemného po dobu, po kterou nebude moci
predmét najmu uzivat v plném rozsahu z divodu lezicich na strané pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén:
a) uzivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim pro ucely uvedené v Elanku
I. odst. 4. Podpisem této smlouvy smluvni strany potvrzuji, Ze pronajimatel odevzdal
prostory najemci ve stavu zpusobilém uzivani ke smluvenému ucelu najmu;
b) vybavit pfedmét najmu vlastnimi zafizovacimi pfedméty podle svych potfeb.

2. Najemce je povinen:

a) ohlasovat pronajimateli vstup zaméstnanct do budovy mimo béznou pracovni dobu;

b) dodrzovat pravidla vstupu tfetich osob dle pokyn( ostrahy objektu;

c) manipulovat s kli¢i dle pokynl ostrahy (zapGjéovani a vraceni kli¢a);

d) nahlasit neprodlené potfebu oprav a umoznit jejich odstranéni, jinak odpovida za
Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly;

e) bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla;

f) informovat pronajimatele o zavadach nebo jinych zménach pfedmétu najmu bez
ohledu na jejich pficinu;

g) umoznit zastupci pronajimatele nebo jim povéfené osobé vstup do prostor tvoficich
pfedmét najmu za ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé pracovni dobé, v pfipadé
naléhavé potfeby vSak i mimo provozni dobu;

h) dodrzovat platné bezpec&nostni, protipozarni a hygienické predpisy;

i) pojistit svoji odpovédnost z provozni c¢innosti v pronajatych prostorach, a to
v pfiméfené vysi, a udrzovat pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu najmu.

3. Najemce neni opravnén pifenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ani na ném
provadét stavebni ¢i jiné Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Pronajimatel souhlasi s umisténim oznaceni najemce na pfedmétu najmu v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

5. Pronajimatel se zavazuje

a) udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém uzivani ke sjednanému ucelu a umoznit
najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem;

b) provadét nutné opravy, které by mohly mit vliv na fadné a neruSené uzivani pfedmétu
najmu, s maximalnim mozZnym ohledem na opravnéné zajmy najemce. Tim neni
dotCena povinnost najemce umoznit provedeni nezbytnych oprav. V pfipadé jinych
praci, které nemaji charakter nutné opravy, budou podminky jejich provedeni
stanoveny pfedem dohodou smluvnich stran.
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V.
Doba najmu a jeho skonéeni

Najem je sjednavan na dobu neurcitou.

Pfi pfedani pfedmétu najmu pronajimatelem najemci bude sepsan protokol obsahujici
popis technického stavu pfedmétu najmu ke dni pfedani véetné stavu méfidel médii. V
tomto protokolu budou specifikovany jakékoli viditelné &i jinak zjevné nedostatky pfedmétu
najmu. VesSkeré zavady zaznamenané do protokolu budou pronajimatelem opraveny Ci
jinak odstranény ve Ihité sjednané v pfedavacim protokolu.

Kterakoliv ze smluvnich stran muaze tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu ve
vypovédni dobé tfi mésicu. Vypovédni doba pro ucely této smlouvy zacne bézet prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruCeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
V pochybnostech se pro ucely této smlouvy ma za to, Ze vypovéd byla doru€ena treti
pracovni den nasledujici po jeho odeslani prostfednictvim provozovatele poStovnich
sluzeb.

V souvislosti s ukon€enim najmu je najemce povinen vratit predmét ngjmu ve stavu, v
jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, v terminu stanoveném dohodou
odpovédnych zastupcu smluvnich stran, nejpozdéji vSak posledni den trvani najemniho
pomeéru.

O predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude sepsan protokol obsahujici popis
technického stavu pfedmétu ngjmu ke dni pfedani véetné stavu méfidel médii, ktera byla
najemci v souvislosti s ndgjmem dodavana. Soucasti tohoto protokolu musi byt i navrh
pfipadného vypofadani Skod na pfedmétu najmu presahujici ramec obvyklého opotfebeni.

Nejpozdéji v posledni den najmu se najemce zavazuje odstranit zplisobem stanovenym
v dohodé s pronajimatelem oznaceni, informaéni tabule a pfipadné dalsi obdobné véci,
které v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu v jeho prostorach nebo jinde na pfedmétu
najmu umistil.

Jestlize najemce nepfeda pronajimateli pfedmét najmu k datu ukonéeni najemniho
poméru, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K& (slovy péttisic
korun &eskych) za kazdy i zapoc€aty den prodleni. Sjednanim ani zaplacenim smluvni
pokuty neni dot€en narok pronajimatele na nahradu Skody ve vySi tuto smluvni pokutu
prevysujici. Smluvni pokuta bude uhrazena do 5 dnt od doru€eni vyzvy Kk jejimu zaplaceni
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Jestlize najemce nevyklidi véci umisténé v pronajatych prostorach ani v dodatecném
terminu stanoveném v pisemné vyzvé pronajimatele, je pronajimatel opravnén marnym
uplynutim této Ihuty tyto véci vyklidit a zajistit jejich uloZzeni na naklady najemce.

VI.
Jistota

Smluvni strany prohla$uji, ze ke dni podpisu této smlouvy jsou na U¢tu pronajimatele &.

, VSEEEEE s'oZzeny penézni prostiedky k zajiSténi najemného a
uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu a k uhradé jinych
svych zavazkl v souvislosti s najmem (dale jen ,jistota“) ve vysi 90.000 K& (slovy
Devadesattisic korun eskych).
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Pronajimatel je opravnén tyto prostfedky pouzit k uhradé pohledavek na najemném a k
uhradé za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu nebo k uhradé
jinych zavazk( najemce v souvislosti s najmem.

Pokud pronajimatel tyto penézni prostiedky opravnéné Cerpal je najemce povinen doplnit
je na ucet pronajimatele do vySe uvedené v odst. 1 tohoto €lanku, a to do jednoho mésice
od vyzvy pronajimatele.

Po skon€eni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci nevyuzitou kauci nebo jeji
zbyvaijici ¢ast, pokud nebyly opravnéné cerpany, do 5 dnl ode dne, kdy najemce prostory
vyklidil a pfedal pronajimateli.

VII.
Dohoda o umisténi sidla

Pronajimatel souhlasil s tim, aby ngjemce umistil své sidlo podnikani na adrese: Narodni
1011/7, 110 00 Praha 1. Soucasné pronajimatel souhlasil s tim, aby tato adresa byla
zapsana jako adresa sidla podnikani najemce do obchodniho rejstfiku vedeného
Méstskym soudem v Praze.

Podnajemce je opravnén umistit své sidlo/misto podnikani na adrese: Narodni 1011/7, 110
00 Praha 1 jen na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje nejpozdéji do jednoho mésice od skonc€eni ucinnosti této dohody své
sidlo zménit a navrh na tuto zménu podat u pfislusného rejstiikového soudu.

Najemce se zavazuje, ze v pfipadé poruseni zavazku zménit adresu svého sidla nebo
sidla/mista podnikani podnajemce podle odstavce 3 této smlouvy zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢ (slovy padesattisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy
pfipad poruSeni tohoto zavazku.

Smluvni pokuta je splatna do 14 dnl od doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva uc&innosti dnem 01.01.2016

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami zalozené touto smlouvou a zvlast v ni neupravené

se fidi pFisluSnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, a ostatnimi souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Kterakoliv ze smluvnich stran mize tuto smlouvu vypovédét v souladu s ujednanim
obsazenym v ¢lanku V. odst. 3.

. Tato smlouva mlze byt ménéna a doplfiovana pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi odpovédnymi zastupci obou smluvnich stran nebo jednostrannym
oznamenim pronajimatele podle €lanku lll. odst. 3, které se dnem doruc€eni najemci stava
nedilnou soucasti této smlouvy. Zména této smlouvy v jiné nez pisemné formé je timto
vylou€ena. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana vyména e-mailovych &i
jinych elektronickych zprav.

. Strany prohlasuji, Ze v této smlouvé nechybi jakakoli nalezitost, kterou by néktera
ze stran mohla povazovat za pfedpoklad pro uzavieni této smlouvy.
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6. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s platnosti originalu, za kterych kazdé ze

smluvnich stran nalezi po dvou.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasleduijici pfilohy:
1. Specifikace prostor slouzicich podnikani, nakres

2. Specifikace prostoru uréeného k parkovani

3. Kiritéria pro thradu nakladl za sluzby poskytované spolu s ndjmem

Datum: 11.12.2015

Pronajimatel .
Stiedisko spolecnych innosti AV CR, v. v. i.

JUDr. Jifi Maly, feditel

Datum: 15.12.2015

Najemce
DRILL B.S., spol. sr.0.

Dr. Vaclav Kaderabek, jednatel

David Balarin, jednatel
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Priloha ¢. 1

Specifikace mebytovych prostor

5. NP
mistnost ¢. vyuziti celkova plocha (m2)
418 tech. zazemi
411 wcC
436 wce
435 wc
434 tech. zazemi
432 wc
431 wcC
430 toalety
419 chodba
420 kancelar
421 kancelar
422 kancelar
423 kancelar
424 kancelar
425 kancelar
426 kancelar
427 kancelar
428 kancelar
429 kuchyrika
5. NP zvysené
mistnost ¢. vyuziti celkova plocha (m2)
444 kancelar
439 kancelar
438 kancelar
celkem
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Ptiloha ¢. 2 T E
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Pfiloha &. 3 Kritéria pro uhradu nakladd za sluzby poskytované spolu s najmem

Typ nakladu

Zpusob rozucétovani

Poznamka

teplo

dle vyhlagky &. 372/2001 Sb.

uzivané m2 /
celkova plocha

elektricka energie

dle odecteného podruzného
elektroméru

voda

dle vyhlagky &. 428/2001 Sb.

14 m3/rok/zam.

uklid spol. prostor

podil dle uzivanych m2 podl. plochy

uzivané m2 /
celkova plocha

ostraha

podil dle uzivanych m2 podl. plochy

uzivané m2 /
celkova plocha

Pfipojeni k siti internet, rychlost

20 Mb symetricky, poskytnuti 1

vefejné IP adresy, bez omezeni
objemu stahovanych dat

4.000 K&/mesic

Pausalni ¢astka
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