Smlouva o najmu
¢. 16 349/2

Pronajimatel: Diplomaticky servis
Praha 1, Vaclavské nameésti 816/49
Zastoupeny: Ing. Karel Beran, feditel
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR
Bankovni spojeni: ~ Komerc¢ni banka, a.s. Praha 1, Vaclavské ndmeésti 42
Cislo uctu Xxx
IBAN: xxx
BIC: xxx
IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen pronajimatel)
a
Najemce: Accomm-Prague, s.r.o.

zapsany v obchodnim rejstiiku, vedenym M¢stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 117800

Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, Politickych vézia 911/8, PSC 110 00
Zastoupeny: Bc. Ondrej Mirovsky, jednatel spolecnosti

IC: 275 96 605

DIC: CZ27596605

(déle jen najemce)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdil 1, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

v platném znéni a zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
V pravnich vztazich, v platném znéni a za podminek dale sjednanych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je pfisluSny hospodafit S nize popsanym majetkem statu na zakladé zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich, v platném
znéni, s nemovitostmi na adrese ¢. p. 1282, Vaclavské namésti 51, Praha 1, katastralni uzemi
Nové Mésto, obec Praha, zapsanymi na listu vlastnictvi ¢. 137 na Katastralnim tGfadé pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pamatkové chranéné Gizemi.

2. Predmétem najmu je:

a) byt ve 2. nadzemnim podlaZi dvorni ¢asti budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy,
Vviz Priloha ¢. 14 této smlouvy, sestavajici se z pokoje, kuchyné, predsing, koupelny s WC,
komory a pavlace, vie o celkové podlahové plose 59,80 m?;

b) byt v 5. nadzemnim podlaZi dvorni ¢asti budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy, viz
Priloha ¢. 1B této smlouvy, sestavajici se z pokoje, kuchyné, predsin€, koupelny s WC a
komory, vie o celkové podlahové plose 51,60 m?;

c) bytv 6. nadzemnim podlaZi dvorni ¢asti budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy, viz
Priloha ¢. 1C této smlouvy, sestavajici se ze dvou pokojl, kuchyné, koupelny, WC a
predsing, vie o celkové podlahové plose 88,20 m?;



d) sklad & 15 o podlahové plose 14,70 m? a sklad & 16 o podlahové plose 3,60 m? v 1.
podzemnim podlaZzi dvorni ¢asti budovy uvedené v €. 1. odst. 1 této smlouvy, viz Priloha
¢. 1D smlouvy.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy o najmu nebrani
zadna préava ¢i ndroky tretich osob.

. Pronajimatel timto pfenechava vySe uvedeny predmét najmu do vylucného ndjmu nijemci.
Najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné. Oba shodné prohlasuji, Ze jsou
seznameni se stavem piredmétu ndjmu, a Ze jim nejsou zndmy zadné zavady, které by brénily
V jeho uzivani.

. Najemce se zavazuje, ze bude predmét najmu, uvedeny v €l I. odst. 2. smlouvy, vyuzivat béhem
celé doby najemniho vztahu pro potieby spole¢nosti, vyhradné k bydleni.

. Smluvni strany konstatuji, ze ke dni ucinnosti této smlouvy je pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. L.
odst. 2. smlouvy ndjemci pieddn na zéklad€¢ Protokolu o ptedani prostor ze dne 1.7.2013 a
najemcem fadné¢ uzivan.

I1. Doba najmu

Pronajimatel prenechava predmét ndjmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 2. smlouvy do najmu ndjemci na
dobu ur¢itou, a to od 1.7.2015 do 30.6.2016.

P11 splnéni zakonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) vV navaznosti na § 27 odst. 2) zdkona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, lze tuto smlouvu o ndjmu prodlouZit.

ITI. Najemné

Smluvni strany sjednavaji najemné za pfedmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 2. smlouvy
dohodou na zaklad¢ ustanoveni § 27 odst. 3) zékona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok
2015 v mési¢ni vysi 57.660,- K¢, slovy: padesat sedm tisic Sest set Sedesat korun ceskych,
tj. v ro¢ni vysi 691.920,- K&, slovy: Sest set devadesat jeden tisic devét set dvacet korun ¢eskych.

Pro obdobi roku 2016 bude rocni vySe najemného nové upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami. Najemné bude stanoveno tak, Ze vySe najemného
splatna do 31. prosince pfislusného kalendarniho roku bude od 1. ledna nasledujiciho
kalendarniho roku upravena o procentni miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za piedchozi kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem. Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci ozndmeni o upraveé najemného dle
této inflacni dolozky nejpozdéji do 31.1. prislusného roku.

V pftipad¢, ze dodatek ke smlouvé o najmu pro nésledujici obdobi bude podepsan po datu
splatnosti pfislusné splatky, bude pfislusna splatka najemného splatnd ve vysi splatky
najemného za predchozi rok. Jakykoli pfeplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu
mezi puvodnim najemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1.
ledna bézného roku do doby sjednani dodatku o tupravé vyse niajemného bude uhrazen

vvvvvv



Ptislu$né ro¢ni najemné se najemce zavazuje platit v mési¢nich splatkach ve vysi 57.660,- K¢,
slovy: padesat sedm tisic Sest set Sedesat korun ceskych.

Platby se uskutecni vzdy na Gcet pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, a.s., pobocka Praha
1, ¢islo Gi¢tu XxX, s uvedenim ¢isla této smlouvy 16349, jakozto variabilniho symbolu, nejpozdé;ji
do 15. dne prisluSného mésice.

Vedle vlastniho najemného se najemce zavazuje hradit mési¢né S naslednym rocnim
vyucétovanim, tthrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to na
vodné a stocné, vytapéni a ohfev TUV, tklid spolecnych prostor, elektrickou energii spole¢nych
prostor, vytah, odvoz odpadu, podle eviden¢nich listd, které jsou oznacovany jako Priloha ¢. 3A
(pro pfedmét najmu uvedeny v €l. 1. odst. 2. pism. a) této smlouvy, Priloha ¢. 3B (pro predmét
najmu uvedeny v ¢l 1. odst. 2. pism. b) této smlouvy, Priloha ¢. 3C (pro predmét ndjmu uvedeny
Vv Cl. L. odst. 2. pism. ¢) této smlouvy, Priloha ¢. 3D (pro predmét najmu uvedeny v Cl. 1. odst. 2.
pism. d) této smlouvy. Uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim ptedmétu najmu
dle eviden¢niho listu hradi najemce samostatnou platbou v mési¢nich splatkach spolecné
s uhradou najemného.

Néjemce bere na védomi a souhlasi stim, ze v pfipadé zvySeni Ci snizeni ndkladi na
poskytované sluzby je pronajimatel opravnén jedenkrat roén€ imérné upravit thrady za plnéni
poskytovanych sluzeb, a to za podminky, Zze o tom najemce ptedem pisemné informuje, pokud
nedojde v konkrétnim ptipad¢ k jiné dohodg.

Najemce se zavazuje hradit zv1ast’ spotiebu elektrické energie v predmétu najmu uvedeném v ¢l.
L. odst. 2. pism. a), b), ¢) této smlouvy a spotiebu plynu v predmétu najmu uvedeném v ¢l. L.
odst. 2. pism. c) této smlouvy na zéklad¢ vystavenych danovych dokladd od ptislusnych
dodavatelti téchto energii a sluzeb, se kterymi je najemce v pfimém smluvnim vztahu.

Pro vcasnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka pfipsana na ti€et pronajimatele.

Pro piipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim pfedmétu nidjmu sjednavaji
strany vedle zdkonného uroku z prodleni smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi 0,05%
z dluzné ¢astky. Zakonny tirok z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné kazdym dnem prodleni.
Néajemce je povinen tento zakonny trok z prodleni a smluvni pokutu zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu a udrzovat predmét ndjmu ve stavu zpisobilém k ucelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za preruseni dodavky médii, nad nimiz nema
pronajimatel kontrolu.

Pronajimatel ma povinnost provadét ostatni udrzbu predmétu najmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poskozeni nebo vadu (mimo ty, které jsou citovany v ¢l. V. odst. 3.,4. této smlouvy)
branici fddnému uzivani pfedmétu najmu, nebo jimiz je vykon ndjemcova prava ohroZen.
Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni smlouvy o ndjmu strany védély, a
kter4 nebrani uzivéani véci.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném oznameni provadét za pritomnosti
najemce prohlidku pfedmétu ndjmu tak, aby nenarusoval ¢innost najemce. Najemce je povinen
takovou prohlidku umoznit.



Pravidelna obsluha, Gdrzba, revize a ptipadné opravy plynové kotelny, kterd vytapi predmet
najmu uvedeny v Cl. 1. odst. 2. pism. a), b) a d) této smlouvy budou provadény pronajimatelem.
Pravidelna obsluha a udrzba plynového kotle, ktery vytapi pfedmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst.
2. pism. c) této smlouvy bude provadéna nijemcem, revize a ptipadné opravy plynového kotle
budou provadény pronajimatelem.

Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2) zdkona ¢. 218/2000 Sb., rozpoctova pravidla,
Vv platném znéni, miize pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a nerui za
majetek vneseny do pfedmétu najmu najemcem. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je
pojistén a zavazuje se tento stav po dobu najmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného diivodu pronajimatel doporucuje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku uzavfit na dobu najemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
pfedmét ndjmu pronajimateli v den skoneni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
pfedmét ndjmu skuteéné odevzda.

V. Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, ze bude predmét najmu vyuzivat béhem celé doby ndjemniho vztahu pro
potieby spole¢nosti, vyhradné k bydleni. N4jemce je 1 bez zvlaStniho ujednani povinen uZzivat
pfedmét ndjmu jako fadny hospodai k ujednanému ucelu.

Néjemce se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu v fadném stavu. Najemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav na pfedmétu ndjmu, které¢ ma
nést pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce provadi na své naklady, po dobu ndjmu, béznou udrzbu pfedmétu ndjmu, sestavajici
Z jeho udrzovani a CiSténi. ZajisStuje malovani véetné opravy omitek, €iSténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadll az ke svislym rozvodim a vnitini
natéry.

Najemce se dale zavazuje zajiStovat na své ndklady nasledujici drobné opravy a vymeény:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucésti a vymény zamki, kovani, klik,

e vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech.

Néjemce neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu, ktery nebude bezdivodné
odepten a splnéni pfipadnych dodatecnych podminek pronajimatele a povoleni ptislusnych
spravnich organti provadét na predmétu ndjmu stavebni €i jiné podstatné Gipravy, a to ani na svijj
naklad. V ptfipadé pronajimatelem schvalenych investic vloZenych ndjemcem do predmétu
najmu nema najemce vici pronajimateli Zadnych narokti, pokud se smluvni strany pisemné
nedohodnou jinak.

Dale se najemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po ptfedchozim pisemném
vyrozumeéni piistup do predmétu najmu pro ucely prohlidek, popt. udrzby a opravy. Jedna se
zejména o zajiStovani vSech revizi a kontrol stanovenych pravnim fadem Ceské republiky



(pozarni ochrany, elektro, plyn, apod.). V ptipad¢ jakékoliv havarie se najemce zavazuje
k okamzitému zpiistupnéni predmétu najmu. Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani
predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani.

7. Najemce se zavazuje pouzivat cely pfedmét najmu a jeho technickd zafizeni tak, aby
pronajimateli nevznikla zddnd Skoda. N4jemce je povinen dodrZovat veskerd bezpecnostni
opatfeni a technické normy pro provoz predmétu ndjmu. V piipad¢ vzniku Skody zavinéné
najemcem je najemce povinen uvést predmeét ndjmu do ptivodniho stavu. Najemce se zavazuje
odstranit na své vlastni naklady zavady a poskozeni na predmétu najmu, které sam zpisobil,
popt. osoby, které se s jeho souhlasem na predmétu najmu zdrzuji. Neprovede-li najemce tuto
povinnost, odstrani Skody na naklady najemce pronajimatel.

8. N3jjemce je povinen udrzovat predmét najmu a jeho bezprostiedni okoli v Cistoté a poradku
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zékonem o statni pamatkové péci, zdkonem o ochran¢ ovzdusi, zakonem o odpadech, zdkonem
o ochrané ptirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané a dodrzovat veskeré ekologické a
hygienické piedpisy.

9. N4jemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmenit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z acelu najmu.

10. N4jemce ma pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné
mife zdvady branici fadnému uZzivani predmétu ndjmu a pozadovat od pronajimatele nahradu
ucelné vynalozenych nakladt, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

11. Smluvni strany shodné konstatuji, ze najemce jiz vstoupil do pfimého smluvniho vztahu
s dodavatelem elektrické energie a plynu.

12. N4jemce se zavazuje slozit jistotu ve vysi tii mési¢niho ndjemného, tj. castku 172.980,- K¢,
(slovy: jedno sto sedmdesat dva tisice devét set osmdesat korun ¢eskych), na G¢et pronajimatele,
uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 10 dnl od podpisu této smlouvy. Pii skonceni najmu
pronajimatel vrati jistotu najemci nejpozdéji do 30-ti dnti od ukonéeni najemniho vztahu zpét
najemci. Zapocte si pfitom, co mu najemce piipadné z najmu dluzi. Najemce ma pravo na Groky
Z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi zdkonné sazby.

13. Pii ukonc¢eni n4jemniho vztahu se najemce zavazuje uvést predmét ndjmu do plivodniho stavu
s piihlédnutim k béZznému opotiebeni a piedat pfedméet ndymu neposkozeny, vyklizeny,
vymalovany, v ¢istém stavu a se vSemi kli¢i. Pokud n4jemce tuto povinnost nesplni, u¢ini tak
pronajimatel na naklady najemce. O stavu, vjakém byl pfedmét najmu pieddn zpét
pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran podepisi.

VI. Zanik najmu

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou kon¢i:

1) uplynutim doby najmu podle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy.

2) dohodou: kdykoli na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.



3) zdnikem predmétu ndjmu
a) zanikne-li pfedmét najmu zcela, ndjem skonc¢i dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét najmu z¢asti, je najemce opravnén vypoveédét ndjem bez vypovédni doby
pokud neuplatnil pravo na slevu z najmu.

4) wpovedi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;
(2) ma-li byt pfedmét najmu vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potiebné
s nim nalozit tak, Ze ho nebude mozné vibec uzivat;
(3) je-li tu jiny obdobn¢ zavazny divod pro vypovézeni najmu;
(4) da-li ngjemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé;
(5) pokud najemce neplni fadné a v¢as své povinnosti dané touto smlouvou.

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li najemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do
pivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2) uziva-li nagjemce véc takovym zplsobem, ze se opotifebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci;

(3) porusuje-li najemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim zpusobi
pronajimateli zna¢nou Gjmu, zejména nezaplatil-li najemné za dobu alespon 3 mésict,
poskozuje-li pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zpasobem, zptusobuje-li
jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo uZziva-li neopravnéné predmeét
najmu jinym zptsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano;

(4) pokud piestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zakona ¢. 219/2000
Sb., v platném znéni.

C) ze strany najemce s vypoveédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o najmu ziejmeé
vychazely, do té miry, Ze po nijemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu
pokracoval.

d) ze strany najemce bez vypovédni doby

(1) ztéZuje-li vada zasadnim zpusobem uzivani, nebo znemoziuje-li zcela uzivani
pfedmétu ndjmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu piedmétu najmu, ze v dob¢ jejiho provadéni neni mozné
pfedmét ndjmu viibec uZivat;

(3) stane-1i se pfedmét najmu nepouzitelny k ujednanému ucelu a to z divodu, které
nejsou na stran¢ najemce;

(4) poruSuje-li pronajimatel zvlast zdvaznym zplisobem své povinnosti, a tim puasobi
zna¢nou Ujmu najemci,

(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhuté a poskozeni
nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni lhita pro pism. a) a c) tohoto odstavce je tfimési¢ni a pocina béZet prvnim dnem
mesice nasledujiciho po dni doruc¢eni vypoveédi. Vypoved’ je Gcinna, je-1i pisemna a prokazatelné
dorucena druhé smluvni strang.

Vypoveéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je G¢inna nasledujici den po doruceni, je-li
pisemna a dorufend druhé smluvni strané. Vypovézend smluvni strana je povinna piedat
predmét ndjmu do 3 dnii od doruceni vypovedi.



V dobé tii mésict pfed skonCenim ndjmu, je-li strandm den skonceni ndjmu zndm, umozni
najemce predmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zajemci o ndjem pfiistup k predmétu
najmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi najemci navstévu v primérené dobé piedem.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva o n4jmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech tidi a bude vykladana
vsouladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky a podléhad jurisdikci soudt Ceské
republiky.

Tato smlouva o ndjmu je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce ceském, piicemz
pronajimatel 1 najemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se dohodly, ze
jednaci jazyk vSech pisemnosti bude Cestina.

Jakékoliv zmény této smlouvy o najmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou u¢inény
pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva o ndjmu nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami
a dnem pfipsani Castky dle ¢l. V. odst. 12. této smlouvy na ucet pronajimatele, pfi¢emz
rozhodujicim dnem je pozd¢jsi termin, neni-li jistota sloZzena soucasné s podepsanim smlouvy.
Uginnost této smlouvy nabyvéa dnem 1. 7. 2015.

Smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsana
na zaklad¢ jejich pravé a svobodné viile. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

V Praze dne: 23.4.2015 V Praze dne: 29.6.2015

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Karel Beran Bc. Ondi‘ej Mirovsky



