  č. ev. 01/2016
Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání

kterou níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely ve smyslu ustanovení § 2201 a násl. a  § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, tyto smluvní strany:
Vědeckotechnický park Plzeň, a.s.

IČ: 26392054

DIČ: CZ26392054

se sídlem Teslova 1202/3, Skvrňany, 301 00 Plzeň

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni, oddíl B, vložka 1160

zastoupená JUDr. Miloslavem Mašterou, generálním ředitelem na základě plné moci

bankovní spojení: Raiffeisenbank, a.s.

číslo účtu : xxx
dále jen „ pronajímatel“

a

EnergoSlužby s.r.o.
IČ: 26364867

DIČ: CZ26364867

se sídlem: Guldenerova 2657/17, 326 00 Plzeň
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni oddíl C, vložka 15636
zastoupená: Jaroslavou Dolejšovou, jednatelkou společnosti

bankovní spojení: FIO banka, pobočka Plzeň

číslo účtu: xxx
dále jen „ nájemce“

I.
Prohlášení pronajímatele

Pronajímatel tímto prohlašuje, že je výlučným vlastníkem nemovitosti:

Objektu A, administrativní budova, nacházející se v budově č.p. 1202/3 v Teslově ulici, Plzeň, která je součástí p.p.č. 1538/119 ( viz výpis z KN, který tvoří přílohu této smlouvy ), kat. území: 722596 Skvrňany, obec: 554791 Plzeň, okres: CZ0323 Plzeň-město, ( dále jen „ Nemovitost“ ) a je oprávněn s touto Nemovitostí nakládat. Předmětná Nemovitost je zapsána na LV č. 8226 pro shora uvedené katastrální území, Katastrálním úřadem pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň-město.
II.
Předmět smlouvy

1. Předmětem této smlouvy je nájem prostor sloužících k podnikání v Nemovitosti nutných k zajištění občerstvení a stravování zaměstnanců a klientů pronajímatele a nájem movitého zařízení umístěného v těchto prostorech (dále jen „předmět nájmu“ nebo „prostory“).

     Konkrétně se jedná o prostory:

     Č. prostoru                                                                                               Výměra          

     dle projektové dokumentace                                                              ( v m2 +/- 10 % )

     pro provedení stavby                          specifikace prostoru

     objekt A                                              A 1.76 chodba-občerstvení              15,62

     Bufet a kuchyně s přísluš.                      1.77 úklid                                       0,54

                                                                     1.78 chladící box                           4,31

                                                                     1.79 mytí prac. pomůcek               5,28

                                                                     1.80 mytí a sklad transport.

                                                                             obalů                                      6,01

                                                                     1.81 přípravna                              11,12

                                                                             ( ohřev pokrmů, dohotovení

                                                                                salátů ) 

                                                                     1.82 šatna personálu                      2,27

                                                                     1.83 předsíň WC                           1,40

                                                                     1.84 WC                                        1,23

                                                                     1.85 mytí stolního nádobí              8,54

                                                                     1.86 bufet                                     56,00

                                                                             ( jídelna, výdejní část )                                                         

                                                                     Celkem:                                       112,32

2. Inventurní seznam movitého zařízení, které je součástí předmětu nájmu dle této smlouvy je uveden v příloze č. 1 této smlouvy a je její nedílnou součástí.

3. Přesná poloha prostor, jež jsou předmětem nájmu, je zřejmá z nákresu, který je   přílohou  č. 2 této smlouvy. 
4. Pronajímatel přenechává předmět nájmu do dočasného užívání nájemci a nájemce jej do nájmu a užívání přijímá, zavazuje se za ně platit níže sjednané nájemné a plnit další dále uvedené povinnosti. 

5.
Tato smlouva upravuje vzájemný vztah smluvních stran v souladu s jejich vůlí a obecně   závaznými právními předpisy. 

III.

Účel nájmu

1. Účelem nájmu je užívání předmětu nájmu a zařízení  k výrobě a prodeji jídel, dále k prodeji rychlého občerstvení.
2.  Nájemce prohlašuje, že ke shora uvedenému účelu má ke dni uzavření této nájemní smlouvy veškerá oprávnění a povolení požadovaná právním řádem České republiky (např. živnostenské oprávnění). 
3. Nájemce není bez předchozího písemného souhlasu oprávněn užívat předmět nájmu k jiným účelům, než dle tohoto článku. Nájemce je dále povinen užívat předmět nájmu v souladu s jeho technicko-ekonomickým určením a v souladu s příslušnými stavebními předpisy.

4.  Nájemce prohlašuje, že byl pronajímatelem se stavem předmětu nájmu řádně seznámen a že předmět nájmu vyhovuje účelu užívání nájemce, a v tomto stavu jej do svého dočasného užívání přebírá.

IV.
Nájemné a platební podmínky

1. Nájemné za předmět nájmu je stanoveno dohodou smluvních stran ve výši xxx Kč/měsíc (slovy: xxxkorunčeských) + DPH ve výši zákonné sazby.

      K nájemnému bude pronajímatelem účtována DPH podle platných právních předpisů.

      Nájemce prohlašuje, že ke dni podepsání této nájemní smlouvy je plátcem DPH. Pokud v průběhu trvání této smlouvy nájemce přestane být plátcem DPH, oznámí toto neprodleně pronajímateli. Nedodržení této oznamovací povinnosti se považuje za hrubé porušení povinností nájemcem podle této smlouvy a má za následek oprávnění pronajímatele žádat po nájemci zaplacení smluvní pokuty ve výši 10.000.- Kč (slovy: desettisíckorunčeských) za každý započatý měsíc, kdy není nájemce plátcem DPH.

2.   Pronajímatel je počínaje rokem následujícím po nabytí účinnosti této smlouvy oprávněn zvýšit jednostranně nájemné s účinností vždy k 1.1. příslušného kalendářního roku, a to o výši míry nárůstu indexu spotřebitelských cen vyhlášených za uplynulý rok Českým statistickým úřadem. V takovém případě je pronajímatel povinen nájemci písemně oznámit o jakou výši se nájemné na daný kalendářní rok zvyšuje. Toto oznámení je pronajímatel povinen učinit nejpozději do 30.4. daného kalendářního roku, jinak výše nájemného zůstává pro daný rok beze změny. Bude-li platné zvýšení nájemného řádně a včas ohlášeno nájemci, je nájemce povinen uhradit rozdíl mezi již v daném kalendářním roce uhrazeným nájemným a nájemným, které bylo zvýšeno o míru inflace, v souladu s podmínkami uvedenými v tomto článku smlouvy, a to nejpozději do 15.5. daného kalendářního roku.
3.  Nájemné bude hrazeno v pravidelných měsíčních platbách splatných vždy do 15. dne v měsíci zpětně za měsíc již uplynulý a vyfakturováno bude vždy do každého 5. dne v měsíci zpětně za měsíc již uplynulý. 
4. Úhrada za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním prostor (zejména spotřeba elektrické energie, vodné, stočné, teplo, likvidace komunálního odpadu, ostraha objektů, úklid a údržba objektů a jejich okolí ) bude hrazena nájemcem. Výše úhrady za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním pronajatých prostor bude stanovena podle poměru plochy pronajatých prostor k celkové ploše všech podlahových ploch v budově vymezené ve čl. I. a vyúčtována pronajímatelem vždy do 15 dní za příslušné fakturované období na základě faktur dodavatelů poskytujících výše uvedené služby spojené s užíváním pronajatých prostor. V případě, ž dodavatelé energií a služeb budou své dodávky fakturovat zálohově, bude při přefakturaci záloh postupováno obdobně. Podrobný výpočet podílu nájemce na spotřebě energií a služeb v objektu A je stanoven v příloze č. 3 této smlouvy a je její nedílnou součástí.   
5.   Nájemné a úhrada za plnění dle odst. 4 tohoto článku je splatná formou bezhotovostního převodu na účet pronajímatele vedený u Raiffeisenbank, a.s., č. účtu xxxxx, VS bude vždy číslo faktury. Dnem úhrady se rozumí den připsání předmětné částky na účet pronajímatele, nikoliv den poukázání předmětné částky na účet pronajímatele ze strany nájemce.

6. Bude-li nájemce v prodlení s placením nájemného a nebo úhrad za plnění podle předchozích odstavců tohoto článku smlouvy nebo s jakýmkoliv jiným finančním plněním, je povinen pronajímateli zaplatit smluvní pokutu ve výši 0,1 %  z dlužné částky za každý den prodlení.

7.   Nájemce se zavazuje spolu s prvním měsíčním nájemným poskytnout pronajímateli kauci ve výši xxx Kč (slovy: xxxkorunčeských) a to za účelem zajištění splnění veškerých finančních plnění nájemce vyplývajících z této smlouvy po celou dobu trvání smlouvy, a to včetně případně vzniklého nároku na smluvní pokutu nebo nároku na náhradu újmy. Kauci dle tohoto odstavce je nájemce povinen složit na bankovní účet č. xxxxx, vedený u Raiffeisenbank, a.s., pobočka Plzeň. V případě, že bude tato kauce z části či zcela vyčerpána z důvodu uspokojení nároku pronajímatele, je nájemce povinen ji bezodkladně, nejpozději však do 5-ti dnů od doručení písemné výzvy pronajímatele, doplnit do původní výše. V případě, že nájemce nesloží kauci nebo ji v případě čerpání pronajímatelem nedoplní do původní výše, a to ani v dodatečné 14-ti denní lhůtě, považuje se toto za hrubé porušení povinností nájemce podle této smlouvy. Pronajímatel je taktéž oprávněn složenou kauci jednostranným úkonem započíst na jakékoliv své finanční nároky, včetně nároku na smluvní pokutu nebo na náhradu újmy, toto právo započtení však nájemci nepřísluší.
8.  Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel vrátí nájemci převzatou kauci ve lhůtě 1 měsíce od skončení nájemního poměru založeného touto smlouvou a od faktického převzetí řádně vyklizeného předmětu nájmu od nájemce, a to bez jakéhokoli navýšení. V případě neuhrazených dluhů nájemce vůči pronajímateli provede pronajímatel jejich uspokojení započtením na kauci a ve shora uvedené lhůtě vrátí nájemci pouze zbývající část kauce. Kauce, popřípadě její zbývající část bude vrácena pronajímatelem nájemci formou bezhotovostního převodu na účet.

V.
Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce přebírá do nájmu od pronajímatele v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými předpisy předmět nájmu specifikovaný ve článku II. této smlouvy a je povinen za něj pronajímateli platit řádně a včas nájem a další finanční plnění podle této smlouvy sjednané.

2.  Nájemce je povinen užívat prostory s péčí řádného hospodáře a v případě jeho poškození, zničení nebo opotřebení nad míru běžného užívání provádět opravy prostor, zejména pak opravy či výměny pronajatého movitého zařízení za obdobné nové movité zařízení. K opravě prostor, popř. výměně nebo opravě pronajatého movitého zařízení, je nájemce si povinen zajistit předchozí písemný souhlas pronajímatele, ledaže se jedná o opravu nebo výměnu za částku menší než 5.000,-Kč (slovy: pěttisíckorunčeských).V případě porušení povinnosti nájemce podle tohoto odstavce, má pronajímatel právo na náklady za opravu prostor nebo kupní cenu obdobného nového movitého zařízení. 

3.  Nájemce je povinen si vyžádat k jakýmkoliv stavebním úpravám v nebo na předmětu nájmu předchozí písemný souhlas pronajímatele.

4.  Nájemce je povinen umožnit pronajímateli přístupu do předmětu nájmu za účelem výkonu práv pronajímatele podle čl. VI odst. 6 této smlouvy.
5.  Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetím osobám bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 
6.   Nájemce zabezpečuje a dodržuje při užívání prostor protipožární a hygienické předpisy, předpisy platné na úseku ochrany a bezpečnosti práce a další právní předpisy. Nájemce je povinen rovněž dodržovat další předpisy vydané pronajímatelem pro budovu, ve které se nachází prostory a se kterými byl pronajímatelem předem seznámen. 

7.  Nájemce je povinen dodržovat povinnosti vyplývající pro něho ze zákoníku práce ve znění pozdějších předpisů vydaných na jejich základě nebo z jiných předpisů upravujících povinnosti na úseku bezpečnosti práce a dodržování hygienických pravidel na pracovišti, nájemce je plně odpovědný před kontrolními orgány za bezpečné používání předmětu nájmu a zařízení v rozsahu stanoveném obecně závaznými právními předpisy. Nájemce neodkladně odstraňuje zjištěné nedostatky .

8.  Úklid v předmětu nájmu a čištění lapolu odpadní vody z pronajímaného gastrozařízení si zajišťuje nájemce sám na vlastní náklady a v termínech dle potřeby.

9. Pokud nájemce či jeho zaměstnanec,zákazník, návštěvník či dodavatel způsobí nebo umožní třetí osobě způsobit jakoukoliv škodu na objektech či umístěném zařízení v areálu pronajímatele, je povinen vzniklou škodu nahradit neprodleně pronajímateli. Nájemce je dále povinen v případě porušení své povinnosti uhradit případnou pokutu (sankci) orgánům státní správy, a to bezodkladně poté co je k tomuto vyzván dotčeným orgánem státní správy a/nebo pronajímatelem. Nájemce dále odpovídá za jakékoliv zničení, odcizení a za jakékoliv znehodnocení věcí tvořící předmětem nájmu a/nebo těch věcí, které se nacházejí v předmětu nájmu. Nájemce je povinen mít platně uzavřenou pojistnou smlouvu – pojištění odpovědnosti za škody na majetku třetích osob a pojištění odpovědnosti za škody na pronajímaných prostorách a na pronajímaných movitých věcech po celou dobu trvání nájemního vztahu. Kopii této pojistné smlouvy předá pronajímateli při podpisu této smlouvy. 
10. Nájemce je povinen zajistit řádné uzavírání oken a zamykání vchodových dveří v předmětu nájmu. 

11. Nájemce je povinen vyžádat si předchozí písemný souhlas pronajímatele v případě využití          

      ploch v a na objektu k vyvěšení firemních log a reklamních sloganů z jeho strany. 

12. Nájemce je povinen uhradit pronajímateli náklady, které pronajímatel vynaloží v souvislosti s mimořádným výjezdem bezpečnostní agentury či planým poplachem v důsledku nesplnění povinností nájemce, jeho nedbalosti či neodborné manipulaci s EZS ( elektronický zabezpečovací systém ), a to jak ze strany nájemce, tak ze strany jeho zaměstnanců a/nebo třetích osob, které zajišťují pro nájemce plnění této smlouvy (subdodavatelé). Za tímto účelem je pronajímatel povinen seznámit nájemce a jeho zaměstnance s manipulací s EZS, s povinnostmi týkajícími se EZS a s ceníkem poplatků bezpečnostní agentury. 

13. Nájemce je povinen po skončení nájmu vrátit předmět nájmu ve stavu v jakém jej převzal, 

      s přihlédnutím k event. provedeným stavebním úpravám (pronajímatel má právo požadovat odstranění stavebních úprav) a k obvyklému opotřebení. O převzetí bude sepsán předávací protokol.

14. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli veškeré změny, které nastaly v a na předmětu nájmu, a to jak zapříčiněním nájemce, tak i bez jeho vlivu a vůle.
15. Nájemce je povinen provádět na své náklady běžnou údržbu a udržovat předmět nájmu v provozuschopném stavu.

16.
Nájemce není oprávněn započítat jakoukoliv svoji pohledávku proti pohledávce pronajímatele.

17.
Nájemce není oprávněn postoupit jakoukoliv pohledávku za pronajímatelem vzniklou z této smlouvy na třetí osobu.

18.
Nájemce není oprávněn bez souhlasu pronajímatele postoupit práva a povinnosti z této smlouvy, resp. celou smlouvu na třetí osobu.   
19. Nájemce je povinen provádět na své náklady revize veškerých zařízení, které se nacházejí v prostorách samých nebo s nimi souvisejícími, a to v předepsaných periodách. Zejména se jedná o revize elektrických zařízení.

20. Smluvní strany se dohodly, že v případě porušení některé z povinností nájemce podle tohoto článku, a to s výjimkou porušení povinnosti řádně a včas platit nájem, resp. další finanční plnění podle této smlouvy, má pronajímatel vůči nájemci právo uplatnit smluvní pokutu ve výši 5.000.- Kč (slovy: pěttisíckorunčeských ) za každé jednotlivé pochybení.

VI.

Práva a povinnosti pronajímatele
1. Pronajímatel přenechává do nájmu v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými předpisy předmět nájmu nájemci specifikovaný ve čl. II této smlouvy.

2.  Pronajímatel předává nájemci do dočasného užívání předmět nájmu ve stavu, v jakém se předmět nájmu nachází ke dni podpisu této smlouvy. O předání bude sepsán předávací protokol, ve kterém bude zachycen stav elektroměru a vodoměru, popis předaných klíčů a prohlášení nájemce, že jím přebíraný předmět nájmu je ke dni převzetí plně způsobilý k zajištění plnění povinností nájemce z této nájemní smlouvy, a který bude tvořit přílohu č. 4 této smlouvy a její nedílnou součást. Protokol podepíší obě smluvní strany.

3.  Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout jak účelu této smlouvy, tak i účelu užívání předmětu této smlouvy.

4.  Pronajímatel je povinen poskytnout nájemci veškerou dokumentaci potřebnou pro výkon jeho činnosti a k provádění údržby a oprav na pronajatém majetku.

5. Pronajímatel je povinen spolupracovat s nájemcem a orgány státní správy ve věcech souvisejících s provozem pronajatého majetku.
6. Pronajímatel nebo jím pověřená osoba jsou oprávněni vstoupit do prostor tvořících   předmět nájmu spolu s osobou oprávněnou jednat jménem nájemce v pracovních dnech v provozních hodinách nájemce, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, provádění údržby, nutných oprav, jakož i kontroly elektrických rozvodů a zařízení, potrubí pro studenou a teplou vodu a rozvodů tepla a příslušných zařízení. V případě naléhavého havarijního stavu je oprávněn pronajímatel vstoupit do prostor tvořících předmět nájmu i mimo výše stanovenou dobu a bez doprovodu nájemce či jím pověřené osoby. O takovém vstupu však musí pronajímatel neprodleně nájemce informovat, nebylo-li možno nájemce informovat předem.
7. Pronajímatel je povinen pojistit pronajímané prostory a zařízení proti škodě způsobené živelními riziky.

8. Pronajímatel seznámil nájemce ke dni uzavření této smlouvy se všemi vnitřními bezpečnostními a provozními předpisy, které se týkají předmětu nájmu, což nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje. V případě, že dojde ke změně těchto předpisů, zavazuje se pronajímatel o těchto změnách nájemce informovat.   

VII.

Doba trvání nájmu a ukončení Smlouvy

1.  Tato smlouva se sjednává na dobu určitou 1 rok, s účinností od 02.03.2016 do 28.02.2017. 
2. Pronajímatel má právo dát nájemci výpověď z této smlouvy:

a)
má-li být budova, kde se nachází prostor, odstraněna, anebo přestavěna tak, že to brání dalšímu užívání prostor,
b)
porušil-li nájemce hrubě své povinnosti vyplývající ze smlouvy,
c)
je-li nájemce po dobu delší než jeden (1) měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úhrad za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním prostor, anebo dalších plnění podle této smlouvy, popř. z právního řádu České republiky,

d)  nájemce užíval nebytový prostor v rozporu s touto smlouvou,

e)  nájemce nesplnil své povinnosti vyplývající z čl. V této smlouvy,

f) nájemce přenechal prostor nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu pronajímatele,

g) nájemce změnil v provozovně předmět podnikání bez předchozího souhlasu     pronajímatele,

h) nájemce bez souhlasu pronajímatele postoupil pohledávku za pronajímatelem,
i) jsou-li naplněny výpovědní důvody podle právního řádu České republiky,

j) bylo-li s nájemcem zahájeno insolvenční řízení,

k) byl-li nájemce pravomocně uznán vinen z deliktu za porušení právních povinností v prostorách,

l) ztratil-li nájemce způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je prostor určen;

m)  porušuje-li nájemce opakovaně ostatní své povinnosti (na které se nevztahují výpovědní důvody podle písm. a) až l) podle této smlouvy. 
3. Při výpovědi pronajímatele podle předchozího odstavce, má pronajímatel právo vypovědět tuto smlouvu bez výpovědní doby.
4. Nájemce má právo podat výpověď:

a)
ztratil-li způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je prostor určen;

b)
přestane-li být prostor z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen, a pronajímatel zároveň nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor;

c)
porušuje-li pronajímatel opakovaně nebo dlouhodobě hrubě své povinnosti vyplývající ze smlouvy, přestože byl na porušování smlouvy písemně upozorněn.

5. Při výpovědi nájemce podle předchozího odstavce, má nájemce právo vypovědět tuto smlouvu bez výpovědní doby.
6. Tato smlouva pozbude účinnosti ke dni ukončení smlouvy o poskytování stravovacích služeb uzavřené mezi smluvními stranami dne 02.03.2016.
7.  Nájemce je povinen v případě ukončení této smlouvy, předmět nájmu na svůj náklad vyklidit a předat jej kompletně vyklizený a vyčištěný pronajímateli. Pokud nájemce předmět nájmu nevyklidí řádně a včas, je pronajímatel oprávněn nárokovat po nájemci zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000,- Kč (slovy: pěttisíckorunčeských) za každý započatý den, co je nájemce v prodlení s řádným a včasným vyklizením předmětu nájmu a zároveň je oprávněn veškeré movité věci a vybavení prostoru patřící nájemci vystěhovat, majetek protokolárně zaevidovat a uskladnit přechodně na místě vyhrazeném pro tyto účely, a to na náklady nájemce. Smluvní strany prohlašují, že nepovažují smluvní pokutu podle tohoto odstavce za nepřiměřeně vysokou, a to zejména z důvodu, že má zajistit, řádné a včasné předání prostor pronajímateli, který je následně předá novému nájemci za účelem zajištění kontinuity stravování v prostorech. 
8.  O předání předmětu nájmu dle odst. 7 tohoto článku bude pořízen předávací protokol, který podepíší pronajímatel a nájemce.  Smluvní strany této dohody si sjednávají, že pro případ, že při předání prostor nebude předáno nějaké vybavení (zejména se jedná o movité zařízení specifikované v příloze č. 1 této smlouvy nebo bude toto vybavení předáno jako poškozené, má pronajímatel nárok vůči nájemci na smluvní pokutu ve výši obvyklé ceny nového (obdobného) chybějícího nebo poškozeného vybavení. Pro případ, že bude předmět nájmu vrácen poškozen, má pronajímatel nárok vůči nájemci na smluvní pokutu ve výši ceny opravy poškozených prostor. 
9. Smluvní strany si sjednávají, že smluvní pokuty podle této smlouvy se sjednávají jako objektivní a nedotýkají se nároku na náhradu újmy.

VIII.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti podpisem poslední ze smluvních stran.
2. Tato smlouva se řídí českým právním řádem, zejména pak občanským zákoníkem.
3. Pronajímatel i nájemce shodně prohlašují, že veškeré informace vyplývající z této smlouvy a souvisejících dokumentů považují za důvěrné a jako k takovým se k nim budou chovat.
4. Pokud se jakýkoliv závazek vyplývající z této smlouvy stane nebo bude shledán neplatným nebo nevymahatelným jako celek nebo v části, platí, že je plně oddělitelný od ostatních ustanovení smlouvy a taková neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mít žádný vliv na platnost a vymahatelnost jakýchkoliv ostatních závazků ze smlouvy. Smluvní strany, popř. všichni účastníci smlouvy se zavazují neprodleně nahradit formou dodatku či jiného ujednání takovýto závazek novým, platným a vymahatelným závazkem, jehož předmět a účel bude v nejvyšší možné míře odpovídat předmětu a účelu původního závazku.
5. Smluvní strany prohlašují, že se žádná z nich necítí být při uzavření této smlouvy slabší smluvní stranou.
6. Nájemce na sebe přebírá nebezpečí změny okolností dle ustanovení § 1765 odst. 2 občanského zákoníku.
7. Smluvní strany se dohodly, že na vztah založený touto smlouvou se neuplatní následující ustanovení občanského zákoníku: § 1765 odst. 1, § 1766, § 1793 až § 1795, § 1798,                § 1801, § 223, § 2230, § 2314 a § 2315.
8. Tuto smlouvu lze měnit a doplňovat pouze písemnými a v řadě číslovanými dodatky, podepsanými oběma smluvními stranami této smlouvy, jinak se ke změně nepřihlíží.
9. Práva a povinnosti smluvních stran plynoucí z této smlouvy přecházejí na jejich právní nástupce. Pronajímatel i nájemce má povinnost informovat při takovém přechodu či převodu práv a povinností o ujednáních v této smlouvě dohodnutých nového nabyvatele.
10. Smluvní strany se dohodly na tom, že v případě pochybností při doručování veškerých písemností dle této smlouvy se má za to, že v pochybnostech byla písemnost doručena druhé smluvní straně třetí den po jejím předání k poštovní přepravě.
11. Tato smlouva je vyhotovena ve (4) čtyřech stejnopisech, kdy každá ze smluvních stran obdrží po dvou (2) stejnopisech.
12. Smluvní strany této smlouvy shodně prohlašují a konstatují, že tato smlouva byla sepsána a jimi podepsána na základě jejich pravé a svobodné vůle, že si její text před podpisem řádně přečetly, rozumí mu a bez výhrad s ním souhlasí.

Přílohy:   1) Příloha č. 1 -  Inventurní seznam movitého zařízení
                2) Příloha č. 2 -  Situační nákres s vyznačením předmětu nájmu

                3) Příloha č. 3 – Výpočet podílu nájemce na spotřebě energií a služeb v objektu A

                4) Příloha č. 4 -  Předávací protokol 

                5) Příloha č. 5 -  Výpis z obchodního rejstříku pronajímatele 



    6) Příloha č. 6  -  Výpis z OR nebo Živnostenské oprávnění nájemce
V Plzni dne 18.2.2016                                                  V Plzni dne 18.2.2016
……………………………………                              ……………………………………..

                 Pronajímatel                                                                Nájemce                                               

Vědeckotechnický park Plzeň,a.s.                              EnergoSlužby s.r.o.
JUDr. Miloslav Maštera



     Jaroslava Dolejšová
generální ředitel                                                            jednatelka 
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