SMLOUVA O NAJMU ’
PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKAN{

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku témito smluvnimi stranami (dale jen ,,smlouva®):

Mésto Sobéslav

1CO: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sobéslav I, Sobéslav, PSC 392 01,
zastoupena panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

Jjako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel®)
a

pani

Dana Ludvikova

ICO: 06875181

se sidlem Drachov 87, Sobé&slav, PSC 392 01

Jako najemce na strané druhé (dale jen ,,najemce*)

L
Uvodni prohlaseni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 203 — zastavéna
plocha a nadvoii o vyméfe 737 m’, jehoZ soudsti je budova &.p. 159 — objekt obc&anské
vybavenosti, nachazejici se na adrese Sobéslav I, ulice Petra Voka, vie zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, pro
katastralni izemi a obec Tabor na LV ¢&. 10001.

2. V budové &p. 159 se nachazeji prostory slouZici k podnikani, uréené k provozovani
stomatologické laboratofe, umisténé ve tfetim nadzemnim podlazi (2. patfe) budovy o celkové
’ e 2 - .
vymere 94,50 m”, které zahrnuji:

- laboratof 0 vymérie 27,40 m?
- laboratof 0 vymeéie 7,00 m’
- kancelaf 0 vyméie 6,80 m’
- pristrojova mistnost 0 vymeére 13,20 m’
- Zatna o vyméfe 9,70 m’
- sadrovna 0 vyméie 8,40 m’
- sklad o vyméfe 2,40 m’
- chodba a socialni zafizeni o vyméie 7,40 m*
- Cast spole¢nych prostor 0 vymére 12,20 m’
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II.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k dolasnému uzivani prostory slouzici
k podnikani, blize specifikované v &lanku I. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméfe 94,50 m’
(dale jen ,,pfedmét najmu®) umisténé ve tfetim nadzemnim podlazi (2. patie) budovy &.p. 159 a
najemce se zavazuje za to platit pronajimateli najemné. Pfesné vymezeni predmétu najmu je
zachyceno v situacnim planku, ktery je pfilohou této smlouvy.

Ucastnici se dohodli, ze najemce je opravnén uzivat piedmét najmu k podnikatelské ¢innosti -
provozovani stomatologické laboratore. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén k provozovani
uvedené podnikatelské ¢innosti v daném oboru na zikladé odpovidajicich opravnéni. Najemce se
zavazuje uzivat predmét najmu pouze pro sjednany ucel.

Najemce prohlaluje, Zze se pred podpisem této smlouvy fadné seznamil se stavem predmétu
najmu, ktery je zpusobily ke smluvenému uzivani a v tomto stavu jej piijima.

O piedani a prevzeti predmétu najmu v&etné kli¢i a zaznamenani aktualnich stavii méfidel
dodavanych energii, sepisi Gi¢astnici samostatny predavaci protokol.

Smluvni strany dale sjednavaji, ze ke zméné zplsobu uzivani pfedmétu najmu je potieba
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Nad ramec shora uvedeného je ndjemce opravnén uzivat pro potieby svého provozu vnitini
spole¢né prostory v budové ¢p. 159 a jejich vybaveni, a to zejména vstupni hlavni a zadni
schodisté, spojovaci chodby a vytah.

I11.
Doba a ukonceni najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou, a to ode dne 1. dubna 2018.
Smluvni strany sjednavaji, Zze najem skonc¢i vyluéné nasledujicimi zplisoby:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi v ptipadech stanovenych touto smlouvou,
¢) zanikem pronajimatele nebo najemce bez pravnich nastupci,
d) zanikem pfedmétu najmu,

Pronajimatel i najemce mohou kdykoli i bez uvedeni ditvodii tuto smlouvu vypovédét v tfimésicni
vypovédni lhité.

Vypovéd musi byt vzdy pisemna, pfic¢emz vypovédni lhiita zaina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd' se povazuje za
doruCenou rovnéz v piipadé, ze ji smluvni strana, které je urena, odmitne pievzit. Bude-li
vypovéd’ zaslana druhému ucastnikovi doporucenym dopisem, je povaZovana za dorucenou
pfevzetim druhym d¢astnikem. Pfi ulozeni zasilky na po3té je povaZovana za doruenou
uplynutim alozni lhity a v pfipadé nedorucitelnosti patnactym dnem po odeslani doporuc¢eného
dopisu na adresu druhého ucastnika uvedenou v této smlouvé nebo jinou adresu oznamenou jim
Jjako novou adresu pro doru¢ovani.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby v pfipadé, Zze najemce:
- uziva pronajaté prostory slouzici podnikani k jinym uéeliim, nez sjednanym touto smlouvou
- je v prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mésic
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- je v prodleni s placenim nakladii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu po dobu del3i nez
jeden mésic,

- prenecha pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do uzivani nebo pozivani tieti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- provedl stavebni upravy pfedmétu najmu nebo jakékoliv jiné zmény, Gpravy &i opravy
pfedmétu najmu stavebniho &i technologického charakteru bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

- poruduje-li zvlast zavaznym zpiisobem své povinnosti, a tim pisobi pronajimateli znaénou
ajmu.

IV.
Niajemné

1. Najemné¢ je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 62.250,- K& bez DPH (slovy: Sedesat
dva tisic dvé st¢ padesat korun eskych bez dané z pfidané hodnoty) za kazdy kalendaini rok
uzivani predmétu najmu.

2. Najemce se zavazuje platit sjednané najemné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi
5.187,50 K& bez DPH (slovy: pét tisic jedno sto osmdesat sedm korun ¢eskych padesat haléit bez
dané¢ z pridané hodnoty), splatnych vzdy nejpozdéji do 10. dne bézného kalendainiho mésice na
ucet pronajimatele Mésta Sobéslav &. 19-0701490399/0800, VS 36132132, zfizeny u Ceské
spofitelny, a.s., pobo¢ka Sobéslav.

3. Pronajimatel je opravnén sjednané najemné kazdoroéné zvysit o miru inflace vyjadrenou
piiristkem pramérného ro€niho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym
afadem za piedchozi kalendaini rok. Pronajimatel provede zvy3eni najemného formou pisemného
oznameni doru¢eného najemci do jednoho mésice od oficidlniho vyhlaseni miry inflace Ceskym
statistickym afadem a v této [hité pisemné oznami novou vysi najemného najemci. V pfipadé
platného zvy3eni ndjemného je ndjemce povinen v nebliz§im terminu pro platbu mési¢niho
najemného (po obdrzeni oznameni o nové vy3i najemného) spolu s navySenym fadnym najemnym
zaplatit pfipadny nedoplatek na najemném, ktery predstavuje rozdil mezi navySenym najemnym a
predchozim najemnym za obdobi od pocatku kalendainiho roku do oznameni nového navyseného
najemného.

4. Dohodnuta vySe nidjemného neobsahuje poplatky za elektrickou energii, vodné, sto¢né, uklid
spole¢nych prostor, odvoz odpadu, vytah a dalsi sluzby, spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

V.
Niklady spojené s uZivanim predmétu ndjmu

I. Najemce bere na védomi, ze dodavky veskerych energii, vody a dalsi sluzby, spojené
s uzivanim prfedmétu ndjmu jsou zajistovany pro ndjemce na jeho naklady spole¢nosti Sprava
mésta Sobéslavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem Sobéslav, Sobéslav 111, TyrSova 482/13.

2. Veskeré ndklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu, zejména spotiebu elektrické energie,
vodné, sto¢né, uklid spole¢nych prostor, odvoz odpadu, vytah a dalsi sluzby, spojené s
uzivanim predmétu najmu, hradi najemce na zakladé smlouvy o poskytovani sluzeb, kterou je
povinen uzavfit se spolecnosti Sprava mésta Sobéslavi, s.r.o., IC 260 29987, se sidlem
Sobéslav, Sobéslav III, TyrSova 482/13, nejpozdéji do 15-ti dni ode dne podpisu této
smlouvy.
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3. VeSkeré ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, zejména telekomunikaéni,
telefonni a internetové sluzby si zajistuje na svoje naklady sam najemce. Stejné tak ndjemce
hradi pripadné poplatky spojené s uZivanim televiznich a rozhlasovych pfijima&a, véetné
autorskych poplatki, naklady na bézné opravy, udrzbu a Gklid pfedmétu najmu.

VI
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat predmét najmu fadnym a obvyklym zptsobem pro naplnéni icelu této
smlouvy, pfitemz je zejména povinen udrzovat na predmétu najmu poradek, zajidtovat jeho
pravidelny uklid a pocinat si tak, aby na predmétu najmu nevznikala $koda.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zastupci prohlidku predmétu
najmu a uskuteénéni kontroly stavu, zpisobu a Gcelu jeho vyuzivani, kontroly ochrany pfedmétu
najmu. Najemce, popf. jim urena osoba je opravnéna se této prohlidky zicastnit.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét
najmu nebo jeho ¢ast do uzivani nebo pozivani teti osobé.

Najemce je povinen dodrzovat veSkeré protipozarni a hygienické predpisy a jiné predpisy a
technické normy, v souladu s prislu$nymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na svij naklad udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu. Nadjemce se
zavazuje provadét na své naklady drobné opravy a béZnou tdrzbu predmétu najmu.

Najemce je povinen bez zbyteénych odkladii pfedem oznamit pronajimateli potfebu piipadnych
oprav pfedmétu najmu, jinak odpovidé za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni dpravy predmétu najmu a jakékoliv jiné zmény, upravy &i opravy stavebniho ¢&i
technologického charakteru, lze provadét vidy pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce odpovida za $kodu zplsobenou z titulu uZivani pfedmétu najmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za $kodu zpiisobenou ndjemcem se povazuje i Skoda, kterou
zpusobil jeho zaméstnanec nebo jina osoba, ktera se s védomim nijemce v piedmétu najmu
zdrzovala.

Néjemce se zavazuje, ze nebude v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou

¢innost, nez uvedenou v této smlouvé.

VII.
Predani predmétu najmu

Predmét ndjmu pieda pronajimatel najemci protokolarné nejpozdéji do 1.4.2018.

Néjemce se zavazuje ke dni skon¢eni najmu predat pronajimateli predmét najmu s piisluSenstvim,
ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani a pfevzeti sepisi
¢astnici samostatny protokol.

Pro pfipad, Zze najemce nevyklidi a nepieda predmét najmu ke dni skonéeni najmu pronajimateli,
Jje pronajimatel po predchozim pisemném upozornéni najemce opravnén predmét najmu na
naklady najemce zpfistupnit, pfipadné nalezené véci vystéhovat a uskladnit na naklady ndjemce a
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pfedmét najmu uzivat, popr. prenechat do uzivani osobé treti. K tomu dava najemce vyslovny
souhlas.

VIIIL.
Zavérecné ustanoveni

. Vztahy mezi ucastniky této smlouvy se fidi prislusnymi ustanovenimi z. &. 89/2012 ob&ansky
zakonik.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva pfedstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této smlouvy a mize byt
ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V piipadé, Zze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zpisobu provedeni
zaméri obsazenych v takové ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Pronajimatel prohlasuje, ze zamér najmu dle této smlouvy byl schvilen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 23.01.2018 pod ¢. 2/021/2018, v souladu se zdakonem &. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdgjsich predpisi. Zamér najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni
desce Méstského uradu Sobéslav a zaroveri byl zvefejnén zpisobem umoZiiujicim délkovy ptistup,
po dobu od 13.12.2017 do 28.12.2017. Toto prohlaSeni se ¢ini v souladu s ust. § 41 citovaného
zakona a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zakona.

6.S ohledem na zékon ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji, v platném znéni, najemce predem
vyslovné souhlasi se zpracovanim jeho osobnich daju souvisejicich s touto smlouvou. Tento
souhlas je poskytovan do budoucna na dobu neuréitou pro vnitini potieby pronajimatele a dale pro
ucely informovani vefejnosti o ¢innosti pronajimatele. S ohledem na zakon ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, bere najemce na védomi, Ze pronajimatel tuto smlouvu postupem dle tohoto zikona
uvefejni v registru smluv.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jeden.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva byla uzaviena dobrovolné, svobodné a vazné a na dikaz
toho pripojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne .=~

Pronajimatel Najemce

Mésto Sobéslav Dana Ludvikova
zastoupené Ing. Jindfichem Blahou
starostou mésta
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