                                                                                                                                                                        Č.j. SOSFM/ 00082 / 2018
Smlouva o podnájmu prostor sloužících podnikání,
kterou dle § 2215 z.č.89/2012 Sb., občanského zákoníku

uzavírají:

1.
Střední odborná škola, Frýdek-Místek, příspěvková organizace

se sídlem: Lískovecká 2089, 738 01  Frýdek-Místek


IČ: 008 44 691

              bankovní spojení: Komerční banka, a.s. - pob. Frýdek-Místek,  
              č.ú.  xxxxxxxxxxxxxxxxx

jejímž jménem jedná a podepisuje  Ing. Pavel Řezníček, ředitel školy
jako „nájemce“
2.           Zámečnictví – Tomáš Metz

bydliště:   xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx


sídlo firmy:   xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
              IČ:  64115453,    DIČ:  CZ6201310698

jako „podnájemce“
takto:

I.

Úvodní ustanovení
1.1. Nájemce prohlašuje, že  na  základě  Smlouvy  o nájmu  nebytových  prostor  ze dne  30.12.1999, ve znění dalších

dodatků, kterou uzavřel s Válcovnami plechu, a.s. Frýdek-Místek, IČ: 14613 581, jako pronajímatelem a vlastníkem  nemovitostí, je nájemcem níže vymezených nebytových prostor.
1.2. Písemný souhlas s přenecháním pronajatých nebytových prostor či nemovitostí do podnájmu dle této smlouvy byl

pronajímatelem písemně udělen dne 13. června 2007.
II.

Předmět pronájmu
2.1.
Předmětem pronájmu dle této smlouvy jsou vymezené prostory v dílně odloučeného pracoviště  žáků nájemce o rozměrech 121,61 m2 .
2.2.
Nájemce dává touto smlouvou výše uvedené nebytové prostory do podnájmu  a podnájemce je do podnájmu bez výhrad přijímá. Podnájemce je dále oprávněn využívat pro přístup do předmětu podnájmu přístupové  komunikace v areálu pronajímatele ArcelorMittal, a.s. Frýdek-Místek.
III.

Účel podnájmu
3.1. Nájemce ponechává předmět podnájmu podnájemci za účelem provozování firmy zámečnictví.
3.2. Podnájemce nesmí dát pronajatý prostor a do jakéhokoli dalšího užívacího vztahu  jinému subjektu a musí je užívat

v souladu s touto smlouvou. 
IV.

Doba podnájmu
Podnájemní vztah se sjednává na dobu určitou počínaje 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.
V.
Úhrada za podnájem (nájemné) a související platby a způsob úhrady
5.1. Úhrada  za  užívání  předmětu  podnájmu  (nájemné)  byla  sjednána  dohodou  v  rámci  platných  předpisů. 
	položka
	% DPH
	základ
	DPH
	celkem

	dílna 121,61m2  x  20,-Kč/m2
	21
	2 432,00
	511,00
	2 943,00

	paušální částka za zapůjčené prostory
	21
	1 000,00
	210,00
	  1 210,00

	teplo, TUV, vodné, stočné
	15
	2 296,00
	344,00
	2 640,00

	služby
	21
	239,00
	50,00
	289,00

	měsíční nájemné vč. služeb
	7 082,00


    Elektrický proud je účtován podle skutečné potřeby.
5.2.
Celková měsíční částka nájemného vč. služeb činí částku 7 082,- Kč.
Přehled a rozpis dodávek energií a ostatních služeb poskytovaných a zajišťovaných podnájemci ze strany nájemce uvede nájemce na faktuře vystavené dle čl. 5.3. této smlouvy. Faktura se současně považuje za vyúčtování, včetně specifikace dodávek a služeb, které podléhají a které nepodléhají zákonné DPH (její výši je nájemce oprávněn měnit v souladu s platnou legislativou). Podnájemce prohlašuje, že byl s předběžnou výší plateb za energie a služby předem seznámen.

5.3.
Na základě této smlouvy bude vystavena měsíčně faktura, které se nájemné a služby týkají. Splatnost faktur (daňového dokladu) smluvní strany sjednaly na 10 dní ode dne vystavení  faktury. Platby bude podnájemce provádět na 

na  základě  nájemci doručené faktury, a  to  na  účet  Pronajímatele č. 31839781/0100 vedený u Komerční banky a.s., pobočka Frýdek – Místek. Den zaplacení platby je den, kdy peníze budou připsány na účtu Pronajímatele.

5.4.
V případě prodlení podnájemce s jakoukoli platbou uvedenou shora je nájemce oprávněn vyúčtovat zákonné či smluvní sankce. Smluvní strany se dohodly, že za každý, byť započatý den prodlení splacením  nájemného či ostatních plateb dle tohoto článku smlouvy může nájemce  účtovat podnájemní smluvní pokutu ve výši 0,05% denně z dlužné částky.  
VI.

Další práva a povinnosti smluvních stran, další ujednání
6.1. 
Nájemce přenechává předmět pronájmu specifikovaný v čl. II. této smlouvy podnájemci ve stavu způsobilém k smluvnímu užívání. 


S technickým stavem předmětu podnájmu se podnájemce seznámil před podpisem této smlouvy. 
6.2.
Nájemce je oprávněn kdykoliv požadovat přístup do či k předmětu podnájmu, především za účelem kontroly, zda jej podnájemce užívá řádným způsobem, a podnájemce je povinen toto  nájemci kdykoliv umožnit. 

6.3.
Podnájemce je povinen na své náklady provádět běžnou údržbu předmětu podnájmu, jeho příslušenství a vybavení a hradit náklady spojené s obvyklým udržováním, provozem a služby s tímto užíváním spojené. 

6.4.
Podnájemce je oprávněn v nezbytném rozsahu užívat případné společné prostory budov, nesmí nad obvyklou míru omezovat uživatele nebytových prostor. Zároveň je povinen společně s dalšími uživateli udržovat pořádek v těchto prostorách. Podnájemce se bude o pronajaté prostory starat s péči řádného hospodáře a předcházet  vzniku škod. Zavazuje se dodržovat řády nájemce a omezení vyplývající ze skutečnosti, že se nebytové prostory nachází ve školním zařízení. Podnájemce se zavazuje v pronajatém prostoru dodržovat protipožární, bezpečnostní, hygienické a ekologické předpisy.
6.5.
Podnájemce je povinen v případě skončení nájmu uvést předmět nájmu do původního stavu nebo stavu, na kterém se dohodnou s nájemcem, a to buď ve výpovědní době, nebo bez  zbytečného odkladu po skončení nájemního vztahu. 

6.6.
Udržování podstaty nemovitostí a provádění s tím souvisejících podstatných oprav je řešeno ujednáním mezi nájemcem a pronajímatelem. Podnájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit nájemci závady, vzniklé škody            a potřebu oprav, které je třeba provést, jinak podnájemce může odpovídat za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. Podnájemce je povinen strpět omezení v užívání pronajatých nemovitostí v rozsahu nutném pro provedení oprav                  a  udržování podstaty pronajaté nemovitosti. 

6.7. Podnájemce není oprávněn pronajaté prostory užívat  za jiným účelem než jaký je dohodnut v této smlouvě. 
6.8. Podnájemce je povinen zajistit na svůj náklad pojištění zařízení umístěného v pronajatých nebytových prostorách.

6.9. Podnájemce se zavazuje, že svou činností nebude narušovat výuku žáků .
VII.

Skončení podnájemního vztahu
7.1.
Podnájemní vztah sjednaný touto smlouvou na dobu určitou končí:
a)  písemnou dohodou smluvních stran,
b)  ukončením nájemního vztahu mezi pronajímatelem a nájemcem k předmětu podnájmu,
c)  písemným odstoupením od smlouvy z důvodu podstatného porušení podmínek sjednaných touto smlouvou,a to 
     - užívá-li nájemce nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou

     - je-li nájemce o více než 1 měsíc v prodlení s úhradou za nájem a službu dle této smlouvy,
d)  písemnou výpovědí ze strany kteréhokoliv účastníka, a to bez udání důvodu.
Účinky odstoupení od smlouvy nastávají dnem následujícím po doručení písemného odstoupení druhé smluvní straně.       U výpovědi činí výpovědní lhůta 1 měsíc a počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé straně. 
VIII.
Další ujednání
8.1.
Závady a poškození, které podnájemce způsobil, odstraňuje podnájemce na své náklady bez  zbytečného odkladu. Podnájemce je povinen předcházet vzniku škod. Podnájemce odpovídá za poškození nebo nadměrné opotřebení předmětu podnájmu a rovněž za škody, způsobené osobami, kterým umožnil do objektu přístup.
8.2.
Nájemce ani pronajímatel neodpovídá za bezpečnost, majetek nebo jiné poškození osob, které se zdržují v předmětu podnájmu.  

IX.

Závěrečná ustanovení
9.1.       Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu poslední smluvní stranou. 

9.2.       Pokud tato smlouva nestanoví jinak, platí pro podnájemní vztah ustanovení obecně závazných  předpisů, zejména

z.č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. 
9.3.       Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom.
9.4.       Jakékoliv  změny  a  doplňky  této  smlouvy  mohou  být  provedeny  na  základě  dohody  smluvních  stran formou

písemného dodatku ke smlouvě. 

Ve Frýdku-Místku, 





 

      ....................................................


                       .........................................................
                    za  nájemce 


   
       za podnájemce

            Ing. Pavel Řezníček                                                                                                               Tomáš Metz
                    ředitel školy 

1

