Evidenční číslo smlouvy 29/2018
Dohoda o advokátní úschově kupní ceny a listin 

Dnešního dne, měsíce a roku

JUDr. Milan Miler

Advokát

se sídlem Na Příkopě 859/22, Praha 1

IČ: 66 21 82 33    Číslo registrace: 01809

(dále jen „Schovatel“) na straně jedné

a
Kateřina Wimmerová 

bytem: **********
nar.: ************
(dále jen „Prodávající“) na straně jedné

a

Město Černošice

sídlo: Riegrova 1209, Černošice, 252 28  

IČ: 00241121

Zastoupeno: Mgr. Filipem Kořínkem, starostou

(dále jen „Kupující“) na straně třetí

uzavírají tuto 

Dohodu o advokátní úschově kupní ceny a listin
(dále jen „dohoda“).

Článek I.

1. Prodávající a Kupující shodně prohlašují, že uzavřeli dnešního dne Kupní smlouvu o převodu vlastnictví nemovitých věcí (dále jen „Kupní smlouva“), jejímž předmětem je převod následujících nemovitých věcí:

· pozemek parc. č. 459 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 221 m2

· pozemek parc.č. 461/1 – zahrada o výměře 1670 m2

· pozemek parc. č. 461/2 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 45 m2

· součástí pozemku parc. č. 459  je i budova č.p. 118 – rodinný dům  

· součástí pozemku parc. č. 461/2 je i stavba bez č.p./č.e.– garaž,  

jak je vše zapsáno na LV č. *** pro k.ú. Černošice, obec Černošice, u Katastrálního úřadu pro 

Středočeský kraj, KP Praha – západ dále jen „předmět převodu“.

2. Touto dohodou strany dohody sjednávají v návaznosti na ujednání výše uvedené kupní smlouvy způsob, jakým Kupující uhradí Prodávající kupní cenu za převod vlastnictví nemovitých věcí  (dále jen „kupní cena“). Touto dohodou se dále sjednávají podmínky správy a výplaty kupní ceny Schovatelem a dále podmínky úschovy jednoho vyhotovení Kupní smlouvy o převodu vlastnictví nemovitých věcí s úředně ověřeným podpisem prodávající, jednoho vyhotovení návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí (dále jen „Listiny“) a podmínky vydání těchto Listin.
3. Prodávající a Kupující se dohodli, že kupní cena ve výši 8.990.000,- Kč (slovy: osm milionů devět set devadesát tisíc korun českých) bude Kupujícím složena na bankovní účet Schovatele s tím, že tato částka bude uvolněna po splnění podmínek stanovených v této dohodě a způsobem v této dohodě dále stanoveným.

Článek II.

1. Kupující se podle Kupní smlouvy zavazuje převést kupní cenu  ve výši 8.990.000,- Kč (slovy: osm milionů devět set devadesát tisíc korun českých)  a to tak, že celou částku ve výši 8.990.000,- Kč (slovy: osm milionů devět set devadesát tisíc korun českých) uhradí do 31.3. 2018 z vlastních finančních prostředků, a to vše na bankovní účet Schovatele č. 4200359286/6800. Nebude-li uvedená částka Kupujícím zúčtována na uvedeném bankovním účtu Schovatele ve stanoveném termínu, strany sjednávají, že tato skutečnost je rozvazovací podmínkou a tudíž účinnost a platnost této dohody tímto dnem zaniká. 

2. Schovatel se zavazuje převzít kupní cenu do své úschovy. Kupní cena v úschově (dále jen „spravovaná částka“) nemá charakter úročeného vkladu. Schovatel se dále zavazuje převzít Listiny do úschovy a tyto Listiny vydat Kupujícímu ve lhůtě do 5-ti dnů ode dne, kdy bude na bankovní účet uvedený v odst. 1 tohoto článku připsána částka ve výši 8.990.000,- Kč (slovy: osm milionů devět set devadesát tisíc korun českých). V případě, že nebude do sjednaného termínu složena uvedená částka na bankovní účet Schovatele, Schovatel vydá Listiny do 3 dnů Prodávajícímu. 
3. Do doby splnění podmínek, sjednaných v čl. II. odst. 4. této dohody, nejsou Kupující ani Prodávající oprávněni se spravovanou částkou jakkoli disponovat.

4. Schovatel se zavazuje vyplatit spravovanou částku dle dohody smluvních stran způsobem dále uvedeným, a to:
· částka ve výši 1.483.579,72  Kč (slovy: jeden milion čtyři sta osmdesát tři tisíce pět set sedmdesát devět korun českých sedmdesát dva haléře)) bude uvolněna Schovatelem na bankovní účet Komerční banka, a.s. č.: 19-2788880267/0100 pod v.s. 7551030091 do pěti (5) pracovních dnů poté co Kupující uhradí 8.990.000,- Kč (slovy: osm milionů devět set devadesát tisíc korun českých) 
·  částka ve výši 7.180.083,28  Kč (slovy: sedm milionů jedno sto osmdesát tisíc osmdesát tři korun českých dvacet osm haléřů)) bude uvolněna na účet určený Prodávající č. : 107-2213770227/0100 a částka ve výši 326.337,00  Kč (slovy: tři sta dvacet šest tisíc tři sta třicet sedm korun českých) korun českých) bude uvolněna na účet určený Prodávající ve prospěch Zprostředkovatele č. : 273870132/0300 a to do pěti (5) pracovních dnů poté, co mu bude předložen následující dokument:  originál výpisu z příslušného listu vlastnictví pro k.ú. Černošice, obec Černošice, u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, KP Praha – západ, ve kterém bude v části A jako vlastník předmětu převodu uveden Kupující a části C a D budou bez zápisu omezení vlastnického práva založeného právním úkonem Prodávajícího, vyjma těch řízení, které iniciovali sami Kupující

5. Pokud Schovatel obdrží dokumenty specifikované v čl. II. odst. 4. této dohody, přezkoumá, zda z dokumentů vyplývá skutečnost týkající se nemovitostí specifikovaných v čl. I. odst. 1. této dohody, kterou mají dokumenty podle svého charakteru deklarovat.

Schovatel neověřuje obsahovou správnost či pravdivost předaných dokumentů, ani zda splňují právní náležitosti předepsané pro ně právními předpisy. Schovatel neodpovídá za škody způsobené tím, že předané dokumenty jsou pozměněné či padělané, nebo podpisy či razítka na nich jsou pozměněné či padělané, pokud tyto skutečnosti nebylo možno při obvyklé péči rozpoznat.

Dojde-li Schovatel po specifikovaném přezkoumání dokumentů k závěru, že nejde o dokumenty specifikované v čl. II. odst. 4. této dohody či tyto dokumenty nesplňují náležitosti takových dokumentů, nevyplatí spravovanou částku. Schovatel o této skutečnosti neprodleně písemně vyrozumí Prodávajícího a Kupující a vyzve je k nápravě. Nápravu je nutno učinit nejpozději do uplynutí lhůty stanovené v článku II. odst. 6. této dohody. V opačném případě Schovatel postupuje, jako by stanovené dokumenty předány nebyly.

6. Nebudou-li Schovateli nejpozději do 31.8.2018 předány dokumenty uvedené v odst. 4 tohoto článku, vyplatí Schovatel do pěti pracovních dnů po marném uplynutí této lhůty spravovanou částku ve výši částky odpovídající úhradě Kupující z vlastních finančních prostředků, na bankovní účet Kupující, který Kupující dodatečně určí. Schovatel je povinen ve lhůtě do pěti pracovních dnů od nabytí právní moci rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu o zamítnutí návrhu na vklad vlastnického práva pro Kupující anebo prokazatelného odstoupení kterékoli ze smluvních stran od Kupní smlouvy vyplatit spravovanou částku ve výši částky odpovídající úhradě Kupující z vlastních finančních prostředků, na bankovní účet Kupující, který Kupující dodatečně určí.
7. Před uplynutím lhůty stanovené v předchozím odstavci pro předání dokumentů vyplatí Schovatel spravovanou částku z  účtu advokátní úschovy do pěti (5) pracovních dnů po doručení Schovateli souhlasného prohlášení Prodávající a Kupujících se žádostí o vyplacení prostředků z  účtu advokátní úschovy. Peněžní prostředky budou vyplaceny ve výši určené v souhlasném prohlášení, maximálně však ve výši zůstatku na účtu advokátní úschovy smluvním stranám v poměru a ve výši uvedené v souhlasném prohlášení. Podpisy osob oprávněných podepsat za Prodávající a Kupující souhlasné prohlášení se žádostí o vyplacení prostředků musí být na prohlášení úředně ověřeny. V případě plné moci udělené Prodávající a/nebo Kupující třetí osobě za účelem podpisu souhlasného prohlášení musí být podpisy na plné moci taktéž úředně ověřeny.

8. Prodávající a Kupující svým podpisem na této dohodě stvrzují, že byli Schovatelem informováni a poučeni o povinnostech Schovatele jako advokáta, které mu vyplývají z právních a stavovských předpisů upravujících opatření proti legalizaci výnosů z trestné činnosti. Zejména pak byli poučeni o povinnosti identifikační, povinnosti uchovávat stanovené údaje, oznamovací povinnosti ve zvláštních případech, povinnosti odkladu splnění příkazu klienta, povinnosti mlčenlivosti a dalších povinnostech, jak tyto povinnosti vyplývají z příslušných ustanovení zákona č. 253/2008 Sb., o některých opatřeních proti legalizaci výnosů z trestné činnosti a financování terorismu, z usnesení představenstva ČAK č. 2/2008 Věstníku České advokátní komory, kterým se stanoví podrobnosti o povinnostech advokátů a postupu kontrolní rady České advokátní komory ve vztahu k zákonu o některých opatřeních proti legalizaci výnosů z trestné činnosti a financování terorismu a usnesení představenstva ČAK č. 7/2004 Věstníku České advokátní komory, o provádění úschov peněz, cenných papírů nebo jiného majetku klienta advokátem.

9. Prodávající a Kupující svým podpisem na této dohodě prohlašují, že podpisem smlouvy kupní uvedené v čl. I této dohody a podpisem této dohody o advokátní úschově, nedochází k legalizaci výnosu z jakékoliv trestné činnosti a prostředky v transakci užité nejsou určeny k financování terorismu, teroristických činů nebo teroristických organizací. Rovněž prohlašují, že nejsou politicky exponovanými osobami ve smyslu zákona č. 253/2008 Sb., o některých opatřeních proti legalizaci výnosů z trestné činnosti a financování terorismu.

10. Prodávající a Kupující berou na vědomí a souhlasí s tím, že ve smyslu č. 2b odst. 1 usnesení představenstva České advokátní komory č. 7/2004 Věstníku ze dne 28. června 2004, o provádění úschov peněz, cenných papírů nebo jiného majetku klienta advokátem, ve znění usnesení představenstva České advokátní komory č. 3/2008 Věstníku a usnesení představenstva České advokátní komory č. 1/2012 Věstníku, je Schovatel povinen bez zbytečného odkladu od převzetí prostředků klienta odeslat do elektronické knihy úschov zřízené Českou advokátní komorou jméno a příjmení klienta, anebo jiný identifikátor, pod nímž Schovatel vede příslušnou úschovu peněz.

11. Prodávající a Kupující berou na vědomí a souhlasí s tím, že ve smyslu § 41f odst. 5 zákona č. 21/1992 Sb. o bankách, ve znění pozdějších předpisů, je Schovatel pro účely pojištění pohledávky z vkladu povinen identifikovat skutečného vlastníka peněžních prostředků složených na účet úschov a podle § 41c odst. 3 citovaného zákona o bankách je povinen bance sdělit jeho jméno a příjmení, respektive obchodní firmu nebo název, rodné číslo (datum narození), respektive IČ a adresu, respektive sídlo.

12. Schovatel přebírá pouze povinnosti, které jsou výslovně uvedeny v této dohodě o úschově, a nenese jakoukoli odpovědnost týkající se úschovy či úchovy listin,  s výjimkou toho, že úschovu uloženou na účtu úschovy je povinen spravovat (přijímat na něj a provádět z něho platby) v souladu s ustanoveními této dohody. Schovatel bude zkoumat pouze ty dokumenty, které jsou uvedeny v této dohodě, přičemž uvedené dokumenty budou zkoumány pouze po stránce formální. Schovatel nebude ověřovat a neodpovídá za pravost, úplnost nebo platnost jakýchkoli jemu předkládaných dokumentů. Na základě dokumentů, které nebudou odpovídat sjednaným podmínkám této dohody, nebude výplata z účtu úschovy provedena. Schovatel neodpovídá za škodu v případě, pokud jednal v souladu s ustanoveními této dohody nebo příkazy, oznámeními či instrukcemi učiněnými na jejím základě, o nichž se v dobré víře domníval, že byly podepsány k tomu oprávněnou osobou, stranou dohody nebo stranami dohody.

13. Schovatel rovněž nenese žádnou odpovědnost v případě, že naloží s úschovou v rozporu s ustanoveními této dohody z důvodu plnění vykonatelného rozhodnutí soudu nebo jiného orgánu veřejné správy. 

14. Prodávající a Kupující se zavazují, že Schovateli na jeho žádost poskytnou všechny dokumenty a údaje nezbytné pro plnění jeho povinností podle této dohody a/nebo zajistí, aby mu takové dokumenty a údaje byly poskytnuty.

15. Povinnosti Schovatele pro případ nemožnosti výkonu činnosti stanovené touto dohodou přebírá ten, kdo se stane ve smyslu ustanovení § 27 zák. č. 85/1996 Sb., o advokacii, v aktuálním znění zástupcem Schovatele, tj. jiný ustanovený advokát. 

16. Schovatel prohlašuje, že je v souladu se Zákonem o advokacii pojištěn pro účely případné odpovědnosti advokáta za škodu, jež způsobí v souvislosti s poskytováním právních služeb, a to prostřednictvím Rámcové pojistné smlouvy o profesním pojištění advokátů uzavřené mezi Generali Pojišťovnou a.s. a Českou advokátní komorou, jejímž je Schovatel členem.

17. Smluvní strany konstatují, že odměnu za zřízení advokátní úschovy ve výši 1.500,-- Kč + DPH uhradí zprostředkovatel prodeje předmětu převodu, tedy kupující není povinen uhradit jakoukoliv odměnu za zřízení advokátní úschovy dle této dohody.
Článek III.

1. Vztahy touto dohodou neupravené se řídí příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů.

2. Tato dohoda se uzavírá na dobu určitou, a to ode dne uzavření dohody do dne výplaty spravované částky podle čl. II. odst. 4. nebo odst. 6. této dohody. Zaniknout může též způsobem uvedeným v čl. II. odst 1. této dohody.

3. Tato dohoda se vyhotovuje v čtyřech stejnopisech s platností originálu, z nichž Prodávající obdrží jeden výtisk, Kupující jeden výtisk, Schovatel jeden výtisk a jeden výtisk zprostředkovatel převodu.
4. Obsah dohody může být měněn nebo doplňován po předchozí dohodě stran, a to pouze formou písemných dodatků.

5. Smluvní strany se zavazují si poskytnout navzájem veškerou nezbytnou součinnost pro realizaci práv a povinností vyplývajících z této dohody.
6. Schovatel bere na vědomí, že Kupující pro realizaci svých bezhotovostních plateb může používat transparentní příjmový a výdajový bankovní účet a v této souvislosti Schovatel uděluje souhlas se zveřejněním názvu svého účtu; Prodávající a Schovatel výslovně souhlasí se zveřejněním elektronického obrazu této dohody na webových stránkách Kupujícího včetně podpisů k dohodě připojených.

7. Tato dohoda nabývá platnosti dnem jejího uzavření. Tímto dnem je den, kdy dohodu akceptuje (podepíše) poslední ze tří stran dohody.

8. Prodávající a Schovatel berou na vědomí, že Kupující je povinnou osobou dle § 2 odst. 1 zákona
č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv a vztahuje se na něj povinnost zveřejnit tuto dohodu v Registru smluv, což je podmínkou její účinnosti. Smluvní strany se dohodly, že zveřejnění této dohody v Registru smluv zajistí Kupující nejpozději do 30 dnů od uzavření této dohody. Prodávající a Schovatel souhlasí se zveřejněním celého obsahu této smlouvy v Registru smluv.

9. Kupující (město Černošice) ve smyslu § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o obcích“) osvědčuje, že uzavření této smlouvy bylo schváleno Radou města Černošice na její 114. schůzi konané dne 15. 1. 2018 (usnesení č. R/114/1/2018) tak, jak to vyžaduje § 103 odst. 3 zákona o obcích, čímž jsou splněny podmínky platnosti tohoto jeho právního jednání.

V ….....….dne …….. 2018             V Černošicích dne 12.02.2018        V …......…. dne …….. 2018

……………………………….                   ………………………………..            ……………………………………

Kateřina Wimmerová                      Město Černošice                       JUDr. Milan Miler

                                                    Mgr. Filip Kořínek, starosta  

Prodávající                                     Kupující                                  Schovatel   



