Město Kostelec nad Orlicí 

se sídlem Palackého náměstí 38, Kostelec nad Orlicí, PSČ 517 41

zastoupené panem Františkem Kinským, starostou

IČ: 002 74 968, 

DIČ: CZ00274968
 (dále též „pronajímatel“)

a

Huu Hung Nguyen
se sídlem Staré náměstí 48, Rychnov nad Kněžnou, PSČ 516 01
IČ: 275 39 393
 (dále též „nájemce“)

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s příslušnými ustanoveními zákona číslo 89/2012 Sb., občanského zákoníku v platném znění tuto 
S M L O U V U  O  N Á J M U (prostor sloužící podnikání)
Článek 1. 

Pronajímatel prohlašuje, že je na základě nabývacího titulu uvedeného v části E listu vlastnického číslo 2230 a 2977, vedených Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj  - Katastrálním pracovištěm v Rychnově nad Kněžnou pro obec a katastrální území Kostelec nad Orlicí,  vlastníkem  -  jiného nebytového prostoru číslo jednotky 29/3 v budově čp. 28, 29, 30 v části obce Kostelec nad Orlicí jež se nachází na pozemku parcelní číslo 20/2, to vše v obci a katastrálním území Kostelec nad Orlicí, dále spoluvlastnického podílu o velikosti 129/2655 vzhledem k celku na společných částech budovy čp. 28, 29 a 30 v  části obce Kostelec nad Orlicí a spoluvlastnického podílu o velikosti 129/2655 na pozemku parcelní číslo 20/2, to vše v obci a katastrálním území Kostelec nad Orlicí. 

Nemovitosti jsou zapsány v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu Královéhradeckého kraje – Katastrálního pracoviště v Rychnově nad Kněžnou na listu vlastnictví číslo 2230 vedeném pro obec a katastrální území Kostelec nad Orlicí. 

Článek 2. 

2.1.  Pronajímatel přenechává nájemci na základě této smlouvy do nájmu nebytové prostory, nacházející se v 1. nadzemním podlaží domu čp. 29, sestávající ze zádveří, bistro, výlohy, předsíně 1, předsíně 2, WC muži, WC ženy, umývárny nádobí, kuchyně, přípravny zeleniny, skladu potravin, umývárny pro zaměstnance, šatny, úklidové komory, WC pro personál, chodby, jež jsou vyznačeny v příloze, která tvoří  nedílnou součást této smlouvy  (dále jen předmět nájmu). 

2.2. Nájemce předmět nájmu ke smluvenému nájmu za dále dohodnutých podmínek přijímá.

2.3.. Nájemce prohlašuje, že je seznámen se stavem předmětu nájmu. 

Článek 3.

3.1.  Nájemce je oprávněn předmět nájmu využívat za účelem provozování bufetu, v rozsahu dle nabídky ze dne 08.01.2018, která je nedílnou součástí této smlouvy.

3.2.  Předmět podnikání nájemce v předmětu nájmu bude následující : 

· asijské bistro.
Článek 4.

4.1. Úhrada  za  užívání  předmětu  nájmu se sjednává dohodou smluvních stran ve výši 207.000,-- Kč, (slovy : Dvěstesedmtisíc korun  českých) ročně + DPH v zákonem stanovené výši.

4.2.  Nájemce se zavazuje dohodnutou roční úhradu nájemného platit pronajímateli v měsíčních splátkách ve výši 1/12 ročního nájemného splatných vždy do 15. dne kalendářního měsíce na tento kalendářní měsíc trvání nájemního poměru, a to přímo na účet pronajímatele vedený u České spořitelny, a.s., pobočka Kostelec nad Orlicí, č.ú 19-1240074329/0800 pod VS : 9243000215 a to na základě daňového dokladu faktury vystaveného pronajímatelem. DUZP je dnem vystavení daňové dokladu.
4.3.  V případě prodlení s úhradou nájemného se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,2% z dlužné částky za každý i započatý den prodlení.  Zaplacením uvedené majetkové sankce není dotčeno právo pronajímatele na náhradu případné škody. 

4.4. Náklady na elektrickou energii, vodné, stočné, teplo, teplou užitkovou vodu, (odvoz domovního odpadu) a případné další se nájemce zavazuje hradit společnosti COOP družstvo HB se sídlem 130 00 Praha 3, u Rajské zahrady 1912/3, Žižkov IČ: 000 32 115 a to na základě samostatné smlouvy, kterou s uvedeným subjektem uzavře. 

4.5. S ohledem na předpokládaný pohyb cen a míru inflace se smluvní strany dohodly, že pronajímatel je oprávněn jedenkrát ročně výši nájemného upravit, a to poměrně podle oficiálních statistických údajů o míře inflace zveřejněné Českým statistickým úřadem. Poprvé bude takto nájemné upraveno v prvním čtvrtletí roku 2019 na kalendářní rok trvání nájemního poměru od 1.1.2019 – 31.12.2019. V následujících letech bude postupováno obdobně. Takto každoročně upravené nájemné je základem pro výpočet nájmu v dalším roce. 

Článek 5.

5.1. Nájemce se zavazuje :

5.1.1.   Hospodařit s předmětem nájmu s péčí řádného hospodáře.
5.1.2.   Užívat předmět nájmu v rozsahu a k účelu dohodnutému v této smlouvě.

5.1.3. Dodržovat bezpečnostní předpisy, předpisy požární, hygienické, bezpečnosti práce a jiné      související předpisy, které se vztahují k předmětu nájmu a řídit se pokyny pronajímatele při jejich naplňování. 

5.1.4. Umožnit pronajímateli na základě jeho předchozího vyrozumění kontrolu stavu a způsobu užívání předmětu nájmu.

5.1.5. Hradit veškeré náklady na údržbu předmětu nájmu a opravy předmětu nájmu do výše 5.000,- Kč bez DPH v případě jednotlivé opravy . Nájemce se zavazuje na své náklady udržovat předmět nájmu na stavu způsobilém ke smluvenému účelu nájmu.  

Jedná se zejména o následující  činnosti : 

-       malby a nátěry veškerých prostor dle platných předpisů v potravinářské výrobě (nejméně 1x za tři roky) 

· výměny opotřebovaných podlahových krytin  (dle potřeby) 

· výměny nebo opravy opotřebených částí a součástí předmětu nájmu.

5.1.6. Zajišťovat řádnou ochranu majetku, který mu byl přenechán do nájmu.

5.1.7. Zajišťovat úklid a schůdnost chodníku před pronajatými nebytovými prostory, a to celoročně včetně zimní údržby a posypu.  

5.1.8. Provádět nebo zajišťovat na své náklady revize el. instalace umístěné v předmětu nájmu  a dále revize  přístrojů a zařízení, jež bude nájemce používat v předmětu nájmu. 

5.1.9.   Bez zbytečného odkladu písemně oznámit pronajímateli potřebu havarijních oprav a dalších oprav, které je povinen zajišťovat pronajímatel, jinak odpovídá za škodu vzniklou porušením této povinnosti.

5.1.10.  V případě poškození předmětu nájmu nájemcem nebo v souvislosti s provozováním provozovny nájemce je nájemce povinen uvést předmět nájmu do původního a provozuschopného stavu.
5.1.11. Neprovádět na předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele žádné stavební úpravy nebo zásahy do předmětu nájmu.  O takovýchto úpravách a zásazích bude sepsána předchozí písemná dohoda, ve které bude specifikován jejich rozsah, finanční náročnost, daňové souvislosti apod.   Pokud takováto dohoda sepsána nebude nebo v ní nebude uvedeno jinak, má se za to, že stavební nebo jiné zásahy do předmětu nájmu provádí nájemce na své náklady, a to bez možnosti nárokovat je v budoucnu na pronajímateli.   

5.1.12.  Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele předmět nájmu dále nepronajímat, či jiným způsobem jej nepřevádět nebo nepřenechávat do užívání třetím osobám, a to ani v rámci převodu podniku, jeho části, transformace firmy nájemce do nebo na jiný subjekt. 

5.1.13. Ode dne faktického předání předmětu nájmu plnit na tomto předmětu nájmu povinnosti majitele předmětu nájmu v oblasti požární ochrany a zabezpečení objektu vůči příslušným orgánům. V této oblasti se nájemce zejména zavazuje zachovat přístup k hydrantu, rozmístit na předmětu nájmu ruční hasicí přístroje a tyto udržovat v provozuschopném stavu a zajišťovat jejich revize. Za případné nedostatky zjištěné v této oblasti příslušnými orgány odpovídá nájemce. Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli případné vyúčtované majetkové sankce, a to do 30 kal. dnů ode dne jejich vyúčtování pronajímatelem.

5.1.14.  Zajišťovat likvidaci odpadů pocházejících z činnosti nájemce v předmětu nájmu.  
Článek 6.

6.1.   Pojištění věcí vnesených do nájemcem užívaných prostor si tento zajišťuje sám na své náklady.

6.2 Nájemce se zavazuje uzavřít pojistnou smlouvu na pojištění odpovědnosti za škodu, způsobenou jeho činností a tuto udržovat v platnosti po celou dobu trvání nájemního poměru. Nájemce je povinen kopii této smlouvy předložit pronajímateli nejpozději do 30 kal. dnů ode dne podpisu této smlouvy. Pro případ nesplnění tohoto závazku se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 5000,-- Kč za každý i započatý den prodlení s předložením pojistné smlouvy.

Článek 7.

7.1.  Nájemce je povinen dbát, aby na předmětu nájmu nevznikaly pronajímateli škody.

7.2. Nájemce na sebe zároveň přebírá odpovědnost za veškeré škody způsobené jeho činností na předmětu nájmu. Nájemce odpovídá pronajímateli rovněž za škody způsobené na předmětu nájmu jinými osobami, které se zde budou s jeho souhlasem zdržovat.

Článek 8. 

8.1. Nájemní poměr založený touto smlouvou se sjednává na dobu určitou od 1.3.2018 do 28.2.2023. 

8.2. Pronajímatel je oprávněn od této nájemní smlouvy odstoupit, pokud nájemce i přes předchozí písemné upozornění a poskytnutí lhůty k odstranění závadného stavu porušuje ustanovení této smlouvy. Odstoupení musí být provedeno písemně a je účinné ode dne následujícího po doručení.

8.3. Pronajímatel a nájemce se dohodli, že nájemce má možnost do 31.03.2022 uplatnit právo opce na další nájem výše uvedeného předmětu nájmu na dobu pěti let po uplynutí sjednané doby nájmu, tj. do 31.01.2028. Pronajímatel se v tomto případě zavazuje uzavřít s nájemcem nájemní smlouvu za obdobných smluvních podmínek, pokud jde o dobu nájmu a předmět nájmu. Nájemné bude stanoveno ve výši v čase a místě obvyklém.
8.3. V případě ukončení nájemního poměru je nájemce povinen vrátit předmět nájmu pronajímateli ve  stavu, v jakém se nacházel ke dni účinnosti této smlouvy, kromě pronajímatelem odsouhlasených změn, pokud nebude dohodnuto jinak, s přihlédnutím k běžnému opotřebení. 

8.4.  V případě prodlení s vyklizením a předáním předmětu nájmu po ukončení nájemního poměru se nájemce zavazuje hradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 5000,--  Kč za každý i započatý den prodlení s vyklizením a předáním předmětu nájmu.  Zaplacením uvedené majetkové sankce není dotčeno právo pronajímatele na náhradu případné škody. Dále je pronajímatel oprávněn v tomto případě vstoupit do předmětu nájmu a věci zde nacházející se, jež nejsou ve vlastnictví pronajímatele vystěhovat a uskladnit na náklady nájemce. 

Článek 9.
9.1.  V souladu s platnými právními předpisy byl záměr pronajmout nebytové prostory dle této smlouvy zveřejněn  vývěskou na úřední desce úřadu a způsobem umožňujícím dálkový přístup pod čj. SMM 323/2017-MUKO-28129/2017-rk ode dne 20.12.2017 do 05.01.2018 a následně schválen Radou města Kostelec nad Orlicí dne 22.01.2018 číslo usnesení 2/2018.
Článek 10.

10.1. Veškerá předchozí ujednání smluvních stran, pokud jsou v rozporu s touto smlouvou pozbývají platnosti.

10.2. Změny podmínek, za nichž byla tato nájemní smlouva sjednána, mohou být provedeny pouze písemně dodatkem k této smlouvě. 

10.3.  Nedílnou součástí této nájemní smlouvy jsou dále uvedené kopie listin, prokazující skutečnosti ve smlouvě uvedené:

- specifikace pronajímaných nebytových prostor – čl. 1.

- nabídka nájemce

10.4.  Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení. 

Na znamení souhlasu s obsahem této smlouvy jsou připojeny podpisy smluvních stran.
V Kostelci nad Orlicí  dne 24.1.2018
p r o n a j í m a t e l :



n á j e m c e : 
……………………………………….


……………………………………….

za Město Kostelec nad Orlicí




 Huu Hung Nguyen
František Kinský – starosta města 


 

