Najemni smlouva

Smluvni strany
Méstska ¢ast Praha 2
nam. Miru 20, 120 39 Praha 2
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zastoupenad: Ing. Michaelem Grundlerem, mistostarostou
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Farma market s.r.o.
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|
(dale jen ,,ndajemce”)
zastoupena: Bc. Martinem Kadleckem, jednatelem spole¢nosti

Clanek |.
Predmét smlouvy

1.1.Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat ndjemci k do¢asnému uzivani ¢ast pozemku:

Tylovo namésti, parc. €. 4174/3 (Cast), k.0. Vinohrady
o vymére cca 633 m?, graficky vymezena v pfiloze €. 1 této smlouvy + ¢ast podzemnich WC na Tylové
namesti.

pro ulely pofadani farmafskych trhl dle této smlouvy, a to vidy po dobu konani trh( vE. stanovené
doby nutné k postaveni a zbourdni stank(, a umoZnit ndjemci dosahovat zisku z podnajmu jednotlivych
prodejnich stankd prodejciim.

1.2.Ndjemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli sjednané najemné a dodrzovat dalsi
povinnosti uvedené v této smlouvé.

1.3.0bé smluvni strany se pak zavazuji poskytovat si v souvislosti s konanim farmarskych trhi
maximalni soudinnost, aby mohly byt vefejnosti nabizeny sluzby naleZité kvality.

Clanek I1.

Doba trvani smlouvy a doba konani trhi
2.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 01.03.2018 do 30.11.2022.

2.2. Najemce se touto smlouvou zavazuje konat farmarské trhy:




v obdobi od 1. bifezna do 20. listopadu kalendafniho roku kaZdy viedni den (mimo statni a ostatni
svatky ve smyslu zékona &. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o ostatnich svatcich, o vyznamnych dnech
a o dnech pracovniho klidu, ve znéni pozdéjsich pfedpisd) od 8:00h do 21:00h a ve vybrané soboty od
8:00h do 21:00h. PFed timto vymezenym &asem je vyhrazena doba na pfipravu trhu od 6:00h do 8:00h
a dalé od 18:00h do 21:00h doba na uklid trhu. Garantovana prodejni doba jednotlivych prodejct
(minimalni oteviraci doba kaZdého prodejce) je od 9:00h do 16:00h s tim, Ze zalatek prodejni doby
trhu jako celku se stanovuje od 08:00h. Ustanoveni ¢l. 2.4 a 2.5 tim neni dotéeno.

2.3. Seznam sobot v kalendainim roce 2018, kdy se budou konat tematické farmarské trhy:
14.4.,21.4.,28.4,,12.5,,19.5. 26.5., 2.6., 16.6., 23.6., 8.9, 15.9,,22.9,13.10,, 20.10., 27.10.

V nasledujicich kalendafnich letech dojde k obméné konkrétnich termin( v zavislosti na aktudlnim
kalendafi a seznam bude pfed zahajenim sezony trhi, tedy pfed 1.3. kaZzdého kalendafniho roku,
predem predloZen ke schvéleni pronajimateli.

2.4. S ohledem na kondni vanoénich trhil je pronajimatel opravnén pisemné oznamit najemci zménu
terminu konce konani farmafskych trhii uvedeného v &l. 2.2 této smlouvy. Toto oznameni musi byt
uginéno alespof 30 dnii pfedem a obsahovat fadné od(vodnéni. Takova zména vsak nesmi Cinit vice
jak 7 kalendéFnich dn. Ustanoveni €l. 5.2 tim neni dotéeno.

2.5. Ndjemce ozndmi pronajimateli vZdy s dostateCnym predstihem (alespont 14 dn(i) zacatek sezony
farmatskych trhi, tim viak neni dottena povinnost najemce zaplatit najemné za cely kalendafni mésic
brezen v souladu s €l. 5.2 této smlouvy. U&ini tak pisemné na adresu pronajimatele. Najemce se viak
zavazuje zahdjit farmafské trhy nejpozdéji do 21. bfezna kazdého roku najmu. Nastane-li prodleni se
zahajenim farméfskych trhd z divod(i na strané pronajimatele, Ihiita k zahajeni se prodluzuje o dobu,
kdy farmaiské trhy nebylo moino z dlivodl na strané pronajimatele zahajit. 2.6. Smluvni strany se
mohou vzajemné dohodnout, Ze ve vyjimeénych odivodnénych pripadech se farmarské trhy nebudou
konat i v den, ve kterém se za normalnich okolnosti konat maiji.

Clanek 111.

Sortiment zbozi
3.1. Najemce zajisti obsazeni prodejnich stankd farmafi, producenty a prodejci, jejichZ zboZi pochazi
z vlastnich zdroji (z ¢eské produkce) a jsou schopni tento plvod doloZit, nebo zboZi prodavaji na
zékladé plné moci farmare, & producenta. Toto se netyka tematickych sobotnich trh(, kde miZe byt
nabizeno i zboZi zahrani¢niho plvodu.

3.2. Najemce garantuje, Ze farmarské trhy bude provozovat v souladu s , Kodexem farmafskych trhd”,
ktery je pfilohou &. 3 této smlouvy.

Clanek IV.
Prodejni stanky
4.1. Pronajimatel poskytne najemci k uZivani 14 ks prodejnich stankd jako soucast vybavy pfedmétu
najmu, avéak s vyhradou garance pouze po dobu jejich Zivotnosti.

4.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze prodejni stanky jsou zpUsobilé k uZivani pro uUcely pofadani
farmafskych trh.

4.3. Celkovy pocet stankl na trhu nepfekrodi 20 ks.

2




4.4. Zbyvajici stanky poskytne a umisti na trh ndjemce z vlastnich zdrojl, av3ak za podminek, Ze budou
vizualné i funkéné odpovidat stavajicim stankim pronajimatele.

Clanek V.

Najemné
5.1. Ndjemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli mési¢ni najemné ve vy3i 232 000,- K& bez
DPH za kaZdy kalendaFni mésic, v némz se farmarské trhy konaji (bfezen — listopad). K této vysi bude
vzdy pfipo¢teno DPH v zdkonné vysi.

5.2 Vy3e najemného za mésic listopad bude vypoctena pomérné dle skute¢né délky doby najmu. Vyse
najemného za ostatni mésice bude viak vidy vplné vysi nehledé na skutecny zacatek kondni
farmafskych trhi s vyjimkou, kdy farmarské trhy neni moZzné konat z diivodii na strané pronajimatele.
V takové situaci se ndjemné snizi pomérné o dobu, kdy farmarské trhy nebylo mozno z dGvod(i na
strané pronajimatele konat.

5.3. Najemce se zavazuje zaplatit mési¢ni najemné vidy k 15. dni za dany mésic s vyjimkou prvni
mésicni platby, kterou se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli do 26.02.2018. Platby budou
poukdzany na Gcet uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5.4. Naklady na elektrickou energii a vodu ponese ndjemce stim, ?e najemce uhradi Spravé
nemovitosti Praha 2, a.s. vidy k 15. dni kazdého kalendafniho mésice zalohu na elektfinu poskytnutou
k zajisténi farmarskych trhi ve vy3i dle vypoctového listu a na G¢et uvedeny v zéhlavi této smlouvy;
skutecna vyse spotieby bude urena na zdkladé protokoldrniho odectu stavu elektroméru na
odbérném elektrickém zafizeni pred zapocetim odbéru elektfiny a poté kaZdoroéné. Najemce uhradi
naklady na elektrickou energii pouze za dny trvani najemniho vztahu, ve kterych redlné provozoval
farmafské trhy (véetné tematickych).

5.5. Protokolarni odeéet dle &l. 5.4. této smlouvy bude proveden do &étrndcti (14) dnd ode dne ukondeni
konani farmarskych trhi vidy v pfisludném kalendafnim roce trvani najemniho vztahu.

Clanek VI.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
6.1. Maximalni pocet prodejnich stankl na farmafském trhu bude vidy v souladu s aktudlnim TrZnim
fadem hl. m. Prahy. Minimalni polet stanku bude vidy alespori 14ks.

6.2. Najemce ma pravo vyuZivat pro potfeby prodejci pfilehlé podzemni WC na Tylové namésti
(prostory jsou vymezené v pfiloze €. 2) a ma povinnost je udrZovat v &istoté a pavodnim technickém
stavu.

6.3. Ndjemce v obdobi dle €l. 2.2. a pfipadné ¢l. 2.4. a 2.5. této smlouvy zajisti zimni Gdrzbu plochy
pfedmétu najmu (odstranéni snéhu, namrazy a posyp inertnim materidlem).

6.4. Najemce zajisti denni Gklid plochy pfedmétu ndjmu. V piipadé preplnéni méstskych odpadkovych
ko3( ma povinnost tyto vyprazdnit do vlastnich pytld na odpadky. Ndjemce ma povinnost umistit na
farmafsky trh vlastni nadoby na tfidény odpad (papir a ostatni odpad) a takté? se starat o jejich
vyprazdriovani béhem dne. Po ukonceni oteviraci doby farmafského trhu ma ndjemce povinnost celou
plochu trhu uklidit a zlikvidovat nashromaZdény odpad.




6.5. Najemce zajisti jednotny vizualni styl pronajimané plochy, prodejnich stank( a vstupni brany,
kterou je ddle povinen udrZovat. Ndjemce je oprdvnén opatfit vstupni branu a stanky vlastnimi
propagacnimi materialy.

6.6. Najemce vynaloZi vesSkeré pozadovatelné Usili, aby prodejci nevyuZivali ko3 slouZici pro potfeby
zékaznik( prodejny KFC, a ddle, aby prodejci nevstupovali na plochy vefejné zelené.

6.7. Najemce se zavazuje vypracovat Provozni fad trhu, ktery bude predloZen pronajimateli
k odsouhlaseni a dale bude schvalen dotéenymi organy verejné spravy, jejichz souhlas je k provozu
nezbytny. Trzni fad bude na pronajimané plose volné k nahlédnuti po celou dobu provozu farmarskych
trha.

6.8. Najemce se dale zavazuje dodrzovat podminky najmu uvedené v jeho nabidce, ktera je prilohou €.
4 této smlouvy.

6.9. Pronajimatel poskytne najemci predmét najmu po dobu nezbytnou k montaZzi a demontaZi
prodejnich stanka.

6.10. Ndjemce je povinen provadét béznou Gdribu pfedmétu najmu. Ostatni Gdrzbu a opravy (napf. ve
formé nezbytnych oprav elektrickych rozvodd, podzemniho WC na Tylové ndmésti apod.) se zavazuje
zajistovat pronajimatel na své naklady, a to bud prostfednictvim najemce anebo tfeti osoby, vidy viak
po vzajemné dohodé. V pfipadé provadéni této Gdrzby a oprav ndjemcem bude vyse nakladi nasledné
odeltena z nejblizSiho najemného, a to na zakladé danového dokladu obsahujiciho vyuétovani za
vynaloZenou praci a material.

6.11. Smluvni strany se dohodly, Ze je povinnosti najemce zajistit si pro realizaci farmafského trhu na
pfedmétu najmu veskerd potfebnd vefejnopravni rozhodnuti, souhlasy ¢i stanoviska. Pronajimatel
timto najemce vyslovné upozornuje, Ze jako uzivatel pfedmétu najmu dle této smlouvy maze podléhat
povinnosti zajistit pro umisténi prodejnich stank( pfedchozi zdvazné stanovisko organu pamatkové
péce dle ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Clanek VII.

Smluvni sankce
7.1. Za kaidé porudeni zavaznych podminek vychazejicich z této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1 000,- K¢, a to zejména za kazdé poruseni povinnosti dle ¢l. 2.5,
3.1, 3.2, 6.1, 6.3 této smlouvy a za nedodrieni Provozniho fadu trhu dle ¢l. 6.7 této smlouvy. Najemce
je dale povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni se
zaplacenim ndjemného dle &l. 5.3 této smlouvy.

7.2. Za kazdé nedodrzeni poradku na predmétu najmu dle ¢l. 6.4 této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5 000,- KE.

7.3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pronajimatel je opravnén domdhat se vedle smluvni pokuty
i ndhrady $kody, byt by tato skoda zCasti nebo i zcela vznikla v disledku porudeni povinnosti, na kterou
se vztahuje smluvni pokuta. Smluvni strany timto vyslovné vylucuji ustanoveni § 2050 obc¢anského
zakoniku.




Clanek VIII.

Ukonceni platnosti smlouvy
8.1. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét, porusi-li ndjemce tuto smlouvu vyznamnym
zplsobem. Za podstatné poruseni smlouvy se poklada zejména:

- Opakované neplnéni jakékoliv z povinnosti, ke kterym se najemce touto smlouvou zavazal.
- Opakované poruseni , Kodexu farmarskych trha”.

- Nekonani farmarského trhu v den, kdy mél byt fadné konan, ledaze bylo konani farmarského trhu
zmareno ¢innosti pronajimatele, nebo nepfizni pogasi, nebo okolnostmi, které nemohly smluvni strany
pfedem predvidat (pro pfipad havarie apod.) a nedoslo-li k dohodé smluvnich stran o vyjimecném
nekonani farmafskych trhi dle €. 2.6 této smlouvy.

- Opakované prekroceni Casu zahdjeni pfipravy farmaiského trhu (od 06:00h a pozdéji) nebo
prekroceni ¢asu provozni doby farmarského trhu (08:00h — 21:00h), tj. pokud najemce zahaji pfipravu
farméfského trhu (pfipravu stankd, zdvoz zboZi apod.) pfed 6:00h ranni nebo nebude zahajovat
farmatsky trh v 8:00h réano (samotny prodej) anebo provoz farmarského trhu véetné Gklidu pfedmétu
najmu prekroci 21:00h vecerni.

- Nedodrzeni ugelu ndjmu.

8.2. Ndjemce je opravnén kdykoliv po dobu ndjmu vypovédét tuto smlouvu, porusduje-li pronajimatel
opakované a zavainym zplsobem své povinnosti. Ndjemce je opravnén kdykoliv po dobu ndjmu
vypovédét tuto smlouvu, prestane-li byt predmét najmu z jakychkoliv divodl zpGsobily k ucelu najmu
a pronajimatel tento stav bezodkladné neodstrani.

8.3. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédni doba ¢ini jeden mésic a pocina plynout prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

8.4. Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukoncit vzajemnou dohodou.

Clanek IX.

Vyssi moc
9.1. Dojde-li k uplnému znieni pfedmétu najmu ¢i jeho &asti a bude tak dotéen pfedmét najmu, a to
pozarem, vybuchem, zemétfesenim, boufi, povodni, anebo jinou pfirodni silou ¢i nevyhnutelnou
udalosti, jako jsou valky, povstani, ob&anské nepokoje, stavky, havarie, opatfeni statnich organi a dalsi
podobné udalosti, jeZ budou mit vliv na schopnost plnéni povinnosti podle této smlouvy a jeZ se budou
vymykat kontrole smluvnich stran (dale jen ,Vy3$si moc”), bude Géinnost této smlouvy pozastavena av
pfipadé ¢astecného zni¢eni mési¢ni ndjemné snizeno o pomérnou ¢ast az do doby obnoveni predmétu
najmu. a2t f‘A-"‘”:.l
9.2, Dojdé—li k zasahu Vyf,ﬁi_’{’j_iocfi,‘ kterym bude podstatné omezeno plnéni podle této smlouvy po dobu
del$i neZ 6 (slovy: Sest) mésicll anebo se stane zjevnym, Ze takova situace potrva nad dobu delSi nez 6
(slovy: Sest) mésicl, budou obé smluvni strany opravnény od této smlouvy odstoupit.




Clanek X.

Zaverecna ustanoveni
10.1. Smluvni strany vyhotovi pfed pfedanim a pfevzetim pfedmétu najmu predévaci protokol, ve
kterém bude zaprotokolovan zejména technicky stav predmétu najmu a jeho vybaveni.

10.2. Najemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vefejna a byla uvedena v evidenci smluv
a Registru smluv vedenych pronajimatelem. Najemce dale bere na védomi, ze méstska ¢ast Praha 2 je
na zdkladé ust. § 2 odst. 1 a ust. § 4 zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjSich predpisd, subjektem povinnym poskytovat na zadost tfeti osoby informace, vztahuijici
se k pisobnosti MC Praha 2. Ndjemce udéluje méstské ¢asti Praha 2 souhlas, aby vegkeré informace
obhsaZené v této smlouvé byly poskytnuty tfetim osobam na jejich Zadost.

10.3. Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych dodatk(.

10.4. Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi
prisludnymi pravnimi predpisy, zejména obcanskym zakonikem.

10.5. Tato smlouva je sepsana v péti vyhotovenich, z nichZ tfi obdrZi pronajimatel a dvé najemce.

10.6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou zplisobilé k tomuto pravnimu jednani, Ze si smlouvu
precetly pfed jejim podpisem, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji svobodné a vazné.
Na dikaz vyse uvedeného pfipojuji smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.

10.7. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou jeji pfilohy ¢. 1 az 4:

Pfiloha €. 1 — graficky vymezena ¢ast pfedmétu najmu (Tylovo ndmésti)
Pfiloha ¢. 2 — graficky vymezena ¢ast predmétu najmu (podzemni WC)
Pfiloha €. 3 — kodex farmarskych trhd

Pfiloha €. 4 — nabidka ndjemce podand v ramci vyhlaseného zaméru
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Farma market s.r.0. Rohacova 145/14, Zizkov, 130 00 Praha 3 iC: 04036085

45741

Mapa €.1 — Rozmisténi stanki na trhu v poctu 20ks, CERVENE ~ Stanky {kaZdy o rozmérech 3x1m ve

sloZeném stavu)
Zvydeni poctu sténk( hodldme dopinit do triniho Fadu hi. m. Prahy do konce roku 2017,
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Priloha €. 2 - grafické vymezeni prostor WC pii ulici Rumunska
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Farma market s.r.o. Roha&ova 145/14, Zizkov, 130 00 Praha 3 IC: 04036085
Ufad méstské ¢asti Praha 2,
Nam. Miru 20,
120 00 Praha 2

Prondjem ¢asti Tylova namésti — farmarské trhy

Vaieni,

dle zvefejnéného-zdméru méstské éasti Prahy 2 pronajmout ¢ast nemovitosti Tylove namesti parc. ¢
4174/3, k.U. Vinohrady (zamér v pfiloze ¢.1) za Gtelem konani farmérskych trhid Vém pfedkladame
tuto nabidku a projevujeme tak zajem si nemovitost pronajmout a farmaiské trhy pofadat.

S dosavadnim stavem a historii soucasnych trhii na Tylové namésti jsme dobfe sezndmeni a na Gvod
shrnujeme zdsadni zmény, které oproti sou¢asnému stavu chystame:

Rozéifime provoz trhi a to jak do poctu stank( (ze soudasnych 14ks na 20ks), tak i do poctu
prodejnich dnt (k sou€asnému provozu Utery-patek piiddme nové pondéli a pfileZitostné soboty pro
ucely tematickych akci). Disponujeme 7ks vlastnich stankd, které jsou identické se soucasnymi
stanky, které jsou na trhu. Z nich bude 6ks pouZito na rozéifeni stalého poctu stankl a 1ks bude
ponechan jako zaloZni pro pfipad poruchy. Staly provoz farmafskych trhil rozsifime o cca 10
tematickych akci rocné konanych vidy v sobotu. Vybaveni trhu rozsifime o vlastni nadoby na tfidény
odpad pro trhovce a nékolik kavarenskych stolk( a Zidlicek pro zakazniky. Budeme klast vétsi daraz
na dodrZovani pofadku, na zakaz vstupu na travnik, na pestrost sortimentu a na propagaci trhu.

UDAIJE O UCHAZEC!

Nazev: Farma market s.r.o.

Adresa: Roha¢ova 145/14, Praha 3 — Zizkov, 130 00
IC: 04036085

DIC: CZ04036085

Jednatel: Bc. Martin Kadlecek

Jako pfilohu ¢.2 a €.3 pfikldddame vypis z OR a ze Zivnostenského rejstfiku.

Reference
Jako reference v oblasti pofadani pravidelnych farmafskych trhi uvadime farmarské trhy

v Pardubicich konané mezi lety 2015 a 2017.

Farmarské trhy Pardubice na Pernstynském namésti

Pro statutarni mésto Pardubice jsme poradali pravidelné farmafské trhy v obdobi 16.7.2015 az
1.5.2016. Trhy probihaly kazdy Ctvrtek na Perndtynském nameésti v centru mésta a ucastnilo se jich
vzdy maximalné 16 prodejcti. Trh vyuZival sklddaci dfevéné stanky, které se vidy po ukonéeni prodeje
odvazely. V pfiloze ¢.4 dokladame Rozhodnuti, kterym se povoluje provoz trhi. NiZe naleznete

fotografie z konanych trh.
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Vypis

z obchodniho rejstriku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 241635

Datum vzniku a zapisu:
29. dubna 2015
Spisova znacka:.
C 241635 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma:
Farma market s.r.o.
Sidlo:
Roh&cova 145/14, Zizkov, 130 00 Praha 3
Identifikaéni Cislo:
040 36 085
Pravni forma:
Spolecnost s ru¢enim omezenym
Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona
Statutarni organ:
jednatel:

MARTIN KADLECEK, dat. nar. 15. bfezna 1990
Jaromirova 238, Nové Jirny, 250 90 Jirny
Den vzniku funkce: 29. dubna 2015

Pocet clent:

Zplisob jednani:
Jednatel zastupuje spolec¢nost samostatné
Spolecnici:

Spolecnik:
MARTIN KADLECEK, dat. nar. 15. bfezna 1990
Jaromirova 238, Nové Jirny, 250 90 Jirny

Podil:

Vklad: 200 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100%

Druh podilu: zakladni
Zakladni kapital:
200 000,- K¢
Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 5.2.2018 14:19
Udaje platné ke dni 5.2.2018 06:23
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