
Evidenční číslo smlouvy: 624/2017
KUPNÍ SMLOUVA O PŘEVODU VLASTNICTVÍ nemovitých věcí
Kateřina Wimmerová 

bytem: ****************************
nar.: ******************************
(dále jen „Prodávající“) na straně jedné

a

Město Černošice
sídlo: Riegrova 1209, Černošice, 252 28  

IČ: 00241121
zastoupeno: Mgr. Filipem Kořínkem, starostou
(dále jen „Kupující“) na straně druhé

shora uvedené smluvní strany uzavírají tuto

Kupní smlouvu o převodu vlastnictví nemovitých věcí (dále jen „smlouva“):

Článek I.

1) Prodávající prohlašuje, že má ve svém výlučném vlastnictví tyto nemovité věci:
· pozemek parc. č. 459 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 221 m2

· pozemek parc.č. 461/1 – zahrada o výměře 1670 m2
· pozemek parc. č. 461/2 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 45 m2

· součástí pozemku parc. č. 459  je i budova č.p. 118 – rodinný dům  

· součástí pozemku parc. č. 461/2 je i stavba bez č.p./č.e.– garaž,  

jak je vše zapsáno na LV č. *** pro k.ú. Černošice, obec Černošice u  Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, KP Praha – západ dále jen „předmět převodu“.
2) Prodávající výslovně prohlašuje, že na předmětu převodu neváznou žádná věcná břemena, zástavní práva ani jiná omezení vlastníka, s výjimkou zřízeného zástavního práva ve prospěch Komerční banka, a.s. (dále jen „Banka“) zapsaného pod č.j. V-7348/2012-210 (včetně souvisejících zápisů).
Článek II.

Prodávající touto smlouvou prodává Kupujícímu předmět převodu uvedený v článku I., odst. 1 této smlouvy se všemi součástmi a příslušenstvím a Kupující tento předmět převodu uvedený v článku I., odst. 1 této smlouvy se všemi součástmi a příslušenstvím kupuje a přijímá do svého výlučného vlastnictví .
Článek III.

1. Smluvní strany se dohodly, že celková kupní cena předmětu převodu činí 8.990.000,- Kč (slovy: osm milionů devět set devadesát tisíc korun českých), tato kupní cena je konečná.

Celou kupní cenu ve výši 8.990.000,- Kč (slovy: osm milionů devět set devadesát tisíc korun českých) uhradí Kupující bankovním převodem na úschovní účet advokátní úschovy JUDr. Milana Milera, advokáta, se sídlem Praha 1, Na Příkopě 859/22, zapsaný v ČAK 1809  (dále jen „Schovatel“)  č.ú.: 4200359286/6800 (dále jen „Úschova“) a to nejpozději do 31. 3. 2018.
Podmínky výplaty kupní ceny ve výši 8.990.000,- Kč (slovy: osm milionů devět set devadesát tisíc korun českých) jsou uvedeny v uzavřené Dohodě o úschově kupní ceny a listin mezi účastníky této smlouvy a Schovatelem, kterou účastníci uzavřeli dne ……..2018, přičemž Schovatel vyplatí kupní cenu takto:
· částka ve výši 1.483.579,72 Kč (slovy: jeden milion čtyři sta osmdesát tři tisíce pět set sedmdesát devět korun českých sedmdesát dva haléře) bude uvolněna Schovatelem na bankovní účet Komerční banka, a.s. do pěti (5) pracovních dnů poté co Kupující uhradí 8.990.000,- Kč (slovy: osm milionů devět set devadesát tisíc korun českých) 

·  částka ve výši 7.180.083,28 Kč (slovy: sedm milionů jedno sto osmdesát tisíc osmdesát tři korun českých dvacet osm haléřů) bude uvolněna na účet určený Prodávající č. : 107-2213770227/0100 a částka ve výši 326.337,00 Kč (slovy: tři sta dvacet šest tisíc tři sta třicet sedm korun českých) bude uvolněna na účet určený Prodávající ve prospěch Zprostředkovatele č. : 273870132/0300 a to do pěti (5) pracovních dnů poté, co mu bude předložen následující dokument:  originál výpisu z příslušného listu vlastnictví pro k.ú. Černošice, obec Černošice, u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, KP Praha – západ, ve kterém bude v části A jako vlastník předmětu převodu uveden Kupující a části C a D budou bez zápisu omezení vlastnického práva založeného právním úkonem Prodávajícího, vyjma těch řízení, které iniciovali sami Kupující

2. Smluvní strany výslovně prohlašují, že s těmito platebními podmínkami souhlasí.

3. Prodávající je oprávněn odstoupit od této smlouvy v případě, že Kupující bude v prodlení delším než 10 dnů s úhradou kupní ceny.

Článek IV.

1. Prodávající se zavazuje předat řádně vyklizený předmět převodu Kupujícímu nejpozději do 7-mi dnů ode dne připsání části kupní ceny na účet Prodávajícího. Nepředá-li Prodávající ve výše uvedené lhůtě předmět převodu Kupujícímu, bez zavinění Kupujícího, pak je Prodávající povinen uhradit Kupujícímu smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý i započatý den prodlení s předáním předmětu převodu. Kupující je povinen smluvní pokutu uhradit do 14 dní ode dne doručení písemné výzvy Kupujícího k jejímu zaplacení. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo Kupujícího na náhradu škody v plné výši. Bude-li Prodávající v prodlení s předáním předmětu převodu Kupujícímu delším než třicet (30) dnů, pak je Kupující oprávněn odstoupit od této smlouvy. Při předání předmětu převodu bude mezi smluvními stranami vyhotoven předávací protokol, ve kterém bude zejména uveden stav měřidel energií k datu předání. Smluvní strany se zavazují, že v souvislosti s touto smlouvou provedou ve vzájemné součinnosti potřebné úkony spojené s přehlášením dodávek vody, elektřiny, plynu, příp. dalších médií, to ve lhůtě nejpozději do 10-ti dnů ode dne předání předmětu převodu.
2. Veškeré platby za služby poskytované v souvislosti s užíváním předmětu převodu přede dnem jeho předání, zejména platby za odběr energií (voda, elektřina, plyn), hradí Prodávající, počínaje dnem předání předmětu převodu ponese tyto náklady ze svého výlučně Kupující. Prodávající se zavazuje zaplatit Kupujícímu všechny případné nedoplatky plateb za služby poskytované v souvislosti s užíváním předmětu převodu vztahující se k období přede dnem jeho předání, které bude případně nucen Kupující zaplatit a to do 14-ti dnů ode dne doručení výzvy Kupujícího Prodávajícímu k úhradě těchto nedoplatků. Kupující se zavazuje zaplatit Prodávajícímu všechny případné přeplatky plateb za služby poskytované v souvislosti s užíváním předmětu převodu vztahující se k období přede dnem jeho předání, které mu budou případně vyplaceny, to ve lhůtě nejpozději do 14-ti dnů ode dne, kdy mu budou poukázány poskytovateli těchto služeb tyto přeplatky. 

3. Nebezpečí vzniku škody, nahodilé zkázy a nahodilého zhoršení na předmětu převodu přechází z Prodávajícího na Kupujícího okamžikem jeho fyzického předání stvrzeného písemným předávacím protokolem.

Článek V.

a) Prodávající prohlašuje, že na předmětu převodu nejsou žádné právní vady, zejména  žádné dluhy, věcná práva, právo stavby, věcná břemena (služebnosti a reálná věcná břemena), zástavní práva, předkupní práva, nájemní práva, práva výpůjčky, práva zpětné koupě, výměnek a ani jiné právní závady s výjimkou zástavního práva zřízeného ve prospěch Banky uvedené v čl. I. odst. 2. této smlouvy. Prodávající dále prohlašuje, že předmět převodu není předmětem nedořešených soudních, konkurzních, restitučních či jiných nároků, že není nijak omezen v nakládání s předmětem převodu. Prodávající prohlašuje, že na jeho majetek není vedena exekuce, výkon rozhodnutí ani, že na něj nebyl podán insolvenční návrh.
2. Prodávající prohlašuje, že neexistují žádné jiné smlouvy či dohody, které by ohledně předmětu převodu dle této smlouvy zakládaly výše uvedená práva, jež dosud nejsou zapsána v katastru nemovitostí, pokud se tam zapisují, a ani nejsou u příslušného katastrálního úřadu ohledně předmětu převodu podle této smlouvy podány žádné návrhy, o nichž dosud nebylo pravomocně rozhodnuto.

3. Prodávající se zavazuje, že do dne vkladu vlastnického práva ve prospěch Kupujícího podle této smlouvy nezřídí ve prospěch třetích osob žádná výše uvedená práva a ani jinak předmět převodu podle této smlouvy nezatíží.

4. Kupující výslovně prohlašuje, že bere na vědomí, že na předmětu převodu vázne zástavní právo Banky uvedené v čl. V. odst. 1. této smlouvy. 

5. Kupující prohlašuje, že je mu známý faktický stav předmětu převodu, tak jak ho zjistil z obvyklé prohlídky. Kupující byl upozorněn Prodávajícím, že k budově č.p. 118 není vybudována kanalizace. Kupující prohlašuje, že touto smlouvou na sebe přebírá veškerá práva a povinnosti vlastníka předmětu převodu vyplývající ze zákona.

6. V případě, že se tvrzení Prodávajícího uvedená v čl. V. odst. 1. a 2. této smlouvy ukáží jako nepravdivá, nebo v případě, že Prodávající poruší závazek sjednaný v čl. V. odst. 3. této smlouvy a Prodávající neodstraní závadný stav ani v dodatečné 30-ti denní lhůtě, pak je Kupující oprávněn od této smlouvy odstoupit.

7. Smluvní strany sjednávají, že v případě oprávněného odstoupení od této smlouvy se smlouva od počátku ruší s výjimkou ustanovení o úhradě smluvních pokut. Smluvní strany jsou si povinny bezodkladně vrátit již poskytnutá plnění. Odstoupení musí být učiněno písemnou formou s tím, že úkon o odstoupení musí být druhé smluvní straně doručen. Odstoupením od smlouvy nezaniká právo na úhradu smluvní pokuty. Strany si zasílají písemná oznámení na posledně uvedenou adresu. Písemnost je doručena, jakmile ji druhá strana převezme. Právní účinky doručení písemnosti má i odmítnutí zásilky. Doporučené zásilky a zásilky určené do vlastních rukou adresáta, pokud nebyly doručeny, se považují za doručené pátým dnem po jejich podání k poštovní přepravě (dále jen „doručení“).

8. Prodávající se zavazuje, že nejpozději do jednoho měsíce ode dne předání předmětu převodu Kupujícímu zajistí, aby v předmětu převodu neměly místo trvalého pobytu, místo podnikání nebo sídlo žádné osoby, které zde k datu podpisu této smlouvy místo trvalého pobytu, místa podnikání anebo sídlo mají. Pro případ prodlení Prodávajícího se splněním těchto povinností se sjednává smluvní pokuta ve výši 500,- Kč za každý i započatý den prodlení. Kupující je povinen smluvní pokutu uhradit do 14 dní ode dne doručení písemné výzvy Kupujícího k jejímu zaplacení. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo Kupujícího na náhradu škody v plné výši.
9. Smluvní strany se dohodly, že případná škoda se hradí v penězích a odchylují se tak od ustanovení § 2951 občanského zákoníku.

10. Smluvní strany se dohodly, že v souladu s § 7a, odst. (9) zákona č. 406/2000 Sb. o hospodaření energií, je Prodávající zbavena povinnosti vyhotovení průkazu energetické náročnosti budovy.
Článek VI.

1. Smluvní strany při podpisu této smlouvy podepsaly i návrh na vklad vlastnického práva ve prospěch Kupujícího. Návrh na vklad vlastnického práva ve prospěch Kupujícího podá Kupující nejpozději do 10 (deseti) pracovních dnů ode dne připsání částky ve výši 8.990.000,- Kč (slovy: osm milionů devět set devadesát tisíc korun českých) na účet Schovatele, avšak ne dříve, než Banka podá na příslušný katastrální úřad návrh na výmaz zástavního práva uvedeného v čl. I odst. 2 této smlouvy. Smluvní strany konstatují, že v souladu s Dohodou o úschově kupní ceny a listin převezme do úschovy Schovatel jedno vyhotovení této smlouvy a jedno vyhotovení návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí, přičemž uvedené listiny budou vydány Kupujícímu ve lhůtě do 5-ti dnů ode dne, kdy bude na bankovní účet Schovatele připsána částka ve výši 8.990.000,- Kč (slovy: osm milionů devět set devadesát tisíc korun českých).  
2. Správní poplatky spojené se zápisem vlastnického práva Kupujícího do katastru nemovitostí nese Kupující.

3. Daň z nabytí nemovitých věcí hradí Kupující.
Článek VII.

Smluvní strany se zavazují pro případ, že by nedošlo ke vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí ve prospěch Kupujícího podle této smlouvy z důvodů nesplnění zákonných podmínek pro povolení vkladu, že uzavřou do 14 dnů od doručení zamítavého rozhodnutí katastrálního úřadu dodatek k této smlouvě nebo novou kupní smlouvu tak, aby byly vytýkané vady odstraněny, případně na pokyn katastrálního úřadu do 14 dnů tuto smlouvu či návrh na vklad náležitě doplní. Nesplní-li jedna ze smluvních stran povinnosti stanovené v tomto článku, je druhá smluvní strana oprávněna od této smlouvy odstoupit.

Článek VIII.

1. Vlastnické právo k předmětu převodu podle této smlouvy nabývá Kupující se všemi právy a povinnostmi dnem jeho vkladu do katastru nemovitostí, přičemž právní účinky vkladu vlastnického práva vznikají na základě rozhodnutí o povolení vkladu zpětně ke dni, kdy byl návrh na vklad vlastnického práva doručen příslušnému katastrálnímu úřadu.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech s platností originálu, přičemž Prodávající a Kupující obdrží každý jedno vyhotovení a zbývající výtisk bude podán spolu s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí příslušnému katastrálnímu úřadu.

3. Pokud některé z ustanovení této smlouvy je nebo se stane neplatným, zdánlivým či neúčinným, nebude to mít za následek neplatnost, zdánlivost či neúčinnost ostatních ustanovení této smlouvy, ani smlouvy jako celku, pokud je takovéto ustanovení oddělitelné od zbytku smlouvy. Smluvní strany se zavazují takovéto ustanovení nahradit novým platným a účinným ustanovením, které bude svým obsahem a účelem co možná nejvěrněji odpovídat podstatě a smyslu původního ustanovení smlouvy.

4. Tato smlouva může být měněna jen na základě písemných číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.

5. Práva a povinnosti neupravená touto smlouvou se řídí českým právním řádem, zejména občanským zákoníkem.

6. Strany se zavazují si poskytnout navzájem veškerou nezbytnou součinnost pro realizaci práv a povinností vyplývajících z této dohody.
7. Prodávající bere na vědomí, že Kupující pro realizaci svých bezhotovostních plateb může používat transparentní příjmový a výdajový bankovní účet a v této souvislosti Prodávající uděluje souhlas se zveřejněním názvu svého účtu; Prodávající výslovně souhlasí se zveřejněním elektronického obrazu této smlouvy na webových stránkách Kupujícího včetně podpisů ke smlouvě připojených.
8. Prodávající bere na vědomí, že Kupující je povinnou osobou dle § 2 odst. 1 zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv a vztahuje se na něj povinnost zveřejnit tuto smlouvu v Registru smluv, což je podmínkou její účinnosti. Smluvní strany se dohodly, že zveřejnění této smlouvy v Registru smluv zajistí Kupující nejpozději do 30 dnů od uzavření této smlouvy. Prodávající souhlasí se zveřejněním celého obsahu této smlouvy v Registru smluv.

9. Kupující (město Černošice) ve smyslu § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o obcích“) osvědčuje, že uzavření této smlouvy bylo schváleno Zastupitelstvem města Černošice na jeho 27. zasedání konaném dne 10.1.2018 (usnesení č. Z/27/2/2018) tak, jak to vyžaduje § 85 písm. a) zákona o obcích, čímž jsou splněny podmínky platnosti tohoto jeho právního jednání.

10. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetly, že byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho smluvní strany připojují k této smlouvě své podpisy.

Prodávající:




         Kupující:

V Praze dne ………2018


        V Praze dne ………2018

………………….............                                  ...……………………………... 

Kateřina Wimmerová                                 Město Černošice

                                                                 Mgr. Filip Kořínek, starosta
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