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1. KONTEXT ZADANI

Mésto Tabor pfipravuje dlouhodobou koncepci revitalizace arealu byvalych kaséren Jana Zizky,
které predstavuji diky své rozloze, dobré dostupnosti a poloze blizko centra mésta klicovou
rozvojovou plochu. Revitalizace takto vyznamné transformacni plochy je obvykle vnimana jako
jeden z hlavnich nastrojd mésta jak realizovat své strategické priority.

Toto Uzemi ma potencial proménit se v atraktivni residencni ctvrt, kterd poskytne chybéjici byty pro
obyvatele Tabora a nové prichozi obyvatele mésta. Zaroven mize polyfunkénim vyuzitim
reagujicim na aspirace a potieby mistnich zivnostnikd, podnikatel0, ale i na potfeby verejné sféry
vyznamneé zvysit kvalitu Zivota v této ¢asti mésta.

2. HLAVNI VYSTUPY

Zpracovatel doda objednateli:
e Demografickou analyzu a prognéza budouciho demografického vyvoje mésta Tabor
® Analyzuinvesticnich akci v bytovych projektech
e Analyzu struktury bytového fondu a standardd bydleni
® Analyzu pfipravovanych developerskych projektd ve mésté Tabor
® Zprava o zajmu potencidlnich investor(d do bydleni
e Zprava o zjisténi potreb a zajm0 mistnich podnikatel a Zivnostnikd

e Navrh struktury bytového fondu pro rozvojové Uzemi byvalych kaséaren Jana Zizky v Tabofe
3. HLAVNI AKTIVITY A METODIKA

3.1.Analyza situace na trhu s bydlenim a vyvojovych trendd
3.1.1. (A1.1) Struéna demograficka analyza a progndoza budouciho vyvoje

Popsani socialnich a demografickych charakteristik mésta Tabor, porovnani s vyvojem SO ORP a
okresu Tabor, s ddrazem na jejich budouci vyvoj vytvori zakladni podklad pro identifikaci potencialni
poptavky, kterou by mély byvala kasarna uspokojit.

Analyza se zaméfi na vyvoj populace, jeji vékové slozeni, porovnani dynamiky vyvoje populace
mésta, SO ORP a okresu, porovnani s referennimi mésty. Prognéza budouciho vyvoje populace
bude provedena ve tfech variantach.

3.1.2. (A1.2) Analyza struktury bytového fondu a standardd bydleni

Na zakladé dat z SLDB 2001 a 2011 bude provedena analyza domovniho a bytového fondu ve mésté
Tabor se zaméfenim na pocet jednotek, jejich stafi, obydlenost, strukturu vlastnictvi, poCet osob na
obydleny byt, primérna obytna plocha bytu, zakladni vybavenost atd..

Analyza bude doplnéna o rozbor cen bytd a najmd ve vybranych kategoriich na zakladé dat
zrealitniho trhu.

3.1.3. (A1.3) ResersSe pripravovanych developerskych bytovych projekti na trhu
Reserse pripravovanych developerskych projektd, tedy bytovych projektd, které byly:
a) Dokonceny/zkolaudovany v pribéhu roku 2017
b) V dobé pofizeni analyzy ve vystavbé
c) V procesu uzemniho/stavebniho fizeni

d) Znamé zaméry



Zdroje dat budou zahrnovat: informace stavebniho Uradu a odboru rozvoje, jakoz i informace od
investor( ve vystavbé. Cilem analyzy je popsat rozsah (pocet a velikost jednotek) a strukturu (forma
vlastnictvi, typologie bytd a bytovych domd, ceny) téchto projektd a jejich rozmisténi ve mésté a
jeho okoli.

3.1.4. (A1.4) Analyza aktualni poptavky na trhu s bydlenim

Analyza bude vychazet zdat poskytnutych realitnimi kancelaremi, které budou ovéreny
dotaznikovym Setfenim vzorku potencidlnich zajemc0 o bydleni.

Analyza zohledni potrebu financni dostupnosti bydleni a specifické potfeby jednotlivych socialnich
skupin véetné mladych domacnosti a domacnosti seniord.

3.2.Navrh struktury bytového fondu a dalSich funkci 0zemi
3.2.1. (A2.1) Stanoveni potrfeby byt v navrhovém horizontu 5-10-15 let

Stanoveni objektivni potfeby bytd vychazi zdemografické progndzy a z vyvoje poctu domacnosti.
Stanoveni potieby bytd zohledni trend narUstu poctu cenzovych domacnosti, ktery byl zplsoben
migraci do mésta (zejména v disledku poptavky po pracovni sile), zvySenim poctu domacnosti
(véetné domacnosti jednotlivcd), zvyseni poctu nelplnych rodin a zvySenim poctu nerodinnych
domacnosti.

3.2.2. (A2.2) Navrh struktury byt z hlediska velikosti, kvality, vlastnické struktury, cilové
skupiny rezidentd

Cilem navrhu struktury byt0 je optimalizovat stret nabidky a poptavky vzeslé z vyse uvedenych
analyz tak, aby budouci forma bydleni spliovala jak ekonomické parametry, tak parametry
dlouhodobé udrzitelnosti.

Navrh vezme v potaz pozadavky na financné dostupné bydleni a navrhne alternativni formy jeho
zajisténi. Soucasti navrhu bude i doporucena typologie bytd a bytovych domd na zakladé metodiky
vyvinuté studiem UNIT architekti, s.r.o.

3.2.3. (A2.3) Nastin optimalniho poméru obytnych funkci ve vztahu k doplnkovym funkcim
obcanské vybavenosti a prostord pro podnikani

Cilem nastinu optimalniho poméru obytnych funkci ve vztahu k dopliikovym funkcim obcanskeé
vybavenosti a prostord pro podnikani je dosazeni nejvyssi efektivity a navazujicich ekonomickych
dopadl na mésto Tabor. Tento navrh pdjde ruku v ruce s dlouhodobou vizi mésta Tabor.



4. HARMONOGRAM

Termin zpracovani se bude odvijet od terminu schvaleni zakazky zadavatelem.

Aktivita mésice

1.1 |Demograficka analyza a prognéza

1.2 |Analyza struktury bytového fondu a standardd bydleni

1.3 |RederSe pfipravovanych developerskych bytovych projektu

1.4 |Analyza aktudlni poptavky na trhu s bydlenim

1.5 |Zjisténi zajmu potencialnich investort

1.6 | Zjisténi potfeb a zajmu mistnich podnikatell a Zivnostnikl

2.1 |Stanoveni potfeby bytl

2.2 |Navrh struktury bytového fondu

2.3 |Néstin optimalniho poméru obytnych a doplfikovych funkci




5. REALIZACNITYM
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