NAJEMNI SMLOUVA
¢. pronajimatele: 1253/2017

Smluvni strany:

Povodi Vltavy, statni podnik

sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5

ICO: 70889953 DIC: CZ70889953

zapis v obchodnim rejstitku: Méstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594
statutarni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

zastoupeny XXxXXxxxxxxx, feditelem zdvodu Horni Vltava

kontaktni adresa zavodu: Litvinovicka 5, 370 01 Ceské Budgjovice
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel)

a

MVE Malé Hyd¢ice s.r.o.

sidlo: Bolivarova 2092/21, Bitevnov, 169 00 Praha 6

ICO: 05625360 DIC: neni platcem DPH

zapis v obchodnim rejstitku: Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 267485
zastoupena: Ing. Janem Svejkovskym, Ph.D., jednatelem

jako najemce (dale jen ,,najemce™)

(pronajimatel a ndjemce spolec¢né dale jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi, (dale jen
,,obcansky zakonik*) tuto najemni smlouvu k pozemktm (dale jen ,,smlouva‘):

1.

I.
Predmétné nemovité véci

Ke dni uzavieni této smlouvy ma pronajimatel podle zdkona ¢. 305/2000 Sb., o povodich (déle jen ,,zékon ¢. 305/2000
Sb.“) a podle zékona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,zakon €. 77/1997 Sb.),
pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky zapsanym u katastralnich titadii na piislusnych listech vlastnictvi, mimo
jiné s pozemkem parc. & 150/6, druh pozemku — vodni plocha, o celkové vyméie 187 m?, s pozemkem, parc. & 151
druh pozemku vodni plocha, o celkové vyméie 11052 m* a s pozemkem, parc. &. 150/2, druh pozemku vodni plocha,
o celkové vyméie 7874 m*. Pozemky jsou zapsané ve vefejném seznamu - Kkatastru nemovitosti (dale jen ,katastr
nemovitosti*), vedeném Katastralnim Gradem pro Plzensky kraj, Katastralnim pracovistém Klatovy na listu vlastnictvi
¢. 111 pro katastralni izemi Malé Hydcice a obec Maly Bor, izemi okresu Klatovy, kraj Plzensky (dale jen ,,Pozemky
Povodi v k.u. Mal¢ Hydcice®).

. Ke dni uzavfeni této smlouvy mé pronajimatel podle zdkona ¢. 305/2000 Sb. a podle zdkona ¢. 77/1997 Sb. pravo

hospodafit s majetkem Ceské republiky zapsanym u katastralnich afadd na piislusnych listech vlastnictvi, mimo jiné
i s pozemkem parc. & 719/1, druh pozemku — vodni plocha, o celkové vyméie 31801 m* a s pozemkem, parc. & 719/28
druh pozemku - vodni plocha, o celkové vyméfe 390 m”. Pozemky jsou zapsané v katastru nemovitosti, vedeném
Katastralnim Ufadem pro Plzensky kraj, Katastralnim pracovistém Klatovy na listu vlastnictvi ¢. 119 pro katastralni
uzemi Velké Hyd¢ice a obec Velké HydCice uzemi okresu Klatovy, kraj Plzensky (dale jen ,,Pozemky Povodi
v k.. Velké Hyd¢ice™).

. Pozemky Povodi v k.u. Malé Hydcice a Pozemky Povodi v k.4. Velké Hydcice (spole¢né dale jen ,,Pozemky Povodi®).

Néjemce je investorem stavby ,,Obnova uzemi byvalého mlyna rodiny Panuskovych v Malych Hydc¢icich - MVE Malé
Hydcice Otava, jez v i.km 77,344 (dale jen ,,Stavba“ ). Jedna se o obnovu piivodniho vodniho dila véetné obnovy
vzdouvaciho objektu. Stavba je rozd€lena do stavebnich objekti:

— SO0l Jez arybi ptechod v .km 77,344;

— SO 02 Vtok do nahonu v .km 77,344,

— SO 03 Nahon;



— SO 04 Rybniky;

— SO 05 Strojovna MVE;

— SO 06 Odpad;

— SO 07 Ochranné hrazky;

— SO 08 Uprava levého bichu v nadjezi;
— SO 11 Pripojka vyvedeni vykonu.

II.
Piedmét a rozsah najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k docasnému uzivani Pozemky Povodi takto:

a) ¢ast pozemku, parc. €. 150/6 v k.u. Malé Hyd¢ice, o vyméie 132,1 m®
b) ¢ast pozemku, pare. €. 151 v k.0. Malé Hydcice, o vyméie 223,2 m*
c) ¢ast pozemku, pare. €. 150/2 v k.u. Malé Hydc¢ice, o vymére 352 m’
d) ¢ast pozemku, pare. & 719/1 v k1. Velké Hyd¢ice, o vyméfe 1774,1 m*
e) ¢ast pozemku, pare. €. 719/28 v k.u. Velké Hyd¢ice, o vymére 2751 m’,
celkem 2 439,7 m’

(dale jen ,,pfedmét ndjmu‘), a ndjemce se zavazuje za docasné uzivani piedmétu ndjmu platit pronajimateli ndjemné ve
vysi stanovené dle této smlouvy.

2. Predmét ndjmu je vyznacen na katastralni situaci, ktera je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

II1.
UCel najmu

Néjemce se zavazuje, zZe po dobu trvani ndjemniho vztahu bude uzivat pfedmét ndjmu pouze za ucelem realizace Stavby.

Iv.
Cena a zpiisob placeni ndjemného

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani predmétu ndjmu najemné dohodnuté smluvnimi stranami ve vysi
36 K& bez DPH/m’/rok, tj. 87 829,20 K& bez DPH (slovy: osmdesatsedmtisicosmsetdvacetdevét korun &eskych dvacet
haléit bez dané z pridané hodnoty) za rok.

2. VySe najemného je stanovena s ohledem na Znalecky posudek €. 6796-103/17 zpracovany XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
ze dne 18. 9. 2017 (dale jen ,,znalecky posudek®).

3. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na zpracovani znaleckého posudku uhradi ndjemce pronajimateli na zakladé
danového dokladu - faktury, kterou vystavi pronajimatel po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami. Najemce
se zavazuje uhradit ndklady na zpracovani znaleckého posudku i v ptipadé, kdy nedojde k realizaci Stavby.

4. Najemné dle odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy je povinen najemce platit pronajimateli na zadkladé danového dokladu -
faktury, se splatnosti do 21 kalendéfnich dni ode dne jejiho vystaveni. Dnem uskute¢néni dil¢iho pInéni v prvnim roce
najmu je den pfedani pfedmétu ndjmu (staveniste) pronajimatelem néajemci. Dnem uskutec¢néni dil¢iho plnéni v dalsich
letech najmu je 1.1. pfislusného roku. Pomérna ¢ast nadjemcem zaplaceného ro¢niho najemného v poslednim roce najmu
v ptipad¢ ukonceni smlouvy v pribéhu roku, bude najemci vracena pronajimatelem na zakladé opravného danového
dokladu v navaznosti na predani pfedmétu ndjmu ndjemcem zpét pronajimateli v kontextu ¢l. V. odst. 1. této smlouvy.

5. Dnem zaplaceni ndjemného se rozumi den, kdy byla castka najemného na prislusné obdobi v plné vysi pfipsana
na bankovni ucet pronajimatele.

6. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ndjemného pronajimateli, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné castky za kazdy den prodleni do doby jejiho zaplaceni, bez ohledu na zavinéni
najemcem. Timto ustanovenim nejsou dotceny dalsi naroky pronajimatele na ndhradu skody v plné vysi.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mé pravo sjednané najemné najemci kazdoro¢né jednostranné pisemnym
oznamenim zvysit o procento odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotiebitelskych cen (nebo obdobnému indexu
tento index nahrazujici), vyhla§enému Ceskym statistickym tfadem za predchozi kalendaini rok. Ptipadna ziporna
procentni hodnota vyvoje indexu spotiebitelskych cen (deflace) vyhlagena Ceskym statistickym tfadem nema vliv



na vysi najemného. Néjemce se zavazuje takto upravené najemné pronajimateli platit od doby stanovené
pronajimatelem v pisemném sdéleni pronajimatele doruceném néjemci na adresu jeho sidla uvedenou v zahlavi
smlouvy.

V.
Trvdni najmu

1. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou se uzavira na dobu uréitou, a to po vydani stavebniho povoleni ke Stavbé ode

dne piedani pfedmétu najmu (staveniste) pronajimatelem najemci do dne nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti
ke Stavbé, nejdéle vSak na dobu péti let.
Po dokonceni Stavby a nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti ke Stavbé se smluvni strany dohodly provést
majetkopravni vyporadani formou uzavieni ndjemni smlouvy na dobu neurcitou, jejimz pfedmétem budou Pozemky
Povodi, uzivané ndjemcem dle této smlouvy a v budoucnosti dotéené stavebnim objektem SO 06 Odpad, vybudovany
najemcem v ramci realizace Stavby. Graficky bude pfedmét najemni smlouvy specifikovan podle zameéreni skutecného
provedeni Stavby, které potidi najemce na vlastni naklady a ptedlozi pronajimateli.

2. Smluvni strany se dohodly, ze pted vydanim stavebniho povoleni ke Stavbé a pred realizaci vlastnich stavebnich praci
bude provedeno majetkopravni vypotradani formou uzavieni smlouvy o smlouvé budouci o ziizeni sluzebnosti, jejimz
predmétem budou Pozemky Povodi, uzivané ndjemcem dle této smlouvy a v budoucnosti dotcené stavebnim objektem
SO 01 Jez a rybi ptechod, vybudovanym najemcem v ramci realizace Stavby. Graficky bude pfedmeét majetkopravniho
vyporadani specifikovan podle geometrického planu, ktery poridi ndjemce na vlastni naklady a predlozi pronajimateli.

3. Tato smlouva miize byt pred uplynutim sjednané doby trvani ndjmu ukoncena:
3.1. pisemnoudohodou
Pisemny navrh d o h o d y musi byt pfedloZzen druhé smluvni strané nejméné 7 dnii pfed navrhovanym ukoncenim
najemniho vztahu. Ndjemni vztah bude ukoncen ke dni stanovenému v pisemné dohode¢.

3.2 pisemnouvypovédi
3.2.1.  Pronajimatel je opravnén nad ramec dtivodti dle ob¢anského zakoniku vypovédét najemni vztah upraveny
touto smlouvou pisemnou vypovédi s 3 mésicni vypovédni dobou v piipadé, ze:
a) najemce sinebude fadné plnit své povinnosti z této smlouvy,
b) predmét ndjmu bude tieba vyuzit k plnéni funkei statu nebo jinych tkold, které pro pronajimatele
vyplynou z jeho ptisobnosti a ze stanoveného pfedmétu ¢innosti,
¢) ucel najmu, ktery byl sjednédn touto najemni smlouvou pro predmét najmu, zanikl, pominul ¢i jinak
pozbyl smysl.
3.2.2.  Vypovédni doba ve smyslu odst. 3.2.1. tohoto ¢lanku smlouvy zac¢ina bézet od prvého dne kalendarniho
meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena najemci na adresu jeho sidla
uvedenou v zéhlavi smlouvy.

3.3. pisemnymodstoupenim pronajimatele

3.3.1. Propisemné odstoupeni pronajimatele plati rovnéz divody uvedené v odst. 3.2.1. tohoto
¢lanku smlouvy. Pronajimatel je rovnéz opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit v pripadé
podstatného poruseni této smlouvy nijemcem ve smyslu § 2002 oblanského zakoniku. Uginky
odstoupeni nastdvaji dnem jeho doruceni ndjemci na adresu jeho sidla uvedenou v zahlavi smlouvy.

3.3.2. Za podstatné poruseni smlouvy ze strany nédjemce je povazovano a vtomto piipad¢ je pronajimatel
opravnén od smlouvy pisemné odstoupit s ucinky uvedenymi v odst. 3.3.1. tohoto ¢lanku smlouvy,
pokud:

a) najemce je v prodleni s placenim ndjemného o vice nez 45 kalendainich dni,
b) porusi-li ndjemce kteroukoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VI. odst. 1. az 6.,
¢) bude-li najemce pfedmét ndjmu uzivat k jinym tcelim nez je uvedeno v této smlouve,

4. Pokud smluvni strana jako adresat odmitne pisemnost pievzit ¢i ji nevyzvedne v tlozni lhite, dohodly se smluvni strany
vyslovné na tom, Ze pisemnost se povazuje za dorucenou 10. kalendaini den pocinaje dnem prokazatelného odeslani,
tj. pfedani k posStovni piepravé jako doporucené psani s dorucenkou drziteli poStovni licence, a to na adresu sidla ¢i
bydlisté smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

5. Tato smlouva zanika v piipad¢, ze do 2 let od vydani pravomocného stavebniho povoleni nebude zahajena Stavba nebo
pokud do 5 let od uzavieni této smlouvy nebude vydano stavebni povoleni ke Stavbe.



VL
Jind ujednani

. Najemce se zavazuje predmét ndjmu uzivat fadné a udrzovat Pozemky Povodi v dobrém technickém stavu.

. O predani pfedmétu ndjmu pronajimatelem najemeci a nasledném piedani predmétu ndjmu zpét ndjemcem pronajimateli
bude smluvnimi stranami sepsan zapis.

. Po dobu trvani najemniho vztahu neni ndjemce opravnén meénit povahu pfedmétu najmu, umistovat na ném trvald nebo
docasna zafizeni a stavby nad ramec umisténi stavebniho objektu SO 01 Jez a rybi pfechod realizovaného v rdmci
Stavby na zékladé pronajimatelem schvalené projektové dokumentace Stavby a ziidit podndjemni vztah tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce je povinen po dobu trvani najmu pocinat si tak, aby tfeti osob¢é nebylo znemoznéno, ¢i jinak naruseno obecné
nakladani s povrchovymi vodami v souladu s § 6 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zakont (vodni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, a aby nevznikla Skoda vlastnikiim ostatnich sousednich nemovitych véci a zadné
jiné treti osobé.

.V ptipad¢ odchodu velkych vod je ndjemce povinen na své naklady ucinit takova opatfeni, aby zabranil vzniku Skod.
Pronajimatel neruci z tohoto titulu za zadné Skody vzniklé na majetku ndjemce a ttetich osob.

. Vznikne-li na pfedmétu najmu skoda, je najemce povinen tuto Skodu bez zbytecného odkladu pisemné oznamit
pronajimateli a je-li teba k odvraceni hrozici Skody neodkladné zakrocit, je ndjemce povinen zakrocit.

. Pronajimatel neodpovida najemci za ptipadné skody vzniklé povodni nebo jinymi ucinky vodniho toku.

. Pronajimatel je opravnén uvetejnit obraz této smlouvy a dalSich dokument od této smlouvy odvozenych vcetné
metadat pozadovanych k uvefejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich piedpisii. N4jemce je

s uvefejnénim smlouvy a metadat srozumén. Uvefejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel.

. Pro ucely uvetejnéni smlouvy v registru smluv smluvni strany prohlasuji, ze zadné ustanoveni smlouvy nepovazuji
za obchodni tajemstvi.

VIL
Zavérecnd ujedndni
. Pro platnost smlouvy je vsouladu se Statutem pronajimatele a zdkonem 77/1997 Sb. nutny pisemny souhlas
Ministerstva zemédélstvi, které vykonavd jménem statu funkci zakladatele pronajimatele (dale jen ,zakladatel
pronajimatele®).

. Zakladatel pronajimatele udé¢lil pisemny souhlas s ndvrhem smlouvy dne 24. 1. 2018 pod ¢j. 74626/2017-MZE-15112

Smlouva nabude platnosti jejim podepsanim smluvnimi stranami a G€innosti po jejim uvetejnéni v registru smluv dnem
predani predmétu ndjmu (stavenisté) pronajimatelem najemci.

.V ostatnim neupraveném touto smlouvu se smlouva fidi obéanskym zdkonikem a obecné zadvaznymi pravnimi predpisy.

. Zmeény a dopliky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné formou poradove Cislovaného dodatku,
podepsanych obéma smluvnimi stranami po udéleni ptfedchoziho pisemného souhlasu zakladatele pronajimatele.

Smlouva se pofizuje ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dva stejnopisy, z nichz jeden stejnopis bude
opatfen pisemnym souhlasem zakladatele pronajimatele, a ndjemce obdrzi jeden stejnopis.

Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviely na zakladé vzajemného projednani, urcité, vazné a srozumitelné, ze je
projevem jejich pravé a svobodné viile a na ditkaz toho piipojuji své podpisy.



8. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha: — katastralni situace

Pronajimatel: Néjemce:

V Ceskych Bud&jovicich dne ...........ccoooo....... Ve dne ..ocooeeveeeeeeeee
XXXXXXXXXXXX Ing. Jan Svejkovsky, Ph.D.

feditel zdvodu Horni Vltava jednatel

Povodi Vitavy, statni podnik MVE Malé Hydcice s.r.o.



