2018/0069/00M/ZST

najemni smlouva

uzaviena v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni
a dle usneseni Rady MC Praha 4 €. IR-13/2018 ze dne 17. 1. 2018

1. Smluvni strany

1.1. pronajimatel; méstska Cast Praha 4
zastoupena: Mgr. LukaSem Zichou, mistostarostou méstské casti
Praha 4, na zékladé pIné moci ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, Praha 4, 140 46
IC: 00063584

DIC:

bank. spojent;

¢. uctu:

e-mail:

DDDS: ergbrf?

/déle jen pronajimatel/

1.2. najemce; Karlovarska plynarenska s.r.o.
zastoupena:  FrantiSkem PeliSkem, prokuristou
se sidlem: JeniSov 68, okr. Karlovy Vary, 360 01
IC: 29120951
zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Plzni,
5 spis. zn. C 26555
DiC:
bank. spojeni:
¢. uctu:
email:
IDDS:
/dalejen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem nebytové jednotky €. 214/401 v domé &. p. 214, na pozemku
pare. €. 589, k. 0. Nusle, v Praze 4 (dale jen nebytovy prostor) a Statutem ho svéfilo do spravy”® méstské
Casti Praha 4. Nebytovy prostor Je spravovan spolecnosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkové
1592/4, Praha 4, 142 00, IC: 28477456.

2.2. Z&mér pronajmu byl zvefejnén na Ufedni desce od 11. 12. 2017 do 8. 1.2018 pod pof. ¢. ZP NJ
214/17.

111. Pfedmét ndjmu a ucel ndjmu

3.1, Pfedmétem najmu je nebytovy prostor (jednotka) €. 214/401 sestavajici se z prodejny o vymére
31,24 m®, kancelafe o vymére 8,05 m” skladu o vymére 12,37 m”, skladu o vymére 11,24  skladu

o vyméfe 11,27 m\ skladu o vyméfe 7,44 m” kuchynky o vymére 1,23 a WC o vymeérfe 1,05 m*
v pfizemi domu €. p. 214, ul. Nuselskd, ¢. or, 42, na pozemku pare. ¢ 589, Praha 4, k. 0. Nusle,

specifikovany v situanim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. | této smlouvy. Celkovd vyméra
pfedmétu najmu Cini 83,9 mL



3.2. Stavebneé technicky Gc€el uzivani predmétu najmu: prodejna.

3.3. Predmét podnikani, kjehoz vykonu je pfedmét najmu urcen: obchod $ plynem, obchod
s elektFinou, vyroba obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona -
zprostfedkovani obchodu a sluZeb, velkoobchod a maloobchod, poradenska a konzultagni Cinnost,
zpracovani odbornych studii a posudk.

3.4. Ucel najmu: zakaznické centrum pro poskytovani sluzeb a obchodu s plynem a elektFinou.

3.5. Najemce je opravnén k vykondvané cinnosti na zakladé opravnéni, které dokladd vypisem
z obchodniho a Zivnostenského rejstfiku. Kopie vypisu z obchodniho a Zivnostenského rejstfiku jsou
nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu ndjmu je povazovana za
zménu, ktera ovlivni podstatnym zplsobem vyuZiti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2, O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran.

V, Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prfedmét najmu za dohodnuté smluvni ndjemné ve
vySi 2.400 K& bez DPH/m~/rok. K sjednanému najemnému se uplatfiuje zékladni sazba dané z pfidané

hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro€ni najemné €ini 201.360 K¢ bez DPH 243.648 K¢ s DPH.
Meésicni platby najemného Cini 16.780 K& bez DPH 20.304 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbytecného odkladu najemci pisemné oznami nové
vypocCitané platby ndjemného vcetné DPH. Nedoruci-li pronajimatel najemci toto ozndmeni do dne
ucinnosti zdkona meéniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit najemné vCetné DPH dle nové platné

sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s nagjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavfeni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stocné 200 Ké&/mésic,
- tklid 250 K&/meésic,
- kominy 50 K&/meésic,
- osvétleni spole€nych prostor 60 K&/mésic.
Zalohy na sluzby €ini celkem 560 K&/mésic.

Zalohy na sluzby ¢ini celkem 6.720 Kc/rok.



5.3. Najemce Je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor v¢etné zaloh na sluzby s ndjmem
souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice, za néjz plati, na ucet
uvedeny v€l. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapoCala l.den kalendarniho mésice, ale vjeho
pribéhu, ndjemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dni

trvani doby najmu v daném kalendarnim meésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluz”

najemce povinen ‘poukazo"t bezhotovostné (nebo sloZenkou) na Gcet ¢.:| L
MAnvit>nstantni symbolZaplacenim se rozumi pripsani na Gcet. Danovym

e

variabilni symbo
dokladem na platby najemného je splatkovy kalendéaF, ktery vystavuje pronajimatel na vyZadani najemce.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby Fadné a vcas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta vev>"Si 0,5% z dluzné Castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich Cast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zdstava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mize pronajimatel zapoditat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kazdorocné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet nadjemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s u€innosti od 1.1. kalendarniho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
ndjemnym zaplacenym od I.1. kalendafniho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s UCinnosti
od I.1. kalendarniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

5.7. V pfipadé navySeni cen sluZzeb ¢i jinych skuteCnosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh (napr.
vysoky nedoplatek za predchézejici zctovaci obdobi) budou navy3eny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésicni zaloha mlze b>1 poZadovana nejdfive za
kalendarni mésic nasledujici po kalendarfnim mésici, ve kterém bylo najemci doruceno pisemné oznameni
nové vyse zalohy obsahujici oddvodnéni.

Zplsob rozGétovani nakladl na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé dohody
i v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy ddim nespadajici do plsobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). VyUctovani sluzeb doruci
pronajimatel najemci do &tyF mésicl po skonéeni zictovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
Zédosti nahlédnout mu do vyucétovani nakladd na poskytnuté sluzby a do dokladl k vytétovani nakladd
sluzeb do péti mésici po skonceni zGctovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zplsobu a obsahu
vyuctovani dorudi najemce pronajimateli do tficeti dnll ode dne dorudeni vyuctovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vy™ictovani naklad( na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladd. Pronajimatel vyfidi pFipadné
namitky vcetné doruceni pripadného opravného vyuctovani do sedmi mésicdl po skonéeni zuctovaciho
obdobi. Pripadné nedoplatky ¢i pfeplatky z vyUcétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicd od skondéeni
zG¢tovaciho obdobi. Lhlty zde ujednané plati za predpokladu doruceni vyucétovani dodavatele sluzby
pronajimateli do konce Unora po zuétovacim obdobi vCetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele.
Za kazdy kalendarni mésic od skonceni Unora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doru¢eno
vyUctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele konce, se
IhGity uvedené v tomto ¢lanku prodluZuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pfipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapoCte pronajimatel pIlnéni najemce na
nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v pIné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapocCte pronajimatel pInéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu zapoCte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na droky, poplatky z prodleni a néaklady spojené s uplatnénim
pohledavky.



5.9, Pronajimatel neposkytne najemci pfimérenou slevu z najemného, pokud bude ruSen v uzivani
predmétu najmu nebo jinak dotfen jednanim treti osoby, jestliZe toto ruSeni nebude zplsobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochézeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uZivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
primérenou slevu z ndjemného, pokud byl rusen v uzivani predmétu najmu bezpravnou vyhriizkou,
pFestupkem nebo trestnym Cinem.

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pfi rekonstrukci, opravach nebo (drzbé ostatnich C€asti domu a najemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zlstava nedotteno a pronajimatel se mlze domahat nahrady S$kody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mUiZe pronajimatel zapodcitat na najemcem sloZenou penéZzitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povéfenych
pracovnikd, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt'
jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, Ze pravo na nahradu Skody zUstava
nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
mlZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

Vn. Prava a povinnosti najemce

7.1. Ngjemce se seznadmil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je pfebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru sve technické vybaveni i specidlni kusy nabytku
pfi dodrZeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za pfipadné poSkozeni,
odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen

uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Néjemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému Ucelu a predmétu podnikani,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich zejména
poZzarnich, bezpecnostnich a hygienickych, vEetné spole€nych prostor domu. Odpovédnost za dodrZzovani
téchto predpisl nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zb>letného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. N4jemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.



7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, vjakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v poradku a Cistoté. N4jemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zadvazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpeCovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu pfedmeétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahd a list,

opravy jednotlivy”ch Casti oken a dvefi ajejich soucasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jistich, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamkl, zasuvek rozvodd datovych
siti, signall digitalniho televizm'ho vysilant,

vymény zdrojli svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymeny uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapacl tuku,

opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivac¢l vody, umyvadel, van, vylevek, drezll, splachovacd,
bidetd, infrazaricy, varicq,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy/ kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva v&etné opravy a vymeény uzaviracich a regulaénich annatur a ovladacich termostatl etadZzového
topeni.

Za drobné opravy/ se povazuji i vymeény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ béZzna Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a Cisténi predmétd shora uvedenych, dale pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a Gisténi podlah vcetné podlahovych krytin a obkladl stén, pravidelné
prohlidky a Cisténi predmétl vnitfiniho vybaveni pfedmétu najmu, Cisténi zanesenych odpadl az ke
svislym rozvodlm a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy/
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svlij naklad v pfiméfené dobé veskeré $kody v pronajatém prostoru
zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je zaroven povinen
zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistil na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicd, strojli a pristroji a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebiCe, stroje a pristroje a dalSi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace Ci jiné Skodé
z nevhodné manipulace. N&jemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbytecného odkladu
spravni flnné. Najemce je povinen zabezpedovat $koleni svych zaméstnancl z hlediska pozarni ochrany
a bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu
pfedmétu najmu dodrZzovat veSkeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpe€nostni a hygienické
predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisl nese najemce. Najemce je povinen na Useku
poZarni ochrany provozovat innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie



e s

¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zadkona €. 133/1985 Sh. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich
predpist. Najemce se zavazuje zabezpecit pInéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany (dale jen PO)
v souladu spravnimi predpisy u osob zajiStujicich provoz v pfedmétu ndjmu, oznamit neodkladné
pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a $kodu jim zplsobenou a uhradit veskerou $kodu
zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Ze Skoda zplisobena poZarem byla
zaprfiCinéna cinnosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
poZéaru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoZfiovat po dohodé zpfistupnéni
pfedmétu nadjmu za Ucelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si
vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za pInéni povinnosti na tseku PO dle usl. § 2 odst. 2 zékona

€. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce je opravnén uZivat jako pFistupové cesty do pronajatého prostoru spolecné prostory® domu.

VIil. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen slozit na Ucet pronajimatele penézitou jistotu ve x”Si trojnasobku sjednaného
mésicniho najemného a trojnasobja”™nési¢n™aloh”Ninsluzby tj. 62.592 Kc. Najemce slozil dne
2. 1.2018 na ucet pronajimatele C.NANNANANANNANANNNNNK Gstku 5.000 Keé jako jistotu pfed podanim
Z&dosti o pronajem nebytového prostoru specifikovaného VEl. lil, této smlouvy. ZbyvajiQLZ4st ve vysi
57.592 K™ iai”~ce povinen slozit na GCet pronajimatele variabilni
symbol: "MAN|pred podpisem této smlouvy. Celkova Castka penézité jistoty 62.592 KE je
deponovéna na tomto UCtu a pod timto variabilnim symbolem. SloZend penéZita jistota nebude Urocena.
Naklady svedenim U¢tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéziti jistoty je pfilohou ¢. 3ktéto

smlouve.

8.2. Utelem penéZité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru Ci zafizeni nebo spolecnych prostor
a spole¢ného zafizeni v nemovitosti, $kody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemclim v nemovitosti
zapficinéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi Uhrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych s uZivanim nebytového prostoru a Uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdlivodného obohaceni nebo néahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem ¢&i uvedeni prfedmétu najmu do

plvodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Gceldm uvedenym vEl, 8,2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésic od oznameni pronajimatele Gerpani penéZité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou Castku, aby sloZend penéZita jistota odpovidala trojnasobku
mésicniho najemného a mésiCnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni ndjemného nebo zaloh na sluzby
tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizs$i nez dva a pll nasobek najemného a zaloh na sluzby po
zvyseni, je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce do dvou mésicl od ozndmeni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou Castku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku mésicniho
najemného a mésicnich zaloh na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen ¢erpanou nebo nizkou penézZitou
jistou doplnit, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané lhdté neucini, je pronajimatel opravnén

odstoupit od smlouxy”,

8.4. SloZend penéZita jistota se nepovaZuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpéani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dnli po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati nadjemci penéZitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1., pokud nedojde k Gerpani penézité jistoty z diivodll uvedenych v ¢l. 8.2.



IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika;

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem pfedmétu najmu,

d/odstoupenim od smlouv>' (pfiemz najem nezanika od pocatku),
d splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zméneé vyse Ci splatnosti najemného nebo
b) 0o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce mlze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal b>1 pfedmét najmu z objektivnich dlvod( zpUsobily k pfedmétu podnikani, k jehoZ \ykonu byl
pronajal,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy ¢i pfenechani pfedmétu najmu €i jeho Casti do podnajmu
nebo

e) pokud se spronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu najmu nebo predmétu podnikani v pfedmétu

najmu.

9.4. Pronajimatel mlze smlouvu pisemné vypovédét, pokud;

a) nema zajem, aby najemce pfedmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, kjehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

€) ma byt nemovitost, v niZz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dalSimu uzivani predmétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z diivodli uvedenych vEl. 9.2. a7 9.4., je vypovédni doba tfimési¢ni a zacina
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

9.6. Pro prfipad, Zze najemce nedodrzuje Gcel najmu nebo predmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati Fadné nebo v€as sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluzeb nebo podnajimd pronajaty prostor nebo jeho Cast tfetim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in, mdze pronajimatel smlouvu
\ypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zacina béZet od prvniho dne meésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyuctovani
sluzeb, mlze najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vv'povedni dobou, ktera za¢ina bézet od prvniho
dne meésice nésledujiciho po doruceni vypovédi. Pfedchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni strané
a poskytnuti lhdty k napravé nejsou tieba,

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatfiuje vlastnické nebo
jiné pravo k pfedmétu najmu nebo Zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pfes pisemnou Zadost
najemce neposkytne ndjemci ochranu k neruSenému uzZivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mlze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uzivd predmét najmu
tako\ym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni predmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uZzivatele bytl Ci
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnli od doruceni vyavy
napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeCi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.



9.9. Strana, ktera ndjem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne Jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o UGpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Gpadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonCeni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho prFevzal, popf. vjakém byl kolaudovan,

s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dot€eno pravo na nahradu Skody.

Najemce souhlasi stim, Ze v pfipadé, Ze ani ve lh(té 10 dnd od skonceni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obcanského zdkoniku o svépomaoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dalSich souvisejicich nakladu.

9.12. Smluvni strany vylu€uji obnoveni najmu v pfipadé pokraCovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniZz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem néjemci za prevzeti zdkaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot pfi skonfeni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu

pronajimateli nevznikne.

X. Zavéretna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi UGnikovymi cestami, jakoZ
i ohlaSovnou pozard,

10.2. Reklama mimo vykladni skFifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni Stit mlze
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhity ze t¥i na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky neZ toho, kteiy'je v kvitanci vyslovné

uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno doméahat se nahrady Skody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doru€uji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi doruCovani
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorugeni nastanou i tehdy,
jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mlze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstathymi zménami
u¢inéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhd strana neodmitne. Najemce nemdlZe mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného

dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusSny organ pronajimatele.



10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel | wytisk

a 3 pronajimatel.
10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi zadkonem €. 89/2012 Sh., obCanskym
zdkonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohladuji, Zze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouvaje sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volng, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi

podpisy.
10.11. lato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a Ucinnosti dnem uverejnéni v registru smiuv.

Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne 2'1"02" 2018 V Prazedne 08 *02- 2018

za pronajimatele za najemce
Mgr. Lukas: Karlovarska plynarenska s.r.o.

mistostarosta méstské ¢asti Praha - FrantiSek Pelisek, prokurista

pfilohy: 1/ situa€ni planek
2/ vypis z obchodniho a zivnostenského rejstfiku
3/ doklad o sloZeni penézité jistoty
4/ plnd moc

T 1 v Piivijtie tunl

21-02- 2018
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Tento vypis z vefejnych rejstik{ elektronicky podepsal "'Krajsky soud v Plzni [IC 00215694]* dne 2.1.2018 v 10:35:25.
EPVId:IrdEV3IT6tgypPwjcXPO(Q

vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Plzni
oddil C, vloZka 26555

Datum vzniku a zapisu: 26. zari 2011

Spisové znacka: C 26555 vedenda u Krajského soudu v Plzni
Obchodni firma: Karlovarské plynérenska s.r.o.

Sidlo: Zzn Jenidov 68, PSC 36001

Identifikacni Cislo: 291 20 951

Pravni forma: Spole€nost s rucenim omezenym

PFfedmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
obchod s plynem
obchod s elektfinou

Statutarni organ:

jednatel:
DUSAN BURES
jednatel:
Den vzniku funkce: 26. zafi 2011
ZpUsob jednani: Za spole¢nost jedna kazdy z jednatel(l samostatné.
Prokura: 5 N
FRANTISEK PELISEK,)
Prokurista jedna za spole¢nost samostatne.
Spolecnici:
Spolec¢nik:
Podil: Vklad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100 000,- K¢
Obchodni podil: 50 %
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nevydava se
Spole&nik: JAN PELISEK,!
Podil: Vklad: 100 000,- K¢

Splaceno: 100 000,- K¢
Obchodni podil: 50 %
Druh podilu: zadkladni
Kmenovy list: nevydavéa se
Zakladni kapital: 200 0007- K¢
Ostatni skutecnosti:
Pocet ¢lend statutarniho organu: 2

Gdaje platné ke dni; 2. ledna 2018 06:25 1/2



Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k02.01.20J8 10:35:50

Obchodni finna; Karlovarskéa plynarenska s.r.o.

Adresa sidla: 360 01, Jeni3ov 68

Identifikacni ¢islo osoby ;29120951

Datum doruceni vypisu podle §10 odsl.4 Zivnostenského zékona: 19.09.2011
Sfuiuiarni organ nebojeho ¢lenové:

Jméno a pfijment: Jan PeliSek (1)
Vznik funkce: 26.09.2011
Jméno a pfijment; DuSan Bures (2)
Vznik funkce; 26.09.2011

Zivnostenské opravnéni. 1
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach | az 3 Zivnostenského zdkona

Obory €innosti: Provozovani vodovod( a kanalizaci a Gprava a rozvod vody
Zprostfedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Poradenskéa a konzultaéni Cinnost, zpracovani odbornych studii a posudk

Druh Zivnosti: OhlaSovaci volna
Vznik opravnéni: 26.09.2011
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Seznam zUcastnénych osob
Jméno a pfijment: Jan Pelisek (1)
Datum narozeni:

Jméno a pfijmeni: Dusan Bures (2)
Datum narozeni:

Urad prislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: iVtagistrat mésta Karlovy Var>

Ministerstvo préimyslu a obchodu osvédEuije, Ze Udaje uvedené v tomto vy pise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstriku.
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méstska Cast Praha 4
Magr. Petr Stépanek, CSc.

starosta

Praha 15. 4. 2015
e.J,.STA/OPR/514/2015/0B

PLNA MOC

Méstska Cast Praha 4, se sidlem Antala Stazka 2059/80b, Praha 4 - Krg, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem. CSc.

zmocnuje na zékladé usneseni Rady méstské Casti Praha 4 €. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. Lukéle Zichi, zastupce starosty méstské Casti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce zastupce starosty méstské ¢asti Praha 4 a po predchozim rozhodnuti
prisluany'ch organd méstské Gasti Praha 4 pravné jednal jménem méstské Gasti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativmch majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou Cast Praha 4 pred spravnimi Ufady v Fizenich
tydcajicfch se nemovitosti Zejm” se jedna o kupni smlouvy, sménné smlouv)’, smlouvy
o vypljéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného biemene,
smlouvy o zfizem' predkupniho prava, dohody gjoluvlastnikd, smlouvy o najmu, smlouvy
0 pachtu, smlouvy o stavebnich Gpravach nemo'v'itosti n7ji\nrjiTiych snajemcem ¢i budoucim
najemcem, smlom'y o smlouvach budoucich, 0 zmény a ukonc¢eni smluv, o ~aka? zcizeni,

0 zékaz zatiZzeni, o prohlaSem' vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti spravmm
Gradim (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o ozndmeni zaméru hl. m. Praze

rozhodnout o majetkopravmeh tkonech

Plnou moc pfijimam.

igr. Lukds Zicha
zéstupce staro.st)' MC P4



