Smlouva o ziizeni prava stavby
dle ustanoveni § 1240 an. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen jako ,,0Z*)

Nize uvedeného dne, meésice a roku uzavieli:

Méstska ¢ast Praha - Kunratice

pod adresou Utadu MC K Libusi 7/10, 148 28 Praha 4 - Kunratice
jednajici starostkou Ing. Lenkou Alincovou

1CO: 002 31 134

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., pob. Bud&jovicka 1912, Praha 4
¢. uctu: 2000690389/0800

Ident. ekonomického subjektu: CSU ¢&j. 157/04-3120 z 15. 3. 2004

na strané jedné (dale jen “Vlastnik”)
a

SCIONIUS, a.s.
se sidlem Hole¢kova 2649/7, Ceské Budgjovice 3, 370 04 Ceské Budgjovice
zastoupena predsedou piredstavenstva Ekaterinou Varnacheva
1CO: 282 11 219
pravni forma: akciova spolecnost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budg&jovicich - oddil B,
vlozka 2228
na stran¢ druhé (dale jen “Stavebnik*)

oba spole¢né oznacovani jako “Strany*, jednotlive jako “Strana‘“

tuto

Smlouvu o zrizeni prava stavby:

l.
Prohlaseni o vlastnictvi

1. Pozemek parc. ¢. 2380/16 (dale jen ,,Pivodni pozemek®) je ve vlastnictvi hl. m. Prahy-
svéfend sprava nemovitosti Méstské ¢asti Praha-Kunratice a je zapsan v katastru nemovitosti
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha, obec Praha, k.u.
Kunratice na LV 1812. Ptislusny vypis z katastru nemovitosti tvoii Ptilohu €. I této smlouvy,
ktera je jeji nedilnou soucasti.

2. Vlastnik zvetejnil v souladu § 36 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m Praze, zdmér uzaviit
tuto smlouvu a zfidit pravo stavby na ufedni desce ve dnech 22. 5. 2017 — 7. 6. 2017 (dale
jen ,,Zamér*) a uzavieni této smlouvy bylo schvaleno zastupitelstvem Méstské casti Praha-
Kunratice dne 20. 12. 2017 v souladu s ust. § 89 odst. 2 pism. 1) zak. ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze. Zvetfejnény Zameér tvoii Piilohu €. 2, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy, a vypis z usneseni zastupitelstva tvofi Pfilohu &. 3, kterd je nedilnou soucasti této



smlouvy.

IL.
Piedmét smlouvy

Vlastnik zfizuje pro stavebnika pravo stavby k tizi pozemku p.¢. 2380/171, k.i. Kunratice,
nove oddéleného od Plivodniho pozemku na zékladé geometrického planu ¢. 3350-35/2017,
zpracovan¢ho GEFOS a.s., Kundratka 17, 180 82 Praha 8, ovéfené¢ho Ing. Pavlem
Seyfriedem pod ¢. 40/2017 a schvélené¢ho Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté¢ Praha, pod ¢.j PGP-5578/2017-101, jenz tvoii nedilnou soucast této
smlouvy jako jeji Pfiloha ¢. 5, (déle jen ,,Pozemek®) za tplatu vymezenou v ¢l. IV. této
smlouvy. Stavebnik ma pravo mit na Pozemku stavbu pro obchod o jednom nadzemnim
podlazi s maximalni zastavénou plochou budovy o vyméfe 427 m?, sestavajici alespoit
z nebytového prostoru uréené¢ho k provozovéani obchodni Cinnosti a poskytovani sluzeb,
ktery bude mit minimélni podlahovou plochu o velikosti nejméné 200 m?, poptipadé jinych
nebytovych prostor dle ur¢eni Stavebnika, v€etné dalSich staveb uvedenych v projektové
dokumentaci s nazvem ,,Obchodni centrum Kunratice-Videnska/Prodejna 11, zpracované
projekénim ateliérem ASPIRA — Ing. Cestmir Kabatnik, IC: 11297441, provozovna P¥ibram
I, Nam. Dr. Josefa Theuera 203, PSC 261 01, (dale také jen ,,Projektova dokumentace*)
a dalSich drobnych staveb, plnicich dopliikovou funkei k hlavni stavbé pro obchod, pokud
k jejich ztfizeni nebude dle vefejnopravnich piedpisti vyzadovano zemni rozhodnuti (déle
jen ,Stavba®).

Stavebnik timto prohlasuje, ze pravo stavby ztizené dle této smlouvy pfijima a Vlastnik se
zavazuje vykon prava stavby dle této smlouvy trpét a umoznit jeho neruseny vykon.

I11.
Doba zFizeni prava stavby

Pravo stavby se zfizuje na dobu urcitou-ode dne pravnich Uc¢inki zapisu prava stavby do
vetfejného seznamu do 25. 2. 2034.

Dobu trvani prava stavby uvedenou shora v ¢l. I1I/1 této smlouvy Ize prodlouzit za podminek
stanovenych ustanovenim § 1245 OZ pouze o dobu maximalné dalSich 20 ti let, a to vylucné
vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich stran.

Vlastnik je povinen uzaviit se Stavebnikem dohodu o prodlouZeni prava stavby zfizovaného
touto smlouvou, pokud Stavebnik uplatni své pravo na prodlouzeni doby najmu dle ¢l. 4
odst. 4.2 najemni smlouvy ¢. 09003100 uzaviené mezi Vlastnikem jako pronajimatelem a
Stavebnikem jako njjemcem dne 29. 01.2009, a to o dobu, o kterou bude prodlouzena doba
najmu. Vlastnik je povinen uzaviit dohodou dle ptedchozi véty do 3 mésicli od obdrZeni
vyzvy Stavebnika k jejimu uzavieni, pokud bude nejpozdéji s touto vyzvou piedlozeno 1
oznameni Stavebnika o prodlouZeni doby najmu v souladu s pfedmétnou ndjemni smlouvou.

Iv.
Stanoveni uplaty

Stavebnik se zavazuje zaplatit Vlastnikovi za pravo stavby v trvani do 25. 2. 2034 uplatu ve
smluvené vysi 2 328.230 K¢ (slovy: dva miliony tii sta dvacet osm tisic dve st¢ tiicet korun
¢eskych) + DPH (dale jen jako "Uplata"). Uplatu bude Stavebnik splacet prostfednictvim



pravidelnych opétujicich se Ctvrtletnich splatek ve vysi 34.238,70 K¢ (slovy: tficet Ctyfi tisic
dve sté tficet osm korun ¢eskych 70 haléit) (dale jen jako ,,stavebni plat™), a to vzdy k
prvnimu dni kazdého kalendarniho ctvrtleti bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
Vlastnika &. 9021-2000690389/0800 vedeny u Ceské spofitelny. Prvni uhrada stavebniho
platu je splatna ve 1hité do 30-ti dnti ode dne uzavieni této smlouvy. Spolu s prvni thradou
stavebniho platu je Stavebnik povinen uhradit na tcet Vlastnika rovnéz DPH z celé ¢astky
Uplaty, tj. Gastku 488.928,30 K¢&.

Vyse Uplaty byla stanovena dohodou stran, pii¢emZ byla sjednana s ohledem na zavéry
znaleckého posudku ¢. 794-77/2017, ze dne 16. 11. 2017 zpracovan¢ho Ing. Janem
Pokornym, a znaleckého posudku Ing. Ivana Rezage, ze dne 10. 10. 2017 &. 1665-26/2017,
jejichz kopie tvofi Ptilohu €. 6 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

Vlastnik je opravnén upravit vysi sjednané dosud Stavebnikem neuhrazené ¢ésti uplaty za
pravo stavby bez vzajemné dohody smluvnich stran o nértst inflace. Inflaci se pro ucely této
smlouvy rozumi meziro¢ni inflace métena vzristem thrnného indexu spotfebitelskych cen
zbozi a sluzeb, kterou udava kazdym kalendainim rokem Cesky statisticky ufad za rok
predchazejici, vyjadiena v procentech. Uplata zvy$ena z diivodu inflace postupem podle
tohoto ustanoveni se povaZuje za sjednanou uplatu. Vlastnik je povinen ozndmit zvySeni
uplaty Stavebnikovi pisemné, a to dopisem adresovanym na adresu sidla Stavebnika
zapsanou v obchodnim rejstiiku (dale jen jako ,,0znameni"). Ctvrtletni stavebni plat se pak
zvySuje pomérné ke zvysené uplateé od kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
bylo oznameni doruceno Stavebnikovi. Prvni navySeni dle tohoto odstavce bude provedeno
v roce 2018.

Dojde-li k prodlouZeni prava stavby dle ¢l. III/2 této smlouvy, dohodly se Smluvni strany,
ze soucasti dohody o prodlouzeni prava stavby musi byt rovnéz dohoda o nové vysi uplaty
(resp. nové vysi stavebniho platu) na obdobi sjednaného prodlouZeni prava stavby.

Pti prodleni s tthradou stavebniho platu ¢i jeho Casti dle této smlouvy se Stavebnik zavazuje
uhradit Vlastnikovi smluveny trok z prodleni ve vysi 2% z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty
tyden prodleni, minimalné¢ vSak 1.000 K&/tydn€. Smluvni strany tedy vyslovné vylu€uji uZziti
ust. §1971 zak. €. 89/2012 Sb. ve znéni pozdé¢jsich predpist. Vlastnik tak ma narok na
nahradu Skody vzniklé prodlenim se zaplacenim stavebniho platu, 1 pokud je kryta uroky
z prodleni dle tohoto odstavce. V ptipadé¢ prodleni Stavebnika s uhradou stavebniho platu ¢i
jeho casti, kdy stavebni plat nebude uhrazen ani do 30 dni ode dne doruceni vyzvy
k zaplaceni dluzného stavebniho platu Vlastnikem Stavebnikovi, je Vlastnik opravnén od
této smlouvy bez dalSiho pisemné odstoupit. V ptipad¢ tohoto odstoupeni od smlouvy
Vlastnikem bude postupovano dle ¢l. IX. této smlouvy.

V.
Zpusob provedeni Stavby

Stavebnik provede Stavbu v souladu s Projektovou dokumentaci. Projektova dokumentace
Stavby, tj. jeji textova a graficka Cast, je obsazena v Piiloze €. 4, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy. Vlastnik prohlaSuje, ze se s Projektovou dokumentaci seznamil a souhlasi
s provedenim Stavby v souladu s Projektovou dokumentaci.

Stavebnik je povinen piredlozit Vlastniku ke schvéleni kazdou zménu Projektové
dokumentace, pficemz Vlastnik bude mit lhtitu ke schvéaleni nebo odmitnuti takové zmény
v délce dvaceti (20) dnd.



Vlastnik je opravnén zménu Projektové dokumentace neschvalit nebo odmitnout podklady
ptedlozené Stavebnikem a je povinen takovy souhlas nebo odmitnuti dorucit Stavebnikovi
nejpozdéji do dvaceti (20) dnti a zaslat Stavebniku faxovou zpravu o odeslani takového
souhlasu nebo odmitnuti, od pfedlozeni jakychkoli podkladi, které Vlastnik schvaluje.
V ptipad¢, ze Vlastnik neodmitne v uvedené lhité predlozené podklady, ma se zato, Ze nema
k ptfedlozenym podkladim zadné namitky a s pfedlozenymi podklady zcela souhlasi.
V piipad¢, ze Vlastnik fadn€¢ odmitl jakékoli podklady, neni Stavebnik opravnén takové
podklady pouzit pro realizaci Stavby a musi takové podklady piepracovat v rozsahu
odiivodnéni odmitnuti podkladi.

Jakékoli odmitnuti musi byt Vlastnikem zpracovdno pisemné, musi byt doruceno
Stavebnikovi v uvedené lhut€¢ a musi byt odivodnéno tak, aby jednoznacné a urcité
vyplyvaly divody takového odmitnuti.

Rozsah, v jakém muiZe Vlastnik odmitnout poklad, je omezeny pouze na zasadni zmény a
podstatné skuteCnosti ve vztahu ke Stavbé. Vlastnik neni opravnén odmitnout podklad
z dlivodl spocivajicich zejména ve tvaru, designu a/nebo barvé Stavby, materidlech
pouzitych pro realizaci Stavby a vnitinim prostorovém uspofadani Stavby. Pisemny souhlas
Vlastnika vSak vZdy vyZaduje takova zména umisténi hlavni stavby (budovy) tvotici Stavbu
na Pozemku, pokud se vychyli o vice nez jeden metr mimo hranice této budovy uvedené
v Projektové dokumentaci nebo jakékoli zvySeni stavby proti kotdm uvedenym v Projektové
dokumentaci o vice jak 1 metr ¢i vytvoteni stavby s podzemnim podlazim. Zmény, kterymi
by doslo k odchylce od vymezeni Stavby uvedeného v €l. II. odst. 1 této smlouvy, mohou
byt provedeny jen na zaklad¢ pisemné dohody smluvnich stran o zméné prava stavby
zfizeného touto smlouvou.

V piipadech, ve kterych Vlastnik nemize odmitnout ptedlozeny podklad, je Vlastnik
opravnén proti takovému podkladu uplatnit namitky. Stavebnik je povinen nejpozdéji do
patnacti (15) dnlt ode dne doruceni uvedenych namitek tyto namitky odsouhlasit a takové
odsouhlaseni zajistit provedenim piislusného tkonu nebo jednani nebo odmitnout uplatnéné
namitky a takové odmitnuti pisemn¢ zdivodnit ve svém vyjadieni Vlastniku.

Piipadna odchylka skute¢ného provedeni Stavby od Projektové dokumentace ve znéni
schvaleném Vlastnikem neznamend sama o sob¢ poruSeni ucelu Stavby dle ¢l. II. této
smlouvy a takto zfizend stavba je souasti prava stavby zfizovaného touto smlouvou, Toto
ujednani vyslovné dle dohody smluvnich stran neplati po zmény Stavby uvedené zejména
v €l. V/5 této smlouvy provedené Stavebnikem bez pisemného souhlasu Vlastnika, pfipadné
bez pisemné dohody obou smluvnich stran, je-1i takova dohoda vyzadovana; takovéto zmeny
znamenaji podstatné poruseni smluvnich povinnosti Stavebnikem.

Podle tohoto ¢lanku se obdobné postupuje i v pfipadé¢ zmén Stavby po jejim dokonceni.

VL
Ostatni ujednani

Stavebnik je povinen zapocit s provadénim Stavby nejpozdéji do 2 (slovy: dvou) let ode dne
podpisu této smlouvy. Za zapoceti provadéni Stavby se pro ucely této smlouvy rozumi
zapoceti vystavby, konkrétn¢ vyhloubeni zakladii pro danou Stavbu.

Stavebnik se zavazuje provést Stavbu nejpozdéji do 3 (slovy: tii) let ode dne podpisu této
smlouvy. Za okamzik provedeni Stavby se pro Gcely této smlouvy rozumi den, k némuz bude
Stavebnik opravnén Stavbu uzivat v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, predevSim se



10.

11.

12.

zakonem €. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen jako ,,SZ*), jakoz i s ptislusnymi provadécimi podzakonnymi
pravnimi predpisy ke SZ.

Stavebnik se zavazuje zdrzet realizace Stavby uvedené v ¢€l. II. shora na Pozemku uvedeném
v ¢l. II. shora bez odpovidajicich vefejnopravnich povoleni dle pfisluSnych ustanoveni SZ.

Stavebnik je povinen provést Stavbu pouze v souladu s vydanym stavebnim povolenim a
ptislusnou Projektovou dokumentaci schvdlenou Vlastnikem postupem dle €l. V. této
smlouvy.

Stavebnik se zavazuje, Ze bude Vlastnika neprodlen¢ pisemné informovat o piipadnych
jakychkoli zménach v rozsahu dotéeni Pozemku uvedeného v ¢l. II. realizovanou Stavbou
(viz ¢l. II. této smlouvy) nebo o jakychkoli zménach Stavby. Jednd se zejména o zmény pii
provadéni Stavby z divodu technickych, ptipadné z jinych pfedem neptedvidatelnych piicin.

Stavebnik se zavazuje pfi realizaci Stavby, jejim uZivani a opravach a udrzbé Stavby co
nejvice Setfit prava Vlastnika a stejné tak prava ostatnich vlastnikd sousedicich nemovitych
veci.

Stavebnik se zavazuje fadné a vcas hradit veSkeré dané (vcetné dané z nabyti nemovitych
véci), poplatky €i jakékoli jiné poplatky tykajici se Stavby, Pozemku 1 prava stavby dle této
smlouvy, k nimz je dle pravnich ptedpisti povinen.

Stavebnik je povinen Stavbu a Pozemek pojistit proti moznym Zivelnym pohromam a
havarijnim situacim. Stavebnik je tedy povinen nejpozdéji do 5-ti dni od vydani
kolauda¢niho souhlasu na svlij ndklad sjednat pojisténi Stavby a dale své odpovédnosti jako
provozovatele Stavby, a to minimaln¢ v rozsahu 10.000.000 K¢ na jednu pojistnou udélost.
Sjednané pojisténi je povinen dolozit Vlastnikovi. V ptipadég, Ze pojisténi bude nedostatecné,
je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi zajiSténi adekvatniho pojisténi. Stavebnik
je povinen sjednané pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy a je povinen fadné
a vcas hradit pojistné a dodrzovat vSechny povinnosti plynouci pro néj z pojistné smlouvy.

Stavebnik mliZe prenechat pravo stavby, Stavbu ¢i jejich ¢ast do najmu nebo uzivani tieti
osobé¢ v souladu s ucelem Stavby dle €l. II. této smlouvy bez nutnosti dalSiho vyslovného
souhlasu Vlastnika. Vlastnik si vSak vyhrazuje pravo pfedem pisemné schvalit veskera
takova faktickd nebo pravni jednani Stavebnika, které by vedlo k jeho prokazatelné finan¢ni
ujmé jako vlastnika Pozemku. Na zéklad¢ vyzvy je Stavebnik povinen informovat Vlastnika
0 osobach najemct obchodnich prostor ve Stavbé. Najemce vSak neni opravnén bez
pfedchoziho pisemného souhlasu vramci Stavby pronajimat prostory za ucelem
provozovani rozsahlého stankového prodeje, kasin nebo jinych obdobnych zatfizeni nebo za
ucelem nabizeni nebo provozovani sexudlnich sluzeb nebo za ucelem provozovani
vyluéného sex-shopu pro sexudlné¢ zameétenou zabavu nebo pro jinou obdobnou ¢innost
budici vetejné pohorseni.

Stavebnik je oprdvnén zatizit pravo stavby ¢i Stavbu vécnym pravem pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Vlastnika. Vyhrada souhlasu Vlastnika se zatizenim préva stavby ze
strany Stavebnika vécnym pravem bude zapsdna ve smyslu ustanoveni § 1252 odst. 2 OZ do
vetejného seznamu, tedy do katastru nemovitosti.

Stavebnik mlze zménit Gcel, pro ktery bude Stavba vyuzivéana (viz €l. 11. shora), pouze po
pfedchozim pisemném schvéleni ze strany Vlastnika ve smyslu ustanoveni § 1251 odst. 3
OZ.

Smluvni strany spolu vyslovné ve smyslu ustanoveni § 1761 OZ sjednavaji, ze Stavebnikovi
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je zakdzano bez predchoziho pisemného souhlasu zcizit pravo stavby ¢i Stavbu. Tento zdkaz
se zfizuje jako vécné pravo na dobu existence prava stavby.

Smluvni strany se dohodly, Ze Vlastnik ma ptfedkupni pravo i v piipad¢ darovani. Piislusna
smluvni strana ucini nabidku druhé smluvni strané s oznamenim vSech podminek smlouvy.
Nabidka musi byt u¢inéna pisemnou formou. Druhad smluvni strana musi zaplatit kupni cenu
v plné vysi nejpozdeji do Sesti mesicti po obdrzeni nabidky. V ptipad¢ predkupniho prava
Vlastnika v souvislosti s darovanim je kupni cenou cena v misté a ¢ase obvykla, stanovena
na zaklad¢ znaleckého posudku. Neni-li kupni cena véas zaplacena, predkupni pravo
zanikne. Nabidka se povazuje za obdrzenou dorucenim na adresu Vlastnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy, resp. na adresu Stavebnika zapsanou v obchodnim rejstiiku.

Stavebnik ma ke Stavbé stejnd prava jako vlastnik. Stavebnik je povinen udrzovat Stavbu
v dobrém, bezpe¢ném a provozuschopném stavu tak, aby po dobu trvani této smlouvy a
stejné tak ke dni uplynuti prava stavby dle této smlouvy byla Stavba v fadném a bezvadném
stavu s piihlédnutim jen k béznému opotiebeni Stavby (pfi zachovani fadné udrzby Stavby
Stavebnikem) a schopna provozu bez nutnosti jakychkoli dalSich investic. Poruseni této
povinnosti ze strany Stavebnika kdykoli v priitbéhu trvani této smlouvy znamena zasadni
poruSeni povinnosti Stavebnika plynoucich mu ztéto smlouvy a povinnost uhradit
Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy den trvani poruseni této povinnosti.
Smluvni pokuta je splatnd na zakladé pisemné vyzvy, a to do 10 (deseti) dnli ode dne jejiho
doruceni Stavebnikovi. Narok na ndhradu $kody tim neni dotcen.

Stavebnik je povinen na zdklad¢ doruceni pisemné vyzvy Vlastnika umoznit Vlastnikovi
kontrolu Stavby (a to véetné pribéhu vystavby Stavby) a kontrolu stavu Pozemku a kontrolu
dodrzovani povinnosti Stavebnika plynoucich mu z této smlouvy nebo z pravnich ptedpisi.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v pfipadé¢ poruseni jakychkoli povinnosti
plynoucich z této smlouvy nebo z pravnich pfedpist Stavebnikem, je Vlastnik opravnén
Stavebnika pisemné vyzvat k napravé stavu véci ve stanovené piimefené 1hiité, kterd nebude
krat$i, nez-li je 30 dnli. V piipadé, Ze Stavebnik porusSeni svych povinnosti v této lhaté
nenapravi, je Vlastnik opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit. Odstoupenim od této
smlouvy zanikd pravo stavby zfizené dle této smlouvy. Pti odstoupeni od smlouvy dle tohoto
odstavce neni Vlastnik povinen navracet stavebni plat za dobu ode dne uzavieni této
smlouvy do dne doruceni oznameni o odstoupeni Stavebnikovi a nepohliZi se na n¢j jako na
bezdivodné obohaceni. V ptipadé¢ takovéhoto odstoupeni od smlouvy Vlastnikem bude
postupovano dle ¢l. IX. této smlouvy.

Vlastnik je povinen se v souladu s obecn€ zavaznymi pravnimi piedpisy zdrzet veSkerych
ukont, které mohou mit nepfiznivy vliv na realizaci transakce pfedvidané touto smlouvou,
zejména neucini jakykoli pravni nebo fakticky ukon, kterym by doSlo k poruseni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy a ucini veskeré tkony a jednéni, které maji nebo mohou pfispét
k dosazeni tcelu této smlouvy a k provedeni Stavby. V ptipad¢, kdy bude nezbytna
soucinnost Vlastnika, u¢ini Vlastnik veSkera pravni a faktickd jednani vyzadovana
Stavebnikem v souladu s touto smlouvou a jejim ucelem a v souladu s cili transakce,
zejména pokud budou vyzadovany pro naplnéni Ucelu této smlouvy nezbytné souhlasy,
povoleni a listiny.



VII.
Sankce

V piipadé, ze se Vlastnik ocitne v prodleni s uhrazenim nahrady dle ¢l. VIIL. odst. 4 této
smlouvy, je povinen zaplatit Stavebnikovi zakonny urok z prodleni.

V ptipadé, ze Stavebnik porusi nékterou z povinnosti stanovenych v €l. VI. odst. 9, 10 nebo
11 této smlouvy, je povinen zaplatit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢ (slovy:
pét set tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé poruseni. Sjednanou smluvni pokutou neni
dotceno pravo Vlastnika na nahradu skody. Smluvni pokuta je splatna na zéklad¢ pisemné
vyzvy, a to do 10 (deseti) dnli ode dne jejiho doruceni Stavebnikovi.

V piipadé, ze Stavebnik porusi jakoukoli jinou povinnost plynouci mu z této smlouvy nebo
z pravnich predpist, je povinen zaplatit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ (slovy:
pét tisic korun Ceskych) za kazdy den trvani takovéhoto jednotlivého poruseni. Sjednanou
smluvni pokutou neni dot¢eno pravo Vlastnika na nadhradu skody. Smluvni pokuta je splatna
na zaklad¢ pisemné vyzvy Vlastnika, a to do 10 (deseti) dnli ode dne jejitho doruceni
Stavebnikovi.

VIIIL.
Uplynuti doby, na niZ bylo pravo stavby zfizeno

Uplynutim doby, na kterou bylo pravo stavby ziizeno (viz ¢l. I1I. shora), pravo stavby zanika.
Stavba timto okamzikem piestava byt soucasti prava stavby a stdva se soucasti Pozemku
uvedené¢ho v ¢l. II. shora.

Vlastnik je povinen zaplatit Stavebnikovi pfi zaniku prava stavby uplynutim doby, na kterou
bylo pravo stavby zfizeno, za Stavbu néhradu, jejiZ vyse ¢ini jednu setinu (1/100) hodnoty
Stavby v dob¢ zaniku prava stavby (déle jen jako ,,Nahrada‘). Hodnotou Stavby se rozumi
cena Stavby v mist€ a Case obvykla a uréend ke dni zaniku prava stavby dle ¢l. VIII odst. 3
niZe.

Smluvni strany se dohodly, Ze obvykla cena Stavby bude urc¢ena znaleckym posudkem.
Smluvni strany jsou povinny nejpozdéji 30 dnl pfed dnem uplynuti doby, na kterou bylo
préavo stavby zfizeno, urcit na zéklad¢ vzajemné dohody znalce (popt. znalecky ustav), ktery
provede stanoveni obvyklé ceny Stavby. V pfipad¢, Ze k takové dohodé ve stanovené lhiité
nedojde, ur€uje znalce (znalecky ustav) Vlastnik.

Nahrada je splatnd do 12 (slovy: dvanacti) mésicl po dni, k némuz uplynula doba, na kterou
bylo pravo stavby zfizeno.

IX.
Zanik prava stavby z jinych divodi, nez je uplynuti doby prava stavby

Smluvni strany si sjednaly, ze pfi zaniku prava stavby zanikem této smlouvy v disledku
odstoupeni Vlastnikem z divodit uvedenych v této smlouvée je zcela na rozhodnuti vlastnika
Pozemku, zda se stane:

a) vlastnikem Stavby



nebo

b) zda je Stavebnik povinen Stavbu vyluéné na vlastni ndklady odstranit a uvést
Pozemek do ptivodniho stavu bez naroku na jakoukoliv nahradu.

O své volbé dle tohoto odstavce je Vlastnik povinen Stavebnika informovat pisemné v ramci
odstoupeni od této smlouvy. Neuvede-li Vlastnik svou volbu v odstoupeni, plati, Ze se stane
vlastnikem Stavby.

Odstoupenim od této smlouvy zanika pravo stavby ziizené dle této smlouvy.

Pro ptipad, Ze se Vlastnik zatizeného Pozemku stane vlastnikem Stavby dle ¢l. IX odst. 1
pism. a) shora, nalezi Stavebnikovi Nahrada. Hodnotou Stavby se rozumi cena Stavby v
misté a Case obvykla, a to ke dni zaniku prava stavby. Smluvni strany se dohodly, ze obvykla
cena Stavby bude urcena znaleckym posudkem. Smluvni strany jsou povinny nejpozdéji 30
dnti ode dne odstoupeni Vlastnika od této smlouvy urcit na zékladé vzajemné dohody znalce
(popt. znalecky ustav), ktery provede stanoveni obvyklé ceny Stavby. V ptipadé, ze k takové
dohod¢ ve stanovené lhlt¢ nedojde, urcuje znalce (znalecky tustav) Vlastnik. Nahrada je
splatnd do 12 (slovy: dvandcti) mésicii ode dne doruceni odstoupeni Vlastnika do této
smlouvy Stavebnikovi.

V ptipadé, Ze Vlastnik zvoli variantu dle ¢l. IX. odst. 1 pism. b) této smlouvy, je Stavebnik
povinen Stavbu vylu¢né na vlastni naklady odstranit, a to nejpozdéji do 6-ti mésicti ode dne
doruceni odstoupeni Vlastnika od této smlouvy Stavebnikovi a ziskdni demoli¢niho vyméru.

Stavebnik je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud:

a) nenabude pravni moci ptislusné stavebni povoleni vztahujici se ke Stavbé nejpozdéji
do 30. 08. 2018,

b) kolaudace Stavby neprobéhne nejpozdéji do 30. 12. 2018,

c) Stavebnik se rozhodne nerealizovat Stavbu (tento diivod je Stavebnik opravnén
uplatnit pouze do 30. 08. 2018).

V takovém piipad¢ je Stavebnik povinen uvést Pozemek do ptivodniho stavu nejpozdéji do
6-ti mésict ode dne doruceni odstoupeni Stavebnika od této smlouvy Vlastnikovi a ziskéani
demoli¢niho vyméru.

X.
Katastr nemovitosti, vznik prava stavby

Prévo stavby vznikd dle ustanoveni § 1243 odst. 2 prvni véta OZ zépisem do vetejného
seznamu (katastru nemovitosti).

Néavrh na zapis prava stavby a vyhrad a omezeni dle ¢lanku VI. této smlouvy do katastru
nemovitosti bude Smluvnimi stranami sepsan ve dvojim vyhotoveni soucasné€ s podpisem
této smlouvy s tim, Ze kazdd ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Smluvni
strany se dohodly, Ze navrh na zapis prava stavby do katastru nemovitosti poda ptislusnému
katastralnimu Gfadu Vlastnik nejpozd¢ji do tii pracovnich dnti ode dne podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami a po splnéni vSech nélezitosti dle zakona o hlavnim mésté Praze
a Statutu. Veskeré nadklady spojené s podanim navrhu na zdpis prava stavby do katastru
nemovitosti nese Stavebnik.



XI.
Prohlaseni o zakonnosti této smlouvy

Vlastnik prohlasuje, ze tato smlouva byla z jeho strany uzaviena v souladu se zakonem ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a ze byly splnény vS§echny podminky pro uzavieni této
smlouvy stanovené prisluSnymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva byla schvéalena Zastupitelstvem Méstské ¢asti Praha-Kunratice usnesenim ¢.
16 na svém zasedani konaném dne 20. 12. 2017. Ptislusny zamér, ktery je ptilohou ¢. 2, byl
schvalen starostkou Méstské casti Praha-Kunratice na porad¢ starostky usnesenim ¢. 1 na
zasedani konaném dne 12. 5. 2017. Zamér byl zvetejnén na uiedni desce v obdobi 22. 5.

2017 -7.6.2017.

XI1.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi piedpisy,
zejména pravni upravou OZ.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé¢ jejich pravé, svobodné
vile, prosté¢ omylu, Ze byly s obsahem této smlouvy seznameny, zcela mu porozumély a bez
vyhrad s ni souhlasi. Na dikaz toho pfipojuji v zavéru této smlouvy svoje vlastnorucni
podpisy.

Jakékoli ozndmeni, Zadosti a dal§i kontakty, jejichz provedeni se piedpoklada dle této
smlouvy, budou uskutecnény pisemné a budou doruceny druhé strané¢ bud’ osobné&, nebo
doporucenym dopisem oproti potvrzeni piijeti, nebo prostiednictvim datové schranky
Smluvni strany. Stavebnik je opravnén meénit adresu pro dorucovani pisemnosti pouze v
ramci Ceské republiky, pfi¢emZ tato zména musi byt pisemné ozndmena Vlastnikovi
nejméné 10 dnid pied jeji zmeénou. Pisemnosti se povazuji za dorucené i1 v piipadée, ze
kterdkoliv ze stran jeji doruCeni odmitne ¢i jinak znemozni, a to dnem jejiho vraceni
odesilateli zasilky.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vcetné jejich dodatkti ke své ucinnosti
vyzaduje uvetejnéni v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb. a s timto uvefejnénim
souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti Méstska ¢ast Praha - Kunratice bez
zbytecného odkladu po podpisu smlouvy, ptipadn€ po obdrzeni konecné verze textu této
smlouvy ve strojové Citelném formatu (Word) od druhé smluvni strany. Druhd smluvni
strana se zavazuje zaslat Méstské Casti Praha - Kunratice kone¢nou podobu textu této
smlouvy ve strojove Citelném formatu (Word), pokud Méstska ¢ast s touto konecnou verzi
nedisponuje, a to do konce nasledujiciho pracovniho dne po podpisu této smlouvy druhou,
resp. posledni smluvni stranou. Méstska €ast Praha - Kunratice se soucasné zavazuje
informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace a zasle druhé smluvni stran€ kopii
potvrzeni spravce registru smluv o uvetfejnéni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy

sama potvrzeni obdrzi.

Smluvni strany vyslovn€ souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v ptehledu
nazvaném ,,Pfehled smluv uzavienych Méstskou ¢ésti Praha - Kunratice* vedeném meéstskou
¢asti, ktery obsahuje idaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni
smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi, ze tato smlouva mtze



byt bez jakéhokoli omezeni zvefejnéna na oficidlnich webovych strankdch Méstské casti
Praha - Kunratice na siti Internet (www.praha-kunratice.cz), a to vcetné vSech pftiloh a
piipadnych dodatkli. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 a § 2985 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, v platném znéni, a ud¢€luji svoleni k jejich uziti a zvetfejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalSich podminek s vyhradou omezeni plynoucich z autorského prava
k Projektové dokumentaci.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz alespoii jeden
bude ovétene podepsan. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vytisku a jeden vytisk
bude piilozen k navrhu na zapis prava stavby do katastru nemovitosti.

V Praze dne ....cooooeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeee e VPraze dn€.....oooouueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeen,

Méstska cast Praha - Kunratice SCIONIUS a.s.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02Z.01.20:8 08:35:02
Vyhotoveno beziiplatné dalkovym piistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢ 17 057 0 00 pro Mésiska ¢ast Praha - Kunratice
Okres: CZ0100 Hlawvni mésto Praha Cbec: 554782 Praha
Fat.tzemi: 728314 Kunratice List wlastnictwi: 1812

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v Jjedné Siselné Fadé

e

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

SvEfend sprdva nemovitosti ve vilastnictvi oboe

Méstska fast Praha-Funratice, K Libuii 7/10, Eunratice, 00231134-001
14800 Praha 4

CASTECNY VYPIS

Dsro=15

ekl Vyméra[m2] Druh pozesmku Zpilsob vyufiti Zplisob ochrany
2380/16 11601 orna puda zeméd&lsky pudni
fond

o Vécné bifemeno (podle listiny)
z¥izeni, provozovanl, udrzbé a opravach podzemniho komunikadéniheo wvedeni
dle &l. IITI. smlouvy v rozsahu GP &. 3196-76/2015
Ceska telekomunikaéni Parcela: 2380/16 V-49646/2016-101
infrastruktura a.s., Olsanska
2681/6, Zizkov, 13000 Praha 3,
RC/ICO: 04084063

IListina Smlouva o z¥Fizeni wécného bfemene - aplatna =ze dne 06.06.2016. Pravni udinky
zapisu ke dni 13.07.2016. Zapis proveden dne 08.08.2016.

V-49646/2016-101
Pofadi k£ 13.07.2016 13:05

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provozovanl soudasti distribuéni soustavy - elektrickéheo kabelového wvedeni
22kv, prave zfidit, proveozovat, opravevat a udrZovat soudist distribuéni soustavy
dle &l. III. smlouvy v rozsahu GP &. 3187-87/2015
PREdistribuce, a.s., Svornosti Parcela: 2380/16 v-51204/2016-101
3199/19a, Smichowv, 15000 Praha 5,
RE/IC0O: 27376516

Listina Smlouva o zfizeni w&cného bfemene - dplatna &. sml. VV/@33/11327/1632714 =ze dne
23.05.2016. Pravni udinky =zapisu ke dni 20.07.2016. Zapis proveden dne 18.08.2016.

v-51204/2016-101
Pofadi k 20.07.2016 08:44

Jing zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornsni - Bez zapisu




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2018 08:35:

:02
CZ0100 Hlavni mésto Praha Obesc: 554782 Praha
728314 Funratice List vlastnictvi: 1812

V kat. fGzemi jsou pozemky vedeny v jedné <&iselné Fadé

o Vznik prawa ze zakona zakon &. 172/1991.

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000

POLVZ: 91/2001 z-3600091/2001-101
‘Téo: 00064581

Praha 1

o Ohlaseni mésta o svéfeni majetku mestské Sasti ze dne 12.12.2005.

z-87812/2005-101

Pro: Méstska ¢ast Praha-Kunratice, K Libusi 7/10, Funratice, 14800 c/1c¢o: 00231134-001
FPraha 4

RC/I

Vztah bonitovany

EPEJ Vyméra [m2 ]

2380/16

22213 1829
9772

vyméra parcely, zhbytek parcely neni beonitovd

v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, koed: 101.

Vyhotoveno: 02.01.2018 08:41:10




PG _\-'IESTSKA-(V.‘AST-PRAHA-—-KUNRATICEﬂ
__d URAD-MESTSKE-CASTI, K%Libugi-7,-148-23 Praha-4—Kunratice]

t[\-[éstsk:i €ast-Praha—Kunratice"
oz amuje
ve-smyslu-par.-36-odst.-1-zakona-¢.-131/2000-0-hl. - m Praze

l'[

Z-AMERY
1
zriditpravo-stavby-dle-ust.-§-1240-a-nasl.-zak.-¢.-§9/2012-5h.-uzavienim -smlouvy o-zfizeni prava-
stavby-k-pozembku-parc. -¢.-2380/16- -v obeci-Praha, -l Kunratice-se-stavebnikem-SCIONIUS -as -
¢ 28211219, se- sidlem:- Holeckova- 2649/7 - Ceské- Budgjovice- 3,- 370- 04- Ceské- Budgjovice,-
zapsany- viobchodnim- rejstitku- vedeném- Krajskym- soudem- v‘"ﬁesk}’rch- Budé&jovicich, - oddil- B.-
vlozka- 2228 - a- to- za- ucelem- vystavby- stavby- oznatené- jako- . Obchodni- centrum- Kunratice- -+
II.-etapa™-dle-stavebniho-zamér-spoleénosti-SCIONIUS, -as. -zpracovaného v-dubnu-2017-pod-&.-j.-
026/2016- a- pfedaného- Méstské- éasti- Praha- Kunratice- dne- 14 -3.- 2017- pod- &.-j.- 769/2017- -- viz-
pfiloZena koordinaéni-situace. -1
I'l
Doba- trvani- prava- stavby:- urcita- -- ode- dne- zapisu- prava- stavby- do- vefeincho- seznamu- do-+
25220549
I'[
Cenove podminky:-Vsouladu-s“ust.-§-1247-obcanskeho-zakoniku se-pravo-stavby-ziidijako-uplatne, -
atovopétwicich-se-ddvkach (stavebni-plat) vevyéi uréené znaleckym posudkem
I'[
1 V
Souéasné- MC- Praha-Kunratice  upozoriiyje- obfany, - ze- ve- lhiité- 1 3-t1- dnii- od- zvefejnéni- zameér -
mohou- kdanému- zaméru- podat- své- nabidky- a- sva- vyjadfeni- a- to- pisemné- na- Utad-+
Mé'Praha*—-Kumatice,-K“I_.ibuéi'T.'T

)

Ing.-Lenka-Alincovay
starostha-MC-Praha-Eunratice
Datum-zvefemnéni=-22 -5 20179
I'l
Datum -se:imuti: 7.-6.201 7'"]
l'[
Ovéfli:
I'l'

e-mail:-mfo@praha-lnmratice cz]

Bankovni spojeni- CS Praha4, £,i1. 2000600380/0800 ---rrrrrrsrsrisrsisssr oo ICO-002-31134]



Vypis z USNESENI

7 23. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA MC PRAHA-KUNRATICE
ZE DNE 20.12.2017

K bodu 16 5
Zastupitelstvo MC Praha-Kunratice

23.16./1 souhlasi

s uzavienim Smlouvy o pravu stavby na dotéené ¢asti pozemku parc.¢.2380/16 v k.i. Kunratice,
ve vlastnictvi hl. m. Prahy-svéfena sprava MC Praha-Kunratice, (nyni pozemek parc.¢. 2380/171
nové oddéleny na zakladé geometrického planu €. 3350-35/2017, zpracovaného GEFOS a.s.,
Kundratka 17, 180 82 Praha 8, ovéten¢ho Ing. Pavlem Seyfriedem pod ¢. 40/2017 a schvalené¢ho
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovist¢ Praha, pod ¢.j PGP-
5578/2017-101) za Ucelem zfizeni prava stavby k 2.etapé Obchodniho centra Kunratice podle
Projektové dokumentace zpracované pro vydani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni
Projek¢nim ateliérem Namésti Dr. Josefa Theurera 203, 261 01 Ptibram II €. zakdzky 026/2016,
ve prospéch spol. Scionius, a.s. se sidlem Holeckova 2649/7, 370 04 Ceské Budgjovice 3,
zastoupené predsedou piedstavenstva Ekaterinou Varnacheva..

23.16./2 uklada

starostce podepsat Smlouvu. Termin do 31.1.2018

Za spravnost vypisu: Radana Kubatova

V Praze dne 2.1.2018



MESTSKA -CAST-PRAHA —KUNRATICEY
URADMESTSKE-CASTI, KLibugi-7,"148-23-Praha-4—Kunraticey

Ptiloha-&.-49

Projektova-dokumentace-¢.-zakazky-026/2016,-datum -srpen-2016-dana-samostatné-s“ohledem-na-
svou-ohjemnost_

Telefon -

Fax: 24491390007
-e-mail:-info@praha-lunratice.cz{
weoeeeeee-JOO-002-31-1349
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJO KATASTRU NEMOVITOSTI
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ZNALECKY POSUDEK
¢ 794 -772017

o cené nemovité véci - priva stavhy s nezitzenou stavbou na pozemku Eislo parcelni 2380/16, v
katastralnim tizemi Kunratice, obee Praha,

Ohjednavatel znaleckého posudku: SCIONIUS, a.s., RCACO: 28211219
Bachovska 2423
190 16 Praha 9 - Kolodéje

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny préva stavby pro Gitely objednatele
znaleckého posudku

IMe zdkona & 151/1997 Sh., 0 scefiovini majetku ve znéni zakond & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., & 25772004 Sb., € 296/2007 Sb., & 18872011 Sh., & 350/2012 Sh., & 3032013 Sh., &
340/2013 Sb., ¢. 34472013 Sb, a 228/2014 Sh. a vyhlaiky MF CR & 44172013 Sh. ve néni
vyhlafky & 199/2014 Sh., & 345/2015 Sh,, & 5372016 Sh, a & 44372016 Sh., podle stavo ke dni
15.2.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Pokorny

Ma Chodovel 2543/32
141 00 Praha 4
telefon:

e-mail;

Pocet stran: 10 vEetné titulniho listu a 3 stran pfiloh. Objednavateli se predéva ve 2 vyhotovenich.

V Praze 16.11.2017 Wyhotoven{ &.: |



A. NALEZ

1. Znalecky kol

Objednatel poZaduje vypracovat malecky posudek ¢ cené nemovite vEci - priva stavby s
neztizenou stavbou na pozemku fislo parcelni 2380/16, v Katastrilnim tzemi Kunratice, obec
Praha.

Zadné dalsi specialni pozadavky objednate] nemd.

2. Zakladni informace
Mizev pfedmétu ocenéni: Privo stavby 3 nezfizenou stavhiou na pozembku & pare. 2380016
Adresa piedmétu ocendni; Widefiska

252 42 Praha Kunratice

LV: 1812

Kraj: Hlavid mésto Praha
Cilcres: Hiayni mésto Praha
Ohec: Praha

KEatastralni tzeni: Kunratice

Pocet obyvatel: 12674449

3. Prohlidka
Prohlidia nebyla provedena,

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
a) podklady zapiijéens ohjednatelem znaleckého posudku:

- kopie ndjemni smlouvy, kterou uzavieli Méstska tast Praha - Kunratice jako Pronajimatel a
SCIONIUS, as. jako Nijemce, dne 2812009

- Dodatky k najemni smlouvé & 1 aZ 11

- projektovd dokumentace pro stavebni poveleni ¢ 026/2016, kterd vypracoval ASPIRA, projekéni
ateliér, namésti Dr. Josefa Theunrera 203, 261 01 Pfibram 11, v srpnu 2016

- vlastni znalecky posudek & 739/25 2 23.3.2017

- informace a ddaje sdélené zdstupeem objednatele znaleckého posudku Ing. Alefem Hrabinou

b pedklady opatfend znalcem:

- kopie Sisti koordinaini situace (viz piiloha & T)

- informace o pozemeich z nahliZeni do katastru nemmovitosti (viz pfiloha &, 1)

- spimek katastralni mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti (viz piiloha & 111}

- dale uvidény cenovy piedpis a metodiky

- vyhlagka MF CR & 44172013 Sh. ze doe 17122003, ve zoéni vwhissky 1992014 8h. a &
F45/2015 Sh.a & 53/2016 Sh., kterou se provaddji nékterd ustanoveni zikona & 13171997 3b., o
ocefiovani majetku ve znéni zdkont & 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢ 257/2004 Sh., & 296/2007
Sh., & 1882081 Sb. & 350/2012 Sh. & 340/2013 Sh., €. 303/2013 Sh., & 3442013 Sbh. a &
2282004 Sh.

- metodickd ptiroéka k zdkonu & 151/1997 Sh., vydand autorskym kolektivern vedenym lng.
Alenou Hallerovou, CSe., pod ndzvem Ocefiovini nemovitost] [ - 1V, vietng dodatk oprav a zmén



m

- publikace Ufedni ocefiovini majetku 2016 od Prof. Ing. Alberta Braddfe, DrSc., Ing. Pavia
Krejéife a Ing. Viasty Scholzové, kterou vydalo CERM - akademické nakludatelstvi, s1.0. Brio v
prosinci 2015

- internetova inzerce

- program pro ocefiovani nemovitost NemExpress verze 3.4.7

5. Vlastnické a evidenéni tidaje

Vlastnici pozemku: HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 202, 110 00 Praha 1,
viastnictvi: vyhradni
Swefeny ve sprivé Meéstske &asti Praha-Kunratice, K Libug 710,
148 00 Praha 4,
Vlastnické a evidenéni ddaje jsou dokladovdny informaci z katastru nemovitosti v piiloze
znaleckého posudku a dal8imi viSe uvidénymi podklady.

6. Dokumentace a shutefnost

Objednatel piedlo#il projektovou dokumentaci na dostavbu Obchodniho centra Kunratice -
Dobronickd. Cheenénl stavby je proto provedeno této dokumentace,

7. Celkoy is nemovité véci

Kunratice jsou méstskd vt a katastedlni deemdi, a od 24, listopadu 1990 pod ndzvem
Praha-Kunratice také méstskd edst na jihovychodnim okraji hlavniho mésta Prahy o rozloze
809,92 ha. Je zde evidovdno 135 ulic a 1695 adres,

Jednd se o dostavbu stavajiciho obehodniho centra Kunratice — Vidediska, pii ulici Dobronicka.

Stdvajici obchodni centrum je napojeno na mistni komunikaci, obsahuje aredlové komunikace,
parkovaci sténi, chodniky, pfipojky inzenyrskych siti, trafostanici, reklamni poutad a sadové
dpravy,

Pozemky jsou soutdsti zastavéného Gzemi obee, pozemek pro stavbu byl v ramei Letapy vymezen
k zastavéni,

Cést pozemku & parc. 2380/16 urdend k zastavéni doposud vyuzivana jako zeled.
Navthovand novostavba Prodejny 11 je prizemni stavba o zastavéné ploge 427,00 m2.

Utelem ocenéni je stanoveni ceny priva stavby s nezfizenou stavbou. Roéni uZitek z priva stavby
je uren ve v¥8i 3% z ceny v budouenu zastaveného pozemku,

Podet let uZivini je stanoven dle ndjemni smlouvy.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Vypotet ceny pozemku porovnavaei metodou
1.1, Ocenéni pozemki

2. Vypodet priva stavby s neziizenou stavbou
2.1. Ocenénf prdva stavby



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci piedpis

Qcenénl je provedeno podle zédkona & 151/1997 8b., o ocefiovini majetky ve znéni zdkont &
1212000 Sh., & 23772004 Sb,, €. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 5b., &. 350/2012 Sb.,
&, 34072013 8k, & 303/2013 Sh,, & 344/2013 8b. a &, 228/2014 Sh. a vyhiasky MF CR &. 4412013
8b. ve znéni vyhlasky & 1992014 Bhb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sh. a & 443/2016 Sh., kerou =
provadeii nékterd ustanovend zdkona & 151/1997 Sh.

1. Vy¥pocet ceny pozemku porovnavaci metodou

L1, Ocenéni pozemkii

Porovndvaci metoda

‘Srovnateiné nemovité véei:

Nazev; Prodej komeréniho pozembiu 34 627 m2
Lokalita: Praha 4
Popis: NWabizime k prodeji exkluzivni komeréni pozemky o celkové viméfe 34.027 m2 na

Praze 4 - Kunratice, v kn’zmraik:r ulic Videfiskd a Kunratickd spojka! Poremky o
vymife 16.082 m2 urfeny dzemnim plénem jako tzemi slouZici prevaing pro
umifsténi polyfunkénich staveb s prevadujicim vwilﬂm pro obehod a sluiby, jakel
na phiklad obchodni centrum. Zbjvajici é4st je podle UP vedena jako sady

zahrady, moZno vyu#it jako zahradnictvi, parkovini ke komerfnim objektim, n
komeréni &dsti pozembku. Na poremku je voda a elektricky proud. Prodej pouze
veelku, Ceng 2.998,- Ké/m2,

Pozemek: 34 027.00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,06
K2 Velikost 1,25
K3 Tvar pozemku 1,060
K4 Inzenyrské sité L.06
K3 Zdroj nabidky 0.50
Cena Yyméra poremku Jedn. cena Celkovy lmcf Upr. jedn. cena
[Kzg] [m’] [Ke/m?] Ke [K&/m?]
102 012 940 34 027 2 958 1,13 3373
Mizev: Prodej komerdéniho pezembo 2 400 m?
Lokalita: Hrntifskd, Jesenice - Zdiméafice
Popis: Vyugijte ojedinélé nabidky pozemkn 2400 m2 na velice dobrém misté lukrativai

ohce Zdimétice, patiici k Jesenici, na rohu ulic Albatrosova a Hinditskd. Pozemek
se nachdzi ve velice dobré &dsti obee pro tento drub vistavby a podle i
planu lze wystavét cokoli dle dzemn® plinovaci informace, kierou méme k
dizspozici. Pozemek se skl2da ze &tyF mendich pozemki.

Pozemek: 2400,00 m?




Pouiité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Velikost i [

K3 Tvar pozembku 106

K4 InZenyrské site 1,00

K3 Zdroj nabidky 0.90 j: mrw.malry. e
Cena Viméra pozemkn Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[Ké] [m'] [(K&/m™] Ko [K&im?]

13 3000 000 2400 5542 1,03 5736

Nazey: Prodej komeréniho pozemku 645 m2

Lokalita: Praba 4 - Lhotka

Popis: Piimi viastnik prodd rovinaty pozemek o celkové vyméte 645m v lokalité Praha

Lhotka. Uzemni vyuziti - Uzemi slowFici pro aredly a komplexy specifickych funke
nebo jejich kombinace a pro koncentrované aktivity, Funkini vyuZiti Obchodn
zafizeni s plochow nepfevyiujici 15 000 m2 prodejni plochy, stavby a zafizeni
vefejnou sprivu, stavby a zafizeni pro administrativu, zafizeni vefejneho stravovani,
hotelova a ubytovaci zafizeni, vicenelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport.
stavby a zafizeni pro vistavy a kongresy, velké sportovni a rekreaéni aredly.
sportovni zafizeni, vysoké Skoly a wvysokoSkolskd zarizeni. kubtueni  stavby

zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sing, multifunkéni kultarni 8 zabavni
zafizani, archivy a depozitife, cirkevni zafizen, technologické a védecké parky.
inovainl centra, Skolskd zaffzeni, zdravotnickd zafizeni, wveterindmi zafizeni,
zatizeni socialni péte, zaf{zeni zichranneho bezpelnastniho systému.
Poremel: 645,00 m?
Poukité koeficienty:
K1 Lokalita 100
K2 Velikosl 100
K2 Tvar pozembku 1.og
K4 Inzenvrske sitg L0
K5 Zdroj nabidky 0,50 Zdroj: .Sa tjf,':
Cena Viméra pozemku Jedn. cena Cellovy koef. Upr, jedn. cena
(K] [m*] [K&m?] Kc [K&/m?]
G 404 830 6435 9930 1,50 8937
Nazev: Prodej komeréniho pozemku 9 175 m2
Lokalita: Hodleovieks, Vesteo
Popis: Nate spoleénost Vam zprostiedkuje prodej pozemku o rozloze 9175 m2. v lokalit

Vestec u Prahy, Pozemky se prodavaji jen jako celek, neni moino je rozdelit, je t
moiné az po jejich odkoupeni. Tyto pozemky nelze vislovng vyuzit pro; bydlen
(vyjma sluzebnich a pohotovostnich byti), chovatelstvi, které narufuje Zivom
prostiedi, zafizeni obéanské vybavenosti (vyima specifickych vyrobnich sluzeb),
Podle izemniho planu jsou uréeny pro nerusicl virob, sluzby a komerci - vyuZiti
napiikiad pro objekt drobné viroby, nevirobni sluiby, maloobchod veé. prodej
stavebnin dile pohotovosini = sluZebni byty, doprovodnd administrativni
stravovaci zatizeni, lokélni parkovisté apod. Podle vyjadieni afadu budou ridi
Finnost zaméfujicl se na vado, vizkum a vedeldvanito ale neni podminkow. P

SE
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dast pozemkd vedou ochrannd pdsma silnic, kolem pozemku vedou hranicel
zastavitelného tdzemi, Pozemek je situovan 3 minuty autem od vjezdu na Prazsky|
okruh. Pro vice informaci kontaktujre realimibo makléte. Ev. éislo: 606193
Pozemek: 9 175,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Velikost 1,135
K3 Tvar pozemku 1,00 L3
K4 Inzenyrskeé sité 1,040 ﬁ :
K5 Zdroj nabidky 0,90 mj: \ﬂww.sraaliij.:'. g
Cena Viméra perembu Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[Ké) [m’] [K&fm?*] Ke [K&fm®)
| 27066250 9175 2 950 1,03 3053
MNazev: Prodej komeréniho pozembu 41 304 m2
Lokalita: K Safing, Praha 4 - Seberov
Popis: Nabizime prodej velkého komeréniho pozemky o celkove viméie 41 304 m v
blizkosti rybnika Seberdk. Pfijezde na pozemek je 2 hlavni silnice. Pozemek

schvilen k uZiti jake sportovni centrum viteme kompletniho ziméru pro volny cas

mo¥nosti postavit i restaurace, penziony relaxaéni centrum. lezecké stény, mensi
hotely, sportovni hiigté, bazény atd. InZenyrské sité jsou na hranici pozemku
Vyhodnd investice 2 vysokou a rychion ndvratnosti, Cena je k jedndni Projek
komplemé zpracovan do defaild a tim umoiiuje celj zamer arealizovat. Prohlidk
moznd hued, dokumentace v RK.

Pozemek: 41 304,00 m?

Pougzité koeficienty: |

K! Lokalita 100 |

K2 Velikost 1,30

K3 Tvar pozembu 1.00

K4 InZenyrske sitd L0 -

K3 Zdro] nabldky (.90 Zdroj: m‘.sr&i.cz
Cena Viméra pozemku Jedn. cena  Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m*] [Ké&lm™] Ko [Kéim’]

42 000 000 41 304 1017 1,17 1190

MNazev: Prodej komerénilio pozemkn 9 369 m2

Lolalita: Biezansk#, Zlamiky-Hodkoviee - Hodkovice

Popis: Pozemek ke komerci v katastru Zlatniky pii hranici KU Dolni BieZany, Pozemek je

obdélnikoveha charaktery s pipojkou el. v rohu pozemku s pistupovou cestow. Dig
UP je parcela zaclenéna do tizemi které je dle legendy UP vedeno jako: Viroba 4
tzemi pro provozovny primyslové vyroby. stavebni vyToby, vitobni sluzby,
stavehni dvory a skladovini- oznaeno VL.zastavénost dle UP je 80%.

Drohoda jistd, Nabidnéte,

Pozemck: 9 369,00 m?



Pouzité koeficientv:

B

K1 Lokalita 1,00

KX Velikost 15

K3 Tvar pozemku .00

K4 TnZenyrské sitd 1,00

K5 Zdroj nabidky 0,80 Zdioj: vnarealityey
Cena Yiméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&) [m?] [K&/m?] Ko [Kéim?)

13 000 600 0369 1388 1,03 1437

Vipodet porovnivaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkovd porovnavaci cena 1 190 Ké&fm?

Priiméma jednotkovd porovndvaci cena 3954 Kém'

Maximalni jednothova porovnavaci cena R 937 Ké/md®

Stanovend jednotkovi cena ocefiovand nemovité véci 3954 Kém*

Vyméra pozemku 511.00m*

Vysledn:i porovndvaci hodnota 2 020 494 K¢




2. Yipodet préiva stavby s nezfizenou stavbou

2.1 enéni va stavh

Utelern ocendni je stanoveni ceny priva stavhy s nezfizencu stavbon. Rodnl u2itek z priva stavhy
je urden ve visi 5% ¢ ceny pozemku, ktery bude zastavén stavbou,

Navrhovana novostavba Prodejny 11 je piizemni stavba o zastavéné ploge 427,00 m?, k prodejnit
bude dale néalezet zpevnénd plocha o v¥mete 32m? a retence o plode 32m®. Celkova plocha
pozemku dotéend stavbou tedy &inf 511 m?,

Cena pozemku je slanovena Cenovym poroveaning,
Poget let uFivand je stanoven dle ndjenni smiouvy.

Ve nahrady neni v ndjemni smlouvé stanovena, je zde powze podminka uvedeni do piivoedniho
slavil,

Zatfidéni pro potieby oceniéni
Ocenéni prava stavby s nezfizenou stavbou & 3 odst, 1)
Doba uzivani do zaniku priva stavby. n 17 et

Droba vZivani pro vipodet omezena na 5 et
Rofni uzitek stanoven ve v9ai 5 % 2 ceny pozemku

Cena pozemku: 202049400 ke

5% ¥ 005

Rotnl uFitek: ru 465 645,31 K&
Oeenéni

Cena prava stavby s nezfizenou stavbou CPSy,
CPSy=ru"n
CPSy =465 643,31 *3
CPSy=2328 226,55 Ke

Ocenéni priva stavhy - zjifténd cena i 2 328 226,55 K&




C. REKAPITULACE

1. V¥potet ceny pozemku porovnavaci metodou
1.1, Ovenéni pozemki 220404 - Ki
1. Vypocet ceny pozemKku porovnavaci metodou - celkem: 2020 4947 .- K¢

2. Vypocet prans stavby s nezfizenou stavbou

2.1. Qecenéni prava stavby 2 328 226,50 K&
2. Vypodet prina stavby s neziizenou stavbou - celkem: 232822650 K§
Vysledns cena - celkem: 2 328 226,50 K¢
Vysledné cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 328 230,- K¢

slovy: Dvamilionytfistadvacetosmtisicdvéstétiicer K&

Y Praze 16.11.2017

Ing. Jan Pokorny

Na Chodoved 2543/32
141 08 Praha 4
telefon:

e-mail:

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jake znalec jmenovany rozhodnutim Méstskéhe soudu v Praze ze dne
23.1.2007, &4, Spr 2091/2006 pro zikladni obor ekonomika, pro odviéty ceny a odhady se svlastni
specializact ocefiovini nemovitesti a pro obor stavebnictvi, odvatd stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & 794 - 772017 znaleckého deniku,
Znaledné a ndhradu nakladfi Geti dokladem & 794




E. SEZNAM PRILOH

I - kopie &isti koordinaéni situace

II - Informace o pozemka 7 katastru nemovitost
Il - Kopie katastrdlni mapy
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Vs 11541
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| Mgy 5t Dek
|[ Undeni vymen: Grelcky nebo v digitalzovane mapé
| Bruh pozamku: ‘oma pida:

Wiastnick, jini opravngni

| Viasnitke prave Podil
| HLBUNE MESTO PRAFA Marlinsi s 27, Stané M, 11000 Prabs 1
"Bk sinivi nemevitst e viasitictvl obca Podil |

| WgElska Cast Praha-Hoaraticd, K Lok 10, Kunibfics, T4800 Praba 4

Zpisob ochrany nemaovitosti

i Naze
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e s ‘
!3;;13; 1329

Omezeni viasinickéha prava

.ETTF - -
| VEcn blemena (podie finy) i I - |

Finég zapisy
qusu_u eniiovdny Fadnd fé zipiy
Rizani, v rimei Hanjch byl & namoviicel fapssa senoug Hdaj

Memovengt 2y dzemmm obvdu, kde statni sprwy kepstu nemovitost SR vykonaya
Zobezen oo miail inforrmativs charices Platsask 23.02.200 7 100000
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1665-26/2017

o cené nemovitosti - priva stavby (bez rapocaté stavby) na poremku pé 2380710, varedlu
OC Kunratice (11, etapa). v obei Praha, v k. Kunratice.

Posudek objednal: ME Praha - Kunratice
K Libudi 7/10
148 0O Praha 4 - Kunratice

Uiel posudku zjiEténi ceny nemovitosti pro potfeby objednatele

Posudek vypracoval Ing Ivan Rezid
Sumavska 317991
12000 Praha 2 - Vinohrady

Znalecky posudek obsahuje 8 stran lexiu a rpracovivi se ve Styfech vyhotovenich, 2 nichz
abdrai objednavatel.



UvoDNI CAST

Znalecky tkon

Ukolem znalce je vypracovat znalecké ocenéni uvedené nemovitosti - préva
stavby - pro zjisténi ceny dle platmého cenového predpisu

Ceefovana nemovitost byia prohlddnuta znalcem dne 2. 10 2017

Podklady pro ocenéni

a) vypis 2 katastru nemovitosti vyholoveny Katastralnim dfadem pro Hl, m.
Prahn, katastralni pracovidt® Praha - mésta, LV & 1812 pro obec Praha, k.o
Kunratice

b) kopie katastrdini mapy predmémeho dzemi (vefeiny nihled do KN)

c} skutetnosti zjisténé znalcem pii mistnim Setfeni dne 2 102017

d}) infarmace a adaje o nemovitost sdélené zastupcem objednavatele ocenéni

) Maly lexikon obei CR vydany Ceskym statistickym Ofadem v roce 2016

F) Vyhl & 44172013 5b. o ocefiovani majetku ve smysiu zak & 151/1997 5h
ve znéni vwhl & 1992014 Sb., vyhl & 3452015 Sb, wyhl. & 5372016 5b. 2
vyhl & 443/2016 5h,

Ocentni se provadi podle stavy nemovitosh a skuteénostt zpdtényeh k datu
provedencho mistniho fetfeni, g, k2. 10, 2017

Vlastnicke tdaje

Die vipisu z katastru nemovitostl, V€. 1812 pro obec Praha, k u. Kunratice,
byl doteny pozemek, k datu ocenéni ve viastnictvi

Hiavni mésto Praha, IC 00064581 - podil 100,
{svEfend spriva méstska Gast Praha - Kunratice, K Libnesi 7710, 148 00 Praha 43

Viastnikem prava stavby, dle informaci zastupce objednatele ocenéni, bude
SCIONIUS a.s., IC 28211219 - podil 100%.
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Predmétem ocenéni je zfizeni prava stavby k volné a nezastavené dash pozembu
p.&. 2380/16 (oma phda), bez piislufenstvi, v souasnosti v misté wwuFivancho
jgko zelefi, ktery je sitovany v zastavEnd fast oboe, v jiZnl tistt Prahy vk G
Kunratice, v blizkosti kfizovatky muinych ulic Videnske a Dobronicke. V misié
neddvno probéhla vystavba obchodniho centra a ptilehlého parkovistd, jsou zde
provedeny trasy hlavnich fadd vefejnych 1S Na éasti pfedmémém pozembku by
pak méla veniknout, jiZ podle plvodnibo pfedpoklady, dostavba obchodniho
centra, v& souvisgicich ploch Celkova vimeéra pozembu p & 2380716 dini
11 601 m*, budouci vystavbou a ziizenim priva stavhy, by méla byt dotéena
plocha cca 511 m* (prodejna 11, zpevnéné a retenéni plochy). Die platngho
azemniho planu Prahy je pledméing pozemek urfen k zéstavbe vieobecnd
smidené, mmj charakteru skladovych objektd, objekti nerufici vyroby, ocbehodu
a stuzeb, apod

Dle adaji v LV nemovitosti se k piedmétnému pozemku zatim privo
stavby neviZe, ale bylo by moZno jej zfidit ve prospéch stavebnika nebo
mijemnika budoucich ohjekti, Yiastnikem pozembkn j¢ a bude HL mésto
Praha, viastnikem budowci stavby by mél byt stavebnik. Dle skutefnosti
zjigténych prohlidkon na misté samém, se na pozemkn p.g. 2380/16, k datu
ocenéni, Zidnd stavba, sani rozestavénd, nenachdizi.

Pazembky

Ocefiovano je pravo stavby zfizené k Gasti pozembku p&, 2380716, ptibliznd
ttvercoveho tvamn, Pogemek je v mistF rovinny a velmi mime svafity na sever,
Piistupove komunikace k pozemku byly k datu ocenéni nové, zpevnéné Die
platného tzemniho plénu je pozemek urten pro zéstavbu vieobeen® smieno,
s objekty napf. | proneradict vyrobu, slukby, sklady, apod 8 chledem na stuped
rezhodnuti & okolm zastavbu, je mofno pozemek povaZoval za stavebni

Stavebni pazemly

Die vypisu z katastru nemovitosti, LV & 1812 pro obec Praha, k.0, Kunratice,
j& ocenovina Sdst pozemku!

Pt 2380/ 16 =vyméra 511 m? - oma piida (jiny pozeniek)

Prestoze Praha disponuje platnou cenovou mapou stavebnich pozemkil, pro
pledmétny pozemek neni jeho cena toute mapou stanovena, Proto bude ocenéni

provedenc dle §4 vvhl & 4943/2016 Sh

ZatFidéni pozemkn pro dfely ocenéni:

Pozemek £dst pozembn p.f. 2380716
Poloha objektu W Praha ki Kunratice
Zakladni cena stavebnibo pozemku

(dle prilohy & 2 tab & 1) 6371~ K&m®




Stanoveni opravnych indexi pro stanoveni ZC upravend

Te= 1+5 B = LU0 - 0,03

Index trhu:
Niazev Popis & Hodnota
Ti
|1 Situace na trhu poptavka jo v souladu s nabidkou 4 1 Q.00 |
2 Vlastnické vatahy | pozemek bez stavhy I W 0,00
3. Zmény v okali | bez viivu i .00
4. Vliv pravaich vziahi bez viivu | oo |
5. Ostatni nevvedend bez daliich viivl R N PO L
&, Povodiové riziko zanedbatelnd nziko IV 1,00
7. _Hospodatsko-sprivmi vz | Praha 1,00
Mo Poloha obee Praha - 1,00
|9 Obcanska vybavenost vbee | Praha ) 1080
Index trhu =P PP P (1P 1P IR IN(10,00) = 1,000
i-1
Index omezujicich viivii pozembu:
Nazev Popis &, Haodnota
Ti
Geometricky tvar | tvar bez vWznamndigiho vlive na vyuditi e | 1
2 Swaditost pozemky | svazitost do 15%. vncntace na sever (ugtarnt} Y, 0,0
3. Ftizeng z&k!udml; podminky | seiZend inosnost zikladové pidy 1L 0,05
| mimo pchranna pasma L | i
5. 0 1 | bez omezeni uZivani 1 non |
5. Ostatm nevvedene bez daldich vlivi - — |1 {1,4K)
- |
Index trhu - 0950




Index polohy:

'||==P‘1*{i—:EPih =65 (L0d+011)=

1=

Nizey Popis pro rezidenini stavby v ostatnich| & | Hodnota
obcich do 2000 ohyvatel vi. P
|| Diruhoa ugel yzie stavby | pozemek pro vieobeens amifenon 1. 15,63
2. Prevarmjici zastavba v okoli |
| posemby g fivolnd prosticdi | virobhl objckty {sluzby), nerudici okoli W AR
3. Poloha pozembku v obei . okrajove tremi obee, bz vivu 1 0,00
4. Mofnost napojeni pa IS | pozernek [ze napojit na véechay 15 v obci | 4bo
5. Obéanska vibavenost v okoli | vokoli pozembku je dostupna obéan, svhavenost
| pozemku obeg - . ! 0,040
4. Dopravni dostupnost Lzpe, komunikaee, dobre parkovaci mognosti | VI 04K
7. Hromadna doprava zastavka PID v veddlenostt do 2660 m, dobra 1L 001
dostupnost centra obee o o
8. Poloha pozemku z hlediska | vwhodna - pozemek proostavbu s komerénim
komeréni vyvuiitelnosti vyuditim = IV o106
4. Obyvvatelstve v okoli berproblémoé okoli 1 LAY
[0 Nezaméstnanost | praméma nezaméstiancst 1. [,
LE Wihivy neuvedond | bez daldich viivi 1 0,00
i
Index polohy 0,722

ZCU = ZC *lp = 6371 " LOOO* 0,950 %0,722 = 436987 Kélm?



2.2

Pravo stavhy

Dile informaci zastupce objednatele ocenéni, se bude privo stavby zfizovat na
dobu u2ivani (pronajmu) budouci stavby na predmétném pozemka, 1, na dobu
LT rokdl (pro Ofely ocenénl prava stavby je doba uZivani omezena wyhl £
443/2016 Sb. na dobu 5 rokil), rofni uZitek z prava stavby byl stanoven ve vy
5% z cenv pozemku, pfifem? vimérou dotfend Basti pozemku P ¢ 2380/ 16 s
rozumi predpokladana zastavéna plocha budouci stavbou (427 m?), zpevnénvmi
plachami (52 m?) & retenéni plochou (32 m*), 1 celkova rastavéna plocha
511m?

Privo stavby ma byt zfizeno vlastnikem pozembku (Hlavni mésto Praha) ve
prospéch budoucibo stavebnika SCIONIUS a5, IC 28211219, Die skutefnosil
FitEnyeh na mist stavby, se na pozemku, § datu ocendni, Zadna stavba, ani
rozestaveénd, nevyskytuje (539, odst, 1, odst, 2).

Podklady provypolet
) Pozemek - dle wypisu z katastru nemovitosti LY ¢ 1812 pro obec Praha, k.u

Kunratice, p.& 238016 {orna pﬁda stavebmi pozcmek} predmeétng &ast
pozemkil 0 CelkoVE VIMEIE ... e 311 WE

Obvykla cens pozemkil v misté Zjisténadle 83, 84 . Kélm® 4369 87
Ceng prondimu (béiny pozemek)...oomimmm e s

Privo stavby bude #fizeno na 17 rokdl, pro vipodet prava stavby_ . max. 5 roki
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F2.1

OCENENI

Poremky

Stavebni pozemky - die §3, §4, odst & 2 phlohy & 2,2 3,

pozemek p.do 230016, dix

P B Lt e BT BN S e e Ké 2 233 003,60
Stavebni pozemky celkem.. i o KBS 2233 003.60
Pravo stavhy

Pravo stavby s nezilzenoy stavbou - dbe 39 odst, 1,3

Rodni usited (ru)

4369 8T K&mx 51T m* % 005 K& 111 656,20
Prave stavhy s nezfizenon stavhon (CPS x)

M165020%5.... ] e s iR 558 251,00
Citleenn cee pravarstavkiv oo K& 558 251.00




REKAPITULACE

Privo stavby

Pravo stavby s nezfizenou 255 1o ¢ T SR K 558 251,00
Privo stavby celkem..... A e e s 558 251,00
Lo e KE 558 251,00
waok o R oo . S Ki - 1.00
Lo 1 R 558 250,00

Cena nemtmtmn priva stavby s nezfizenou stavbou, zjisténa dle vyhl &
441/2013 Sh.ve smysly zak e 151/1997 8b., ve zndni wwhl & 199/2014 Sb.,

vyhl. & 345/2015 8h., vyhl. & 53/2016 Sb. av}hi €. 44372016 8b., G pud]a
stavi k daty ocendni, . k2. 102017 K& 558 250 - zsokrouhlend.

slowy: petsetpadesatosmtisicdvéstépadesat K

Praha dne 10, 182017 Ing: Ivan Rezad

Znaleckd dolozka

Znatecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského
soudu v Praze ze dne 1311992 pod &) Spr. 1492/%91 pro zakladni obor
stavebnictvi, odvétvl stavby tbytné - obganske, stavby primyslové se zviadmi
spevializaci hydrmzolaﬂe spodni stavby, poruchy stfefnich konstrukel, a ze
dne 11.11.1992 pod &) Spr, 1545/92 pro zakladni obor ekonomika, odvétyi
ceny a odhady se zvlatni specializaci ocefiovani nemavitost

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 1663-26/2017 znaleckého deniku

Praha dne 10. 10. 2017 Mag, Ivan Rezdé



