
NÁJEMNÍ SMLOUVA

č. II-27/2018

uzavřená mezi smluvními stranami

1. IN Film Praha, s.r.o. 

zapsaný v OR, vedeném Městským soudem v Praze  oddíl C., vložka 22333


se sídlem Žitná 23, 110 00 Praha 1

IČ: 49703099, DIČ: CZ49703099
bankovní spojení: ***
zastoupený Magdou Chýlkovou, jednatelkou společnosti 

(dále jen„producent“)


a

2. Muzeum města Brna, příspěvková organizace

se sídlem: Špilberk 210/1, 662 24 Brno-střed

IČ: 00101427, DIČ: CZ00101427

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, odd. Pr vložka č. 34

bankovní spojení: ***
zastoupená: PhDr. Pavlem Ciprianem, ředitelem

(dále jen „pronajímatel“) 
takto:
I.
Úvodní ustanovení
1. 
Pronajímatel prohlašuje, že má na základě zřizovací listiny svěřeny do správy nemovitosti v k.ú. Černá Pole, obec Brno, Černopolní č. 45, Národní kulturní památku vilu Tugendhat a že má právo uzavírat smlouvy o krátkodobém pronájmu majetku.

2.
 Producent vyrábí celovečerní hraný film pracovně nazvaný „Skleněný pokoj“  v režii Julia Ševčíka.
3. 
Producent a pronajímatel se dohodli na spolupráci při výrobě filmu dle odst. 2 tohoto článku smlouvy spočívající v nájmu prostoru ve vlastnictví pronajímatele. (dále jen akce)
II.
Předmět smlouvy

1. 
Předmětem smlouvy je stanovení ceny a podmínek pronájmu NKP Vila Tugendhat za účelem filmového natáčení organizovaného producentem. Pronajímatel pronajímá nájemci NKP Vila Tugendhat v následující specifikaci: 1., 2., 3., podlaží, zahrada a příslušné sociální zařízení vily.

2. 
Pronajímatel se zavazuje zpřístupnit v časovém rozmezí, specifikovaném v článku III této smlouvy, výše specifikované části nemovitosti. 
3. 
Producent prohlašuje, že se s předmětem nájmu podle této smlouvy podrobně seznámil a prohlašuje, že předmět nájmu je způsobilý k účelu užívání. Producent bere na vědomí, že užívání pronajatých částí Národní kulturní památky podléhá zvláštnímu režimu a zavazuje se tento zvláštní režim dodržovat.
4. 
Nedílným dodatkem této smlouvy jsou „Technické podmínky filmového natáčení“, kterými se obě dvě strany zavazují řídit. Technické podmínky jsou stanoveny pro každou etapu natáčení zvláštním dodatkem smlouvy.
III.
Doba nájmu

1. 
Nájem se sjednává na dobu určitou, bude probíhat ve třech etapách, podle specifikace v následujících bodech.

2. 
Etapa I: Březen bude probíhat od 0.00 hod. dne 1. března 2018 do 24.00 hod. dne 17. března 2018. Průběh etapy je rozdělen na části specifikované v následujících bodech tohoto odstavce.

a) Přípravné práce

Začátek a předání prostor: dne 1. března 2018 v 0.00

Konec: dne 2. března 2018 ve 24.00

b) Natáčení


Začátek: dne 3. března 2018 ve 6.00


Konec: dne 3. března 2018 v 23.59
c) Přípravné práce

Začátek: dne 4. března 2018 v 00.00


Konec: dne 6. března 2018 ve 24.00

d) Natáčení


Začátek: dne 7. března 2018 v 5.00


Konec: dne 13. března 2018 v 8.00


e) Likvidace a uvedení do původního stavu


Začátek: dne 13. března 2018 v 8.00


Konec a předání prostor: dne 17. března 2018 ve 24.00
3. 
Etapy II: Červen bude probíhat od 0.00 hod. dne 11. června 2018 do 24.00 hod. dne 17. června 2018. Průběh etapy je rozdělen na části specifikované v následujících bodech tohoto odstavce.

a) Přípravné práce

Začátek a předání prostor: dne 11. června 2018 v 0.00

Konec: dne 12. června 2018 ve 24.00

b) Natáčení


Začátek: dne 13. června 2018 ve 5.00


Konec: dne 17. června 2018 ve 20.00

c) Likvidace a uvedení do původního stavu


Začátek: dne 17. června 2018 ve 20.00


Konec a předání prostor: dne 18. června 2018 ve 12.00

4. 
Etapa III: Červenec bude probíhat od 0.00 hod. dne 1. července 2018 do 24.00 hod. dne 15. července 2018. Průběh etapy je rozdělen na části specifikované v následujících bodech tohoto odstavce.

a) Přípravné práce

Začátek a předání prostor: dne 1. července 2018 v 0.00

Konec: dne 2. července 2018 ve 24.00

b) Natáčení


Začátek: dne 3. července 2018 ve 5.00


Konec: dne 13. července 2018 v 24:00
c) Likvidace a uvedení do původního stavu


Začátek: dne 14. července 2018 v 00.00


Konec a předání prostor: dne 15. července 2018 v 24.00

5. 
Přesný harmonogram celé akce specifikuje dokument „Natáčecí plán filmu Skleněný pokoj v prostorách NKP vila Tugendhat“, který je nedílnou přílohou této smlouvy.

IV.

Cena a platební podmínky

1. 
Nájemné pro Etapu I: Březen je stanoveno ve výši 33 000 EUR. 

2. 
Částka za nájem za Etapu I: Březen v souhrnu 33 000 EUR + DPH ve výši 21% je producent povinen uhradit tak, že tato částka bude připsána na účet pronajímatele minimálně 5 pracovních dnů před započetím etapy, tj. 23. února 2018. Ceny za pronájem jsou uvedeny bez DPH. Pronajímatel na úhradu uvedené částky vystaví daňový doklad. 
3. 
Nájemné pro Etapu II: Červen je stanoveno ve výši 33 000 EUR. 

4. 
Částka za nájem za Etapu II: Červen v souhrnu 33 000 EUR + DPH ve výši 21% je producent povinen uhradit tak, že tato částka bude připsána na účet pronajímatele minimálně 5 pracovních dnů před započetím etapy, tj. 4. června 2018. Ceny za pronájem jsou uvedeny bez DPH. Pronajímatel na úhradu uvedené částky vystaví daňový doklad. 

5. 
Nájemné pro Etapu III: Červenec je stanoveno ve výši 34 000 EUR. 

6. 
Částka za nájem za Etapu III: Červenec v souhrnu 34 000 EUR + DPH ve výši 21% je producent povinen uhradit tak, že tato částka bude připsána na účet pronajímatele minimálně 5 pracovních dnů před započetím etapy, tj. 25. června 2018. Ceny za pronájem jsou uvedeny bez DPH. Pronajímatel na úhradu uvedené částky vystaví daňový doklad. 

7.
Jestliže producent neuhradí nájemné za příslušnou etapu řádně a včas, nevzniká pronajímateli povinnost předmět nájmu producentovi zpřístupnit.
V.

Práva a povinnosti producenta

1. 
Producent se zavazuje při užívání předmětu nájmu dodržovat bezpečnostní, hygienické a protipožární předpisy, s nimiž byl pronajímatelem seznámen. Producent je povinen při užívání předmětu nájmu postupovat s veškerou péčí tak, aby na předmětu nájmu nezpůsobil škody. Producent odpovídá pronajímateli za škody vzniklé na předmětu nájmu při jeho činnosti podle této smlouvy a v souvislosti s ní podle ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, o náhradě škody.

2. 
Producent je povinen umožnit pronajímateli vstup do předmětu nájmu za účelem kontrol zařízení, požárně bezpečnostního dozoru a osob pověřených pronajímatelem  k dozoru akce.

3. 
Producent se zavazuje uposlechnout připomínek a nařízení osob pověřených pronajímatelem k dozoru akce. Pověřenými osobami za MuMB jsou: *** a službu vykonávající člen ostrahy.
4. 
Producent předá pronajímateli předmět nájmu poslední den každé z etap uvedených v článku III této smlouvy, tj nejpozději 13. března 2018 ve 24.00 hodin, 18. června 2018 ve 12.00 a 15. července 2018 ve 24.00 v takovém stavu, v jakém byl v době, kdy jej převzal. O převzetí předmětu nájmu bude sepsán písemný protokol podepsaný zástupci pronajímatele a producenta.

5. 
V případě prodlení producenta s předáním předmětu nájmu po každé etapě dle této smlouvy, má pronajímatel právo po producentovi požadovat smluvní pokutu ve výši 50 000 Kč (slovy padesáttisíckorunčeských) za každý započatý den, kdy pronajímatel nemohl řádně užívat prostor NKP Vila Tugendhat. Uhrazením smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody ve výši převyšující sjednanou smluvní pokutu.
6. 
Producent bere na vědomí, že areál NKP Vila Tugendhat včetně zahrady je nekuřácký, a zavazuje se tento zákaz bezvýjimečně dodržovat. Jedinou výjimkou, kdy bude kouření umožněno, je herecký výkon v rámci filmového záběru.
7. 
Nebude-li producent moci řádně sjednaným způsobem užívat předmět nájmu způsobem sjednaným v této smlouvě, a to z důvodů ležících výhradně na pronajímateli, je producent oprávněn požadovat po pronajímateli smluvní pokutu ve výši 50 000,- Kč (slovy padesát tisíc korun českých) za každý započatý den, kdy producent nemohl řádně užívat předmět nájmu a/nebo využívat poskytované služby. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo producenta na náhradu škody ve výši převyšující smluvní pokutu ani povinnost pronajímatele dostát svým závazkům z této smlouvy. 

8. 
Úhrada smluvní pokuty proběhne případně bezhotovostně na výše uvedený bankovní účet oprávněné smluvní strany, a to do 14 dnů po konci smluvené doby pronájmu. Právo oprávněné smluvní strany na smluvní pokutu nevznikne, pokud k porušení závazku druhé smluvní strany dojde z důvodu tzv. vyšší moci  ve smyslu ust. § 2913 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, a/nebo z důvodů na straně oprávněné smluvní strany..

9. 
Producent se zavazuje zajistit v průběhu natáčení a po skončení natáčení úklid prostor na své náklady. Producent taktéž zajistí personál nutný ke stěhování exponátů ve vile Tugendhat. Exponáty může tento personál stěhovat pouze za přítomnosti dozoru pověřeným pronajímatelem.
10. 
Producent bere na vědomí, že je povinen na vlastní náklady odstraňovat průběžně veškerý vzniklý odpad z areálu NKP Vila Tugendhat.
11. 
Producent se zavazuje označit osoby, které se účastní natáčení jmenovkami, které budou povinny viditelně nosit v průběhu celého pronájmu.

12. 
Producent se zavazuje uhradit veškeré náklady spojené s technickými úkony požadovanými pro průběh natáčení jako je např.: demontáž a instalace světel v hlavním obytném prostoru, vypnutí protipožární ochrany, zajištění požárního dozoru atd.. Tyto požadavky budou vždy formulovány písemnou formou a minimálně 1 týden před akcí odsouhlaseny oběma stranami. Producent musí pro tyto úkony využít odborníky a specializované firmy, které provádějí běžný servis pronajímatele.
13. 
Producent se zavazuje že veškerá, jím ve vile Tugendhat používaná elektrická zařízení, která budou sloužit k produkci filmu, budou mít platnou revizi elektrických zařízení.
14. 
Producent nemá právo přenechat předmět užívání jinému subjektu ani sjednávat podnájem.

15. Pronajímatel upozorňuje nájemce, že NKP Vila Tugendhat a v ní nacházející se předměty jsou autorskými díly podle autorského zákona u nichž dosud neuplynula doba trvání majetkových autorských práv. Tyto předměty požívají ochrany uvedeným zákonem a nelze je, až na výjimky a omezení stanovené autorským zákonem, užít bez oprávnění (licence) poskytnuté autory nebo jejich dědici na základě smlouvy. Producent je proto povinen získat licenci k výkonu práva díla užít pro svůj zamýšlený účel. V případě, že tak neučiní, odpovídá pronajímateli za škodu vzniklou v důsledku porušení této povinnosti.
VI.

Práva a povinnosti pronajímatele
1. 
Pronajímatel  prohlašuje, že nemovitost, ve které se nachází předmět nájmu, má pojištěnu proti krádeži vloupáním a živelným pohromám. Pojistná smlouva je na požádání producenta k dispozici u pronajímatele.

2. 
Pronajímatel  se zavazuje předat producentovi předmět nájmu v termínu uvedeném v odst. 3 čl.III. této smlouvy. O předání předmětu nájmu bude sepsán písemný protokol s fotodokumentací podepsaný zástupci pronajímatele a producenta. Po podpisu protokolu umožní osoby pověřené pronajímatelem vstup do předmětu nájmu a bude k dispozici podle potřeby.

3. 
Pronajímatel se zavazuje umožnit producentovi vstup do předmětu nájmu z přístupové komunikace a volný odchod z něj po celou dobu trvání nájmu, tedy natáčení. 
4. 
Pronajímatel  umožní producentovi po celou dobu nájmu možnost najmout si vlastní bezpečnostní službu na střežení věcí užívaných producentem při akci.
5. 
Pronajímatel  se zavazuje zachovávat mlčenlivost o obsahu této smlouvy i o všech dalších informacích a skutečnostech, které vejdou v jeho známost při jednání o uzavření smlouvy, při plnění smlouvy a v souvislosti s ním. Pronajímatel  není oprávněn tyto informace a skutečnosti sdělovat bez souhlasu producenta třetím osobám, a to ani po skončení účinnosti této smlouvy. Povinnost mlčenlivosti se nevztahuje na případy, kdy je zákonem stanovena opačná povinnost, kdy se takové informace či skutečnosti stanou veřejně známými či dostupnými nebo jde-li o takové informace či skutečnosti, u nichž je z jejich podstaty zřejmé, že důvěrnými nejsou či být nemohou.
VII.
Odpovědnost za škodu

1. Producent odpovídá za škodu způsobenou v prostorách, které užíval, jakož i na věcech, které v těchto prostorách byly umístěny, dále odpovídá za škodu způsobenou i na jiných místech objektu vila Tugendhat, jež pronajímatel užil. Pronajímatel má v takovém případě právo požadovat po producentovi buď uvedení věci do původního stavu, nebo náhradu škody v penězích, a to podle výše nákladů, které na odstranění škody účelně vynaložil.

2. Producent bere na vědomí, že pronajímatel neodpovídá jemu ani třetí osobě za ztrátu nebo poškození věcí, které jsou jejich majetkem a byly uloženy nebo volně ponechány v prostorách nájemci předaných k užívání podle této smlouvy.

VII.
Závěrečná ustanovení

1. Pověřeným zástupcem pro řešení technických a provozních otázek souvisejících s plněním této smlouvy je za pronajímatele: ***, za nájemce: ***.  Pronajímatel má právo od smlouvy odstoupit rovněž v případě, že nájemce tuto smlouvu hrubým způsobem poruší nebo pronajímatel prokazatelně zjistí, že nájemce není způsobilý akci zajistit tak, aby proběhla klidně a nerušeně.

2. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neplatné, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy platná. Strany se zavazují nahradit neplatné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, platným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neplatného.

3. Producent bere na vědomí, že smlouvy s hodnotou předmětu převyšující 50.000 Kč bez DPH včetně dohod, na základě kterých se tyto smlouvy mění, nahrazují nebo ruší, zveřejní pronajímatel v Registru smluv zřízeném jako informační systém veřejné správy na základě zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv. Nájemce výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva včetně případných dohod o její změně, nahrazení nebo zrušení byly v plném rozsahu v Registru smluv pronajímatelem zveřejněny.

4. Producent prohlašuje, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažuje za obchodní tajemství a uděluje svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.

5.
Nedílným dodatkem této smlouvy jsou „Technické podmínky filmového natáčení“, kterými se obě dvě strany zavazují řídit.

6.
Nedílnou přílohou smlouvy je „Pojistná smlouva na filmové natáčení“, uzavřená producentem.
7. 
Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou. Smlouva je platná dnem podpisu obou stran a její účinnost zaniká uplynutím doby, na kterou byla uzavřena – dle čl. IV.

8.
Veškeré změny této smlouvy lze činit pouze písemně.

9. 
Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, přičemž každá smluvní strana obdrží po 1 exempláři.

V Praze dne 20. února 2018                 
V Brně dne 20. února 2018 
...........................................................                      
..............................................................…

IN Film Praha, s.r.o. 


Muzeum města Brna, příspěvková organizace
Magda Chýlková, jednatelka 


PhDr. Pavel Ciprian, ředitel
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