Statni fond rozvoje bydleni 28431065-2Z

Registracni Cislo smlouvy

ZASTAVNI SMLOUVA K NEMOVITOSTEM

Statni fond rozvoje bydleni
IC: 70856788
se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: _é, feditelka Statniho fondu rozvoje bydleni

na strané jedné jako zdstavni véfitel (ddle jen ,zdstavni véritel”)

L - Consult s.r.o.

IC: 250 05 537

se sidlem: Chrastavska 263/8, Liberec II-Nové Mésto, 460 01 Liberec

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 10931

zastoupen: | ;o cnate!

na strané druhé jako zdstavce (ddle jen ,zdstavce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 1309 aZ § 1394 zédkona ¢. 89/2012 Sh.,
obcanského zakoniku
tuto

zastavni smlouvu k nemovitostem:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Dne 15.2.2018 byla mezi zastavnim véfitelem a zastavcem uzaviena Smlouva o Uvéru, registracni Cislo
smlouvy: 28431065 (dale jen ,,Smlouva o Uvéru®) za ucelem poskytnuti Gvéru az do vyse 14 392 827,00
K¢ (slovy: ¢trnact milion tfi sta devadesat dva tisice osm set dvacet sedm korun ¢eskych) a to za
Ucelem nastavby bytového domu ¢.p. 339 v k.U. a obci Liberec, pfi které vznikne 10 najemnich bytd
(z toho 2 byty upravitelné) na pozemku parc. ¢. 661/1, to vSe v katastralnim Gzemi Liberec na zakladé
stavebniho povoleni vydaného Magistrdtem mésta Liberec, odbor stavebni ufad, pod ¢.j.

SURR/7130/089241/16-Hor dne 7.6.2016, které nabylo pravni moci dne 8.7.2016.

Vystavba bude probihat v souladu s podminkami natizeni vlady ¢. 284/2011 Sb., ze dne 8. zafi 2011 o0
podminkach poskytnuti a poufZiti financ¢nich prostredk( Statniho fondu rozvoje bydleni formou Gvéru
na podporu vystavby najemnich byt na uzemi Ceské republiky v platném znéni (dale jen

LNV 284/2011 Sb.“).

2. Nazéakladé Smlouvy o Uvéru bude zastavnim véfitelem poskytnut zastavci avér dle odstavce 1. tohoto
¢lanku této smlouvy se splatnosti do 31.1.2045. Zastavce prohlasuje, Ze bude mit zavazek vidi
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zastavnimu vériteli az do vyse 14 392 827,00 K¢ (slovy: étrnact milidna tii sta devadesat dva tisice osm
set dvacet sedm korun ¢eskych) dle Smlouvy o Uvéru a Ze tento budouci zdvazek jako trvajici ke dni
podpisu této smlouvy bez vyhrad uznava.

3. Zastavce je vyluénym vlastnikem nemovitosti:

- pozemek parc. €. 661/1 o vyméFe 447 m?, véetné budovy €&.p. 339, kterd je jeho soud&asti,

zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 2973 pro Katastralni Uzemi Liberec obec
Liberec u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec coz doklada
vypisem z katastru nemovitosti ze dne 5.2.2018.

4. Smluvni strany se dohodly na zajisténi radného a véasného splaceni Uvéru specifikovaného v odst. 1.
a 2. tohoto ¢lanku této smlouvy véetné pfislusenstvi a smluvnich pokut formou zfizeni zdstavniho
prava k nemovitostem uvedenym v ¢lanku Ill. odst. 1. této smlouvy.

Clanek I1.
Zajisténé dluhy a smluvni pokuty

1. Predmétem této smlouvy je zajisténi nasledujicich dluhd zastavce vici zastavnimu véfiteli véetné
jejich pfislusenstvi a zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od uzavieni Smlouvy
o Uvéru do uplynuti 6 mésici po terminu konec¢né splatnosti Uvéru, ktery byl Smlouvou o Gvéru
poskytnut, nejméné vsak po dobu 27 let a 6 mésicl od uzavieni Smlouvy o Uvéru:

a.

@™ 0

dluh z avéru, ktery bude poskytnut zastavnim véritelem z titulu Smlouvy o Uvéru, a to az do ¢astky
14 392 827,00 K¢ s prislusenstvim;

. dluh z prévniho titulu bezd(livodného obohaceni zastavce na tUkor zdstavniho vétitele v dlsledku

odstoupeni zastavniho véritele od Smlouvy o Uvéru, a to az do ¢astky 21 589 240,00 K¢;

smluvni pokuta sjednana ve vysi 0,03% denné z dluiné &astky dle Clanku VI. odst. 1) pism. a)
Smlouvy o Uvéru;

smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K& podle Clanku VI. odst. 1), pism. b) Smlouvy o tvéru;

smluvni pokuty ve vy3i 50.000,- K& podle Clanku VI. odst. 1) pism. c¢) a d) Smlouvy o Gvéru;
smluvni pokuty ve vy3i 500.000,- K& podle Clanku VI. odst. 1) pism. e), ), g) a j) Smlouvy o Gvéru;
smluvni pokuty ve vy3i 20.000,- K& podle Clanku VI. odst. 1 pism. h), i), k) al) Smlouvy o Gvéru.

2. Ddleje predmétem této smlouvy zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od provedeni
vkladu zastavniho prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti a po dobu trvani zastavniho prava.

a.

smluvni pokuta ve vysi 5 000,- K¢ podle ¢lanku V. odstavce 4. této smlouvy.

Clanek I11.
Zastava

1. Zastavce dava touto smlouvou do zastavy zastavnimu véfiteli nemovitosti:

- pozemek parc. €. 661/1 o vyméfe 447 m? véetné budovy &.p. 339, kterd je jeho souéasti,
zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 2973 pro Katastralni Uzemi Liberec obec
Liberec u Katastralniho Gradu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, coZ doklada
vypisem z katastru nemovitosti ze dne 5.2.2018 (ddle jen ,pfedmét zastavy") k zajisténi dluhu
zastavce a smluvnich pokut uvedenych v ¢lanku Il. této smlouvy. Na zakladé této smlouvy se
zfizuje zastavni pravo k predmétu zastavy véetné pfrislusenstvi ve prospéch zastavniho
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véfitele.
Zastavni véritel zastavni pravo dle odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy p¥ijima.

Zastavce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této zastavni smlouvy pfedmét zdstavy neni zatizen pravem
tfeti osoby a na zastavé nevazne Zadny zavazek.

Zastavce prohlasuje, Ze se zdstavou nebyla ucinéna Zadnd dispozice, kterd by znemoznovala nebo
zpochybnila vznik zastavniho prava dle této smlouvy.

Clanek IV.
Vznik zastavniho prava

Zastavni pravo k nemovitosti, kterd je predmétem zastavy, vznika zdpisem tohoto prava do katastru
nemovitosti provedenym formou vkladu dle katastralniho zakona.

Clanek V.
Prava a povinnosti ze zastavniho prava

Zastavce se zavazuje nejpozdéji do 15 dnl po provedeni vkladu zastavniho prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti predloZit zastavnimu vériteli original prislusSného vypisu z katastru nemovitosti
s vyznacenym zastavnim pravem ve prospéch zdstavniho véfitele.

Zastavce se zavazuje zdrZet se vSeho, ¢im se zdstava zhorSuje na Ukor zastavniho véfitele, radné
pecovat o predmét zastavy a nijak nesniZovat hodnotu zastavy. Stane-li se ¢inem zdstavce dostatecnd
jistota zdstavniho véfitele nedostatec¢nou nebo sniZi-li se nedostatec¢na jistota, zastavce ji pfimérené
doplni. Pro ptipad poruseni tohoto odstavce se sjednava smluvni pokuta ve vysi 10 % z poskytnutého
uvéru za kazdy jednotlivy pfipad poruseni s tim, Ze tuto smluvni pokutu Ize uplatnit i opakované.

Zastavce se zavazuje na vyzvu zastavniho véfitele zpfistupnit zastavnimu véfiteli nebo jim povérenym
¢i zplnomocnénym osobam predmét zastavy za ucelem kontroly jeho stavu.

Pro ptipad poruseni zavazkl dle predchozich odstavci tohoto ¢lanku V., odst. 1. a 3. této smlouvy se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, s tim, Ze tuto smluvni
pokutu Ize uplatnit i opakované.

Clanek V1.
Vykon zastavniho prava

Jakmile jsou zajistény dluh, jeho ¢ast nebo zajisténa smluvni pokuta splatné, mize se zastavni véfitel
uspokojit zplisobem, o némz se dohodl se zastavcem v této smlouvé.

Zastavce souhlasi s tim, Ze zastavni véfitel si zastavu ponecha za cenu obvyklou ke dni splatnosti
zajisténého dluhu, jeho ¢asti nebo smluvni pokuty a Ze se zastavci vyda, o€ hodnota zastavy pfipadné
prevysSuje hodnotu zajisténého dluhu, jeho casti nebo smluvni pokutu. Zastavni véfitel je také
oprdvnén predmét zastavy prodat ve verejné drazbé nebo predmét zastavy prodat podle jiného
zakona a uspokojit z vytézku prodeje predmétu zastavy svoji splatnou pohledavku za zastavcem.
Zastavni véritel ma vaci zastavci pravo na nahradu nutnych nakladd vynaloZenych pfi vykonu
zastavniho prava.
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Dojde-li k vykonu zastavniho prava podle této smlouvy, zavazuje se zastavce predat veskerou
technickou, smluvni a jinou dokumentaci, vztahujici se k predmétu zastavy, zastavnimu vériteli
do 30 dnl od doruceni vyzvy zastavniho véfitele zastavci.

Jestlize v souvislosti s uplatnénim narokd ze zastavniho prava dojde k bezdivodnému obohaceni
zastavniho véfitele, zavazuje se zastavni véritel to, co bezdivodnym obohacenim nabyl, navratit
zastavci na jeho Zadost do 60 dnli od doruceni Zadosti.

V ostatnim se vykon zastavniho prava fidi ustanovenim § 1360 az 1370 obc¢anského zdkoniku.

Clanek VII.
Zanik zastavniho prava

Zanikne-li zajiStény dluh, zanikne i zastavni pravo. Zastavni pravo zanikne, ale pohledavka trva
v pfipadech a za podminek uvedenych v ustanoveni § 1377 obcanského zakoniku.

Je-li zastavni pravo zapsano do katastru nemovitosti i po svém zaniku, jedna se o zavadu vaznouci
na zastavé.

Zaniklo-li zastavni pravo k predmétu zastavy, vyda zastavni véfitel na Zadost zastavce
do 20 pracovnich dni zastavci o této skutecnosti pisemné potvrzeni. Nepotvrdil-li zastavni véfitel
zastavci na jeho Zadost v uvedené Ihté zanik zastavniho prava, nahradi skodu z toho vzniklou. Navrh
na vymaz zastavniho prdva z katastru nemovitosti poda zastavce.

Clanek VIIL.
Prava zastavce jako vlastnika pfi uvolnéni zastavy a zaména zastavniho prava

Uvolni-li se zastava zanikem zastavniho prava a neni-li v katastru nemovitosti zapis o zastavnim pravu
jesté vymazan, povazuje se zastavni pravo za uvolnéné a zastavce nemovitosti mize spojit uvolnéné
zastavni pravo s jinym dluhem, ktery neprevysuje plvodni dluh.

Pozada-li o to zastavce, zapiSe se do katastru nemovitosti, Ze je zastavni pravo uvolnéné a Ze zajisténi
pGvodniho dluhu pominulo, prokaze-li zanik zastavniho prava listinou potvrzenou zastavnim véfitelem
nebo rozhodnutim soudu nebo jinou verejnou listinou. Nezajisti-li zastavce uvolnénym zastavnim

pravem jiny dluh do 10 let od zdpisu uvolnéni zastavniho prava, jeho pravo tak ucinit tak zanika.

Bylo-li do katastru nemovitosti zapsano uvolnéni zastavniho prava, lze je pred uplynutim 10 let
vymazat jen spolecné se zdstavnim pravem.

Nezajistil-li zastavce uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, nepftihlizi se po zpenézeni zastavy
k uvolnénému zastavnimu pravu pfi rozdéleni vytézku.

Zastavce se zavazuje, Zze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjSim poradi nezajisti novy dluh a Ze
nezajisti uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, dokud trva zastavni pravo pro zdstavniho véfitele,

v jehoZ prospéch se zastavce touto smlouvou zavazal.

Zastavce se zavazuje, Ze neumozni zapis nového zastavniho prava namisto zastavniho prava starého.

Clanek IX.
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Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze vesSkeré pisemnosti, které se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba
dorucit osobné, doporucenou listovni zasilkou na adresu sidla zastavniho véfitele a na adresu sidla
zastavce uvedené v zahlavi této smlouvy nebo datovou schrankou.

AniZ by tim byly dotceny dalsi prostfedky, kterymi Ize prokazat doruéeni, ma se za to, Ze pisemnost
byla dorucena radné:
a) pfidorucovani osobné:
- dnem faktického pfijeti pisemnosti smluvni stranou, nebo
- dnem, vnémz byla na adrese smluvni strany dorucena pisemnost osobé urcené
k prebirani listovnich zasilek, nebo
- dnem, kdy byla na adrese smluvni strany dorucovdna pisemnost osobé uréené
k prebirani listovnich zasilek a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit,

b)  pftidorucovani postou:
- dnem predani listovni zasilky smluvni strané, nebo
- dnem, kdy smluvni strana pfi prvnim pokusu o doruéeni zasilku z jakychkoli ddvod
neprevzala ¢i odmitla zasilku prevzit, a to i presto, Ze se v misté doruceni nezdrzuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i pracovisté zastavniho véfitele anebo adresy i
sidla zastavce a tim i adresy pro dorucovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez
zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu.

Clanek X.
Vklad zastavniho prava

Na zakladé této smlouvy a pravomocného rozhodnuti katastrdlniho ufadu o povoleni vkladu
zastavniho prdva provede pfislusny katastralni Ufad zdpis zastavniho prava zastavniho véfitele
na prislusném listu vlastnictvi v katastru nemovitosti. Navrh na vklad poddava zastavce.

Bude-li navrh na vklad zastavniho prava zfizeného podle této smlouvy do katastru nemovitosti
pravomocné zamitnut ¢i bude vzat zpét z divodu vad, zavazuji se strany neprodlené odstranit dlivody
zamitnuti ndvrhu na vklad nebo jeho zpétvzeti, a to i pfipadnym zrusenim této smlouvy a uzavienim
smlouvy nové. Neposkytne-li zastavce potiebnou soucinnost ke zfizeni zastavniho prava do dvou
mésich od uzavreni této smlouvy, je povinen uhradit zastavnimu véfiteli smluvni pokutu ve vysi
20.000,- K&. Pravni ucinky uznani zavazku dle této smlouvy z(stavaji zachovany, stejné tak i ujednani
tykajici se smluvnich pokut.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni
Smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami.

Smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik
a zakonem ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré naklady spojené se zfizenim a vkladem a vymazem zdstavniho
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prava do katastru nemovitosti nese zdstavce.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné vcas a fadné informovat o vSech podstatnych skute¢nostech,
které mohou mit vliv na plnéni dle této smlouvy a vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni této
smlouvy.

V pripadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena ostatni
ustanoveni této smlouvy.

Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami
na téze listiné.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nich zastavni véritel obdrzi dvé vyhotoveni, zastavce
obdrzi jedno vyhotoveni a jeden stejnopis je uréen pro fizeni u pfislusného katastralniho Uradu. Kazdé
vyhotoveni ma pravni silu originalu.

Smluvni strany potvrzuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, Ze byla sepsdna na zakladé
pravdivych Udajl, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzavfena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v registru smluv, dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv
zajisti uverejnéni této Zastavni smlouvy k nemovitostem zastavni véfitel, nejpozdéji do 15 dni
po podpisu posledni smluvni stranou.

................................... dne .o V Praze dne ...eveeevenneecccieeines
zastavce zastavni véfitel
L - Consult s.r.o. Statni fond rozvoje bydleni
jednatel feditelka Fondu
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