Smlouva o pachtu

Tenisového arealu v Ceské Lipé
uzaviena dle § 2349 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb. (novy ob¢ansky zakonik)

A 06 -11203/2014

1. Smluvni strany

1.1. Propachtovatel: Mésto Ceska Lipa

zastoupené¢ starostkou mésta Mgr. Hanou Moudrou
IC: 00260428

DIC: CZ00260428

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

C. UCtu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

sidlo: nam. T. G. Masaryka 1, 470 36 Ceska Lipa

1.2. Pachtyft: MATCHBALL - zajmové sdruZeni

zastoupené predsedou Ing. Lubosem Novakem, CSc.

IC: 71191151

DIC: CZ71191151

registrované Krajskym ufadem Libereckého kraje pod reg.¢. 08/03/CL
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXX

¢. UCtu: XXXXXXXXXXXXXXXXX

sidlo: Pod Vinici 87, 471 27 Straz pod Ralskem

2. Predmét pachtu

2.1. Propachtovatel je vyluénym vlastnikem niZe uvedeného souboru nemovitosti spole¢né
s inventafem téchto nemovitosti tvoticich tenisovy areal v Ceské Lipé&:

pozemkové parcely p.C. 982/4 o vyméte 8.065 m’ — ostatni plocha (sportovisté¢ a
rekreaéni plocha), p.&. 982/19 o vyméfe 2.416 m® — ostatni plocha (sportoviitd a
rekreaéni plocha), p.&. 982/20 o vymefe 2.934 m® — ostatni plocha (sportoviitd a
rekreacni plocha), 982/22 o vyméie 1.224 m” — ostatni plocha (sportovisté a rekreacni
plocha), kod 621382, které jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢.1 pro obec a kat. tuzemi
Ceska Lipa u Katastralniho tifadu Ceska Lipa,

stavba Cp. 3129 ,Sportovné relaxani centrum® na p.C. 982/20 vcetné ptipojek
inZzenyrskych siti, pfistupovych komunikaci na ¢astech p.¢. 982/1, 982/4, 982/19, 982/20,
982/22, 982/30, 976, 977, 978, 979/1 a 980, zpevnénych ploch a sadovych tprav v kat.
tizemi Ceské Lipa, kod 621382, které jsou zapsany na listu vlastnictvi &.1 pro obec a kat.
tizemi Ceska Lipa u Katastralniho tifadu Ceska Lipa,

pfistavba obsluzného objektu sportovné relaxa¢niho centra na castech pozemkl p.c.
982/1, 982/4 a 982/19 veetné ptipojek inzenyrskych siti, ptistupovych komunikaci v kat.
tizemi Ceska Lipa, kod 621382, které jsou zapsany na listu vlastnictvi &.1 pro obec a kat.
tizemi Ceské Lipa u Katastralniho ufadu Ceska Lipa,

dale jen ,,tenisovy aredl nebo téz,, predmét pachtu*
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Pfedmétem této smlouvy je ptfenechani vySe specifikovaného tenisového aredlu vcetné
inventafe propachtovatele pachtyii k doCasnému uzivani a pozivani za ucelem provozovani
tohoto aredlu pro sportovné relaxacni Cinnosti a pro provozovani casti arealu k tomu urcené
pro obcerstveni a dale sjednani pachtovného, které je za to povinen pachtyi propachtovateli
platit.

3. Doba trvani pachtu

Tato smlouva se uzavird ode dne 1. ledna 2014 na dobu neurCitou a miize byt vypovézena
bez udéani diivodu kteroukoliv ze stran s Sestimési¢ni vypoveédni dobou tak, aby pacht skoncil
na konci kalendainiho roku. Vypovédni doba zacne bézet ode dne doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

Vypovéd je kterdkoli ze smluvnich stran opravnéna podat také z diivodi stanovenych
zékonem, zejména ustanovenim § 2337, odst. 2 NOZ.

V ptipadé¢ skonCeni pachtu je pachtyf povinen ke dni skonceni pachtu odevzdat
propachtovateli pfedmét pachtu ve stavu, v jakém jej prevzal.

Od této smlouvy muze kterdkoli strana odstoupit, pokud dojde k podstatnému poruseni
smluvnich povinnosti stranou druhou. Uginky odstoupeni od této smlouvy nastanou dnem,
kdy bude pisemné odstoupeni strany odstupujici druhé stran¢ doruceno. Strana, ktera porusila
smluvni povinnost, jejiz poruSeni bylo divodem odstoupeni od této smlouvy, je povinna
druhé stran¢ nahradit néklady s odstoupenim spojené. Tim neni dotéeno pravo na nahradu
Skody ani povinnost zaplatit smluvni pokutu.

4.  Pachtovné

Pachtovné je stanoveno ve vysi 668.000,- K¢ véetné DPH za rok (slovy: SestsetSedesatosm
tisic korun) a bude hrazeno pachtyfem v mési¢nich splatkach ve vysi 55.666,66 K¢ pfevodem
na ucet propachtovatele, vzdy do 20. dne ptedchéazejiciho mésice, v némz bude pachtyt uzivat
pfedmét pachtu.

Splatky pachtovného za mésice leden az Cerven 2014 budou uhrazeny pfevodem na ucet
propachtovatele nebo formou zapocteni pohledavky pachtyfe va¢i propachtovateli
specifikované v bodu 4.6 této smlouvy nejpozdéji do 30. cervna 2014.

V pftipad€, ze se pachtyf ocitne v prodleni s placenim pachtovného, je povinen zaplatit
propachtovateli Urok z prodleni v souladu s § 1970 zakona ¢. 89/2012, obcanského zakoniku.

Propachtovatel je opravnén po dobu tcinnosti této smlouvy vzdy jednou za kalendaini rok
jednostranné navysit sjednané pachtovné o roéni miru inflace vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem (nebo pfipadnou nastupnickou organizaci, ktera bude oficidlné
vyhlagovat miru inflace platnou pro izemi CR) za piedchazejici kalendaini rok (procentualni
nartist pachtovného za piredchazejici rok o rocni miru inflace). Takovéto navySeni
pachtovného oproti pfedchozimu kalendarnimu roku je G¢inné vii¢i pachtyii prvnim dnem
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kalendainiho meésice, ktery nasleduje po doruceni oznameni o navySeni pachtovného
pachtyfi. Poprvé je propachtovatel opravnén takto navysit pachtovné v kalendainim roce
2015 a to o ro¢ni miru inflace vyhlasenou za rok 2014.

Dojde-li v prabéhu trvani této smlouvy ke zmén¢ podminek pii uplatiiovani dané z ptidané
hodnoty (DPH) za pacht pozemku na strané propachtovatele, je propachtovatel opravnén
pachtovné stanovené v odst. 4.1 této smlouvy o ptislusnou DPH navysit a pachtyt je povinen
takto zvySené pachtovné uhradit.

Smluvni strany se dohodly, ze v terminu nejpozdéji do 30.6.2014 dohodnou uznatelnou vysi
a zpusob vyrovnani pohledavky uplatiované pachtyfem vici propachtovateli z piedchoziho
najemniho vztahu na zdklad¢ najemni smlouvy ze dne 18.12.2003 ve znéni pozdéjsich
dodatk.

V ptipadg, ze ze strany propachtovatele bude uzndna pohledavka pachtyfe z pfedchoziho
smluvniho vztahu, mize byt provedeno zapoCteni této pohledavky vicéi pachtovnému
vzniklému z plnéni této smlouvy o pachtu. V ptipad¢€, Ze propachtovatelem nebude uznana
zadna pohledéavka pachtyte, plati, Ze smluvni strany se dohodly na ukonceni této smlouvy ke
dni 30.6.2014.

5. Ostatni ujednani

Pachtyi je povinen pecovat o predmét pachtu jako fadny hospodar.

Pachtyt je povinen hradit veskeré ndklady spojené s béZnou UdrZzbou tenisového aredlu
a udrzovat predmét pachtu v Cistot€¢ a poradku. V piipadé opakovaného poruseni této
povinnosti, byl-li na ptfedchozi poruseni pachtyf pisemné upozornén propachtovatelem
a nezjednal-li bezodkladné ndpravu, je pachtyi povinen zaplatit na vyzvu propachtovateli
smluvni pokutu ve vysi K¢ 5.000,- a ndpravu bez zbytecného odkladu zjednat. Uplatnénim
smluvni pokuty zanika narok propachtovatele na ndhradu skody.

Propachtovatel uhradi pachtyii zhodnoceni pfedmétu pachtu pouze tehdy, pokud je takové
zhodnoceni provedeno na zdkladé pisemného souhlasu propachtovatele a pokud se smluvni
strany pfed provedenim zhodnoceni pfedmétu pachtu dohodly na zptsobu a vysi finan¢niho
vyporadani tohoto zhodnoceni.

V piipadé nutnosti provedeni stavebniho ¢i obdobného zasahu do pfedmétu pachtu, je
pachtyf povinen na takovou potiebu pisemné upozornit propachtovatele. Takovy zéasah
potom provadi na svlij ndklad propachtovatel. Pachtyf neni opravnén bez piedchoziho
pisemného souhlasu propachtovatele provadet na predmétu pachtu ¢i v ném jakékoli stavebni
upravy, zmény dispozice ani jinou stavebni ¢i montazni ¢innost, ktera by meénila ¢i zasadnim
zpusobem ovlivnila vyuziti pfedmétu pachtu.

Pro ptipad provadéni oprav a stavebnich Uprav pfedmétu pachtu ¢i jeho Casti je pachtyt
povinen strpét omezeni v uzivani predmetu pachtu a to po dobu nezbytné nutnou k provedeni
takovych oprav a stavebnich uprav.
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Pachtyt se zavazuje uzivat predmét pachtu vcetné inventafe vyhradné k ucelu uvedenému
v odst. 2.2 této smlouvy. Zaroven se zavazuje, ze bude v ramci svoji Cinnosti v predmétu
pachtu dodrzovat veskeré platné pravni predpisy, zejména predpisy pro ochranu zivota a
zdravi, hygienické ptedpisy, piedpisy pozarni ochrany, ptfedpisy na useku hospodaieni
s odpady a dalsi.

Pachtyt prohlasuje, ze mu byla propachtovatelem poskytnuta veSkera potfebna technicka
dokumentace k pronajatym nemovitostem a jejich inventafi.

Pachtyf je povinen v pfipadé nebezpeci bezprostfedné hrozici Skody na majetku
propachtovatele v nezbytné nutném rozsahu provést takova opatfeni, ktera by vedla
k odvraceni Skody, jinak odpovidd za takto vzniklou Skodu v disledku nesplnéni této
povinnosti.

Pachtyi je opravnén uzivat energie ze stavajicich rozvodli na zakladé piimych smluvnich
vztaht s dodavateli energii.

Pachtyt je povinen umoznit propachtovateli nebo jim zmocnénym osobdm kontrolu stavu
pfedmétu pachtu a vstup do vSech prostori pfedmétu pachtu za Gcelem provedeni kontroly
plnéni podminek této smlouvy, a to na zakladé predchoziho pozadavku propachtovatele
zaslaného postou ¢i elektronickou cestou pachtyfi nejméné dva dny pied touto kontrolou.
O vysledku této kontroly mohou sepsat zii¢astnéné strany zapis o vysledku kontroly.

Pachtyi je opravnén v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy umistovat reklamy vné i na
nemovitosti, které¢ jsou predmétem pachtu. Rovnéz je pachtyi opravnén umistovat stejnym
zpisobem reklamu na oploceni arealu. Propachtovatel je opravnén upozornit pachtyf na
nevhodnost umisténé reklamy a poZadovat odstranéni takové reklamy pachtyfem. Pokud
takto stanovenou povinnost pachtyt nesplni ve stanoveném terminu, bude takové jednani
pachtyie povaZzovano za podstatné poruSeni podminek této smlouvy.

Pachtyt neni opravnén bez pisemného souhlasu propachtovatele pfedmét pachtu nebo jeho
¢asti propachtovat jiné osobé&. Pisemny souhlas se nevyzaduje v piipadé kratkodobého
1 dlouhodobého ndjmu jednotlivych ¢asti tenisového arealu klientiim pro sportovné relaxacni
¢innosti.

Pachtyt odpovida propachtovateli za Skodu vzniklou na pfedmétu pachtu nebo jeho casti
¢innosti jeho nebo Cinnosti osob, které budou predmét pachtu s jeho souhlasem uZzivat.

Pachtyt se zavazuje, ze svoji Cinnosti nebude ruSit vlastniky sousednich nemovitosti
v uzivani jejich nemovitosti, nebude rusit no¢ni klid a nebude narusovat pokojny stav v misté
predmétu pachtu. Pachtyt se zaroven zavazuje, ze bude bezprostfedni okoli pfedmétu pachtu
udrzovat v Cistoté a poradku.

Pachtyt se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu pachtu zajisti splnéni vSech povinnosti
vyplyvajicich z platnych ptedpisii na useku bezpecnosti a ochrany zdravi a na useku pozarni
ochrany a pisemné sdéli propachtovateli kontakt na osobu zodpovédnou za dodrzovani téchto
piedpist a to nejpozdéji do 5 dnli ode dne ucinnosti této smlouvy.
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Pachtyt je povinen po skonceni pachtu piedat propachtovateli pfedmét pachtu vcetné
prehlaseni métidel doddvanych energii a uhradit ndklady na odebrané energie ke dni predani
piredmétu pachtu propachtovateli.

Pachtyt se zavazuje, Ze v ptipadé zmény svého sidla ¢i v piipadé jakékoli jiné zmény, ktera
by méla vliv na moznost plnéni ujednédni stanovenych v této smlouvé, ze takovou zménu
pisemné oznami propachtovateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 7 dnti ode dne
vzniku rozhodné skutecnosti této zmény.

V ptipadé, ze pachtyt v€as neoznami propachtovateli ptipadnou zménu svoji dorucovaci
adresy, maji smluvni strany za to, Ze pisemnosti doru¢ované pachtyii na ptivodni doruc¢ovaci
adresu se povazuji za dorucené¢ okamzikem uplynuti ulozni doby vyznacené podle piedpist
v postovni pieprave na pisemném ozndmeni o ulozeni listovni ¢i obdobné zasilky.

Pokud pachtyt porusi povinnost, kterou mu stanovi tato smlouva, nebo porusi pravni predpis
ve vztahu k této smlouvé, je propachtovatel opravnén tuto smlouvu vypoveédét s tim, ze
vypoveéd nabyva v takovém piipadé Gcinnosti doru¢enim pachtyii a vypovédni doba ¢ini 30
dnt.

Propachtovatel udé€luje pachtyfi souhlas k provadéni odpisi technického zhodnoceni
propachtovaného majetku hrazeného pachtyfem vsouladu s § 28 odst. 3 zdkona
¢. 586/1992 Sb.

Propachtovatel prohlasuje, Ze nemovitosti, které¢ jsou soucasti predmétu pachtu, jsou
pojistény.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zékonikem, v platném znéni.

Ptipadné zmény a doplnky této smlouvy mohou byt ucinény pouze pisemné, formou
¢islovanych dodatkil a vstupuji v platnost aZ po podepsani obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svym podpisem.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech majicich platnost originalu, z nichz kazda ze
zucastnénych stran obdrzi dvé vyhotoveni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze dnem ucinnosti této smlouvy o pachtu je ukoncen smluvni
najemni vztah k tenisovému arealu uzavieny na zdkladé¢ Smlouvy o ndjmu nemovitosti —
tenisového aredlu v Ceské Lip€ ze dne 18.12.2003 a vSech jejich dodatk.



5.27. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Ceska Lipa &. 944/A/2014 dne
22. ledna 2014. Zamér pronajmout - propachtovat soubor nemovitosti dle této smlouvy byl
zvefejnén na uiedni desce v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

V Ceské Lipé dne 31.1.2014

Propachtovatel:

Mgr. Hana Moudra v.r.

Mésto Ceské Lipa
starostka Mgr. Hana Moudra

V Ceské Lipé dne 30.1.2014

Pachtyt:

Ing. Lubo$ Novék, CSc. v.r.

Matchball, zajmové sdruzeni
predseda Ing. Lubo$§ Novak, CSc.



