'NAJEMNI SMLOUVA K NEMOVITOSTEM

¢. 1047 10/443
uzaviena podle § 663 a néasl. z.&. 40/1964 Sb. Ob¢ansky zékonik ve znénl pozdéjsich predpisti

mezi:

1.

JIZNi CENTRUM BRNO, a.s.

se sidlem Zvonarka 92/5, 602 0C Brno

IC: 607 41 881, DIC: CZ60741881

jednajici MVDr. Viastimilem Zd'arskym, predsedou predstavenstva

JUDr. Pavlem Blazkem, mistopfedsedou pfedstavenstva
RNDr. Barborou Javorovou, mistopfedsedkyni pfedstavenstva

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 1462

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

2.

IMOS development, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

se sidlem Gajdosova 4392/7, 615 00 Brno

IC: 285 16 842, DIC: CZ28516842

jednajici Ing. Jifim RuliSkem, pfedsedou predstavenstva

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 5991

(dale jen ,najemce")

1.

I
Vlastnictvi nemovitosti

Prodavajici podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze je vyluénym a nikym nezpochybfiovanym

vlastnikem nemovitosti - souboru pozemku tvofici areal vojenskych kasaren Slatina, Brno
nachazejicich se pfi ulici Ripska, k.u. Slatina, obec Brno (dale jen predmét najmuy).

2. Jedna se o nasledujici nemovitosti:

parcela vyméra [m2] druh pozemku
2292/1 1215 ostatni plocha, jina plocha
2292/2 282 zastavéna plocha a nadvofi
2282/3 37 zastavéna plocha a nadvori
2296 2451 ostatni plocha, ostatni komunikace

22971 34290 ostatni plocha, jina plocha
229712 4236 zastavéna plocha a nadvofi
229713 15704 ostatni plocha, jina plocha
229714 3483 ostatni plocha, jina plocha
229775 3181 ostatni plocha, jina plocha
229716 1326 ostatni plocha, jina plocha
229717 213 zastavéna plocha a nadvofi
2297/8 304 zastavéna plocha a nadvori
229719 79 zastavéna plocha a nadvofi
2297/10 451 zastavéna plocha a nadvori
229711 398 zastavéna plocha a nadvofi
2297112 698 zastavéna plocha a nadvoii

2297113 1209 zastavéna plocha a nadvori




2297/14 16 zastavéna plocha a nadvor{
2297/15 75 zastavéna plocha a nadvori
2297/16 66 zastavéna plocha a nadvoti
2297117 625 zastavéna plocha a nadvoii
2297/18 354 zastavéna plocha a nadvoii
2297119 152 zastavéna plocha a nadvofi
2297/20 525 zastavéna plocha a nadvofi
2297/21 551 zastavéna plocha a nadvofi
2297/22 782 ostatni plocha, jina plocha

2297/23 542 zastavéna plocha a nadvofi
2297/24 545 zastavéna plocha a nadvoii
2297/25 553 zastavéna plocha a nadvofi
2297/26 550 zastavéna plocha a nadvofi
2297/27 568 zastavéna plocha a nadvori
2297/28 6756 ostatni plocha, jina plocha

2297/29 37 zastavéna plocha a nadvoii
2298/1 5728 ostatni plocha, jina plocha

2298/2 2859 ostatni plocha, jina plocha

2298/3 897 ostatnl plocha, jina plocha

2298/4 1123 zastavéna plocha a nadvofi
2298/5 461 zastavéna plocha a nadvofi
2298/6 550 2astavéna plocha a nadvofi
2298/7 748 zastavéna plocha a nadvoii
2298/8 737 zastavéna plocha a nadvofi
2298/9 148 zastavéna plocha a nadvofi
2298/10 147 zastavéna plocha a nadvofi
2298/11 394 ostatni plocha, jina plocha

zapsané u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto pro
obec Brno a k.u. Slatina na LV &. 4558,

3. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za
ucelem zabezpeceni revitalizace arealu vojenskych kasaren Slatina, Brno nachazejicich se
pfi ulici Ripska, k.u. Slatina, obec Brno ve smyslu Podminek obchodni veiejné soutéze
Kasarna Slatina 2010 vyhlagené dne 26.2.2010 a za podminek sjednanych ve Smilouvé o
Upravé vzajemnych pravnich vztahi &, 1 045 10/443 ze dne . .4...... za Gcelem umisténim a
zfizenim staveb, tj. provedeni realizace staveb pod nazvem: ,KASARNA SLATINA*.
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i
Najem

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za Uplatu do doéasného uZivani pozemky
specifikované v &l. | této smlouvy za Uéelem jejich obvyklého uzivani pro zabezpedceni
revitalizace arealu vojenskych kasaren Slatina a pro provedeni realizace staveb pod
nazvem: ,KASARNA SLATINA® .

2. Najemce prohlasuje, %e se fadné seznamil se soudasnym stavem pronajimanych
nemovitosti - pozemku, které jsou predmétem této smlouvy, a Ze tyto jsou zplsobilé k Géelu
najmu.

3. Smluvni strany konstatuji a najemce prohladuje, Ze je mu znama skutegnost, 2e se na
nekterych nemovitostech, které jsou pfedmétem najmu nachazi budovy bez &p./ge, a to

2 -



a) budova bez ¢p./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2292/2;
b} budova bez &p./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢&. 2292/3;
c) budova bez ép./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/2;
d) budova bez ép./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/7;
e) budova bez ¢p./¢e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.&. 2297/8;
f) budova bez ¢p./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/9;
g) budova bez €p./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.€. 2297/10;
h) budova bez &p./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/11;
i) budova bez &p./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.€. 2297/12;
j) budova bez ép./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/13;
k) budova bez ¢p./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/14,
1) budova bez €ép./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/15;
m) budova bez &p./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/16;
n) budova bez €ép./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/17;
o) budova bez ¢p./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/18;
p) budova bez ép./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/19;
q) budova bez ¢p./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/20;
r) budova bez ép./Ce. — jina stavba nachazejici se ha pozemku p.¢. 2297/21;
s) budova bez €p./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.€. 2297/23;
t) budova bez €p./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/24;
u) budova bez &p./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/25;
v) budova bez ¢p./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢€. 2297/26;
w) budova bez ¢p./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢é. 2297/27;
x) budova bez ép./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2297/29;
y) budova bez ¢ép./¢e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2298/4;
z) budova bez ép./Ge. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2298/5;
aa) budova bez ¢ép./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2298/6;
bb)budova bez ¢p./Ce. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.c. 2298/7;
cc) budova bez ép./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2298/8;
dd)budova bez ép./€e. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.¢. 2298/9; .
ee) budova bez &p./ée. — jina stavba nachazejici se na pozemku p.&. 2298/10,2 6. fervee 2010

v8e k.u. Slatina, obec Brno. Poznamenava se, Ze dne ...mrtim_p—israpni smlouvy

k nemovitostem, jejimz predmétem je prevod vlastnického prava k nemovitostem - véem

budovam na téchto pozemcich, jejichz vlastnikem se po provedeni vkladu vlastnického prava

stane najemce.

4. Ve vztahu k pfedmétu najmu, resp. k budovam, které se nachazeji na pfedmétu najmu, je
vydan demoliéni vymér (rozhodnuti Ufadu méstské &asti mésta Brna, Brno-Slatina

Technicky odbor, _stavebni Gfad, ze dne 16.6.2010, &,j.
_(teré bylo pronajimateli doru¢eno dne 24.6.2010 a doposud nenabylo
pravni moci), ktery se dotyka budov, které jsou popsany v tomto ¢lanku Il., odstavec 3 shora

této smiouvy. Naiemce se seznamil s obsahem projektové dokumentace, zpracované
autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby, ev.&. CKAIT 1000880,
Z mésice brezna roku 2010, a to v rozsahu, v jakém je tento sou&asti spravniho spisu ve véci
fizeni o odstranéni staveb, vedeném pred Uiadem méstské casti mésta Brna, Brno-Slatina,
Technicky odbor, stavebnim ufadem, sp.zn.

i
Trvani najemniho vztahu
1. Smluvni strany konstatuji, Ze tato najemni smlouva je soucasti smluvni dokumentace, ktera
byla smluvnimi stranami podepsana v ramci zabezpeceni revitalizace arealu vojenskych
kasaren Slatina, Brno nachazejicich se pri ulici Ripska, k.u. Slatina, obec Brno. Najemce se
stal vitézem vybérového fizeni, které vychazelo z Podminek obchodni vefejné soutéze
Kasarna Slatina 2010 vyhlasené dne 26.2.2010.




Tato najemni smlouva se sjednava na dobu ur € it o u, ato po€inaje dnem podpisu této
smlouvy obéma smluvnimi stranami do a) dne podani navrhu na vklad vlastnického prava
prislusné kupni smlouvy k nemovitostem na katastr nemovitosti, jejimz pfedmétem bude
prevod vlastnického prava k piedmétu této smlouvy, resp. jeho ¢asti dle uzaviené Smilouvy o
Upravé vzajemnych pravnich vztaht ze dng. .. gsrvce. 20Hpronajimatele jako prodavajiciho
na najemce jakozto kupujiciho (pronajimatel a najemce berou na védomi, Zze pifevodem
vlastnického prava k ¢asti predmétu najmu na najemce nedochazi k ukonéeni této najemni
smlouvy, ale pouze k Zizeni pfedmétu najmu, coz je davodem pro Gpravu vySe najemného
ve smyslu ustanoveni &l. IV odst. 1 této smlouvy) nebo b) do dne pfedani vybudované a
zkolaudované dopravni infrastruktury, inzenyrskych siti, staveb a zelené na uzivanych
pozemcich do majetku Statutarniho mésta Brna nebo pfimo do majetku provozovatell siti
v piipadé, Ze tyto nemovitosti nebudou predmétem pfevodu vlastnického prava na najemce
jakozto kupujiciho dle uzaviené Smlouvy o upravé vzajemnych pravnich vztahi ze
dng. §. gervee.-20 Hiebo ¢) do dne, kdy zanikne odstoupenim pronajimatele Smlouva o Gpravé
vzajemnych pravnich vztahl ze d?. BERER— ,_uzaviend mezi totoZnymi smluvnimi
stranami. 6 Tervee 2070

Vztah zaloZzeny touto smlouvou bez dalSich navazujicich krok(l smluvnich stran skon&i
v pfipadé, ze najemce bude, i pifes sjednanou nahradni Ihitu splatnosti v délce 30-ti
kalendarnich dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele, v prodleni s Uhradou nize
sjednané Uplaty, a to k prvnimu dni nasledujicimu po ukonéeni nahradni lhuty splatnosti.
Strany se dohodly, Ze veskeré vzajemné zasilané pisemnosti dle této smlouvy jsou doruceny
druhé smluvni strané dnem jejiho pfevzeti adresatem anebo dnem jejiho vraceni odesilateli
jako nedorugditelna zasilka.

Iv.

Najemné a jeho splatnost
Najem predmét najmu specifikovany v &l. | odst. 2 této smlouvy se sjednava za Uplatu. Vyse
najemného je stanovena dohodou smiuvnich stran a €ini 422.872,- K¢ ro¢né (slovy: &tyfi sta
dvacet dva tisic osm set sedmdesat dva korun ¢eskych) bez DPH, které je pronajimatel
opravnén k najmu pripocist v zadkonem stanovené vysi ke dni zdanitelného pinéni. Smiuvni
strany se zavazuji bez zbyte€ného odkladu uzavfit dodatek ktéto smlouvé za Géelem
pomérné Upravy vySe najemného v piipadé, Ze dojde k zGzeni pfedmétu najmu.
Najemce se zavazuje hradit dohodnuté najemné jedenkrat rocné v jediné splatce zpétné za
~ dany kalendarni rok na zakladé dafového dokladu vystaveného pronajimatelem nejpozdéji
31.12. daného roku se splatnosti 15-ti dnii ode dne jeho doruéeni najemci.
Dle dohody smiuvnich stran se za datum uskuteénéni zdanitelného pinéni (dale jen ,DUZP®)
sjednava den vystaveni pfislusného dafiového dokladu.
Za obdobi roku 2010 se smluvni strany dohodly, Ze najemné bude hrazeno najemcem v
pomeérné v%o povidajici dobé trvani najemniho vztahu dle této smlouvy, a to v Eastce ve
vysi 1. A5 .. ,- K¢ se splatnosti sjednané v odstavci druhém tohoto &lanku.
V piipadé nedodrzeni terminu splatnosti je pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni troku
z prodleni ve vysi 0,03 % denné z neuhrazené Gastky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce:
e je povinen zajiStovat na svij naklad obvykiou a hospodarnou udrzbu pronajatych
nemovitosti;

e je opravnén pienechat pronajaté nemovitosti nebo jejich €asti do podnajmu tfetim
subjektlim i bez souhlasu pronajimatele;

e je opravnén provadét zmény na pfedmétu najmu véetné stavebnich Gprav k éemuz mu
pronajimatel udéluje pisemny souhlas podpisem této smlouvy;




I2 6. Eervee 2010

e je opravnén za podminek sjednanych ve Smlouvé o Upravé vzajemnych pravnich vztahu
€. 1 045 10/443 ze dne ...V...... uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem provést
potfebné ukony za uéelem odstranéni znecisténi a dekontaminace pfedmétu najmu;

e je opravnén provadét nezbytné zmény nebo Upravy povrchll nemovitosti
specifikovanych v €lanku |. této smlouvy a vybudovat na nich dopravni infrastrukturu,
inZenyrské sité, stavby a zeler v souvislosti s planovanou revitalizaci arealu vojenskych
kasaren Slatina, Brno pod nazvem: ,KASARNA SLATINA® nachazejicich se pfi ulici
Ripska k.. Slatina, obec Brno, v nichZ se vySe uvedené nemovitosti nachazi, k demuz
mu dava pronajimatel jako vlastnik pronajatych nemovitosti vyslovny souhlas.

Za zadnou z ¢innosti, uvedenou shora, nenéalezi najemci od pronajimatele Zadna nahrada a

pronajimatel se nepodili na nakladech takovych &innosti, pokud neni ve Smlouvé o Upravé

vzajemnych pravnich vztah( ze dne ...A.......... sjednano tymiz smiluvnimi stranami néco

linche: 2 8 Tervee 2017

Pronajimatel: I

e je povinen piedat najemci nejpozdéji do 10-ti dnii ode dne podpisu této smiouvy
inventarizaci zelené nachazejici se na pfedmétu najmu dle &l. | této smiouvy;

¢ pfedat najemci pfedmét najmu ve sjednaném stavu a umoznit najemci fadné uzivani
predmétu najmu;

¢ je povinen piedat najemci veskeré podklady vztahujici se k fadnému uzivani predmétu
najmu ve smysiu této smlouvy do 10-ti dnl ode dne podpisu této smiouvy;

e je povinen poskytnout najemci veskerou potfebnou soudinnost za Géelem revitalizaci
arealu vojenskych kasaren Slatina, Brno pod nazvem: ,KASARNA SLATINA;

e vydava najemci souhlas viastnika s umisténim a zfizenim staveb, tj. provedeni realizace
staveb pod nazvem: ,KASARNA SLATINA“ za udelem vydani pfisluéného uzemniho
souhlasu, souhlasu s provedenim ohlaSené stavby, Gzemniho rozhodnuti, stavebniho
povoleni, vodopravniho povoleni, povoleni kaceni dfevin, povoleni odstranéni stavby,
povoleni zfizeni sjezdu;

e souhlasi, aby tato smlouva byla podkladem pro vySe uvedena spravni fizeni jako
souhlas U&astnika.

VL.

Zavére¢na ustanoveni
Smilouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné &islovanymi dodatky na
zakladé dohody smluvnich stran.
Neni-li v této smlouvé sjednano jinak, pak veskera ustanoveni této smiouvy, jakoz i smiuv
navazujicich na tuto smlouvu pfechazi v pfipadé, Ze dojde k pravnimu nastupnictvi na pravni
nastupce obou smluvnich stran.
Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se tidi pfislusnymi
ustanovenimi z.&. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni.
V pfipadé, Ze se nékteré ustanoveni této najemni smlouvy stane neplatnym nebo
nevymahatelnym, nebude touto skutecnosti dotéena pravni platnost nebo vymahatelnost
zbyvajicich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé neplatnosti nebo nevymahatelnosti
nékterého z ustanoveni této smlouvy sjednaji smiluvni strany ustanoveni nové, které v
pfiméfené a sou€asné maximalni mozné mife zachova obsah a G&el plvodniho ustanoveni,
jakoz i smyslu celé této smlouvy.
Tato smiouva nabyva platnosti a tucinnosti dnem oboustranného podpisu obéma smluvnimi
stranami této smiouvy.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
KaZda ze smluvnich stran obdrZi po jednom stejnopisu.
Smiluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla sepsana podie jejich skuteéné a svobodné viile.
Smilouvu piegetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi viastnoruénimi podpisy.




V Brné dne 2 6. Tervce 2010

za pronajimatele
JIZNI CENTRUM BRNO, a.s.

pledseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva

Vv mistopfedseda pifedstavenstva
MVDr. Viastimil Zd'arsky JUDr. Pavel Blazek

RNDr. Barbora Javorova

V Brné dne -1 07 1010

Za néjemce
IMOS development, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

piedseda predstavenstva
Ing. Jifi RuliSek






