SMLOUVA
0 niajmu nebytovych prostor uzaviena podle zakona ¢. 440/2005 Sb., o najmu
a podnajmu nebytovych prostor, kterym se vydava dplné znéni zdkona ¢. 116/1990 Sb.,
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich piedpisu a v souladu
s ustanovenim § 27 zikona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisi ze dne 31. 01. 2018
(dale jen ,,smlouva“)

& j. VS-9782/CJ-2018-8017PR

.
Smluvni strany

I. Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky
se sidlem: Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,
za stat pravné jedna na zékladé povéfeni generalnim feditelem VS CR ze dne 1.9.2016
pod &.j. VS-89053-6/CJ-2016-800020-SP plk. Mgr. Pavel Vagner, feditel Véznice
Vsehrdy
1CO: 00212423
DIC: CZ 00212423
bankovni spojeni:
adresa na dorucovani: Véznice Vsehrdy ¢.p. 26, 430 01 Chomutov
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

2. KAWE manufacture SE
se sidlem: Chotésovska 680/1, 190 00 Praha 9 - Letiiany
zastoupena statutarnim feditelem Janem Kamenikem, ||| G
1CO: 28992431
DIC: CZ 28992431
spolecnost zapsana u obchodniho rejsttiku, vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil H, vlozka 165
bankovni spojeni: |
adresa na zasilani faktur postou: K Chablim 1, 155 00 Praha 13

adresa pro elektronické zasilani faktur: |

(dale jen ,,najemce*)

uzavtely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

1.
Piedmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a Vézeiiska sluzba Ceské republiky jako organizaéni

jednotka statu je opravnéna na zakladé zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich ve znéni pozdé&jSich piedpisi,

vyhlasky ¢. 62/2001 Sb., o hospodafeni organizacnich slozek statu a statnich
organizaci s majetkem statu, zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi ve znéni pozdéjsich


mailto:fakturace@kawe.cz

predpist, hospodatit s objektem ¢. 20 v aredlu Véznice Vsehrdy €.p. 26 , a to vyrobni
haly ve druhém nadzemnim podlazi objektu. Objekt je umistén na pozemku ¢. 17/13
k.u. a obci Vsehrdy. Objekt vcetné pozemku je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 33
u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Chomutov pro obec
a katastralni izemi Vsehrdy.

Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nésledujici nebytové prostory:

Nebytové prostory objektu €. 20 — vyrobni hala ve druhém nadzemnim podlazi
objektu o celkové vymére 884,02 m? v arealu véznice, které pronajimatel do¢asné
nepoti‘ebuje ke své Cinnosti. Bliz$i specifikace pronajatych nebytovych prostor je
uvedena v priloze €. 1 této smlouvy, ktera tvori jeji nedilnou soucast.

Najemce tyto nebytové prostory za podminek sjednanych touto smlouvou do najmu
pfijima.

1.
Uéel najmu

Néjemce je opravnén uzivat nebytové prostory pro rucni kompletaci, vyrobni
a dokoncCovaci prace v kovovyrobé, rucnich montazich, jednoduchych strojnich
montadzi, baleni, expedice v oblasti vyroby kanceldiského materidlu. Pronajimatel
prohlasuje, ze pfedmét najmu je podle stavebné technického uréeni urcen shora
uvedenému ucelu. Ndjemce je povinen zajistit si pfislusnd administrativni schvaleni
statnich organti k ¢innosti, kterou provozuje v pronajatych nebytovych prostorach.

Néjemce prohlaSuje, Ze je mu zndm stav pfedmétnych nebytovych prostor, které
odpovidaji ucelu sjednaného najmu a zZe tento prostor v tomto stavu do najmu pfijima.

V.
Doba trvani najmu

Néajem se sjednava na dobu urcitou a to na 5 let od podpisu této smlouvy smluvnimi
stranami.

Najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou skonc¢i uplynutim doby, na kterou je sjednén,
nejde-li o ptipady stanovené v ¢l. IX. a X. této smlouvy.

V.
Najemné a platebni podminky

Za uzivani pfedmétu najmu specifikovaného v ¢l. II. této smlouvy, se najemce
zavazuje platit pronajimateli najemné, jehoZ vyse je stanovena dohodou, a to takto:

Najemné za 884,02 m? pronajatych prostor ¢ini:

- rofni najemné za pronajaté nebytové prostory ¢ini 106.080,- K¢
(slovy: jednostosesttisicosmdesat korun ¢eskych)

- mésini najemné za pronajaté nebytové prostory ¢ini 8.840,- K¢
(slovy: osmtisicosmsetctyticet korun ¢eskych)



Najemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich splatkach vzdy pifedem k 5. dni
ptislusného kalendainiho meésice na ucet pronajimatele vedeny
u [ - D:cm splaceni je den, kdy bylo
najemné piipsano na tcet pronajimatele.
Spolec¢né s najmem ve stejnych terminech se zavazuje najjemce hradit sluzby spojené
S najmem, které jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této smlouvy. Cena sluzeb je stanovena:

a) pevnou mési¢ni ¢astkou u sluzeb, které poskytuje pronajimatel

b) zalohové za sluzby, které je povinen pronajimatel celoro¢né zactovat jako

meésicni podil z predbézné kalkulované ceny za kalendaini rok.

Pronajimatel je povinen a opravnén zictovat zaplacené zalohy na sluzby s ndjmem
poskytované podle faktury dodavatele do 30 dna po obdrZeni této faktury. Zalohy za
dodavky tepla budou zucétovany 1x roéné¢ k 31. 12. daného kalendafniho roku.
V piipadé pieplatku je pronajimatel povinen tento vyplatit najemci do 30 dnt od jeho
vyuctovani. V ptipad¢ nedoplatku je najemce povinen tento uhradit do 30 dni od jeho
vyuctovani pronajimatelem.
Uhrada za sluzby je splatna spole¢né s nagjemnym. V piipads, Ze je najemce v prodleni
se zaplacenim najemného, zavazuje se uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.
Dohodnutou vysi ndjemného je opravnén pronajimatel zvysit podle indexu cen trznich
sluzeb Ceského statistického ufadu za pronajem vlastni nemovitosti — kod 702000102
statistickych informaci. Uprava bude pronajimatelem provedena vzdy k1. 7.
kalendainiho roku. Zmeéna bude najemci pisemné oznamena k tomuto dni.
V pribéhu roku smi pronajimatel po pfedchozim pisemném ozndmeni ndjemci méenit
meésicni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zakladé¢ zmény dané
zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového uradu.
N4jem nebytového prostoru nezahrnuje odvoz komunalniho odpadu a odpadu z vlastni
¢innosti. S témito odpady naloZi ndjemce dle zdkona, a to na vlastni naklad.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Vybaveni movitym vécmi, provoznimi piredméty, materidlem a zasobami
V pronajatych prostorach si zajiStuje najemce sdm na vlastni naklady.

Néjemce piebira pii podpisu této smlouvy kli¢e od pronajatych nebytovych prostor
uvedenych v ¢l Il této smlouvy k vyhradnimu uZzivani. Pronajimateli zstane
k dispozici klic od nebytovych prostor, ktery je uloZzen v zapeeténé schrance
u vrchniho inspektora strazni sluzby pronajimatele. Pronajimatel je opravnén tento kli¢
pouzit pouze v piipad€ nenadalé udalosti, pfi¢emz tuto skute¢nost neprodlené oznami
najemci a pofidi protokolarni zapis.

Néjemce je povinen své zaméstnance seznamit se zasadami stanovenymi touto
smlouvou a bezpecnostnimi a provoznimi predpisy pronajimatele.

Spolupracovnikiim najemce neni povolen vstup do ostatnich prostor véznice, které
jsou obecné nepiistupné veiejnosti.

Po skonceni provozu je najemce a jeho spolupracovnici povinni denné pied svym
odchodem uzivané nebytové prostory zkontrolovat z hlediska bezpecnosti (ohen,
elektfina, voda a vniknuti neopravnénych osob) a fadné uzamknout.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci pronajaté nebytové prostory ve stavu
zpisobilém ke smluvnimu uZivani a vtomto stavu je svym ndkladem udrzovat
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a zabezpecCit fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor spojeno. Njemce je povinen provadét v pronajatych prostorach
béznou udrzbu.

Pievzeti pfedmétu najmu, véetné poctu piedanych klici apod., bude obsahem
predavaciho protokolu, ktery mezi sebou sepisi smluvni strany.

Pronajimatel se zaroven zavazuje zajistit najemci neruseny vykon prav spojenych
S uzivanim pronajatych nebytovych prostor.

Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by narusila nebo by mohla
naru$it vykon ostatnich uzivacich prav v nemovitosti, v nichz se pfedmét najmu
nachazi.

Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu uvedeném v této smlouve,
piicemz je povinen uzivat tyto prostory s péci fadného hospodare a hradit naklady
spojené s jejich drobnymi tipravami a obvyklym udrzovani.

Jakékoli stavebni upravy nebo zmény uzivani pronajatych nebytovych prostor mohou
byt provadény vyhradné na zdkladé pisemného ptedchoziho souhlasu pronajimatele
a na naklad najemce.

N4jemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli zavady, které
brani fadnému uzivani pronajatych prostor, které ma provést pronajimatel a umoznit
mu vstup do téchto prostor za ucelem kontroly a provedeni oprav. Jinak najemce
odpovida za ptipadnou Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti mohla vzniknout.
Najemce se zavazuje dodrzovat ptislusna opateni pronajimatele na useku bezpecnosti
ochrany osob a objektil, protipozarni a bezpecnostni piedpisy.

Najemce neni opravnén prenechat pronajaté nebytové prostory do podnajmu jinému
nebo je uzivat k jinym tceliim nez v této smlouveé uvedenym.

V ptipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen vratit nebytovy prostor pronajaty touto
smlouvou vyklizeny, vymalovany a vyc¢istény, véetné vraceni klici od nebytovych
prostor, které mu byly pfedany. Pokud ndjemce nedokon¢i tyto prace v dohodnutém
terminu, ma pronajimatel prdvo nechat tyto prace provést na ndklady ndjemce.
Pronajimané nebytové prostory se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly ndjemci
predany s pfihlédnutim k odpovidajicimu bé&znému opotiebeni a Kk Gipravam ¢i
opravam, které byly provedeny pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim ¢i s jeho
souhlasem ndjemce. O preddni nebytovych prostor pii skonceni ndjemniho vztahu
sepisi ob¢ strany protokolarni zapis.

Pronajimatel umoZzni najemci v pronajatych nebytovych prostorach uzivani internetu
za téchto podminek:

- N3ajemce je povinen pii uzivani internetu dodrZzovat Bezpecnostni opatfeni
pro uzivani internetu na vnitinim stfezeném pracovisti Véznice Vsehrdy,
ktera jsou piilohou €. 3 této smlouvy.

- N3jemce je povinen proskolit své zaméstnance z vySe uvedenych opatieni
a umoznit pronajimateli provadét kontrolu dodrzovani téchto opatieni.

N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu uzaviit a predlozit pronajimateli kopii
pojistné smlouvy, dle které je pojistén na odpovédnost za skodu na majetku véznice
zpusobené jeho provozem.

Néjemce jako uzivatel pronajatych prostor véznice, bude hradit néklady spojené
s fadnou udrzbou a s pfipadnymi drobnymi opravami pouzivanych prostor, a to
z vlastnich financ¢nich zdrojt.
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VII.
Odpovédnost za Skodu

Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou,
poskozenim nebo znicenim a jeho pojisténi je vylucné véci najemce a jeho nakladi.
Pronajimatel neodpovida za odcizeni c¢ehokoliv z majetku ndjemce umisténého
VvV pfedmétu ngjmu ani neodpovida za jiné skody, které by najemci, jeho pracovnikiim
nebo obchodnim partnerim vznikly v souvislosti s uzivanim pifedmétu najmu,
s vyjimkou piipadi prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

Najemce odpovidd pronajimateli za veskeré jim zavinéné Skody zplisobené na
predmétu najmu zplisobené béhem trvani najmu a v souvislosti s nim.

VIIL.
Smluvni pokuta

Pro ptipad nesplnéni povinnosti dle ¢l. VL. nebo ¢l. X. této smlouvy najemcem, se

smluvni strany dohodly na smluvni pokuté ve vysi 30.000,- K¢ (slovy: tficet tisic korun
¢eskych). Ustanoveni o ndhrad¢ Skody tim neni dotceno.

=

IX.
Skonéeni najmu

Pted uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjednana, mtize byt smlouva ukonéena
dohodou nebo vypovédi.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét z ditvoda uvedenych v § 9 odst. 2 a 3
zékona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisii.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice, pfiCemz pocind bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla druhé stran€ dorucena pisemna vypovéd'.

X.
Odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany sjedndvaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v piipadé, Ze
najemce bude i pfes pisemné upozornéni déle nez 30 dnu v prodleni s placenim
najemného a sluzeb s tim spojenych podle této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva od pocatku rusi a najemce je povinen ve lhit¢ 14 dni od odstoupeni od
smlouvy nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny jej pfedat pronajimateli. V ptipadé
poruseni povinnosti platit njjemné a sluzby s tim spojené je pronajimatel opravnén
vyklidit nebytové prostory, a to na naklad najemce. V takovém piipadé je pronajimatel
opravnén véci najemce, nachazejici se v nebytovém prostoru zadrzet a ziidit k nim
zadrzovaci pravo.

N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zakona povinen odstoupit od smlouvy
Vv ptipadé€, Ze nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim zastupovani v pravnich vztazich, tj. v ptipadg, ze
bude potiebovat predmét ndjmu k plnéni funkei statu nebo jinych ukold v rdmei své
pusobnosti nebo stanovenému piedmétu ¢innosti. Ndjemce neni opravnén v piipadé



vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiiovat nahradu Skody ¢i jiné
naroky vuci pronajimateli.

3. Odstoupenim od smlouvy v piipad¢ specifikovaném v odst. 1 neni dot¢eno ustanoveni
o smluvni pokut¢.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné jen ve formé¢ pisemného dodatku
ke smlouvé, podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu
a podnagjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé¢jSich predpisti, dale zdkonem
. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a zakonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpist.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi najemce
a tfi vyhotoveni pronajimatel.

4. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepiechdzeji na pravniho nastupce
najemce.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem 01. 02. 2018.

V Praze,dne ............... Ve Vsehrdech, dne ................
najemce pronajimatel
statutarni feditel vrchni rada

Jan Kamenik plk. Mgr. Pavel VVagner

KAWE manufacture SE feditel Véznice Vsehrdy



