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SMLOUVA O NAJMU

Clanek |

Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni nameésti 69, 746 26 Opava

IC; 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo 0étu: ]

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava

1D datové schranky: S5eabxat

Zastoupen: E—

dale take jen ,,pronajimatel‘

Najemce: Vérka s.r.o.

Zapsan: v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vioZka
60034

Se sidlem: Stratilova 1823/6, Pfedmésti, 746 01 Opava

iC: 24258385

DIC: CZ24258385

Cislo uétu: I

Bankovni spojeni: Fio banka a.s., poboéka Opava

ID datoveé schranky: 6y2jjae
Zastoupen: I

dale také jen ,,ndjemce”
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Clanek VI.
VySe a splatnost najemného a zpisob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat predmeét ndgjmu najemné, kieré se sklada:
= znajemneého za pfedmétngé prostory ve vysi 84.000,- K& ro&né (slovy: osmdesat &tyfi tisic korun

Ceskych), tj. 7.000,- K& mésitné
- znaemneho za pfedmétné vybaveni restaurace ve vy§i 12.000,- K& roéné (slovy: dvanact tisic

korun Eeskych), tj. 1.000,- KE mésiéné
- aznaemneho za pfedmétné gastronomické vybaveni ve vysi 12.000,- KE roéné (slovy. dvanact

tisfc korun eskych), tj. 1.000,- K& mésiéné.
Vechny vySe uvedené Castky najemného pfedstavuji zaklad dané z pfidané hodnoty (dale také jen
+DPH’) a dohodnuté najemné bude o pfislusnou sazbu DPH navyseno. Soutasti této smiouvy jako jeji
Pifioha ¢..6 je Splatkovy kalendaf, ktery je die § 31 zakona & 235/2004 Sb., o dani 2 pfidané hodnoty
(dale takeé jen ,ZDPH®), dahovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku. Pred
skoncenim platnosti prislusného splatkového kalendare vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar
s nalezitostmi danového dokladu na dal$i obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendaf dorugi
najemci. Dorucenim najemci se novy. splatkovy kalendar stane nedilnou soudasti této smiouvy jako
rozéifeni jeji PHlohy:-8:86.
Smiuvni strany se dohodly, 2e najemné bude placeno dle splatkového kalendaie mésiéné tak, Ze
najemne za kalendaini mésic je splatné vidy do 25. dne daného kalendainiho meésice, za ktery se
ndjemné plati.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen piatit najemné
bezhotovostnim prevodem na tento bankovni Get pronajimatele:
~  Cislo uctu:
- vedeny u Ceské spofitelny, a.s, pobodka Opava

variabilnl symbol: 9162000007 — najemné za piedmétné prostory
- variabilni symbol: 9182000006 — najemné za piedmeiné vybaveni restaurace
- variabilni symbol: 9192000006 — najemné za pfedmeétné gastronomické vybaveni.
Smiuvni strany se zavazuji, ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodiens,
nejpozdeji do jednoho mésice od vzniku této skuteénosti, oznami tuto zménu pisemné druhé smiuvni
strang.
Smluvni strany se dohodly, 2e prongjimatel je opravnén jedenkrat za rok jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace die udajit Ceského statistického Gfadu, kterd nastane ode dne vzniku najmu
dle této smiouvy, pffpadné ode dne posledniho zvy$eni ngjemného. Zvydeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vy$i najemného a zpisob jeho vypoctu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takio provedenou Upravu vySe najemného
akceptovat a respektovat.
V ptipadé prodleni najemce se zaplacenim nijemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z diuzné Castky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni

dotCeno pravo pronajimatele na nahradu 8kody.

Clanek V11,
Sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat fadné pinéni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani e
s uZivanim pfedmétu najmu spojeno:
—-  dodavka vody vtetné odvadeni odpadnich vod (vodné a stoéné)
- dodavka elektrické energie
—~  dodévka tepla na vytapéni

~  dodavka plynu.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za

pferuseni dodavek t&chto sluzeb z divodl na strané dodavateli téchto sluZeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu je povinen si sam a na svij G&et zajistit najemce.
Najemce se zavazuje zajistit si sam a na sv{j Gget odvoz tuhého komunainiho odpadu tak, aby
nezneciét'oval prostory v okoli predmétu najmu.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli v souvislosti s uzivanim sluzeb uvedenych v odstavci 1 tohoto
Clanku zalchy na cenu sluzeb ve vy$i 216.768,00 K& rocné (slovy: dvé sté Sestnact tisic sedm set
Sedesat osm korun ceskych) vé. DPH, tj. 18.064,00 K& mésicné vé. DPH.

Smiuvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluZeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy na
cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mésizné se stejnou splatnosti jako v pfipadé
najemného. Pronajimatel zasle najemci Platebni kalendar, ktery je dle § 31a zakona &. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,ZDPH"), danovym dokladem.

Pronajimatel je povinen kaZdoroéné néjemci vyuctovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zplisobem
uvedenym v Evidenénim listu, ktery je jakoZto Priloha ¢. 7 nedilnou soucasti této smlouvy a v némz je
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uvedeno zejména presné vymezeni sluzeb, kieré se pronajimate! zavazuje zabezpedovat, cena nebo
zplsob stanoveni ceny téchto sluZeb a vySe zaloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.

Vyuactovani zaplacenych zaloh na cenu sluzeb pronajimatel provede neprodiené po vyugtovani ceny
sluzeb prislusnym dodavatelem téchto siuzeb po skonceni zuétovaciho obdobi, kterym je zpravidia
kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujicine kalendainiho roku, resp. do &tyf mésich po skonéent
zuctovaciho obdobi. Pripadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dni ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnl po vyuctovani poskytnutych sluzeb piisludnym dodavatelem.

Nesd@li-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb

a zalohy na cen s i prevodem na tento bankovni ucet:
- Cislo G&tu:

- vedeny u Ceskeé spofitelny, a s, pobotka Opava

- Vvariabilni symbol: 9185000001.

Prongjimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zéloh na cenu sluzeb, a to zejména
v zavislosti na vy8i skuteénych nakladl na dané sluzby. Novou vysi zéloh na cenu sluzeb sdall
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou tpravu vyde zaloh akceptovat
a respektovat.

V pfipadé prodieni najemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluzeb je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluZzné tastky za kazdy den prodieni.
Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotceno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Clanek Vilil.
Predani pfedmétu najmu najemci
O predani pfedmétu najmu ndjemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem musi
byt alespoft popis stavu pfedmétu ndjmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepise-li najemce
pfedavaci protokol, neni pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci pfedat.
Predavaci protokol sepi$i smiuvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz najemce
i pronajimatel obdrzi po jednom vyhotoveni.

Cianek IX.

Podminky pro uzivani predmétu najmu
Najemce se zavazuje, Ze obchodni nazev restaurace provozované v piedmétnych prostorach bude
vychazet z tradice Domu uméni a Ze nebude pouzivat nazev, ktery pronajimatel predem neschvalil,
Pristup do pfedmétnych prostor pfes prostory pfedmétnych budov, které nejsou piedmétem najmu, tzn.
mimo oficialni vstup do pfedmétnych prostor, je moZny jen ve vyjimeénych pfipadech a po predchozi
dohodé s pronajimatelem a Pfispévkovou organizaci.
Najemce se zavazuje respektovat stavebni podobu interiéru, technickou infrastrukturu, navrh interiéru,
vyzdobu a vybaveni pfedmétnych prostor, to vse dle schvalené projektové dokumentace rekonstrukee
predmétnych prostor, na jejiz realizaci obdrzel pronajimatel dotaci. Najemce prohlasuje, Ze byl s touto
projektovou dokumentaci pfed uzavienim smlouvy seznamen a je si tedy védom omezeni a podminek,
které museji byt pfi uZivani pfedmétu najmu respektovany.
Najemce je dale povinen respektovat zviastni podminky pii uzivani &asti pfedmétu najmu - Moravskeé
kaple. Tyto podminky tvofi Piflohu &./8, ktera je nedilnou soudésti této smiouvy.
Nebudou-li tomu brénit zavazné a neodkladné provozni divody najemce, je najemce povinen umoZnit
pronajimateli &i osobé urené pronajimatelem kratkodobé bezuplainé uZivani Moravskeé kaple ke
konéni kultumich a spolecenskych akcli, které pronajimatel poidda nebo které se konaji v souvisiosti
s Cinnesti pronajimatele Ci v jeho zajmu; uzivanim se rozumi i vyuziti Moravské kaple jako zazemi pro
akce konané v sousednim kostele sv. Vaclava. Pronajimatel je v této souvislosti povinen prokazatelné
oznamit svilj pozadavek najemci, a to nejméné dva mésice pfed konanim akce. Nebude-ii dohodnuto
Jinak, muzZe pronajimatel beziplatné u2ivat Moravskou kapli pro 12 akci roéné, pfiéemz jedna akce
nepfesahne dobu trvani 48 hodin. A dale miiZze pronajimatel navic bezplatné vyuzit Moravskou kapli pét
krat rofné pouze jako zazemi pro akce konané v kostele sv. Vaclava, pficemz toto vyuZiti nepiesahne
v jednotlivém pfipadé dobu 48 hodin. V dobé prvnich 2 mésich trvani najmu se vy$e uvedena
dvoumesiZni doba pro oznameni poZadavku pronajimatele na umoznéni uZivani Moravské kapie
zkracuje na 14 dnd.
Najemce je povinen za UCelemn ovéfeni pinéni povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy, jakoz i povinnosti
vyplyvajicich z dotace poskytnuté pronajimateli na rekonstrukci predmétnych prostor, vytvorfit veskeré
podminky k provedeni kontroly vztahujici se k provozu pfedmétnych prostor, poskytnout veskeré
doklady a informace vazZici se k pfedmétnym prostoram a poskytnout soudinnost viem osobam
opravnenym k provadé&ni kontroly souvisejici s dotaci, kterou pronajimatel obdrZzel na rekonstrukci
pfedmeétnych prostor. Témito opréavnénymi osobami jsou zejména pronajimatel, poskytovatel dotace
(Regionélni rada regionu soudrznosti Moravskoslezsko), Ministerstvo financi CR, auditni organ &
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Smiuvni strany se dohodly, Ze skongi-li najem vypovedi ze strany pronajimatele, 2z divod(
zapfi¢inénych najemcem, neuplatni se mezi nimi ust § 2315 obcanského zakoniku.

Clanek Xil.
Zvlastni ustanoveni o kauci
Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dnil ode dne uzavfeni této smlouvy pro pfipad
vzniku skody na pfedmeétu najmu penézni castku — kauci — ve vysi 15.000,- Ké (slovy: patnact tisic

korun éeskych), a to na tenii iiiiovnr ucet:
- Cislo Gctu;

- vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s,, poboéka Opava

- variabilni symbol: 9184000002.

Dusledkem skute¢nosti, Ze ndjemce nezaplati pronajimateli kauci ve vyse uvedené Ih(ité, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi rovnajicl se dvojnasobku vyse
teto kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smiouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smiouva rusi ke dni doru¢eni odstoupeni od smiouvy druhe smluvni strané Néjemce je v tomto pfipade
povinen pfedmeét najmu vyklidit a vratit prongjimateli do tfi dnli ode dne zrugeni smiouvy, a to ve stavu
vjakem jej pievzal, a zaplatit pronajimateli pomérou &ast najemného za dobu uZivani predmeéty
najmu, jako? i cenu sluzeb souvisejicich s ufvanim predmétu najmu. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody,

Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k uhradé vzniklé &kody na predmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
NepouZije-li pronajimatel kauci vyse uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouZitou ast, vratit po skonéeni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnli ode dne vraceni
pfedmétu n&jmu pronajimateli. Smiuvnf strany se vyslovné dohodly, 2e pfip. vynos z kauce vznikly
ulozenim pené&Znich prostfedki na vyse uvedenem bankovnim Gctu nalezi pronajimateli.

V pfipade, Ze najem dle této smiouvy bude ukenéen z diivodu prodleni najemce s placenim najemného
nebo uhrady za sluzby, nebo v pfipads, ze ke dni skonéeni najmu bude najemce v prodlen! s placenim
najemneho nebo thrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita &ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smluvni pokuty za poruseni zavazku najemce platit
najemné a Ghradu za sluzby Fadné a véas, kterouZto smiuvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pficemz vye této smiuvni pokuty odpovida vy$i kauce, pfip. jeji nepouzité &asti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skonceni najmu.

Clanek XIII.
Zavéreéna ustanoveni
Tato smiouva je sepsana ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdr3i
najemce a dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel.
Tuto smlouvu [ze ménit & dopliovat pouze pisemnou faormou.
Vztahy touto smiouvou vyslovné neupravene se fidi obtanskym zakonikem a dalSimi pFislusnymi
pravnimi piedpisy.
Nedilnou soutasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:
- Pilloha ¢ 1 - specifikace &asti predmetnych prostor pfedstavované prostory tvoficimi restauraci
Domu umeéni véetné Moravské kaple a nachazejicimi se v pfedmétnych budovach
- Piiloha 6-2 - specifikace ¢asti predmétnych prostor predstavované &astmi pozemku parc. &. 348
a pozemku parc. & 353/1 slouZicimi jako venkovni posezeni - zahradka
- Pilloha ¢. 3 - specifikace piedméatného vybaveni restaurace
C - specifikace pfedmétného gastronomického vybaveni
- Priloha &5 - specifikace ptedmeétnéhe vybaveni kaple
-~ Priloha & 6 - Splatkovy kalendar
- Priloha & 7~ Eviden¢ni list
-~ Priloha.¢ 8- Specifické podminky pro uivéni prostoru Moravskeé kaple
-~ Priloha & 9 - vymezeni drobnych oprav a bazné tdrzby, které je povinen na své naklady provadét
najemce.
Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazne, nikali v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek, je
urGita @ smluvnim stranam zcela srozumitelna, co? smiuvni strany potvrzujf svymi podpisy.
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Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smiouva je uzaviena dnem, kdy ji podepige posiedni ze smiuvnich
stran.

Smiuvni strany se dohodly, ze tato smlouva ~ at' u j& povinné uvefejiiovanou smiouvou dle zakona
O registru smiuv, ¢i nikoli ~ bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetnsé
prisiusnych metadat, s vyjimkou udaji o fyzickych osobach, ktere nejsou smiuvnimi stranami,
a kontaktnich &i dopliujicich udaj (islo actu. telefonni cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této
smiouvy v registru smiuv zajisti bez zbytetnenho odkiadu po jejim uzavfeni Statutarni mésto Opava.
Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se z&konem Statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnl od Jejino uzavreni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnll od uzavren
této smiouvy v souladu se zakonem Zajistit druha smluvni strana. Strana uvelejiiujici smiouvu se
zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smiouvy také
druhé smiuvni strané.

Zamér pronajimatele pronajmout pfedmétné prostory byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi ode dne 22. 1. 2018 do dne 7. 2. 2018 pod cislem 48/18.

Tato smlouva byla schvilena Radou Statutamiho mésta Opavy dne 14. 2. 2018, gislo usheseni

2886/78 RM 18.

V Opavé dne ... 1.9 -02- 2013 V Opavédne ../~ ¢ b

Za pronajimatele: Za najemce:
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. MMOPPOO9XCHF
Piiloha €. 7
Evidendni list

STETUTARN] MESTO DPAVA, Horni nim. &6 EVvIDEiw&End N - | datum vyhoraveni: 4. 1 203F / syyama: 1

14 0630083

EVIDENCNI LIST

ke Smlouvé o najmu MMOPPOOSXCHF
pfiloha é&. 7

Pronajimatel: Statutdrni mésto Opava IC: 00300535
Horni nam. 69, Opava

Banka: CSOB Opava

Najemce: Vérka s.r.o. 1€:24258385
Stratilova 1823/6
746 01 Opava - Predmésti

Prostor slouZici podnikdni v 1.PP a TI.ND budovy ¢&.p.417, kterd je soufasti
pozemku parc.¢. 348, na adrese Pekafska 417/12 a Solna 417/8, 745 01 Opava

—~—-—-——-———------————rr—--——---—v—---—--—-———--,——-........__..-..........____,.._. T T e o e o s o — o o s

Prostor slouZici podnikani

Mistnost Pidorysna UZitna
plocha placha
1.PP
001 schodisté 6.01 6.01
002 chodba 36.00 36.00
002a nédkladni wvytah 0.52 0.52
003 sklad alkoholu 6.32 .32
004 sklad napoijn 8.00 8.00
005 SBatna muzi 9.1 S e iy
006 B3atna Zeny 7.83 7.83
007 schodists 8.05 9.05
008 chodbka 4.44 4.44
009 uaklidova komora 1.13 1.13
010 sklad zeleniny 4.40 4.40
011 sklad potravin 13.04 13.04
012 sklad potravin 7.54 7.54
013 sklad obala 16.59 16.59
014 sklad sud® 17.21 17423
018 chodba 11,50 1150
019 chodba 20.49 20.49
021 chodba 4,43 4.43
022 A1dklidova komora 1,230 180
023 WC Zeny 5,35 9.39
023a WC muZi 10.71 10.71

Celkem 205,07 m?






STRTUTARNE MESTO OFAVA, Horni ném. 6%
IC: 0D3I0081S

EVIDENZH: LTS5

Celkové poplatky

Najemne vCetné sluzeb spojenych s uZivanim

véetné DPH):

Ndjemné za jednotku
Vodne a stocne
Elektricka energie
Teple na vytédpéni
Plyn

POPLATKY CELKEM:

Interval platby - mésiéné k 25.
smlouvy.

130.680, 00
19.536,00
145,200, 00
26.616,00
25.416,00

347.448,00

dni daneého

dacum vyhoetoveni:

018 / stranz: 3

prostoru slouZiciho podnikéni

K&
K&
kKc
KcC
K&

t

<

[

4.
.
5.
3.
t5.

t3.

10.890,00
1.628,00
12.100,00
2.218,00
2.118,00

28.954,00

AR A RR
O e x

-
¢

{ceny

kalenda¥niho mésice dle ustanoveni

Souhlasim s Udaji v tomto evidencénim listé

V Opavé dre 4. 1. 2018

za pronajimatele
Mgr. Ivana Sykorova

Zza naliemce
Milan Hajduk
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