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uzaviraji dnesniho dne ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku tuto

1.1

1.2

1.3

2.1

smlouvu o podnajmu prostor slouzicich podnikani
K 206/16

1 Dilivod uzavieni smlouvy

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v souvislosti s aktivitou najemce - projektem védeckotechnického
parku. Jedna se o projekt, ktery vznikl za ucelem koncentrace infrastruktury pro high-tech technologie,
védu a vyzkum v podnikatelské oblasti. Soucasti védeckotechnického parku je i podnikatelsky inkubator,
ktery ptinese pomoc zadinajicim podnikatelim s inovaénim potencidlem (jako zde podnajemci). Pomoci
dalsi soucasti védeckotechnického parku - centra pro transfer technologii - najemce podpofi procesy
vedouci k transferu védomosti mezi podnikateli a univerzitami a k vyvoji novych vyrobkd.

Podnikatelsky inkubator je nastroj ekonomického rozvoje vytvoreny za téelem urychleni rdstu a ispé&3nosti
zavodl prostfednictvim velkého mnozstvi podplrnych sluzeb a produktl pro podnikatelskou ¢&innost.
Hlavni Ulohou je prispét k Usp&&nému rozvoji zavodl, které opoustéji program inkubatoru aZ poté, co se
stanou finan¢né& nezavislé a schopné samostatné plsobit, nejpozd&ji véak do tii let od svého prichodu.
K tomu inkubator vytvari pracovni prilezitosti, pomaha obchodné vyuzit nové technologie, poskytuje
manazerskou asistenci v praxi, pfistup k financim a vykonava sluzby na podporu prevence kritickych
obchodnich a technickych faktor(. Nabizi zdvodim moznost pouZivat administrativni sluzby, pfistup k
vybaveni, flexibilni podnajemni smlouvy a prostor pro expandovani, apod., vSe v jednom misté. Dale
zajistuje zvyhodnény pfistup k poradenskym sluZzbam v oblasti podnikani, ekonomiky a managementu a
marketingu a rovné? tak i sluzby externich poradcd.

Obé smluvni strany se zavazuji propagovat ¢innost a vyrobky druhé ze smluvnich stran zejména tim, ze
v ramci informaci o své Cinnosti, publikovanych cestou verejné sité internet a cestou reklamnich i jinych
tiskovin zahrnou mezi informace o své cinnosti i informace ¢i odkazy na c¢innost a vyrobky druhé smluvni
strany, a to kazda ze smluvnich stran na své naklady.

Podnajemce potvrzuje, ze ma veskera opravnéni, potfebna k provadéni podnikatelské cinnosti
v pronajatych prostorach a zarucuje se, ze nedojde v souvislosti s jeho Cinnosti v pronajatych prostorach
k ohrozeni dobrého jména najemce.

2 Najemni pomér
Najemce prohlasuje a podndjemce bere na védomi, ze dne 28. 8. 2008 byla uzaviena mezi najemcem a

Statutarnim meéstem Hradec Kralové (jako pronajimatelem) najemni smlouva ¢. 2204/2008. Na zakladé
této smlouvy je ndajemce opravnén uzivat budovu ¢. p. 486 (objekt ¢. 19 na letisti v Hradci Kralové), ktery
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je soucasti pozemku parc. ¢. st. 664 v katastralnim Uzemi VékosSe, jakoz i movité véci tvorici vybaveni
téchto prostor. Ndjemce je dale opravnén tyto prostory poskytovat do podndjmu jinym subjektim.

3 Predmét podnajmu

Najemce dava timto podnajemci k uzivani do podnajmu prostory slouzici podnikani, nachazejici se v

budové v ¢lanku 2.1. této smlouvy uvedené (objektu ¢. 19 letisté Hradec Kralové), a to v nasledujicim
rozsahu:

podlazi charakter vyméra v m?

II. NP ¢. mistnosti 215 37,96 m?

Pfilohu ¢&. 1 této smlouvy tvoii pldorys predmétné budovy (objektu & 19 na letidti), na kterém jsou
pronajaté prostory slouzici podnikani oznacdeny. Smluvni strany prohlasuji, Ze rozsah a umisténi
pronajatych prostor je mezi nimi zfejmy a dostatecné specifikovany. Pronajaté prostory slouzici podnikani
je podnajemce opravnén vyuzivat vylu¢né. Spolu s tim je podnajemce opravnén nevylucné uzivat spolecné
prostory nachazejici se v predmétné budové vymezené v odst. 8.1 této smlouvy, kdyZz toto nevyluc¢né
pravo podnajemce je soucasti prava podnajmu sjednaného touto smlouvou a tim i ceny podnajemného
sjednaného v této smlouve.

4 Uéel podnajmu

Najemce dava podnajemci predmétné prostory slouzici podnikani do podnajmu za ucelem provozovani
podnikatelskych ¢innosti spojenych s predmétem podnikani podnajemce, kterymi jsou:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona - 3D tiskarny

Podndjemce se zavazuje neprovozovat v pronajatych prostorach zadnou jinou cinnost, nez ktera je
dohodnuta v této smlouvé nebo ktera s dohodnutou Cinnosti bezprostiedné souvisi.

Podndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory slouZici podnikéni zplsobem, ktery nebude rusit
a obtézovat (nadmérny hluk apod.) ostatni uzivatele predmétného objektu a rovnéz se zavazuje pfi uzivani
prostor slouzicich podnikani, spole¢nych ¢asti i okoli budovy dodrzovat predpisy, vztahujici se k ochrané
Zivotniho prostiedi.

Podpisem této smlouvy podnajemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych prostor slouzicich
podnikani a ze je povazuje za vyhovujici k uzivani pro sjednané ucely.

5 Doba podnajmu
Podnajem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 9. 2016 do 31. 8. 2017.

PFedani a prevzeti pronajatych prostor uskutecni smluvni strany nejpozdéji do prvniho dne doby podnajmu
v pfedchozim ¢lanku uvedeného a sepiSi o predani a prevzeti predmétu podnajmu pisemny predavaci
protokol, kde zachyti stav prostor slouzicich podnikani a jejich vybaveni (nabytek, kancelarska technika),
které je opravnén podndjemce taktéz uzivat.

Pfed uplynutim sjednané doby podnajmu je mozné podnajemni vztah ukoncit jednostrannou vypovédi,
v v ’ ’ v ’ o V. s V. v s v z v v ’ v s
pripadné pisemnou dohodou stran. Vypovédni lhuta Cini tfi mésice a zacCina bézet prvnim dnem mesice,

ktery nasleduje po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
v pfipadé zavazného poruseni ujednani uvedenych v této smlouvé podnajemcem (napf. podruhé je
v prodleni vice jak 14 dni s GUhradou za podnajem nebo sluzby, nedoplnéni kauce dle ¢. 9.4, zavinéné
zplsobeni znaéné $kody na vybaveni védeckotechnického parku, opakované porudovani provozniho Fadu,
zasadni zména predmétu podnikani oproti uvedenému v ¢l. 4.1.). Smlouva takto vypovézena zanika ke dni
doruceni vypovédi bez vypovédni doby podndjemci. Vypovéd bez vypovédni doby je nadjemce povinen
podnajemci sdélit pisemnou formou a uvést v ni divod vypovédi. Podnajemce je povinen zaplatit najemci
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najemné a platby za sluzby a zalohy na sluzby za cely mésic, ve kterém doSlo ke zruSeni smlouvy
vypoveédi bez vypovédni doby.

V pripadé skonceni podnajmu je podnajemce povinen predmét podnajmu vyklidit a odevzdat najemci v
plvodnim stavu s ptihlédnutim k b&Znému opotiebeni, to vie nejpozdé&ji k datu ukonéeni podnajmu. Pokud
podnajemce obdrzel Souhlas s umisténim sidla spole¢nosti je soucasné povinen zajistit, aby jeho sidlo
bylo prehlaseno na jinou adresu, nez je adresa Pileticka 486/19, 503 41 Hradec Kralové, a to
nejpozdéji do sedmi (7) dnli po ukonceni této smlouvy. Podndjemce prohlasuje, ze si je védom
zavaznosti této své povinnosti, a bere na védomi, Ze jejim nesplnénim vznikd poskytovateli narok na
smluvni pokutu uvedenou v ¢lanku 10.6 této smlouvy. Pokud podndjemce nezajisti prehlaseni sidla ve
shora uvedené |hité, je ndjemce opravnén ozndmit rejstfikovému soudu, e podnajemce pozbyl souhlas
s umisténim sidla na adrese Pileticka 486/19, 503 41 Hradec Kralové a Ze na této adrese jiz nesidli.
Podnajemce dale sdé&li svym obchodnim partnerim, e na adrese Piletickd 486/19, 503 41 Hradec Kralové
jiz nesidli, a Ze se na ného maji obracet na novych kontaktech.

Smluvni strany berou na védomi, Ze vztah z této smlouvy o podnajmu prostor slouzicich k podnikani (dale
téZz smlouva o podnajmu) ma akcesorickou povahu ve vztahu ke shora uvedené najemni smlouvé
¢. 2204/2008 Sb., uzaviené mezi najemcem a Statutdarnim meéstem Hradec Kralové (dale téz najemni
smlouva). Pokud by tedy z jakéhokoli dlvodu vztah z ndjemni smlouvy zanikl, zanikd tim i vztah ze
smlouvy o podnajmu. Najemce se zavazuje, ze po dobu platnosti smlouvy o podnajmu nevypovi
bezdlvodné najemni smlouvu a Ze vyvine Usili k tomu, aby ndjemni smlouva zdstala v platnosti po celou
dobu podnajmu.

Pokud by vsak presto doslo k ukonceni vztahu z ndjemni smlouvy, zavazuje se podnajemce poskytnout
najemci veskerou soucinnost, aby ndjemce mohl dodrzet své zavazky z najemni smlouvy plynouci
(napriklad vyklidit v¢as prostory slouZici podnikani apod.).

6 Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je povinen uzivat pronajaté prostory a veskery majetek najemce Ci vlastnika predmétnych
nemovitych véci s pédi Fadného hospodare tak, aby tento majetek byl chranén pred poskozenim nad miru
obvyklého opotiebeni.

Podnajemce je povinen hradit ndjemné a Uhradu za sluzby dle ustanoveni této smlouvy Fadné a vcas.

Podnajemce je povinen oznamit najemci bez zbyte¢ného odkladu vSechna zjisténa nebezpedi a zavady na
zafizenich umisténych v budové, kterd mohou vést ke vzniku skody, stejné jako zavady, vyzadujici
provedeni oprav, a poskytnout najemci nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Podnajemce odpovida za
pfipadné zvy&eni nakladd opravy a $kodu najemce v pfipadé&, Ze nespini véas svoji oznamovaci povinnost.

Podnajemce je povinen na vlastni naklad provadét drobné opravy (do objemu 500 Kc/oprava) prostor
slouzicich podnikdni a nést ndklady spojené s béznou Udrzbou pronajatych prostor. Pokud vSak
podnajemce svym zavinénim zapfic¢ini nutnost provedeni Upravy nebo opravy v jakékoliv financni vysi (s
vyjimkou drobné opravy dle prfedchozi véty nebo bézné udrzby), je povinen ndjemci uhradit veskeré
naklady, které na né tento vynalozil.

Podnajemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusSila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét podnajmu,
je nepfipustné.

Podndjemce odpovidd za $kody, které zplsobi v objektu védeckotechnického parku on sam, jeho
zameéstnanci nebo jiné osoby, kterym podnajemce umozni do téchto prostor vstup (napfiklad jeho
dodavatelé ¢i zakaznici).

Podnajemce je opravnén pronajaté prostory vybavit svym zafizenim, které po skoncéeni podnajmu na své
naklady demontuje a vystéhuje z pronajatych prostor.

Podnajemce je povinen udrzovat pronajaté prostory slouzici podnikdni nepretrzité v bezvadném
r o 7 s v v o . v r Vv e , v .
a upraveném stavu, pusobicim pfijemné a dustojné na navstévniky a ostatni uzivatele objektu.
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Podnajemce neni opravnén provadét v prostorach védeckotechnického parku jakékoli opravy nebo Upravy
nad rdmec obvyklé Udrzby a drobnych oprav, aniz by k tomu ziskal pfedchozi pisemny souhlas najemce.
V meznich pripadech se ma za to, Ze zamysSlena oprava i Uprava presahuje ramec obvyklé Gdrzby a/nebo
drobné opravy.

Souhlas najemce se rovné&Z vyzaduje pro umisténi jakékoliv reklamy & informaéniho zatizeni, $titl, ndvésti
a podobnych znameni na budovu a v budové mimo samotnych pronajatych prostor slouzicich podnikani.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat veskeré obecné zavazné pravni predpisy i normy vydané najemcem
pro uzivani objektu, zejména pokud jde o oblast pozarni, bezpecCnosti a ochrany zdravi pfi praci, normy
odpadového hospodarstvi, stejné jako dalsi interni predpisy najemce v pripadé, zZe byly nebo budou
ndjemcem vydany. Pro Upravu internich predpist se pouZije ¢l. 6.12 obdobné. Podndjemce nese plnou
odpovédnost za dodrzovani pravnich predpisl tykajicich se bezpeénosti a ochrany zdravi pti praci, pozarni
ochrany a hygienickych predpisi v pronajatych prostordch a nese plnou odpovédnost za jejich poruseni
vletné sankci organu statni spravy.

Najemce je opravnén vydat Provozni Fad védeckotechnického parku a v ném upravit prava a povinnosti
podnajemct v rdmci bé&zného denniho provozu vé&deckotechnického parku. Najemce viak neni opravnén
Provoznim Fadem pozménit ustanoveni této smlouvy nebo pravnich predpisi ani podndjemce podstatné
omezit v uzivani pronajatych prostor slouzicich podnikani. Podndjemce se zavazuje takovy Provozni fad
dodrzovat za podminky, Ze s jeho obsahem byl vhodnym zplsobem sezndmen.

Strany se dale dohodly tak, Ze podnajemce v pronajimanych prostorach neumisti ani nedovoli umistit,
nebude pouzivat ani nedovoli pouZivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese ani nedovoli
vnést do pronajimanych prostor 2adné zdravi $kodlivé latky, zamorfujici nebo znedéitujici materidly,
jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy (s
vyjimkou malého mnoZstvi b&Znych ¢isticich materiall). Podndjemce se zavazuje ndjemce odskodnit,
chranit a uchranit pred jakymikoli naroky, Zalobami, nebo fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s
jakymikoli takovymi nebezpecnymi materidly, znecisténim, ztratou nebo Skodou. Zavazek uvedeny v
tomto odstavci pretrvava i po ukonceni podnajmu podle této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje ve védeckotechnickém parku instalovat a provozovat pouze takovou technologii,
jejiz provozovani je v Ceské republice povoleno.

Pokud bude nutné na pronajatych prostorech slouzicich podnikani provést opravy a servisni prace, strany
si poskytnou vzajemnou soucinnost a podnajemce umozni najemci a tfetim osobam na jeho pozadani
bezodkladny a ni¢im neomezeny pfistup k uzivanym prostoram.

Smluvni strany berou na védomi, ze védeckotechnicky park je umistén v aredlu letiSté Hradec Kralové.
Proto se podnajemce zavazuje seznamit sebe a rovnéz tak vSechny odpovédné osoby (zaméstnance)
s ustanovenimi Letistniho Fadu a Dopravniho Fadu letisté Hradec Kralové a ostatnimi internimi predpisy
platnymi pro provoz arealu a je povinen bezvyhradné se jimi fidit (dokumenty jsou k seznameni na
www.lIshk.cz). Podnajemce odpovidd za 3Skodu, kterd vznikne porusenim nebo v disledku poruseni
LetiStniho a / nebo Dopravniho radu z jeho strany.

Podnajemce se zavazuje informovat najemce o vSech osobach, kterym budou udéleny prostfedky pro
pristup do objektu (vstupni karty, klice). Podndjemce se taktéz zavazuje informovat ndjemce o vsech
osobach, kterym bude tento pfistup z rGznych divod( zamezen. Podnajemce je povinen vratit veskeré
prostiedky zpé&t ndjemci do 14-ti dnt od tohoto oznédmeni.

Pravo podat zadost o udéleni Souhlasu s umisténim sidla ndjemci a mit na adrese Pileticka 486/19, 503 41
Hradec Kralové své sidlo, pokud najemce udéli podndjemci Souhlas s umisténim sidla. Za udéleni
pisemného souhlasu s umisténim sidla podndjemce na této adrese se podndjemce zavazuje zaplatit
najemci jednorazovy poplatek ve vysi 500,- K¢.

7 Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje umoznit podndjemci pfimérené Upravy pronajatého prostoru tak, aby vyhovoval
podminkam podnajemce.
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Najemce nebo jim povéfenad osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za Gcelem jejich
prohlidky za pritomnosti osoby povérené podndjemcem, a to béhem obvyklé pracovni doby a po
predchozim ozndmeni, u&indném s pFfimé&fenym predstihem. Ndjemce miZe do pronajatych prostor
vstoupit bez pfitomnosti povérenych osob podnajemce pouze v pfipadech nebezpedi z prodleni pfi Zivelné
udalosti ¢i jiné neodkladné a naléhavé udalosti.

Najemce neodpovida za skody, které podnajemci vzniknou pfi jeho ¢innosti v pronajatych prostorach nebo
v ’ . . ’ v v . . o . v 7 v ’ . Ve

v primé souvislosti s ni, ledaze by Skoda vznikla jako dusledek zavinéného poruseni povinnosti,
r Y 7. r V. v r ’ 7 ’ v . O

vyplyvajicich pro najemce z této smlouvy Ci obecné zavaznych pravnich predpisu.

Najemce se zavazuje udrzovat zafizeni souvisejici s dodavkou energii a sluzeb v dobrém technickém stavu
a zajistovat jejich pfedepsané revize.

V pripadé potfeby poskytne v ramci svych moznosti ndjemce podnajemci potiebnou stavebni dokumentaci
za UucCelem kvalifikovaného zpracovani projektové dokumentace pred vlastni instalaci technologie
podnajemcem.

Najemce je povinen informovat podnajemce o:

e planovaném preruseni napojeni ndjemce na zafizeni poskytujici sluzby (energie, apod.),
e nutnosti zadsahu, oprav ¢i revize zafizeni,

e vSech skutecnostech, které by mély vliv na funkcénost instalovanych zafizeni.

Dle druhého odstavce druhé véty ¢l. 6.17 je ndjemce povinen zrusit veskera opravnéni osob, kterym byl
piistup do objektu podndjemcem zamezen, a to do 14-ti dn{ od ozndmeni podnajemce.

8 Ujednani o plnénich sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim

prostoru slouziciho podnikani a o jejich dhradé

Najemce timto poskytuje podnajemci po dobu trvani podnajemniho vztahu:

e pravo spoluuzivani spolecnych prostor nezbytnych k uzivani pfedmétu najmu, a to
WC v II. nadzemnim podlazi,
kuchyrika v II. nadzemnim podlazi,
sprcha v 1. podzemnim podlaZi,

e spolecné prostory budovy jako jsou chodby, schodisté, kopirovaci centrum, prostory pro obcerstveni,
foyer apod.,

e pravo na uzivani hmotného movitého majetku umisténého v pronajatych prostorach, jehoz soupis je
obsazen v Priloze €. 4.
Podnajemce zodpovida za svéfeny movity majetek (viz Pfiloha €. 4), za zniCeni, odcizeni a jakékoliv
znehodnoceni svéreného majetku, nalézajiciho se v pronajatém prostoru.

Dale ndjemce umozni podnajemci Cerpani pInéni, jez jsou u podnadjml tohoto druhu obvykla. Jednd se
o tato:

energie (elektfina, topeni, vodné),

provozni sluzby budovy (rezijni sluzby Technickych sluzeb HK, odvod srézkové vody, vodné, stocné),
odpadové hospodarstvi pro smésny a vytfidény komunalni odpad,

zakladni tydenni Uklid pronajatych prostor (vysavani kobercy, otirdni prachu, vynageni odpadkovych
kosd),

e telefonni systém a ICT sluzby (viz Priloha ¢. 2),

e sluzby recepce (viz Priloha €. 3).

Cenik nékterych plnéni je uveden v Pfilohach ¢. 2 a ¢. 3 této smlouvy. Podndjemce je povinen centralné
zajistovana plnéni vyuzivat a neni opravnén jejich zajisténi sjednat sam s tfetimi osobami.

Vy$e platby pro centralné zajistovana plnéni je vypoctena dle nasledujicich pravidel:

ElektFina

Pfimo mérend v mistnosti: pokud je mistnost vybavena samostatnym podruznym meérenim, je spotifeba na

prislusném meéfidle Uuctovana podndjemci. Pokud je podruzné méfidlo spole¢né pro vice mistnosti, je

spotfeba na méfidle rozdélena mezi podnajemce prislusnych mistnosti v poméru prikonu instalovanych
v «.vO

spotrebicu.
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8.6

8.7

8.8

8.9

Spole¢na spotieba: naklady na osvétleni a provoz dalsich technologii ve spole¢nych prostorach (kuchyriky,
toalety, vzduchotechnika...) jsou rozd&leny mezi jednotlivé ndjemce v pomé&ru poctu zaméstnancd.

Topné

Zalohova platba: vyse mésicni zalohy je vypoctena na zakladé skutecné spotfeby plynu, dilem v
pronajatych prostorach na zakladé m2, dilem ve spoleCnych prostorach na zakladé poctu nahlasenych
zaméstnancl. Pro vypocet zalohy se vychazi z aktudlni ceny plynu za m3 dle ceniku dodavatele. Jednou
ro¢né je provedeno vyuctovani na zdkladé faktury dodavatele, nebot vyslednd fakturace se vZdy mirné ligi
od vypoctenych hodnot.

Vyse zalohy pfimo kopiruje naklady na vytdpéni a ohfev teplé vody. V Iété je tedy vyrazné nizsi nez v
zimé.

Sluzby - provoz objektu (provozni sluzby budovy a rezijni sluzby)

Rezijni sluzby Technickych sluzeb HK: poplatek za rezervaci el. pfikonu, poplatek za provoz vodovodni a
kanalizaéni distribuéni sité. Na zadklad& faktury z Technickych sluzeb HK se podnajemcim prefakturuje
Castka v poméru pronajatych m2.

Srazkové vody
Na zaklad& faktury z Technickych sluZeb HK se podndjemclim prefakturuje ¢astka v poméru pronajatych
m2.

Vodné a stocné

PFimo mérena v mistnosti: pokud je mistnost vybavena samostatnym podruznym méfenim, je spotfeba na
pfislusném méridle Gctovana podnajemci. Pokud je podruzné méfidlo spolec¢né pro vice mistnosti, je
spotieba na méfidle rozdélena mezi podndjemce pfisluénych mistnosti v poméru po¢tu zaméstnancd.
Spolecnad spotfeba: spotfeba vody ve spoleCnych prostorach (kuchyriky, toalety) je rozdélena mezi
jednotlivé ndjemce v poméru poétu zamé&stnancd.

Podndjemce se zavazuje hradit najemcem vystavenou mési¢ni souhrnnou fakturu (vystavenou
v nasledujicim kalendarnim meésici), obsahujici Cerpané plnéni a podnajemné. V téchto fakturach bude
Uctovana také zaloha na spotfebu plynu. Najemce alespon jednou rocné provede zuctovani ceny plynu
poté, co obdrzi vyuctovani od dodavatele plynu. Najemce zUctovani provede a o jeho vysledku vyrozumi
podnajemce bez zbytecného odkladu poté, co obdrzi vSechny podklady a faktury pro jeho vypracovani.

Fakturace sluzeb uvedenych v Pfiloze €. 2 a 3 bude probihat na zakladé ceniku sluzeb (Priloha ¢. 2 a ¢. 3),
ktery byl zpracovan podle cenovych predpist platnych v dobé& uzavieni této smlouvy. Smluvni strany se
dale vyslovné dohodly tak, Ze pfi zméné cen dodavateld nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse
Uhrad je najemce opravnén zmeénit i vysi pfislusnych Uhrad uvedenych v ceniku pocinaje mésicem, ve
kterém dlvody pro zménu nastaly.

Najemce zajistuje mnohd z uvedenych plnéni prostfednictvim pFispévkové organizace Technické sluzby
Hradec Kralové (dale téz Technické sluzby). Na zakladé smlouvy uzaviené s Technickymi sluzbami je
najemce povinen této organizaci hlasit pocet pracovnikl v objektu Technologického centra. Proto se
podnédjemce zavazuje, ze do sedmi dnl od uzavieni této smlouvy nahldsi ndjemci pocet osob, které budou
v pronajatych prostorach slouzicich podnikani pracovat, a Zze najemci nahlasi kazdou zménu v poctu téchto
osob do sedmi dni poté, co takova skuteénost nastane.

Ceny v této smlouvé uvedené v sobé nezahrnuji dan z pridané hodnoty (pokud neni v jednotlivych
pripadech vyslovné uvedeno jinak). Jestlize obecné zavazné pravni predpisy ukladaji platit z urcité ceny
dan z pridané hodnoty, tato cena se automaticky zvysuje o ¢astku odpovidajici sazbé DPH. Pokud by doslo
ke zméné prisludné sazby DPH, upravi se vy$e ceny odpovidajicim zplisobem.

Nad rdmce uvedenych plnéni poskytne najemce podnajemci dalsi sluzby jako napriklad Ucetni a pravni
sluzby, sluzby informacnich a komunikacnich technologii, poradenstvi v oblasti financovani a dotacni
poradenstvi atp. Tyto sluzby jsou predmétem samostatné ramcové smlouvy o poskytovani sluzeb, kterou
smluvni strany mezi sebou sjednaji.
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9 Podnajemné

Podnajemce je povinen platit najemci podnajemné. Vyse celkového podnajemného od 1. 8. 2016 do
31. 10. 2016 za pronajaté prostory Cini 7.592,- K& mésicné bez DPH. Tuto Castku tvofi skutecné
podnajemné (ve vysi 6.327,- K& mésicné bez DPH) a Castka na zabezpeceni objektu, zakladni sluzby ICT
infrastruktury - prFipojeni k zabezpecené siti, sluzby recepce, pravidelny Uklid, odpadové hospodarstvi
(souhrnné 20% skutec¢ného podnajemného). Od 1. 11. 2016 vyse celkového mési¢niho podnajemného za
pronajaté prostory ¢&ini 9.363,- K& mésiéné bez DPH. Tuto ¢astku tvofi cena najemni plochy za m? a
cena sluzeb za m?.

podnajemni plocha K& za m?/rok
sklepni prostor 400
kanceldf nevybavena 1500
kdncelar ¢astecné vybavena 1750
kancelfa plné vybavena 2000
sluzby K& za m?/rok
sklep. prostor (pIné uzivan) 640
sklep. prostor (sklad) 320
kancelar 960

Cena sluZeb zahrnuje: sluzby recepce, svoz odpadl, uklid, EZS, EPS, zajisténi internetu, opravy a
udrzovani, pravidelné revize, sluzby PO a BOZP, ostraha objektu PCO, rezijni sluzby a nahradni zdroj.

Podnajemné se podnajemce zavazuje platit mésicné na zakladé souhrnné faktury (¢l. 8.5) na ucet najemce
Cislo 254404419/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. do data splatnosti faktury.

Podle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, je najem (podnajem) prostor slouZicich
podnikani osvobozen od DPH. Smluvni strany se vsak dohodly, Zze na podndjem dle této smlouvy o
podnajmu prostor slouzicich podnikani se DPH uplatni, tak jak umoznuje § 56a odst. 3 zakona o dani

z pridané hodnoty.

Smluvni strany se dale dohodly tak, e najemce poskytne podndjemci, ktery plsobi v podnikatelském
inkubatoru, slevu ze sjednané vyse podndajemného, a to takto:

1-12 meésic trvani podnajmu - sleva z podnajemného ve vysi 50 % z Castky uvedené v clanku 9.1.,

13-24 meésic trvani podnajmu - sleva z podnajemného ve vysi 35 % z ¢astky uvedené v ¢lanku 9.1.,

25-36 mésic trvani podnajmu - sleva z podnajemného ve vysi 20 % z ¢astky uvedené v clanku 9.1.

Pro piipad pozastaveni podpory védeckotechnického parku od Ministerstva primyslu a obchodu v ramci
opera&niho programu Priimysl a podnikani a programu Prosperita nebo pozastaveni podpory poskytované
Statutdrnim meéstem Hradec Kralové se smluvni strany dohodly tak, ze ndajemce je opravnén slevu
uvedenou a sjednanou v predchozim ¢lanku smlouvy pfimérené snizit.

Podnajemce se zavazuje uhradit bezhotovostnim pfikazem na vysSe uvedeny Ucet najemce kauci, tj.
Castku odpovidajici dohodnutému podnajemnému za dva meésice. Kauce tedy cini 15. 184,- K¢ a bude
uhrazena do 10 dnl od podpisu této smlouvy. Tuto kauci si poskytovatel ponechd po celou dobu trvani
této smlouvy. Podnajemce se podpisem této smlouvy vzdava prava na Uroky pfirostlé ke kauci ode dne jeji
zaplaceni ndjemci do dne jejiho vraceni podnajemci, tj. kauce se podnajemci vraci bez pfirostlych troka.
Tato kauce bude vracena bez zbytecného odkladu po ukonceni podndjmu, nebude-li k tomuto dni
evidovédna za podndjemcem splatnd pohledavka najemce. V pfipadé, ze ndjemce bude za podnajemcem
kdykoli béhem trvani smlouvy evidovat neuhrazenou splatnou pohledavku vzniklou na zdkladé této
smlouvy nebo mezi stranami sjednané ramcové smlouvy o poskytovani sluzeb, je ndjemce opravnén tuto
pohledavku zapocist na slozenou kauci. K zapoctu eventualniho dluhu podnajemce oproti uhrazené kauci,
jak je shora uvedeno, dava podnajemce podpisem této smlouvy své svoleni. V pfipadé byt jen ¢asteéného
zapocteni je podnajemce povinen kauci do 10 dnd od pisemné vyzvy doplnit do plvodni ¢astky na vyse
uvedeny Ucet ndjemce.
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Pro pfipad, Ze v dobé trvani této smlouvy dojde na Gzemi CR k zavedeni jednotné evropské mény (EURO),
dohodly se smluvni strany tak, Ze vysSe podnajemného bude s Ucinnosti od prvého dne kalendarniho
mesice po zavedeni EURO hrazeno v této meén¢, a to dle oficialniho prepocitaciho kurzu mezi Korunou
Ceskou a EURO, stanoveného za timto Ucelem Ceskou narodni bankou.

10 Sankc¢ni ustanoveni

Neuhradi-li podnajemce vcas splatné najemné, Uhradu za sluzby nebo jiny financni zavazek z této
smlouvy, je podndjemce povinen najemci uhradit Urok z prodleni ve vysi 0,1 % denné z dluzné cCastky.
Timto ujednanim neni nikterak dotéen narok najemce na pfipadnou nahradu skody, a to Skody v plném
rozsahu.

Podnajemce timto bere na vé&domi, Ze pokud by po uplynuti vypovédni lhity nebo doby stanovené
dohodou neuvolnil prostory slouzici podnikani, jednalo by se o neopravnéné uzivani a pro ten pripad
povazuje podnajemce za spravedlivé a opravnéné, aby najemce za Ucasti tieti osoby majetek podnajemce
vyklidil, v nezbytném rozsahu zajistil proti poskozeni a udinil dalsi vhodna opatfeni k tomu, aby
podnajemce nemohl prostory slouzici podnikani neopravnéné uzivat, resp. aby najemce mohl tyto
predmétné prostory dale komercéné vyuzivat.

Pfi postupu dle odst. 2 tohoto ¢lanku vznikd ndjemci vidi podndjemci narok na veskeré naklady spojené
s uvedenym postupem a rovnéz narok na nahradu vzniklé Skody.

Smluvni strany si navzdjem odpovidaji za $kodu, kterd by jedné z nich vznikla v disledku toho, e druhd

v ’ s v s ’ s ’ v . O ’ ’ v
porusi ustanoveni této smlouvy nebo obecne zavaznych pravnich predpisu. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Zze ndjemce ma pravo pozadovat nahradu Skody vedle Groku z prodleni.

Najemce nenese odpovédnost za pFipadné &kody zplsobené vypadky dodavek energii ze strany smluvniho
dodavatele a za Skody na majetku tretich osob timto vypadkem vzniklé, jakoz ani za pripadné Skody
vzniklé podnajemci a tfetim osobam v disledku havarijniho prerudeni nebo omezeni dodavek energii a
jinych plnéni. Najemce bude podndjemce o dopfedu znamych odstavkach informovat, pficemz terminy
odstavek plnéni zajistovanych Technickymi sluzbami jsou zvefejfiovany na strdnkach www.tshk.cz.

Pro pfipad, Ze podnajemce porusi svou povinnost prehlasit své sidlo na jinou adresu (Clanek 5.5 této
smlouvy), je povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 300,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim
svého zavazku. Podnajemce prohlasuje, Ze si je védom své povinnost prehlasit sidlo na jinou adresu a ze
s ohledem na jeji vyznam povazuje uvedenou smluvni pokutu za pfimérenou. Ujednanimi o smluvni
pokuté obsazenymi kdekoli v této smlouvé neni dotéen narok na nahradu vzniklé Skody, a to nahradu
Skody v celé vysi.

11 Pojisténi

Podnajemce je povinen dat se na své naklady pojistit proti véem $kodédm, které by zpUsobil na vybaveni
védeckotechnického parku.

12 Zaveérecna ustanoveni

Spory, které vzniknou z titulu podnajmu prostor slouzicich podnikani, se smluvni strany zavazuji resit
predevsim jednanim a dohodou ve smyslu Gcelu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z
jejiho obsahu. Nedojde-li k dohodé ani po vzajemném jednani, ma kterdkoliv strana pravo predlozit spor k
feSeni mistné a vécné pfisluSnému soudu.

Zmeénit smlouvu je mozné jen pisemnymi, oboustranné podepsanymi a poradové cCislovanymi dodatky.
Neni-li v konkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran pfislusna
ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neplatnym ¢&i neddinnym, nema tato skutecnost vliv na platnost
ani G&innost ostatnich zavazkd touto smlouvou sjednanych, jsou-li takovato neplatna ¢ nedcinna ujednani
oddélitelnd zbytku smlouvy. Smluvni strany si v takovém pripadé poskytnou veskerou soucinnost a
neplatné ¢i nedcinné ustanoveni nahradi ustanovenim platnym a acinnym.


http://www.tshk.cz/

12.4 Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz kazda strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

12.5 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Pfiloha &. 1: PGdorys budovy ¢&. 19 (Letisté HK)

Pfiloha ¢. 2: Telefonni systém a ICT sluzby

Priloha €. 3: Sluzby recepce

Pfiloha ¢. 4: Soupis hmotného movitého majetku

(@3

12.6 Strany prohlasuji, ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani
podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Hradci Kralové dne 30. 8. 2016

Ing. Ondrej Zezulak, feditel Mgr. Vojtéch Tambor
TECHNOLOGICKE CENTRUM Hradec Kralové, o. p. s. TriLAB Group s.r.o.
jako najemce jako podnajemce



Piiloha C. 1: Pidorys budovy C. p. 486 (objekt ¢. 19 na letisti)
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Priloha €. 2: Telefonni systém a ICT sluzby

IP telefonie v TECHNOLOGICKEM CENTRU Hradec Kralové (dale jen TC HK)

Kazdy klient TC HK obdrzi telefon s vlastnim Cislem (495077xxx). Pronajem telefonniho pFistroje ¢ini 100,-
K&/ mésic (bez DPH).

Cenik hlasového fesSeni se Fidi dle aktualniho tarifu O2 Business Profit (intervalova tarifikace), jenz je
pfistupny na https://www.cz.02.com. Hovory v ramci objektu TC HK jsou bezplatné.

Vsechny odchozi hovory smérované mimo objekt TC HK musi byt vytaceny pres ,0". Pro pfipad volani na
recepci v ramci objektu stadi vytocit trojcisli ,111%, v opac¢ném pfipadé je nutné recepci volat pomoci:
~495077111."

Sluzby ICT v TC HK

Véem klientdm je umozné&n piistup do sité a k internetu. Klientdm je pfifazen vlastni segment VLAN
s vyhrazenym rozsahem IP adres, které jsou pridélovany pfes DHCP. Pomoci centralniho DNS serveru
10.2.4.10 je zajistén forwarding dotaz( do internetu. Klient mad moznost pozadat o vlastni odchozi
vetejnou IP adresu. Bezpeénostni politiku si definuje klient tim, Ze predd seznam poZadovanych portd.
V celém objektu miZou klienti mimo jiné vyuzivat i bezdratové pfipojeni wifi.

Nad ramec zakladnich ICT sluzeb je mozné tyto sluzby individudlné rozsifit. Rozsah sluzeb dle aktualnich
pozadavkd ndjemce bude fakturovan za ceny zverejnéného ceniku.

Klient plné odpovida za provoz v pridéleném segmentu, zejména dba na vyuZivani sité v souladu s platnou
legislativou a obecnymi pravidly vyuZivani sité CESNET (www.cesnet.cz).

Cenik sluzeb
V tabulce nize jsou uvedeny sluzby ICT a ceny pro klienty TC HK. Uvedené ceny jsou v K¢ bez DPH.
Cenik je platny od 1. 1. 2009. TC HK si vyhrazuje pravo na zménu cen.

ZAKLADNI SLUZBY platba | jednotka k“:‘;':; 'II:"EOHK cena ostatni
konektivita k internetu - vefejnd WiFi, omezeny pfistup zdarma zdarma
konektivita k internetu 40 Mbps in/out (CESNET) v cené
vlastni odchozi pevna IP adresa v cené
sluzby ochrany sité firewallem v cené
viastni VLAN pro LAN i WLAN; VPN pomoci Cisco klienta v cené
zaskoleni uZivatelll, sezndmeni se sluzbami sit& TCHK v cené
NAT dovnitf - pfeklad na vnitini zakaznicky server zfizeni ks 300,-

IP telefon — (kazda pobocka) meési¢né ks 100,-
IP telefon - hovorné mésicné dle aktualniho tarifu O2 Business Profit

(V)-SERVER hosting platba jednotka kli‘e:irt‘\a; 'II?EOHK cena ostatni
- pronajem virtualniho SBS (2 vCPU, 1024 MB RAM, 20 masiéns ks 700, - 1500,

GB dat. disk)

http://www.microsoft.com/cze/windowsserver2003/sbs/evaluation/features/default.mspx

- startovaci konfigurace MS Small Business Server 2003

Standard v cené v cené
- pravidelné zalohovani OS v cené v cené
- pravidelné zalohovani dat (do 20GB) v cené v cené
- pravidelné zalohovani dat (nad 20GB) mésicné 10 GB 50,- 100,-
- CPU: dal&i 2 vCPU mésiené 2 vCPU 100,- 200,-
- RAM: kazdych 256MB navic meésicné 256 MB 50,- 50,-

- administrace, Upravy zalohovaciho planu meésicné h 300,- 1000,-
- dalsi diskovy prostor pro souborova data (SATA disky) mésicné 10 GB 100,- 150,-
- dalsi diskovy prostor pro transakcni data (FC disky) mésicné 10 GB 150,- 200,-



https://www.cz.o2.com/
http://www.cesnet.cz/
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- dohled sluzeb (dle rozsahu) meésicné server od 50,- od 100,-
- pronajem virtualniho serveru (OS doda uzivatel) mésicné ks 700,- 1500,-
zakl. konf. (2 vCPU, 1024 MB RAM, 20 GB datovy disk)
- podpora pfi instalaci (v cené) v cené v cené
- pravidelné zalohovani OS (v cené) v cené v cené
- pravidelné zalohovani dat (do 20GB) v cené v cené
- pravidelné zalohovani dat (nad 20GB) meési¢né 10 GB 50,- 100,-
- CPU: dalsi 2 vCPU mésicné 2 vCPU 100,- 200,-
- RAM: kazdych 256MB navic mésicné 256 MB 50,- 50,-
- administrace, Upravy zalohovaciho planu mésicné h 300,- 1000,-
- dalsi diskovy prostor pro souborova data (SATA disky) meésiéné 10 GB 100,- 150,-
- dalsi diskovy prostor pro transakcni data (FC disky) mésicné 10 GB 200,- 300,-
PHYSICAL SERVER housing mésicné ks 600,- 1200,-
- umisténi zakaznického serveru v serverovné TC (rack, klimatizace, napajeni, gigabit ethernet)
- zalohovani dat (denné) mésicné 10 GB 100-, 200,-
- administrace, Upravy zalohovaciho planu mésicné h 300,- 1000,-
- pripojeni k SAN mésicné HBA 200,- 300,-
- dalsi diskovy prostor pro souborova data (SATA disky) mésicné 10 GB 100,- 200,-
- dalsi diskovy prostor pro transakcni data (FC disky) mésicné 10 GB 200,- 300,-
Klientské sluzby platba jednotka kli‘;i::‘: 'II?EOHK cena ostatni
- zalohovani stanice (denné - CDP) mésicné 10 GB 200,- 300,-
- podpora klientskych stanic mésicné h 200,-

Tabulka 1: Cenik sluzeb ICT




13

Priloha €. 3: Sluzby recepce, ostatni provozni sluzby

Recepce v TECHNOLOGICKEM CENTRU Hradec Kralové (dale jen TC HK)
Vsichni klienti TC HK maji k dispozici nasledujici sluzby recepce: ptepojovani telefonnich hovord, pfijem a
distribuce posty, prijem navstév klientd TC HK, rezervace zasedaci mistnosti a konferenéniho salu,

moznost prezentace spolec¢nosti na LCD panelech, pfipadna asistence pfi vyuzivani copycentra.

Kopirovaci, tiskové a faxové sluzby

V prvnim nadzemnim podlazi je umisténo multifunkéni zafizeni Develop ineo+ 451. Kazdy uzivatel ma
pridélen vlastni pfistupovy kéd, na zakladé kterého je mu Uctovana spotieba sluzeb copycentra. Fax ma
Cislo 495 077 131. V niZze uvedené tabulce jsou uvedeny sluzby ICT a ceny pro klienty TC HK. Uvedené

ceny jsou v K¢ bez DPH.

Cenik pronajmu sald jednotka in:i:: '?EOHK cena ostatni
konferencni sal (cca 40 osob) h 100,- 500,-
- projekce na platno v cené v cené
- AV (ozvuceni) v cené v cené
- tabule interaktivni s projekci v cené v cené
- plazmové televize ve vestibulu a recepci v cené v cené
- flip chart (papiry a fixy) 80,- 100,-
- data-video konference h 120,- 240,-
standardni uspoFadani zidli divadelni; instalace stoll & 2. projekce poplatek 80,- 150,-
zasedaci mistnost (max. 10 osob) h 50,- 150,-
- plazmova televize v cené v cené
- interaktivni tabule v cené v cené
- flip chart (papiry a fixy) 80,- 100,-
- data-video konference h 120,- 240,-
velky sal (spojené konf. sal a zasedaci mistn.) (cca 70 osob) h 250,- 800,-
asistence technického pracovnika pFi akci h 200,- 300,-
Sluzby COPYCENTRA jednotka cena $E0Hlﬂienty cena ostatni
kopie, tisk A4 cernobile A4 1,20 1,50
kopie, tisk A4 barevné A4 6,00 8,00
kopie, tisk A4 Cernobile - vlastni papir A4 0,80 1,00
kopie, tisk A4 barevné - vlastni papir A4 4,00 7,00
kopie, tisk A5, A3, banner = prepocet podle A4
papir A4 90 g/m? GLOSS A4 0,50 0,70
papir A4 135 g/m? GLOSS A4 1,00 1,50
papir A4 170 g/m? GLOSS A4 1,50 2,00
papir A4 250 g/m? GLOSS A4 2,00 2,50
papir A3 170 g/m? GLOSS A3 3,00 4,00
papir A3 250 g/m? GLOSS A3 4,00 5,00
papir A3 + 250 g/m? GLOSS (305x457 mm) A3+ 5,00 6,00
Laminace A4 6,00 8,00
Laminace A3 12,00 16,00
skenovani A4 1,00 1,00
FAX odeslani A4 + telefon 1,00 1,00
FAX piijem A4 1,20 1,50
priplatek za sluzbu obsluhy zafizeni A4 1,00 1,00

Tabulka 2: Cenik sluzeb copycentra, AV techniky
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Zabezpeceni objektu

XXX
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Priloha ¢. 4: Soupis hmotného movitého majetku

Cislo Nazev MnoZstvi
M_121630 stal 1
M_121631 stal 1
M_121632 stal 1
M_121666 stal 1
M_121667 stal 1
M_121668 stal 1
M_121690 Kontejner 4 zasuvky 1
M_121714 Kontejner 4 zasuvky 1
M_121715 Kontejner 4 zasuvky 1
M_121804 Skfin Satni 1
M_121835 SkFin policova 1
M_121836 SkFin policova 1
M 121837 SkFin policova 1
M_121838 Skfin policova 1
M_121839 SkFin policova 1
M 121879 Skrin volitelna 1
M 121880 Skrin volitelna 1
M_121912 Zidle kancelaiské pojizdna s podru¢kami 1
M 121913 Zidle kancelaiska pojizdné s podru¢kami 1
M_121914 Zidle kancelai'ské pojizdna s podru¢kami 1
M_121946 Konzola pro pocita¢ kovova 1
M_121947 Konzola pro pocita¢ kovova 1
M_121948 Konzola pro pocita¢ kovova 1
M_122167 Polokreslo konferencni na pruzné podnoZi 1
M_122168 Polokreslo konferencni na pruzné podnozi 1
M_122169 Polokieslo konferencni na pruzné podnozi 1
M_122170 Polokreslo konferencni na pruzné podnoZi 1
M_122171 Polokreslo konferencni na pruzné podnozi 1
M_122172 Polokreslo konferencni na pruzné podnozi 1
M_122157 Polokreslo konferencni na pruzné podnoZi 1
M_122049 Stojanovy vésak kovovy 1




