SMLOUVA

0 pronajmu nebytovych prostor v 1. NP pavilonu E a pozemku u pavilonu E v arealu
Thomayerovy nemocnice, Videnska 800, 140 59 Praha 4 — Kr¢

Smluvni strany :

pronajimatel

Thomayerova nemocnice

se sidlem: Videnska 800, 140 59 Praha 4 - Kr¢

zastoupena: Ing. Helena Doktorova, naméstkyné pro techniku a provoz
statni piispévkova organizace ziizena Ministerstvem zdravotnictvi CR
zapsana v obchodnim rejsttiku u Méstského soudu v Praze, oddil Pr, vl. 1043
IC: 00064190

DIC: CZ00064190

Bankovni spojeni: XXX

¢islo tctu: XXX

(dale jen TN)

a

najemce

Liberské lahidky a.s.

se sidlem 252 41 Libei 175

jednajici: Jiti Kulhanek, statutarni feditel
IC : 066 79 480

DIC : CZ06679480

Bankovni spojeni : XXX

Cislo Gittu : XXX

(déle jen ,,najemce*)

Thomayerové nemocnici ptislusi hospodateni s pavilonem E v aredlu nemocnice, v Praze 4 — Kr¢i,
Videniska ¢p.800, ¢.parcely 2244, obec : hl.m.Praha, KU Kr¢, zapsano na LV ¢. 57 u Katastralniho
ufadu hl.m. Prahy, ve vlastnictvi CR.

I. Pfedmét smlouvy :

TN pronajima najemci s ucinnosti od 12.1.2018 nebytovy prostor — mistnosti : ozn.¢. 01 — 75,62
m?, 02 — 7,53 m?, 03 — 10,56 m?, 04 — 18,10 m?, 05 — 11,45 m?, 06 — 9,68 m?, 08 — 2,34 m?, socialni
zatizeni ozn.¢. 07, 07.1, 07.2 — 4,74 m?, chodbu 09 — 4,08 m?, chodbu 10— 9,73 m? / viz ptiloha ¢.1/
v 1.NP pavilonu E o celkové vymére podlahovych ploch 153,83 m? a pozemek u pavilonu E
o celkové vymeéte 95 m?.

N4jemce bude pronajaty prostor uzivat za ucelem prodeje potravinarského zbozi, prodeje a vyroby
cukratrskych a lahtdkarskych vyrobkl a prodeje smiSeného drogistického zbozi. Pozemek bude
vyuzivan jako celoro¢ni predzahradka a prostor pro zasobovani provozovny.

1. Do nebytovych prostor a na pozemek je najemcem vneseno vybaveni a zafizeni, které je
vyhradné jeho vlastnictvim. Za ptipadné Skody na vneseném vybaveni a zafizeni TN zasadné
neodpovida.



2. TN prohlasuje, Ze nebytové prostory a pozemek jsou podle svého stavebné technického urceni
vhodné pro sjednany ucel prondjmu a jejich uzivani k tomuto ucelu je v souladu s obecné
platnymi pravnimi piedpisy. TN docasné nepotiebuje nebytové prostory a pozemek Kk plnéni
svych tkolt.

II. Podminky pronajmu :

K prondgjmu pfedmétnych nebytovych prostor a pozemku se vztahuji tyto platby, které je
najemce povinen uhradit TN jako pronajimateli, s u¢innosti od 1.4.2018 :

(Platba najemného a pausalnich thrad za sluzby za 1. ctvrtleti 2018 uhrazena na zékladé
faktury ¢. 421800004 (najemné) dne 23.1.2018 a faktury ¢. 331800010 (pausalni poplatky)
dne 29.1.2018 ptivodnim najemcem Jindfiskou Sindelatovou, IC 430 62 857. Zavod pani
Jindfisky Sindelatové, IC 430 62 857, se sidlem Libet 131, byl na zékladé Smlouvy
o vkladu ze dne 12.1.2018 vloZen do spolegnosti Libeiské lahtidky a.s., IC 066 79 480 — viz
priloha €. 4).

a/
pronajaté nebyt.prostory vymeéra /m?
pavilon E, 1. NP

01 mistnost o vymeéte 75,62 m2

02 mistnost o vyméie 7,53 m2

03 mistnost o vyméie 10,56 m2

04 mistnost o vyméte 18,1 m2

05 mistnost o vyméie 11,45 m2

06 mistnost o vyméte 9,68 m2

07, 07.1, 07.2 socialni zatizeni o vyméie 4,74 m2
08 mistnost o vyméte 2,34 m2

09 chodba o vyméie 4,08 m2

10 chodba o vyméie 9,73 m2

Celkem 153,83 m?
pronajaty pozemek u pavilonu E 95.00 m?

Najemné za nebytové prostory se stanovuje dohodou podle zak.¢. 526/1990 Sb. v platném
znéni a Cini
39 000,00 K¢&/meésiéné + DPH
117 000,00 K¢/¢tvrtletné + DPH
a 468 000,00 K¢/rocne + DPH

Najemné za pronajem pozemku se stanovuje dohodou podle zak.¢. 526/1990 Sb.
V platném znéni a ¢ini
3 958,33 K&/mésiéné + DPH
11 875,00 K¢/Etvrtletné + DPH
a47 500,00 K¢/roéné + DPH

TN je opravnéna kazdorocné promitnout do vySe ndjemného narist inflace /primérnou miru
inflace vyjadfenou pfirtistkem indexu spotiebitelskych cen za pfedchézejici kalendaini rok/.
Zapracovani inflace se provadi vzdy k 1.4. bézného kalendainiho roku /index stanovuje Cesky
statisticky urad/.



b/ tcet za energie /sluzby/ :

Najemci jsou poskytnuty dodavky el.energie, vody (+ sto¢né), TUV, tepla, ostraha
pronajatych prostor, odvoz a likvidace komunalniho odpadu a telefonni linka. Dodavatelem
uvedenych energii je TN U/N-TP. Odvoz a likvidaci komunalniho odpadu bude zajistovat TN
za pausalni uhradu u dodavatele téchto sluZeb. Telefonni linku zajistuje U/N-IK TN.

Uklid pronajatych prostor si zajistuje najemce sim a na vlastni naklady.

Na dodavku elektrické energie a vody bude s ndjemcem uzaviena samostatna smlouva.

Poskytnuti telefonni linky :

Néjemci je poskytnuta 1 telefonni linka &. 3491 — s ,,0“ /moZnost volani i mimo TN/. Uget za
tuto sluzbu je slozen z tihrady za uskute¢néné a zaznamenané hovorné mimo TN (mistni
hovory se netctuji) + pausalni tthrady za tuto sluzbu /50,- K¢ + DPH mésic¢né/.

Ostraha pronajatych prostor - pronajimatel poskytuje najemci za pauSalni thradu ostrahu
prodejny provadénou pracovniky SIS vcetné nepfetrZitého sledovani prodejny napojenim na
pult centralni ochrany.

Odvoz a likvidaci komunalniho odpadu zajistuje TN u dodavatell téchto sluzeb. Najemce Si
zajisti na vlastni naklady igelitove pytle modre barvy. Odvoz se provadi z vyhrazenych mist
/blizsi informace najemci sdéli poveéteny zaméstnanec U/N-TP, oddéleni udrzby areélu, linka
3789/.

Vedlejsi provozni ndklady s ndjmem spojené - touto pausalni ¢astkou se ndjemce dle dohody
spolupodili na nakladech pronajimatele na uklid pfistupovych komunikaci k objektu prondjmu
(véetn¢ zimnich opatieni), na opravu piijezdovych komunikaci k objektu v arealu TN
(zatéZovani komunikaci dopravou ndjemce) a dale na nakladech pronajimatele na udrzbé
a opravach vjezdového systému.

Pausalni uhrady za sluzby s pronajmem spojené :

- tepelna energie a TUV

je stanoven pausalni poplatek ve vySi .......ceeeeeeennee. 8 000,00 Ké&/mesicneé + DPH
- ostraha pronajatych prostor

je stanovena pausalni thrada ve vys$i ................. 900,00 K¢&/mésicné + DPH
- odvoz a likvidace komunalniho odpadu

je stanovena pausalni thrada ve vys$i ................. 900,00 K¢&/mesicne + DPH
- vedlejsi provozni néklady s najmem spojené

je stanovena pausalni tthrada ve vys$i ............... 1 500,00 K¢&/mesiéné + DPH
celkem 11 300,00 K¢/mésicné + DPH,

33 900,00 K¢/Etvrtletné + DPH
a 135600,00 K¢&/ro¢né + DPH

Dojde-li ke zmén¢ vstupni ceny tepelné energie, bude nasledné pausalni uhrada pfimérené
upravena dodatkem k této smlouvé.

Dojde-li ke zméné¢ obecné¢ zavazného piedpisu o DPH, bude tato zména odpovidajicim
zpusobem zapracovana do piislusnych danovych dokladu.



¢/ provadéni plateb :

Néjemné a pausSalni thrady za odbér energii /sluzby/ budou fakturovany ¢tvrtletné dopiedu
- vzdy do 15. dne prvniho mésice kalendainiho Ctvrtleti, ke kterému piislus$i najemné
1 thrady, se splatnosti faktur do 14 dnii ode dne jejich vystaveni.

Uhrada za uZivani telef. pfistroje bude Gétovana mésiéné pozadu formou piefakturace
ptislusnych poplatkli od dodavatele této sluzby (po jejich doruc¢eni do TN), se splatnosti
faktur do 14 dni ode dne jejich vystaveni.

V piipadé ukonceni smluvniho vztahu /najmu/ béhem kalendainiho c¢tvrtleti, budou najemci
ptipadné preplatky z téchto plateb vraceny.

d/ Orok z prodleni :

V piipad¢ prodleni s placenim faktur najemce uhradi TN urok z prodleni z dluzné ¢astky ve
vysi predpist prava obcanského.

III. Jina ujednanti :

1. Njjemce nesmi dat pronajaté nebytové prostory specifikované dle ¢l. I této smlouvy, do
podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu TN.

2. Néjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu TN v pronajatych nebytovych
prostorech specifikovanych dle ¢l. I této smlouvy provadét zadné stavebni tpravy.

3. Ngjemce se zavazuje, Zze bude dodrZzovat vSechny platné pravni pozarné-bezpecnostni
piedpisy vcetné vnitinich predpistt TN, se kterymi je povinen se seznamit.

4. Plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci
zabezpedi v plné §iti a v souladu s platnou legislativou najemce.

Najemce potvrzuje, Ze byl seznamen s

a) pozarné poplachovymi smérnicemi /viz ptiloha ¢. 2/

b) funkci dispecerské sluzby TN (tel.linka 2222) jako ohlaSovny pozaru, s jejim kontaktem na
nepietrzitou pohotovostni udrzbarskou sluzbu, kterd mé informace o hlavnich uzavérech
a vypinacich

5. Najemce bere na védomi, ze v arealu TN plati pfisny zdkaz myti vozidel na vSech
komunikacich a zatravnénych plochach. Pro tyto ucely je zfizena mycka dopravniho odd.
v pav. W (garaze), ktera je k dispozici za uhradu i cizim organizacim a firmam.

6. V ptipad¢ poskozeni pronajatého prostoru je najemce povinen zajistit a uhradit vSechny
opravy, aby tento prostor uvedl do provozuschopného stavu. Po pfipadném ukonceni
smluvniho vztahu najemce predd TN (pracovnikim Oddéleni adrzby arealu U/N-TP)
pronajaty prostor zpét ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
vyklizeny a Cisty.

7. Néjemce si na Utvaru ochrany majetku (pfizemi pav. C, podloubi vpravo, vedle
tel. ustfedny) zajisti vystaveni povoleni vjezdu a odstaveni vozidla (vozidel) v arealu TN za
uhradu (a bude je kazdorotn€¢ obnovovat). VySe poplatku za povoleni vjezdu je dana
vnitinimi piedpisy pronajimatele.

8. TN zédsadné nenese zodpovédnost za piipadné Skody vzniklé na uskladnéném majetku
najemce v pronajatych prostorach.
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9. N4jemce je povinen dodrzovat vyhlasku 306/2012 Sb. o podminkéach pfedchazeni vzniku
a Sifeni infekénich onemocnéni a o hygienickych pozadavcich na provoz zdravotnickych
zafizeni a Gstavi socidlni péce v platném znéni.

10. Najemce upozoriiujeme na dodrZzovani zakazu vystavovani a prodeje predmétii erotické
a pornografické povahy, ohrozujici mravnost predevsim mladeze /podle platného trestniho
zékoniku ¢. 40/2009 Sb./ a zdkazu vystavovani a prodeje alkoholickych napoju, platici pro
cely areal TN.

11. Nahradni kli¢e od prodejny budou uloZeny na hlavni vratnici TN.

IV. Platnost smlouvy :

Smlouva o pronajmu nebytového prostoru se uzavira s uc¢innosti od 12.1.2018 dle § 27, odst.
2 zak.€. 219/2000 Sb. na dobu urcitou —

od 12.1.2018 do 31.1.2022.

Tuto smlouvu mohou ob& smluvni strany v pribéhu platnosti smlouvy vypovédét, kdy
vypovédni lhiita je tii mésice a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni stran€. V pochybnostech se ma za to, Ze pisemnost byla druhé strané
dorucena tfetim dnem ode dne odeslani.

Smlouvu lze vypovédét ze zdkonem stanovenych divodd dle Obcanského zakoniku
Vv platném znéni a dale zjisti-li TN, Ze je nebytovy prostor uZivan najemcem v rozporu
S uzavienou smlouvou nebo bude-li TN potiebovat tento prostor k plnéni funkci statu nebo
jinych ukoll vramci své piisobnosti nebo stanoveného predmétu cCinnosti dle zékona
219/2000 Sb. v platném znéni.

Pisemnou dohodou smluvnich stran mtze byt platnost smlouvy ukoncena kdykoliv.

Smluvni strany s obsahem smlouvy souhlasi, coz stvrzuji svym podpisem. Smlouva je
vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, kazda strana obdrzi po jednom
originalu vyhotoveni.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze vzestupné ¢islovanymi, pisemnymi a oboustranné potvrzenymi
dodatky.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Smlouvy, u kterych je vySe hodnoty jejiho pfedmétu nad
50.000,- K¢ bez dan¢ z ptidané hodnoty jsou uvefejiovany v Registru smluv podle zédkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich ptredpisi. Smlouva
Vtomto pfipadé nabyvad platnosti dnem podpisu vSemi smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem uvefejnéni v Registru smluv. Zvefejnéni smlouvy do registru smluv provede
pronajimatel a najemci odesle potvrzeni o uvetejnéni této smlouvy v Registru smluv.

V pripad¢, Ze na smlouvu nedopada povinnost uvefejnéni v Registru smluv, nabyva platnosti
a ucinnosti dnem podpisu v§emi smluvnimi stranami.



Tato smlouva od 12.1.2018 v plném rozsahu nahrazuje Smlouvu o pronajmu nebytovych
prostor ze dne 26.11.2013, ev.¢. 130100043 v platném znéni dodatku €. 1 ze dne 4.9.2014,
ev.C. 140100026, dodatku ¢. 2 ze dne 7.10.2014, ev. ¢. 140100033, dodatku ¢. 3 ze dne
30.8.2017, ev.¢ 170110025 a dodatku ¢. 4 ze dne 31.8.2017, ev.¢. 170110026, ktera
k tomuto datu pozbyva platnost.

V Praze dne 11.1.2018 V Praze dne 11.1.2018
Thomayerova nemocnice Jiti Kulhének
Ing. Helena Doktorova statutarni feditel

naméstkyné pro techniku a provoz

Ptiloha : pfiloha ¢. 1 - pidorys 1.NP pavilon E + planek pozemku
piiloha €. 2 - Pozarni poplachova smérnice
piiloha &. 3 - Vypis z obchodniho rejstiiku a osvédéeni o registraci DIC
ptiloha ¢. 4 - Oznameni obchodnim partnertim Jindfisky Sindelafové o vkladu
zavodu do spole¢nosti Libetské lahtdky a.s. ze dne 17.1.2018



