NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a na zakladé usneseni 14. zasedani Rady méstské ¢asti Praha 4
¢. 14R-805/2016 ze dne 27. 7. 2016

L
Smluvni strany

1. méstska ¢ast Praha 4 |

zastoupena: Mgr. Lukésem Zichou, zastupcem starosty méstské Casti Praha 4,
na zakladé plné moci ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 00063584

DIC: CZ00063584

ID DS: ergbrf7
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

2. BCD CZ ass. 5

zastoupena: Vaclavem Cizkovskym, na zakladé pIné moci
se sidlem: Botivojova 878/35, 130 00 Praha 3

IC: 616 73 145

DIC: CZ61673145

ID DS: g4qc3ik

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 3807
(déle jen ,,najemce*)

II.
Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ktera je predmétem najmu dle této smlouvy, presla dle zakona ¢. 172/1991
Sb. o prechodu nékterych véci, z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci do vlastnictvi
hl. m. Prahy a na zaklad€ zékona o hl. m. Praze (zékon ¢. 131/2000 Sb. v pl. znéni) a Statutu
hl. m. Prahy (vyhlaska hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP v pl. znéni) byla svéfena do spravy
mestské Casti Praha 4. Pronajimatel prohladuje, ze pfi nakladani se svéfenym majetkem
vykonava vsechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje, s vyjimkou § 18 vyhl. ¢. 55/2000
Sb. HMP (Statut HMP), o v§ech majetkopravnich titkonech v pIném rozsahu.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, ze Zadna jina osoba nema k predmétu najmu takové pravo, které
by rusilo najemce v uzivani predmétu najmu.
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IIL.
Piedmét najmu

3.1. Pfedmétem najmu je nemovitost — pozemek parc. ¢. 1504 zastavény nebytovym
objektem &.p. 411, Branicka 63, Praha 4, zapsany Katastralnim ufadem pro hlavnim mésto
Praha, katastralnim pracovi$tém Praha, na LV 1956 jako zastavéna plocha a nadvori
pro katastralni uzemi Branik a obec Prahu.

R
Ucel najmu

4.1. Predmét najmu je pronajiman kacelu provozovani divadla vcetné | Cinnosti
s provozovanim divadla souvisejicich.

4.2. Stavebné technicky cel uzivani nebytového objektu: divadlo.

4.3. Pfedmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu urcen: vydavatelské cCinnosti,
polygraficka vyroba, knihafské a kopirovaci prace; vyroba, rozmnozovani, distribuce, prodej,
pronajem zvukovych a zvukové-obrazovych zaznamii a vyroba nenahranych nosict udaji
a zaznamu; zprostiedkovani obchodu a sluzeb; realitni ¢innost, sprava a tdrzba nemovitosti;
pronajem apujcovani véci movitych; poradenska akonzultaéni ¢innost, zpracovani
odbornych studii a posudkii; sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né
hospodaiské povahy; provozovani kulturnich, kulturné-vzd&lavacich a zabavnich | zafizeni,
poradani kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhd, pirehlidek, prodejnich a obdobnych
akci.

4.4. N4jemce je opravnén k vykonavanému podnikani na zakladé zivnostenského opravnéni.
Kopie vypisu ze zivnostenského rejstiiku a z obchodniho rejstiiku je ptilohou €. 1 této
smlouvy.

4.5. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména predmétu podnikani v pfedmétu najmu je
povazovana za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpisobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny sou ‘las.

4.6. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém smluvenému uzivani
a ucel nagjmu dle této smlouvy je vsouladu sucelem uzivani predmétu najmu dle
kolaudaéniho rozhodnuti.

4.7. Najemce prohlasuje, ze byl seznamen se stavem predmétu najmu, a ze predmét najmu
v tomto stavu do najmu pfijima.

4.8. O predani predmétu najmu do uzivani bude smluvnimi stranami pofizen  pisemny
protokol, podepsany zastupci smluvnich stran. Predani se uskuteéni v &ase uréeném
pronajimatelem piimo v pfedmétu nijmu. Pronajimatel neni povinen vyc¢kat na prichod
najemce vice nez pulhodinu po uréeném case piedani predmétu najmu. Neposkytne-li
najemce pronajimateli potfebnou soucinnost k predani predmétu najmu, ma se za to, ze
pfedmét ndgjmu byl predan toho dne, kdy mélo k predani dojit, a najemce méa povinnost platit
najemné, prestoze predmét najmu neprevzal.



V.
Najemné

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu po dobu prvnich dvanacti
mésich ngjmu za dohodnuté smluvni nagjemné ve vysi 8.000 K¢ bez DPH mési¢né.

Mésiéni platby najemného ¢ini 8.000 K¢ bez DPH, 9.680 K¢ s DPH.
Celkové ro¢ni najemné ¢ini 96.000 K¢ bez DPH, 116.160 K¢ s DPH.

Po dobu od tfinactého mésice najemniho vztahu pronajimatel touto smlouvou pronajima
najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni ndjemné ve vysi 40.000 K¢ bez DPH mésicné.

Mési¢ni platby najemného ¢ini 40.000 K¢ bez DPH, 48.400 K¢ s DPH.
Celkové ro¢ni najemné ¢ini 480.000 K¢ bez DPH, 580.800 K¢ s DPH.

Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zakladni sazba dané z ptidané hodnoty ve vysi 21%.

Smluvni strany se dohodly, ze dojde-li v prabéhu plnéni této smlouvy ke zméné zakonné
sazby DPH, je pronajimatel od okamziku nabyti u¢innosti zmény zakonné sazby DPH
opravnén uctovat najemci aktualné platnou sazbu DPH. O této skute¢nosti neni nutné uzavirat
dodatek k této smlouve.

5.2. Najemce je povinen hradit sjednané najemné vzdy nejpozdéji do posledniho dne
piislusného kalendainiho mésice, za né&jz najemné plati, na Gcet uvedeny v odst. 5.3. tohoto
¢lanku Pokud doba najmu nezapocala 1.den kalendainiho mésice, ale v jeho prubéhu,
najemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dni
trvani doby najmu v daném kalendafnim mésici. Je-li pfedmét najmu predan najemci
v rozmezi 25. az 31. dne kalendainiho mésice, je najemné za prvni kalendaini mésic uzivani
pfedmétu najmu splatné ve lhuté splatnosti najemného za druhy kalendaini mésic uzivani
predmétu najmu.

5.3. Platby najemného za pronajaty pfedmét najmu je najemce povinen poukazovat
bezhotovostné na ucet , variabilni symbol: .
Zaplacenim se rozumi pfipsani na det. Dafiovym dokladem na platby najemného je splatkovy
kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce. Placeni najemného neni
podminéno vystavenim splatkového kalendare, protoze vySe najemného, frekvence plateb
a splatnost vyplyvaji pfimo z této smlouvy.

5.4. V ptipadé nesplnéni povinnosti platit nagjemné fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5 % z dluzného najemného, kterou muze pronajimatel
uplatnit za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody zistava
nedotc¢eno. Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén zapoditat na najemcem sloZenou
penézitou jistotu.

5.5. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vys$e najemného
vodst. 5.1. tohoto ¢lanku smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak
pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlagené Ceskym
statistickym Gfadem. Novy vypolet najemného bude nédjemci pisemné oznamen
do 31.3. kalendainiho roku s uéinnosti od 1.1. daného kalendainiho roku a od tohoto
oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najjemného (rozdil



mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zyySenym
podle miry inflace s G¢innosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz
valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou
pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

5.6. Pronajimatel mize navrhnout njemci zvyseni ro¢niho najemného o 10% z vynalozenych
nakladd na stavebni upravy véetné DPH tehdy, pokud pronajimatel provede stavebni upravy,
které trvale zlepSuji uzitnou hodnotu pfedmétu ndjmu nebo podminky uzivani pfedmétu
najmu, nebo maji za nasledek trvalé aspory energie nebo vody.

5.7. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit sam v8echny ostatni platby
spojené s uzivanim predmétu ndjmu, a to na zakladé samostatnych smluv, které najemce
uzavre s prislusnymi dodavateli.

5.8. Neurci-li najemce v piipad¢ placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny
stejné splatné jistiny, zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem.
Teprve po zapoCtu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na troky z prodleni
a naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

VI.
Doba ndajmu a skonceni najmu

6.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, 3 roky, od uzavieni této smlouvy. Doba najmu
se prodluzuje o dalsich 3 roky za stejnych podminek sjednanych v najemni smlouvé, pokud
ani jedna ze smluvnich stran pisemné nesdéli protistrané, ve lhité nejpozdéji do 60 dna pied
ukoncenim najmu, ze nema zajem o prodlouzeni doby najmu.

6.2. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran;

b) vypovedi;

¢) zanikem pfedmétu najmu;

d) odstoupenim od smlouvy (pfic¢emz najem nezanika od pocatku);
e) splnénim rozvazovaci podminky;

f) uplynutim doby najmu.

6.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uzivat;

b) ztratil zptsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat;

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich divodi zpisobily k pfedmétu podnikani, k jehoz
vykonu byl pronajat;

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢&i pfenechani predmétu najmu &i jeho &asti do
podnajmu;

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu najmu nebo pfedmétu podnikani
v pfedmétu n4jmu nebo ‘

f) pokud se s pronajimatelem nedohodl na snizeni najemného nebo mu pronajimatel neposkytl
slevu z nagjemného.

6.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:
a) nema zajem, aby najemce predmét ngjmu uzival;



b) najemce ztratil zpusobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat;

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze
to brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu;

d) najemce neprovadi drobné opravy nebo béznou udrzbu predmétu najmu a ani pres
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypoveédi nezjedna do
sedmi dnti od doruceni vyzvy napravu nebo

¢) pokud s najemcem nedohodl na zvySeni najemného dle ¢l. V. odst. 5.6. této smlouvy.

6.5. V pripadé vypovédi zdivodi uvedenych v ¢l. VL. odst. 6.3. az 6.4. této smlouvy je
vypovédni doba tfimeésicni a zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujictho po|doruceni
vypovédi.

6.6. Pro ptipad, ze najemce nedodrzuje acel najmu nebo predmét podnikani v pfedmétu najmu
nebo neplati fadn€ nebo vcas sjednané najemné nebo podnajima predmét najmu nebo jeho
Cast tietim osobam bez predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen
pro Gmyslny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni
dobou, ktera zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni stran€ a poskytnuti [hiity k napraveé nejsou tieba.

6.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud treti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni predmétu najmu
a pronajimatel i pfes pisemnou zadost najemce neposkytne najemci ochranu k neruSenému
uzivani predmétu najmu.

6.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uziva
predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo ze hrozi zniCeni pfedmétu najmu nebo provadi stavebni tUpravy bez souhlasu
pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni $tity nebo reklamu bez souhlasu
pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost
vypovedi nezjedna do sedmi dni od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li v§ak vazné nebezpeci
z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédet smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by
vyzval najemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

6.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

6.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti
o upadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

6.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu
pronajimateli ke dni skonceni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pifevzal, popf. v jakém
byl kolaudovan, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 100 K¢ za kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nahradu|skody.

6.12. Najemce souhlasi s tim, ze v pfipadé, Zze ani ve 1hiGt€ 10 dnl od skonéeni najemniho
poméru nepieda pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vsi‘toupit do
pfedmétu najmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob&anského [zakoniku
o svépomoci. Timto neni doteno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, nahradu
Skody a dalSich souvisejicich nakladd.



6.13. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v pFipadé pokracovani uzivani pozemku
najemcem po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani
pozemku.

6.14. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti
zékaznické zakladny vybudované najemcem, nebot pii skonceni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét
najmu, pokud se nebude jednat o odstranéni dusledkd mimotadnych situaci, jako jsou Zivelni
pohromy, apod., které nebude moci najemce odstranit v ramci provadéni obvyklé udrzby
a drobnych oprav predmétu najmu.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do predmétu najmu, pokud to bude nutné k provedeni
praci pii rekonstrukcich a opravach predmétu najmu a najemce je povinen tento zasah po
nezbytn€ nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, ze
pravo na nahradu Skody zdstava nedotceno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody
ptesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miiZze pronajimatel zapocitat na najemcem
slozenou penézitou jistotu. ‘

7.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovéani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit. K tomuto G¢elu jsou
pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou opravnénou uréenou najemcem, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této
povinnosti s tim, ze pravo na nahradu $kody zlstava nedoteno a pronajimatel |se muze
domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muize pronajimatel
zapoditat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

7.4. Najemce je opravnén umistit v piedmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel v$ak neruéi za
ptipadné poskozeni, odcizeni nebo ztratu, jakoz i jiné Skody na majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.5. Ndjemce je povinen uzivat a provozovat pfedmét najjmu pouze ke smluvenému ucelu
a predmétu podnikani v souladu s pfislusnym kolaudaénim rozhodnutim, udrzovat predmét
najmu vné i uvniti v poradku a Cistoté. Najemce je odpovédny za uklid pfistupoyych cest
k nebytovému objektu a pfilehlych chodniki, pokud se nalézaji na pronajatém pozemku,
vcetné tklidu snéhu a posypu, a to zpGsobem obvyklym a pfiméfenym pro pfedmét najmu.
Najemce je povinen v této souvislosti dodrzovat veskeré pravni a jiné predpisy, zejména
pozarni, bezpeCnostni a hygienické. Odpovédnost za dodrzovani vsech pravnich| pfedpist
vztahujicich se k uzivani a provozu pfedmétu nagjmu nese najemce.

7.6. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen na své naklady zajistovat ¢i provadét
obvyklou adrzbu pfedmétu najmu a jeho drobné opravy. Pro ucely této smlouvy se obvyklou
idrzbou a drobnymi opravami predmétu najmu rozumi zejména:



a/drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahu a list,
opravy jednotlivych casti oken a dveri a jejich soucasti,
vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaci,
zasuvek, jistict, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zémkﬁ,‘ zasuvek
rozvodu datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilani,
vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,
opravy a vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy objekt,
opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonti/a lapact
tuku, |
opravy vodovodnich vytokut, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,
opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovacu, bidetu, infrazafica, vaficu,
opravy kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych skfini,
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etaZového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva vCetné opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatt etazového topeni.
Za drobné opravy se povazuji i vymeény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
predmétu.

|

b/bézna Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétl shora uvedenych, dale pak
malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin a
obkladi stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméta vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu,
Cisténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodim a vnitini natéry, uklid odpadu, vétrani
k zamezeni vyskytu plisn¢ v objektu, deratizace, dezinsekce, dezinfekce, odstrafiovani plevele
a naletovych dfevin, péce o travnik, kefe, zivé ploty, stromy, zahony, pravidelné sekani travy,
fez ket a zivych plotl, protfez stromd, shrabani spadlého listi, natéry plotu, zahradnich staveb
a zafizeni.

Provedeni kazdé opravy elektroinstalace, rozvodi plynu vcetné uzaviracich kohouti a
rozvodl a ostatniho zafizeni pro vytapéni je najemce povinen neprodlené pisemné& oznamit
pronajimateli a umoznit provedeni prislusnych reviznich zkousek na naklad néjémce. Pri
zajistovani obvyklé udrzby a drobnych oprav pfedmétu najmu je najemce povinen postupovat
spéci tadného hospodare a dodrzovat veSkeré pravni predpisy ktémto Cinnostem se
vztahujici.

7.7. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebict, stroji a pristrojd a dalsich
vyhrazenych technickych zafizeni umisténych najemcem v pfedmétu najmu ve smyslu
platnych pravnich predpist. Najemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a pristroje a
dalsi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a
zapinany tak, aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné mdnipulace.
Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyteéného odkladu spravni firmé.
Najemce je povinen zabezpecovat $koleni svych zaméstnanct z hlediska pozarni ochrany a
bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi
uzZivani a provozu predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni,
bezpecnostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisii nese
najemce. Ndjemce je povinen na tseku pozarni ochrany provozovat Einnosti v predmétu



najmu v souladu s prohlagenim o za¢lenéni do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a
zékona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist. Najemce se zavazuje
zabezpecit plnéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi
piedpisy u osob zajistujicich provoz v predmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a $kodu jim zpisobenou a uhradit veskerou Skodu
zplsobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaze, ze Skoda zpisobena
mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a
umoziovat po dohodé¢ zpfistupnéni pfedmétu najmu za Gcelem provedeni kontrol K zajisténi
pozarni bezpe¢nosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné
za pInéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.8. Reklama umisténa na predmétu ndjmu mimo vykladni skfiil se sjednava samostatné.
Umistit na nemovitosti vyveésni §tit miize najemce jen po predchozim souhlasu pronajimatele.

7.9. Najemce je povinen zajistit na své naklady ochranu predmétu najmu vcetné jeho
vybaveni movitymi vécmi a technickym zafizenim.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfimérené dobé veskeré $kody na
pfedmétu ngjmu zplsobené najemcem, event podnajemci, jejich zaméstnanci ¢i josobami,
které se v predmétu najmu zdrzuji. Najemce je zaroven povinen zajistit vSe |potiebné
k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. V ptipad¢€, Ze tak neucini, nese odpoveédnost za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.11. Najemce je povinen upozornit pronajimatele bez zbytecného odkladu na nutnost
provedeni téch oprav pfedmétu najmu, jejichz provedeni je po dobu trvani najemniho vztahu
povinnosti pronajimatele, a sou¢asné umoznit jejich provedeni. V pripad¢, ze tak neudini,
nese odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
opravnén posoudit potiebu kazdé opravy.

7.12. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky sluzeb, které si najemce zajisti smluvné
pfimo s jednotlivymi dodavateli. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé.

7.13. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv upravy pfedmétu najmu.

7.14. Najemce je povinen poskytnout pfedmét najmu pro vyuziti pronajimatelem stim, ze
pronajimatel uhradi za pfedmét nagjmu pouze skutecné vynalozené naklady na sluzby spojené
s uzitim pfedmétu najmu. O poskytnuti pfedmétu najmu musi pronajimatel pisemné pozadat
najemce nejpozdeji do 60 dni pied terminem konani akce.

7.15. Opravy pfedmétu najmu nebo v priabéhu ndjmu zjisténé vady predmétu néjivu budou
provedeny nebo odstranény vyhradné nakladem najemce bez naroku na nahradu Gcelné
vynalozenych naklad. ‘



VIIIL.
Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen pted podpisem této smlouvy slozit na Gcet pronajimatele
¢ NG 2-bini symbol: [ penézitou jistotu ve vysi
29.040 K¢. Doklad o slozeni penézité jistoty je pfilohou ¢. 2 této smlouvy. Slozend penézita
Jjistota nebude uroc¢ena. Naklady na vedeni uctu nese pronajimatel.

8.2. Utelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu nahrady 3kody za poskozeni predmétu najmu, dale na zajisténi uhrad
pohledavek na najemném a uhrad pohledavek pronajimatele z titulu smluvnich pokut nebo
bezdivodného obohaceni, nahradniho plnéni pronajimatele pii odstranéni zavadného stavu
zpusobeného najemcem &i uvedeni predmétu najmu do pavodniho stavu.

8.3. Pro ptipad cerpani penézité jistoty pronajimatelem k ucelim uvedenym v odst. 8.2.
tohoto ¢lanku se najemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésicti od oznameni pronajimatele o
Cerpani penézité jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penézitou &astku, aby slozena
penézita jistota odpovidala trojnasobku mésicniho najemného. V piipadé zvySeni najemného
tak, ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizsi nez dva a pul nasobek najemného po zvyseni,
je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicti od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou castku, aby sloZena penézita jistota odpovidala tr%inésobku
mésicniho ndjemného po zvyseni. Najemce je povinen Eerpanou nebo nizkou penézitou jistou
doplnit, a pokud tak pies pisemnou vyzvu ve sjednané 1hiité neudini, je pronajimatel opravnén
odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohoveé zaplacené najemné.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni najmu, nejpozdé€ji do 15 dnu po vyklizeni
predmétu nagjmu nijemcem a jeho fadném piedani pronajimateli, vyplati najemci penézitou
jistotu uvedenou v odst. 8.1. tohoto ¢lanku, pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty
z ditvodu uvedenych v odst. 8.2. tohoto ¢lanku.

IX.

Zavéreéna ustanoveni

9.1. Ngjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi
unikovymi cestami, jakoz i ohlaSovnou pozaru.

9.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml&eci lhity ze tii na Sest let.

jiného diive splatného dluhu ¢&i splnéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho,

9.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo +p1rominut1’
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

9.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno doméhat se nahrady $kody, a to i ndhrady
Skody presahujici vysi smluvni pokuty.

9.5. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zénik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do



vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pfi doruovani postou, jakmile posSta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruéi. Uginky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni
strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruéeni zmafil, nebo prijeti
pisemnosti odmitl.

9.6. Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby | nabidka
s nepodstatnymi zménami ucinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhéL‘smluvm’
stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemize mit
diivodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném ne}ozhodne
prislusny orgéan pronajimatele.

9.7. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu ngjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

9.8. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zédkonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi piedpisy.

9.9. Smluvni strany prohlasuji, strany prohladuji, Ze si smlouvu v&etné jejich piiloh predetly,
Jjejimu obsahu porozumeély, souhlasi s nim a na diikaz jejich pravé a vazné vile prost% omylu
ptipojuji své podpisy.

9.10. Tato smlouva nabyva platnosti a ac¢innosti dnem podpisu.

9.11. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji prilohy:

Ptiloha ¢. 1 — kopie vypisu ze zivnostenského a obchodniho rejstiiku najemce
Priloha ¢. 2 — doklady o slozeni penézité jistoty

Priloha €. 3 — plna moc Mgr. Lukase Zichy ze dne 15. 4. 2015

P¥iloha ¢. 4 — pIna moc Vaclava Cizkovského

3

e £ .

53

V Praze dne ..4.0.. 7 000 V Praze dne ........oooooeeeereemrereeenen
za pronajimatele za najemce
Mgr. Lukas Zicha Vaclav Cizkovsky
zastupce starosty MC Praha 4 na zaklad¢ pIné moTi



Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstriku

Platnost k 29.08.2016 09:16:45

Obchodni firma: BCD CZ a.s.

Sidlo: Bofivojova 878/35, 130 00, Praha - Zizkov
Identifika¢ni ¢islo osoby: 61673145

Statutarni organ nebo jeho clenové:

Jméno a prijmeni: Katefrina Pavlikova (1)

Zivnostenské oprdvnéni ¢. |

Predmét podnikani: Podnikani v oblasti nakladani s nebezpe¢nymi odpady
Druh Zivnosti: OhlaSovaci vazana
Vznik opravnéni: 05.06.2002

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou
Preruseni provozovani zivnosti oznamené podnikatelem: od 17.09.2012 do 16.09.2030

Zivnostenské opravnéni ¢.2
Predmeét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Obory ¢innosti: Vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, knihaFské a kopirovaci prace
Vyroba, rozmnoZovani, distribuce, prodej, prondjem zvukovych a zvukové-obrazovych
zaznami a vyroba nenahranych nosi¢t adaji a zaznamu
Nakladani s odpady (vyjma nebezpe¢nych)
Zprostiredkovani obchodu a sluzeb
Realitni ¢innost, sprava a idrzba nemovitosti
Pronajem a pujcovani véci movitych
Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkii
Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy
Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zaFizeni, poradani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhi, piehlidek, prodejnich a obdobnych akei

Druh Zivnosti: OhlaSovaci volna
Vznik opravnéni: 27.02.1996
Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Adresa mista, kde Ize vyporadat pripadné zavazky po ukonceni cinnosti v provozovné (§ 31 odst. 16 Zivnostenského
zdkona)
1. Misto pro vvporadani zavazkii: Borivoiova 878/35 13000 Praha - Zizkov

Adresa;

Identifikacni ¢islo provozovny: 1004117337

Ukonceni ¢innosti v provozovné: 31.12.2015

Adresa:

Identifikacni ¢islo provozovny: 1004117329

Ukon¢eni ¢innosti v provozovné: .

Seznam zucastnénych osob
Jméno a pfijmeni: Katerina Pavlikova (1)

Datum narozeni:
|

Urad prislusny podle §71 odst.2 zivnostenského zakona: UFad méstské ¢asti Praha 3

Ministerstvo primysliu a obchodu osvédcuje, ze tdaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.

-1- ZVW 2 7 WEB 0041/032



Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky Stranka €. 1z 2

Vypis

z obchodniho rejstriku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, viozka 3807

Datum zapisu:

27. unora 1996

Spisova znacka:

B 3807 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

BCD CZ a.s.

Sidlo:

Bofivojova 878/35, Zizkov, 130 00 Praha 3

Identifikacni Cislo: o

616 73 145

Pravni forma:

Akciova spole¢nost

Predmeét podnikani:

Podnikani v oblasti nakladani s nebezpecnymi odpady

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:
clen predstavenstva:

KATERINA PAVITKOVA dat.

Den vzniku élénstvi: 13. (:er\)ence 2015
Pocet ¢lent:

Zplhsob jednani: ,
Za predstavenstvo jedna vzdy pfedseda predstavenstva samostatné nebo spolec¢né clen
predstavenstva s predsedou predstavenstva. V pfipadé, ze spole¢nost ma pouze jednoho ¢lena
predstavenstva, jedna za spole¢nost tento Clen predstavenstva samostatné a podepisuje za
spolec¢nost rovnéz samostatné.
Dozor¢i rada:

clen dozorci rady:

__LENKA SEDLACKOVA dat =

Den vzniku ¢lenstvi: 13. ¢ervence 2015
Poéet &lend:

1

Jediny akcionar:

INERO, spol. s r.o., IC: 472 85 222
Bofivojova 878/35, Zizkov, 130 00 Praha 3
Akcie:

1 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- KC
10 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K¢
Zakladni kapital:
2 000 000,- K¢

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky ?subjektld=483682 & typ=PLATNY 29.8.2016




Verejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedlnosti Ceské reﬂubliky Stranka ¢. 2z 2

Splaceno: 100% |

Ostatni skutecnosti: |

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona C.

90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a druZstvech.

Usneseni valné hromady ze dne 16.6.2014 o zvyseni zakladniho kapitalu spole¢nosti:

a) Valna hromada schvaluje zvysSeni zékladniho kapitalu spolec’:nosﬁi BCD CZ a.s. 0 1 000

000,-K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) z ¢astky 1 000 000,-K¢ na ¢astku 2 000 000,-K¢.

Upisovani nad nebo pod navrhovanou ¢astku se nepfripousti.

b) Upisuje se 10 kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 100 000,-K¢ na akcii, zné&jicich na

jméno, v listinné podobé. J

c) V8echny akcie budou upsany dohodou akcionaid podle § 491 zdkona o obchodnich

spole¢nostech a druzstvech ¢. 90/2012 Sb. (dale jen "ZOK"), vyhradné penézitymi vklady.

Emisni kurs bude roven jmenovité hodnoté nové vydavanych akcii.

d) Upisovatelé splati cely emisni kurs na ucet spole¢nosti BCD CZ E.s., ¢.u.
S . ve |hdté 10 dnli oder dne podpisu Dohody

akcionarl o zvyseni zékladniho kapitalu podle § 491 ZOK.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 29.8.2016 09:17

Udaje platné ke dni 29.8.2016 05:47 ‘

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=483682&typ=PLATNY 29.8.2016



\ Pobodk Pokladni doklad/Cash voucher

T v

‘ Heslo pro VK:
Password for the Deposit book

Yklad na Gc¢et/Deposit in cash 15,907,208 10:18:31
' VyEetka

¢islo Uttu £ Ména ultu Currency: oK HEBRH Glh Vkléd vyoer

_ Hodnota ks ks-
[5aN: P

5004 4 0

Héna trensakceiTransaction currency: CIK 190 ! ¢

16 3 o

&

Gtastka vkladu/Deposit amount: 20 000,00
tastka stovy/dmount in words: Dvacettisic 0/100

Poplater/Fee; B0,00 CIk {80.00 3,0%.)
kurz prepoétu ljExchange rate:
tastka prapodtu celkem/Converted amount:

Variabilni symbo)

PopisyliescripLion. pe..

Calkem 26380.00

bbdpls kllenta/vkladatele Podpls pokiadnika
Signature of the bearer/cash recipient Cashier signature

Dokument byl -podepsan biometrickym podpisem a ierhn glektronicky origindl je evidovan v bance pod éisle

1n 11
’ 1-2109N 01,2014




Pokladni doklad/Cash voucher

Heslo pro VK:
- Password for the Deposit book
Vklad na Gc¢et/Deposit in cash 29.08.200¢6 15:29:22
vyCetka
- P . . Ména: CIK  vklad vybér
;‘.33‘1‘0 t:!;tu/ﬁccsun Ména GCty/Currency: CIK Hodnota ks ks
2000 2 ¢
Ména transakce/Transaction currency: CIK iggg f g
Castka vkladu/Deposit amount: 9 040,00 200 0 1
tastka slovy/Amount in words: Devéitisictyficet 0/160 1gg g i
Poplatek/Fee: 80,00 CIK (80.00 3.0s.)
Kurz pfepoCtu 1/Exchange rate:
Castka pfepoCtu celkea/Converted amount:
Variabilni symbol/v o
Popis
i Celkem 9120.00
Podpis kilenta/vkladatele Podpis poklaﬁ ika
Signature of the bearer/cash recipient Cashiar cignatira
Ceska spofitelna, a. s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, | i / I

zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171
1-2109N 01/201:




GENERALNI PLNA MOC

4 niie podepsand Katerina Pavlikova,

bytem

jako predsedkyné predstavenstva fy BCD CZ a.s., IC 616 73 145, se sidlem Bofivojova 878/35,

Praha 3 — Zizkov, PSC 130 00

zplnomocnuji

timto pana Véclava Cizkovského,

bytem: ) zastupovani, vyfizovéni veskerych
nélezitosti, vedeni jednani, jako i ke vSem prévnim UkonGm, jako i podepisovdni smluva
vedkerych dal3ich pisemnosti za spoleénost BCD CZ a.s. IC 616 73 145.

Plnou moc pfijimar

Zmocnitel:...... ZMOCNENEL:cuueeeensdoenn ..

Katefina Pavlikova Vaclav Cizkovsky

cololka pro legelizaci Pof.C:
‘ovaci knihv poSty: Praha 416

s UAF,eNien P} ThAa




méstské_é:isf Praha 4

Mgy. Petr Stépanek, CSc \
starostza

\

Praha 15. 4. 2015
3 STA/OPR/514/2015/0B

PLNA MOC

. ‘ . .
Mstska East Praha 4, se sidlem Amtala Stagka 2059/80b, Praha 4 - Kxé, PSC 140 46, IC
00063584, zastonpens staroston Mer. Petrem Stépankem, CSc.
]
zmocimje na zékladé nsneseni Rady méstské E4sti Praha 4 £. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mer. Lukése Zichn, zéstupee starosty mesteké gt Praha 4,

zby po ‘dobu vykoma fumkce zAstupce starosty méstské £ésh Pza]:la 4 2 po piedchozim 10Zhndrmati
prishiEnych orgénh méstské Easti Praka 4 prévié jodnal jménem mésiské Casti Prahs 4 v oblasti
vEcoych prav a relativaich majetkovych prav, pokud je piedmétem pravatho jednini nemovitost
nebo jeji spréva, 2 dale aby zastapoval méstskon Sast Praha 4 pred spraviimi (ady v fizenich
tfkajicich se nemoviiost Zejména se jedns o kup smionvy, smémoé smiouvy, smiouvy
o v3phicce, smlouvy darovaci, smlouvy o prévn stavby, smlouvy o zizen vicpfho Bemene,
smlonvy 0 Zizeni predkupniho prava, dohody spolm]asmﬂm‘ smlouvy O DAjmy, smiouvy
o pachin, smlouvy o sizvehmich tpravich nemoviEost nzaviramych spijemeem & budoncim
nijemcem, smlouvy o smlonvach budoncich o zmény 2 ukonfeni smhyv, o z2kaz Zrizent,

o zékaz zatiZeni © prohléSeni vilastnike o souhlasy vissimika o by a Zhdosti sprévaim
Gfadtm (napt. névih pa vklad do katssimm nemoviiosd), o oz#mzﬁ zimero bl m FPraze
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Mgz, Petr Stepinek
- starosta MC P4 \

Plnou moc prijimam. \

Mgr. Luka§ Zicha
- zéstupce starosty MC P4



