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NÁ.leľuruĺsMLoUVA

část Praha 5
m Praha 5, nám. 14. ří)na 4,

63 631, DlČ:CZ00063631
ná: lng. Petrem Horákem, 1. zástupcem starosty MČPraha 5

na straně jedné jako pronajímatel

(dále jen,'pronajímate!")

MCOSXOO5LMUA

a

REGIOS a.s.
se sídlem : Únoliexy 215,252 64 VelkéPřílepy
|Č:463 56 4B7, DlČ: CZ46356487
zastoupená: Mgr' Petrem Antalem, místopředsedou představenstva

lng. Liborem Luňáčkem, místopředsedou představenstva

zapsaná v obchodním Ęstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vlożka2029

na straně druhé jako nájemce

(dále jen ,,nájemce")

uzavírĄípodle zákona č,'40t1964 Sb., občanskéhozákoníku, v platném znění (dále jen ,,občanský
zákoník"), na základě usnesenÍ Rady městské části Praha 5, ö. 441146812010 ze dne 4.11'2010, kdyŻ

záměr pronájmu níŽe uvedených nebytových prostor byl v souladu s ustanovenĺm $ 36 odst' 1 zák.

č.131/2ooo Sb.' o hlavním městě Praze, vplatném zněnĺ (dále jen,,zákon o hlavnĺm městě Praze")

zveřejněn na úřednídesce Městské části Praha 5 od B'10.2010 do 25'10.2010

tuto

Smlouvu o nájmu nebytových prostor

čI.l
Předmět a úěel nájmu

1' Předmětem této smlouvy je pronájem skladové haly, včetněsociálního zařízenía provozních
místnostía přilehlé zpevněné plochy, vše umístěnéna pozemku parc. čislo151211, k. Ú. Košíře
v areálu Klikatá, Praha 5 - Jinonice. Umístěnískladové haly a zpevněné plochy je vyznačeno na
plánku, který tvoří přílohu této smlouvy. Předmětem nájmu je dále část pozemku parc. č,.151211

v rozsahu vyznačenémv plánku, kteąý tvoří přílohu tétosmlouvy. Pronajímatel se stal vlastníkem
haly na základě veřejné dražby dne21.10.1993.

2. Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu, a to skladovou halu č.l o celkové ploše

B70m'včetně sociálního zařĺzeni a provozních mÍstnostĺo celkové ploše 132 m', venkovní
zpevněnou plochu o velikosti 30O m2 a částpozemku parc. i. 1512t1 a nájemce uvedený
předmět nájmu do nájmu přijímá.

3. Pronajĺmatel pronajímá předmět nájmu uvedený v předchozích odstavcích této smlouvy za
účelem:

a) uskladnění, provozu a (ńrŽby motorizovaných a jiných technických prostředků azařízení
určenýchnájemcem k údrŽběa úklidu komunikacív rámci zimní a letní údrŽby,

b) vytvoření, provozování technického zázemí a umístění,provozu a ÚdrŽby zaŕízenía
prostředků pro údrŽbua provozováníprostředküazaŕÍzení uvedených pod písm' a), a

ł

c) vytvoření, provozováni a ÚdrŽby technického a sociálního zázemi pro zaměstnance



't

nájemce a jinénájemcem určenéosoby.

4. Nájemce je povinen uŽívatpředmět nájmu podle tétosmlouvy pouze v rámci výkonu své

poánitatelské činnosti v souladu s předmětem podnikání zapsaným v obchodním a

Živnostenském rejstříku'

5. Užívánípředmětu nájmu k jinémuúčelubude povaŽováno za hrubé porušenísmlouvy.

cl. ll
Doba nájmu

1' Nájemní poměr se sjednává na dobu určitou8 let, s úÖinnostíodpodpisu smlouvy'

2. Stav předmětu nájmu je zaznamenán v písemnémProtokolu o předání a převzetí předmětu

nájmu, který se po svém podpisu stane souÖástí této smlouvy jako příloha.

Smluvní strany jsou povinny podepsat Protokol o předánĺ a převzetí předmětu nájmu do 30 dnů

od podpisu tetó ľla.1emníśmlouvy.Nesplnění tétopovinnosti se povaŽuje za hrubé porušení

smluvnich podmíne-k této smlouvy a je důvodem pro okamŽitou výpověd' tohoto nájemního

vztahu s třídennÍvýpovědní lhůtou.

ct. lv
Nájemné

Smluvní strany sjednávají za předmět nájmu ročnínájemné ve výŠi645'800,' Kč(slovy šest set

čtyřicet pět tisíó osm set korun českých) bez DPH K tomuto nájemnému je v souladu

s űstanovením odst. $ 56 odst. 5 zákona č,'23512004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném

zněnĺ (dále jen ,,zákôn o dani z přidané hodnoty") od data nabytĺ Účinnosti tétonájemní

smlouvý předepisována i daň z přidané hodnoty ve výŠistanovené zákonem o dani z přidané

hodnotý''Za den uskutečnění zdanitelného plnění se povaŽuje vŽdy 1. den příslušného

kalendářního čtvrtletí,zakterý je placeno nájemné.

Rozpis nájemného ve výši 645.800,- Kčje následující:

a' pronájem haly včetně^přísluŠnéčásti pozemku

738 m2 x 600,- Kč/m'lrok '.. ' ' ' '. 442.800,- Kč/rok

b. orovozní místnosti včetně socĺálního zařÍzeni
'132m2

x 1200'- Kč/m2lrok ...... 15B.4o0,- Kč/rok

c. venkovní plocha včetně přísluŠnéčásti pozemku

300 m2 x 150,- Kč,tmztrok 45.000,- Kč/rok

Úhrada nájemného bude prováděna čtvrtletně, na základě pronajímatelem vystaveného

daňového đokladu faktury (dále jen ,,faktura") převodem na bankovní na Účet pronajímatele

čísloúČtu vedený u Českéspořitelny a.s.' pobočky Praha 5' Nájemné

bude fakturováno pronajímatelem vždy k poslednímu dni druhého měsíce příslušného

kalendářního čtvrtletíse splatností 30 dnůod vystavení faktury nájemci. Faktura, kterou vystaví

pronajímatel bude mít náleŽitosti Účetníhoa daňového dokladu dle platných zákonů.
Na faktuře bude uvedeno číslotéto smlouvy. V případě, Že faktura nebude obsahovat potřebné

náleŽitosti, je nájemce oprávněn ji vrátit pronajímateli k doplnění. V takovém případě se ruŠí

původnílhůta splatnosti a nová lhůta splatnosti začne plynout doručenímopravné faktury

nájemci.

Smluvní strany sjednávají, Že nájemné se zvyšuje o míru inflace, kterébylo dosaŽeno v České
republice v předcházejícím kalendářním roce, vŽdy od splátky za 2. ctvrtletí přÍslušnéhoroku.

Porušenítohoto ustanovení se povaŽuje za hrubé porušenísmlouvy.

Mĺrou inflace se rozumí ročníklouzavý průměr změny hladiny spotřebitelských cen

v předmětném kalendářním roce. Pro určenímíry inflace je určujícípříslušný index, který bude
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zveřejněn Öeským statistickým úřadem.

V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného nebo sluŽeb po dobu delšíneŽ 5 kalendářních
dnů, zaplatí nájemce pronajĺmatelĺsmluvnĺpokutu ve výši ve výši 0,025 % zdluŽnéčástky za
každý započatýden prodlení. SmluvnÍ strany si ujednávají, Že prodlení nájemce s úhradou
nájemného nebo sluŽeb po dobu delšíneŽ 5 kalendářních dnů, povaŽují zazvlášť hrubé porušení
povinnostĺ sjednaných v této smlouvě a pronajĺmatel je oprávněn písemně vypovědět tuto

nájemní smlouvu, kdyŽ výpovědní lhůta v tomto případě je jeden měsíc. Zaplacením smluvní
pokuty zůstává nedotčeno právo pronajímatele na náhradu škody.

čI.v
ostatní sluŽby

1. Nájemce je povĺnen hradit pronajĺmateli za sluŽby a dodávky zajišt'ovanépronajímatelem

spojené s uŽívánímpředmětu nájmu, a to vodné, stočné'

2. ostatní sluŽby si nájemce zajistí sám, svým jménem a na svůj náklad

3. Nájemce bude hradĺt pronajímateli náklady na sluŽby spojené s uŽívánímpředmětu nájmu a
poskytnutému pronajímatelem v pravidelných čtvrtletníchzálohách stanovených na částku
2'280,- Kě (slovy: dva tisĺce dvě stě osmdesát korun českých)a zálohu na vodné a stočné,která

bude splatná spoĺu s nájemným vŽdy k poslednímu dni druhého měsíce přísluŠného

kalendářního čtvrtletípřevodem na bankovní účetpronajímatele, čísloúčtu
vedený u Českéspořitelny a.s., pobočkyPraha 5.

4' Celkové vyúčtováníjednotlivých sluŽeb spojených s uŽĺvánímpředmětu nájmu bude splatné
nejpozději do 30 dnůod doručenízávěreěného vyÚčtování od správní firmy lSCo spol. s r.o. po

obdrŽení faktur od dodavatelů jednotlivých sluŽeb, a to úhradou nájemce na bankovní účet
pronajĺmatele uvedený v odst. 3 tohoto článku.

5. Nájemce je oprávněn nahlíŽet do příslušnýchdokumentů (faktur apod'), které se vztahují k těmto

nákladům.

6. Pronajímatel je oprávněn na dalšíkalendářní rok zálohy upravit dle očekávanéročníspotřeby
tak, aby závěrečnévyÚětování vykazovalo co nejmenšírozdíly. o Úpravě záloh na příštíobdobí
bude nájemce pĺsemně informovat v zastoupení pronajímatele správní firma lSCo spol. s r'o..

cl. vl
Základni práva a povinnosti nájemce

Nájemce se zavazuje uŽívat předmět nájmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajÍmateli

smluvně ujednané nájemné a ostatní náklady spojené s uŽíváním předmětu nájmu. NeuŽívání
najatých nebytových prostor nájemcem čiużívánípředmětu nájmu V rozporu s jeho

stavebnětechnickým určenímse povaŽuje za hrubé poruŠenípovinností nájemce založených
touto smlouvou a je důvodem k výpovědi této nájemní smlouvy pronajĺmatelem s výpovědní
lhůtou jeden měsíc.

2. Nájemce je povinen při uŽÍvánĺpředmětu nájmu dodrŽovat obecně závazné právní předpisy
zejména dodrŽovat a zabezpetit dodrŽovánĺ protipoŽárních předpisů, předpisů o ochraně
památek a Životního prostředí, apod. a néstnáklady s tĺmspojené. V rámci provozních nákladů
bude nájemce hradit téŽ veškerépřípadnémístnÍpoplatky a podobně.

3. Nájemce se zavazuje na písemnou výzvu pronajímatele umoŽnit vstup na nebo do předmětu
nájmu pracovníkůmpronajímatele, popř. jím zmocněným osobám.

4. Nájemce se dále zavazuje zajistit na vlastní náklady Úklid a ÚdrŽbu předmětu nájmu a jeho



5.

udrŽování v takovém stavu, v jakém byl převzat, s ohledem na běŽné opotřebení.

Nájemce je povinen bez zbytečnéhoodkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, kterémá

pronajĺmaiel provést a umoŽnit provedení těchto případných oprav, jinak odpovÍdá za škodu,

která by nesplněním tétopovinnostivznikla'

Po skoněení platnosti této smlouvy je nájemce povinen vrátit předmět nájmu pronajímateli ve

stavu, V jakém je převzal s přihlédnutím k běŽnému opotřebení.

Při ukončenĺnájmu je nájemce povinen jím instalovanázaŕízenía vybaveni poŕÍzená na vlastní

náklady odebra[ nebo po dohodě s pronajímatelem tyto předměty ponechat v předmětu nájmu a

převést je bezplatně čiza dohodnutou Úplatu do vlastnictvĺ pronajímatele'

Nájemce je povinen se podílet na pojištěnĺobjektu podle podílu uŽívanéplochy.

ct.lx
Základni práva a povinnosti pronajímatele

Pronajímatelje povinen odevzdat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilémk řádnému plnění

účelunájmu.

Pronajímatel je povinen zajistit nájemci shora uvedené sluŽby spojené s uŽívánÍmpředmětu

nájmu.

Pronajímatel je oprávněn provádět kontrolu předmětu a Účelu nájmu. Pronajímatel provádí

kontrolu předńětu'nájmu sám nebo prostřednictvím kontrolnĺho orgánu, který si urč'í.Zmocněný

zástupce pronajímatélese můŽe přesvědčit po předchozím jednodenním upozornění a v době

dohoänuté s nájemcem ,Že provoz a údrŽba předmětu nájmu a případnéopravy poruch a havárií

jsou nájemcem zajišťovány řádně a pečlivě.

Pronajímatel se zavazuje poskytovat nájemci potřebnou so_učinnost při předávání důleŽitých

inforńací Öi podkladů pio řádné plněnĺ povinností nájemce' Podle potřeby pronajímatel vystaví

pro nájemce plné moci nutné k zajištěníuvedených činností.

Pronajímatel neručĺza škody způsobenénájemcem na předmětu nájmu' jeho vybavení nebo na

věcech v něm uloŽených, ať jiŽ ve vlastnictví nájemce nebo třetích osob'

ct. x
Stavební úpravy

Nájemce není oprávněn v a na předmětu nájmu provádět jakékoli stavební Úpravy, ani jiné

poästatnézměny čiměnit charakter předmětu nájmu bez předchozího písemnéhosouhlasu

pronajímatele. Smluvnístrany si ujednávají, Že prováděnÍvýše uvedených Úprav předmětu nájmu

bez písemnéhosouhlasu pronajímatele, povaŽují za zvlášt' hrubé porušenípovinnostĺ

sjednäných v této smlouvě a jsou důvodem pro výpověd' nájemnĺ smlouvy s jednoměsíční

výpovědní lhůtou.

Nájemce prohlašuje, Że byl pronajímatelem seznámen s celkovým technickým stavem předmětu

nájmu, ktený si prohlédl'

Po ukončenĺnájemnĺho poměru není nájemce oprávněn poŽadovat po pronajímateli (a tímto se

tohoto nároku výslovně vzdává) protihodnotu toho, co po dobu nájemního poměru se souhlasem
pronajĺmatele účelněvynaloŽil na změny předmětu nájmu a o co se zvýšila hodnota předmětu

nájmu, pokud nebude pĺsemně dojednáno jinak.

cl. xl
Podnájem

1. Nájemce je oprávněn přenechat jinému předmět nájmu nebo jeho částdo podnájmu pouze po

přédchozĺmpísemnémsouhlasu pronajĺmatele. Smluvní strany si ujednávají, Že poruŠenívýše
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uvedeného ujednání, povaŽujĺ za zvläšť hrubé porušenĺ povinností sjednaných v této smlouvě a

je důvodem ŕ výpovědi nájemní smlouvy s výpovědní lhůtou jeden měsíc.

Smluvní strany se dohodly, Że omezenĺ dle předchozĺho odstavce neplatí, pokud jde o jiné

obchodní spoĺečnosti patřící do holdingového seskupení společnostĺ .A.S.A. v CR, jimŽ je

nájemce na základě této nájemní smlouřy oprávněn přenechat předmět nájmu do uŽívání, a to

iár'jáxo by předmět nájmu uŽíval sám; piitom nájemce odpovĺdá zato, Že takováto společnost,

jz bŕenecńa pr"o'et najmu do uŽívání, jej bude užívatv souladu s povinnostmi vyplývajícími pro

nájemce z této nájemnísmlouvy.

čl. xll
Ukoněení nájemního vztahu

Nájemní poměr lze ukonÖit výpovědí z výpovědnĺch důvodů, které jsou dány občanským

zákoníkem či touto smlouvou a výpovědnĺ lhůta činí tři měsíce, není-li v této smlouvě dohodnuto

jinak a počíná běŽet prvního dneńěsíce následujícího po měsíci, v němŽ byla písemná výpověd'

doručena na adresu druhé strany.

Nájemní vztahlze dále ukoněit před uplynutím doby, na kterou byl sjednán:

a) písemnou dohodou smluvních stľan;

bj výpovědí jedné ze smluvních stran z důvodů zvlášt' hrubého porušení povinností sjednaných

vtéto smlouvě sjednoměsíČní výpovědní lhůtou, která začne běŽet prvního dne měsíce

následujĺcího po .e'ĺ.i, v němŽ byla písemná výpověd' doručena na adresu druhé smluvní

strany.

SmluvnÍ strany se dohodly, Že výpovědí dle písm. b) předchozího odstavce této smlouvy lze

ukončit nájemnivztah teprvô poté,-co marně uplyne přiměřená lhůta poskytnutá jednou smluvnĺ

stranou druhé smluvní sťraně'k odstranění závad,jeŽ jsou touto smluvní stranou povaŽovány za

zvlášť hrubé porušenĺ povinností sjednaných v této smlouvě,. přičemŽ tato vytýkajícĺ smluvní

strana je povinna upozornit druhou śmluvnistranu na toto porušení povinností sjednaných vtéto

smlouvě doručenĺm písemné výzvy k odstranění závad s určením přiměřené, nejméně však

týdenní, lhůty k jejich odstranění.

Smluvní strany této smlouvy se dohodly následujícím způsobem na adrese doručování

pĺsemné korespondence:

a) adresa pro doruÖovánĺ pronajímatelije

b) adresa pro doruÖovánĺ nájemcije: REGIOS a.s.
Únoliery zĺs
25264 Velké Přílepy
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Úřad mcstské části Praha 5

Praha 5, nám' 14. ŕíjna 4

5. Smluvnĺ strany se dohodly, Že v případě změny sídla, místa bydliště, adresy pro doručování či

jiných Údajů póotenajĺcĺ"h'zápisu do obchodního, Živnostenského či jiného rejstříku, budou

ilĺśemnc ińĺormovat ó teto skutečnosti nejpozději do 30 dnů od vzniku změny druhou smluvní

stranu.

Smluvní strany se dohodly, Že pro doručování podle této Smlouvy se analogicky pouŽijí

ustanovenÍ zákőnač. 99/'ĺ963 Sb., občanského soudního řádu, o doručování.
6
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cl. xlll
Závérećná ujednání

Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené

Městskou eáśtĺ Ŕrarla 5, která je veřejně přístupná a obsahuje Údaje o smluvnĺch stranách,

předmětu smlouvy, číselném označení této smlouvy a datum jejího podpisu. Smluvní strany

prohlašují, Že tytó skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovaŽují za obchod1í- tajemství ve

smyslu $ r zak. č. 513/1991 Sb' (obchodnízákoník) a udělují svolení k jejich užitÍ a zveřejnění

.t'
l



bez stanovení jakýchkoliv dalšĺchpodmínek.

2. V případě prodlenĺ nájemce s úhradou nájemného nebo sluŽeb dle čl.lV této smlouvy po dobu
delšíneŽ 30 pracovních dnů,nájemce v souladu s ustanovenÍm $ 5 odst' 2, 5 zákona
ě,.13112000 Sb., o ochraně osobních údajů,ve znění pozdějšíchzměn a doplněnĺ, výslovně
souhlasíse zveřejněním svého jména, příjmení,obchodnĺho jména, lt, adresy předmětu nájmu a
výšedluhu ke dni zveřejnění, v periodiku vydávaného Městskou částĺPraha 5 a na veřejné
desce Městskéčásti Praha 5. Tyto Údaje je pronajímatel oprávněn zveřejnit, popř. opakovaně
zveřejňovat, po celou dobu prodlení nájemce s úhradou nájmu a sluŽeb dle této smlouvy.

3. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnostidnem podpisu posledníze smluvních stran

Ą' Přĺpadnézměny čidoplňky tétosmlouvy mohou být uzavřeny pouze pĺsemnou formou a po jejich

podpisu oběma smluvními stranami se stávají nedílnou součástítétosmlouvy'

5. K této Smlouvě náleŽí následující přílohy:

Příloha č''ĺ- Výpis z obchodního rejstříku nájemce/Živnostenský list

Příloha č'2 - Plánek umístěnípředmětu nájmu

Příloha č.3 - Doklad o registraci nájemce jako plátce DPH

6. Tato smlouva byla sepsána v sedmi vyhotoveních, z nichŽ dvě obdrŽínájemce a pět vyhotovení
pronajímatel.

7 ' Vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídípříslušnýmiustanoveními zákona č,.4011964

Sb., občanskýzákoník a dále obecně závaznými právními předpisy.

8. V případě neplatnosti nebo neúčinnostiněkterého ustanovení této Smlouvy nebudou dotčena

ostatnÍ ustanovení této Smlouvy.

9. obě smluvní strany potvrzují autentičnost této smlouvy a prohlašují,Že si smlouvu přečetly, a s
jejím obsahem souhlasí, Že smlouva byla sepsána na základě pravdivých údajů'z jejĺch pravé a

svobodné vůle a nebyla uzavřena v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek, coŽ

stvrzují svými níŽe připojenými vlastnoručnĺmi podpisy osoby oprávněného jednat za smluvní
strany.

Přílohy:

- Příloha č.1 -Výpis z obchodního rejstříku nájemce/Živnostenský lisUkoncesní listina/jiný

doklad dle zvláštních předpisů
- Příloha č'2 - Plánek umístěnípředmětu nájmu
- Příloha č.3 - Doklad o registraci nájemce jako plátce DPH

V Praze dne 15 lX. trit$ V Praze dne

Městská části Praha 5 lOS, a.s.

lng' Petr Horák, starosty MČPraha 5 Petľ- Antal - místopředseda představenstva
Ľibor Lu ňáček-m ístopředseda představenstva
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