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a cast Praha §

m Praha 5, nam. 14. fijna 4,

63631, DIC: CZ00063631

ena: Ing. Petrem Horakem, 1. zastupcem starosty MC Praha 5

na strané jedné jako pronajimatel
(dale jen ,pronajimatel”)
a

REGIOS a.s.
se sidlem : Uholi€ky 215, 252 64 Velké Pfilepy
IC: 463 56 487, DIC; CZ46356487
zastoupena: Mgr. Petrem Antalem, mistopfedsedou pfedstavenstva
Ing. Liborem Luhackem, mistopfedsedou pfedstavenstva
zapsana v obchodnim rejstilku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2029

na strané druhé jako najemce
(dale jen ,ndjemce")

uzaviraji podle zakona &. 40/1964 Sb., ob&anského z&koniku, v platném znéni (dale jen ,ob&ansky
zakonik"), na zaklad& usneseni Rady méstské &asti Praha 5, &. 44/1468/2010 ze dne 4.11.2010, kdyz
z&mér pronajmu nize uvedenych nebytovych prostor byl v souladu s ustanovenim § 36 odst. 1 zak.
& 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni (dale jen ,zakon o hlavnim mésté Praze")
zvefejnén na Ufedni desce Méstské &asti Praha 5 od 8.10.2010 do 25.10.2010

tuto
Smlouvu o najmu nebytovych prostor

ClL 1
Predmét a acel najmu

1. PFedmétem této smlouvy je pronajem skladové haly, vEetné socidlniho zafizeni a provoznich
mistnosti a pfilehlé zpevné&né plochy, vie umisténé na pozemku parc. gislo 1512/1, k. 0. Kosife
v aredlu Klikata, Praha 5 - Jinonice. Umisténi skladové haly a zpevn&né plochy je vyznaceno na
planku, ktery tvofi pfilohu této smlouvy. Pfedmeétem najmu je dale Cast pozemku parc. &. 1512/1
v rozsahu vyznaleném v planku, ktery tvofi pfilohu této smlouvy. Pronajimatel se stal viastnikem
haly na zakladé vefejné drazby dne 21.10.1993.

2. Pranajimatet pienechéava ndjemci pfedmét najmu, a to skladovou halu €. | © ce!kové ploge
870 m® v&etn& socialniho zafizeni a provoznich mistnosti 0 celkové plode 132 m? venkovni
zpevnénou plochu o velikosti 300 m® a &ast pozemku parc. & 1512/1 a néjemce uvedeny
predmét najmu do najmu pfijima.

3. Pronajimatel pronajima pfedmét najmu uvedeny v piedchozich odstavcich této smlouvy za
uéelem:
a) uskladné&ni, provozu a udrzby motorizovanych a jinych technickych prostfedkl a zafizeni
uréenych najemcem k Udrzb& a uklidu komunikaci v ramei zimni a letni Udrzby,

b) vytvofeni, provozovani technickeho zazemi a umisténi, provozu a Udrzby zafizenf a
prostiedkl pro Udrzbu a provezovani prostfedkl a zafizeni uvedenych pod pism. a), a

c) vytvofeni, provozovani a udrZby technického a socialniho zazemi pro zaméstnance




najemce a jiné najemcem uréené osoby.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu podle teto smlouvy pouze v ramci vykonu své
podnikatelské &innosti v souladu s pfedmétem podnikani zapsanym v obchodnim a
zivnostenském rejstiiku.

Uzivani pfedmétu najmu k jinému ucelu bude povazovano za hrubé poruseni smiouvy.

Sl
Doba najmu

Najemni pomér se sjednava na dobu urgitou 8 let, s (¢innosti od podpisu smiouvy.

Stav predmétu najmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o pfedani a pievzeti pfedmétu
najmu, ktery se po svém podpisu stane sou¢asti této smlouvy jako pfiloha.

Smiuvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu do 30 dnti
od podpisu této Najemni smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za hrube poruseni
smiuvnich podminek této smlouvy a je divodem pro okamZitou vypoveéd tohoto najemniho
vztahu s tfidenni vypovédni Ihitou.

Gl v
Najemné

Smiluvni strany sjednavaji za pfedmét najmu roéni najemné ve vysi 645.800,- K (slovy sest set
&tyficet pét tisic osm set korun Ceskych) bez DPH. Ktomuto najemnému je v souladu
s ustanovenim odst. § 56 odst. 5 zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen ,zédkon o dani z pfidané hodnoty") od data nabyti ucinnosti této najemni
smilouvy predepisovana i dan z pfidané hodnoty ve vy$i stanovene zakonem o dani z pfidané
hodnoty. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni se povazuje vidy 1. den pfislu§ného
kalendainiho &tvrtleti, za ktery je placeno najemne.

Rozpis najemného ve vysi 645.800,- KE je nasledujic:
a. pronajem haly véetné pfislusné ¢asti pozemku

738 m” x 600,- K& m%rok ..o 442 800,- Kelrok
b. provozni mistnosti véetn& socialnino zafizeni

132 m? x 1200,- K& m*/rok ............... 158.400,- K&/rok
c. venkovni plocha véetné& pfislusné ¢asti pozemku

300 m? x 150, K& m¥/rok ..........cccc.. 45.000,- Ké/rok

Uhrada najemného bude provadéna ctvrtletng, na zakladé pronajimatelem vystaveného
dafiového dokladu — faktury (dale jen ,faktura”) pfevodem na bankovni na Ucet pronajimatele
&islo uctu: NG ccdcny u Ceské spofitelny a.s., pobotky Praha 5. Najemne
bude fakturovano pronajimatelem vzdy k poslednimu dni druhého mesice piislusného
kalendafniho &tvrtleti se splatnosti 30 dnl od vystaveni faktury ndjemci. Faktura, kterou vystavi
pronajimatel bude mit nalezitosti u¢etniho a danového dokladu dle platnych zakon.

Na faktufe bude uvedeno &islo této smlouvy. V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat potfebné
nalezitosti, je najemce opravnén ji vratit pronajimateli k dopinéni. V takovem pfipade se rusi
plvodni |hita splatnosti a nova Ihita splatnosti zagne plynout doruéenim opravne faktury
najemci.

Smluvni strany sjednavaji, Ze nadjemné se zvySuje o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské
republice v pfedchazejicim kalendainim roce, vZdy od splatky za 2. ¢trtleti pfislusného roku.
Porueni tohoto ustanoveni se povaZuje za hrubé poruseni smlouvy.

Mirou inflace se rozumi roéni klouzavy primér zmény hladiny spotfebitelskych cen
v pfedmétném kalendafnim roce. Pro uréeni miry inflace je uréujici pfislusny index, ktery bude




o

zvefejnén Ceskym statistickym tradem.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného nebo sluzeb po dobu delsi neZ 5 kalendafnich
dnd, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ve vysi 0,026 % z dluzne &astky za
kazdy zapoéaty den prodleni. Smiuvni strany si ujednavajl, Ze prodleni najemce s Uhradou
najemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 5 kalendarnich dnl, povaZuji za zvlast hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto
najemni smiouvu, kdyZ vypovédni |hita vtomto pfipadé je jeden meésic. Zaplacenim smiuvni
pokuty zlstava nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

CLV
Ostatni sluzby

Najemce je povinen hradit pronajimateli za sluzby a dodavky zajistované pronajimatelem
spojené s uzivanim prfedmé&tu najmu, a to vodne, stotne.

Ostatni sluZby si najemce zajisti sam, svym jménem a na sv(j naklad.

Najemce bude hradit pronajimateli néklady na sluZby spojené s uzivanim predmétu najmu a
poskytnuté mu pronajimatelem v pravidelnych &tvrtletnich zalohach stanovenych na castku
2.280,- K& (slovy: dva tisice dvé st& osmdesat korun &eskych) a zalohu na vodné a stoéne, kterd
bude splatnd spolu snajemnym vZdy kposlednimu dni druhého meésice piislusneho
kalendainiho &tvrtleti prfevodem na bankovni ucet pronajimatele, cislo Gctu: TN
I <cdeny u Ceskeé spofitelny a.s., pobo¢ky Praha 5.

Celkové vyugtovani jednotlivjch sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu ngjmu bude splatné
nejpozdéji do 30 dnil od dorudeni zavéregného vyuctovan( od spravni firmy ISCO spol. s r.0. po
obdrzeni fakiur od dodavatell jednotlivych sluzeb, a to uhradou najemce na bankovni Ucet
pronajimatele uvedeny v odst. 3 tohoto Clanku.

Najemce je opravnén nahlizet do piislusnych dokumenti (faktur apod.), které se vztahuji k témto
nakladim.

Pronajimatel je opravné&n na dalsi kalendafni rok zalohy upravit dle oéekavané roéni spotieby
tak, aby zavéretné vyuctovani vykazovalo co nejmensi rozdily. O Upravé zéloh na pfisti obdobi
bude najemce pisemné informovat v zastoupeni pronajimatele spravni firma ISCO spol. s r.0..

LV
Zakladni prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smiouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané najemné a ostatni naklady spojené s uzivanim predmétu najmu. NeuZivani
najatych nebytovych prostor najemcem ¢&i uzivani pfedmétu namu vrozporu s jeho
stavebnétechnickym urgenim se povazuje za hrubé porudeni povinnosti najemce zaloZenych
touto smlouvou a je divodem k vypovédi této najemni smiouvy pronajimatelem s vypovédni
Ihttou jeden mésic.

Najemce je povinen pii uZivani pfedmétu najmu dodrZovat obecné zavazne pravni predpisy
zejména dodrzovat a zabezpedit dodrZovani protipoZarnich pfedpisli, pfedpisii o ochrané
pamatek a zivotniho prostiedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci provoznich nakladl
bude najemce hradit té2 veskeré pfipadné mistni poplatky a podobné.

Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup na nebo do predmétu
najmu pracovniklim pronajimatele, popf. jim zmocnénym oscbam.

Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady Gklid a Udrzbu pfedmétu najmu a jeho




udrzovani v takovém stavu, v jakém byl prevzat, s ohledem na bézné opotfebeni.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto pfipadnych oprav, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Po skongeni platnosti této smlouvy je najemce povinen vratit predmét najmu pronajimateli ve
stavu, v jakém je prevzal s pfinlédnutim k b&Znému opotiebeni.

Pii ukondeni najmu je najemce povinen jim instalované zafizenl a vybaveni poffzena na vlastni
naklady odebrat nebo po dohodé s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat v pfedmétu najmu a
prevést je bezplatné &i za dohodnutou Gplatu do viastnictvi pronajimatele.

Najemce je povinen se podilet na pojiéténi objektu podle podilu uzivané plochy.

€l IX
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmet najmu ve stavu ZplUsobilém k fadnému pinéni
uéelu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci shora uvedené sluzby spojené s uzivanim pfedmetu
najmu.

Pronajimatel je opravn&n provadét kontrolu pfedmétu a ucelu najmu. Pronajimatel provadi
kontrolu predmétu najmu sam nebo prostfednictvim kontrolniho organu, ktery si urCi. Zmocneny
zastupce pronajimatele se mlzZe pfesvédc¢it po pfedchozim jednodennim upozornéni a v dobé
dohodnuté s najemcem, Ze provoz a Udrzba pfedmétu najmu a pfipadné opravy poruch a havarii
jsou najemcem zajistovany fadné a pedlive.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potfebnou soudinnost pfi pfedavani dulezitych
informaci & podklada pro fadné pinéni povinnosti najemce. Podle potfeby pronajimatel vystavi
pro najemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych Cinnosti.

Pronajimatel neru&i za 8kody zplisobené ndjemcem na pfedmétu najmu, jeho vybaveni nebo na
vécech v ném uloZenych, at' jiz ve vlastnictvi najemce nebo tfetich osob.

CL X
Stavebni Gpravy

Najemce neni opravnén v a na pfedmétu najmu provadét jakekoli stavebni Upravy, ani jiné
podstatné zmé&ny & ménit charakter pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Smiuvni strany si ujednavaji, Ze provadénl vy$e uvedenych tprav pfedmétu najmu
bez pisemného souhlasu pronajimatele, povazuji za zviast hrubé poruSeni povinnosti
sjednanych vtéto smlouvé a jsou duvodem pro vypovéd najemni smlouvy s jednomésiénf
vypovédni Ihitou.

Najemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem seznamen s celkovym technickym stavem predmétu
najmu, ktery si prohledl.

Po ukon&eni najemniho pom&ru neni najemce opravnén pozadovat po pronajimateli (a timto se
tohoto naroku vyslovné vzdava) protihodnotu toho, co po dobu néjemniho poméru se souhlasem
pronajimatele Ggelng vynalozil na zmény pfedmétu najmu a o co se zvysila hodnota pfedmeétu
najmu, pokud nebude pisemné dojednano jinak.

CLXiI
Podnajem

Najemce je opravnén pienechat jinému pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smiuvni strany si ujednavaji, Ze poruseni vyse




uvedeného ujednani, povazuji za zvlasét' hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a
je divodem k vypoveédi ndjemni smiouvy s vypovédni Ihiitou jeden meésic.

Smiuvni strany se dohodly, Ze omezeni dle pfedchoziho odstavce neplati, pokud jde o jiné
obchodni spolegnosti patfici do holdingového seskupeni spole¢nosti .A.S.A. v CR, jimz je
najemce na zékladé této najemni smlouvy opravnén pfenechat pfedmét najmu do uzivani, a to
tak, jako by predmét najmu uzival sam; pfitom najemce odpovida za to, Ze takovato spolecnost,
jiz pfenecha predmét najmu do uzivani, jej bude uZivat v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi pro
najemce z této najemni smlouvy.

CL XIl
Ukonéeni najemniho vztahu

Najemni pomér Ize ukongit vypovedi z vypovédnich divodd, které jsou dany obanskym
zakonikem &i touto smlouvou a vypovédni lhata €ini tfi mésice, neni-li v této smlouveé dohodnuto
jinak a po¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypoved
doruéena na adresu druhé strany.

Najemni vztah Ize dale ukoncit pfed uplynutim doby, na kterou byl sjednan:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran z diivod(l zviast hrubého poruseni povinnosti sjednanych
v této smiouvé s jednomési¢ni vypovédni Ihtou, ktera zacne b&Zet prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena na adresu druhé smiuvni
strany.

Smiuvni strany se dohodly, Zze vypovédi die pism. b) predchoziho odstavce této smlouvy Ize
ukongit najemni vztah teprve poté, co marné uplyne pfiméfena lhita poskytnuta jednou smiuvni
stranou druhé smiuvni strané k odstranéni zavad, jez jsou touto smluvni stranou povaZovany za
zvlast hrubé porudeni povinnosti sjednanych v teto smlouvé, pfi¢emz tato vytykajici smiuvni
strana je povinna upozornit druhou smiuvni stranu na toto poruseni povinnosti sjednanych v této
smlouvé dorugenim pisemné vyzvy k odstranéni zavad s ur¢enim pfiméiené, nejméné vsak
tydenni, Ihaty k jejich odstranéni.

Smluvni strany této smlouvy se dohodly nasledujicim zplisobem na adrese dorucovani
pisemné korespondence:

a) adresa pro dorugovani pronajimateli je: Urad méstské ¢asti Praha 5
Praha 5, nam. 14. fijna 4

b) adresa pro doru€ovani najemci je: REGIOS a.s.
Uholigky 215
252 64 Velké Prilepy

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmeény sidla, mista bydlit&, adresy pro dorucovani Ci
jingeh udaji podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského &i jiného rejstiiku, budou
pisemné& informovat o této skutecnosti nejpozdéji do 30 dn od vzniku zmény druhou smluvni
stranu.

Smiuvni strany se dohodly, Zze pro doru¢ovani podle této Smilouvy se analogicky pouZiji
ustanoveni zakona &. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho Fadu, o doru¢ovani.

cLxm
Zavérecéna ujednani
Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené
Méstskou &asti Praha 5, ktera je vefejné pfistupna a obsahuje Gdaje o smluvnich stranach,
ptedmétu smiouvy, &iselném oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, ze tyto skutednosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 17 zak. & 513/1991 Sb. (obchodni zékonik) a udéluji svoleni Kk jejich uziti a zverejneni
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bez stanovenf jakychkoliv daldich podminek.

2. V piipadé prodleni najemce s Ghradou najemného nebo sluzeb dle &l. IV této smlouvy po dobu
del§i nez 30 pracovnich dnl, najemce vsouladu sustanovenim § 5 odst. 2, 5 zédkona
¢. 131/2000 Sh., o ochran& osobnich Udaji, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni, vyslovné
souhlasi se zvefejnénim svého jména, pfjmeni, obchodniho jména, IC, adresy predmétu najmu a
vyée dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydavaného Méstskou &asti Praha 5 a na vefejné
desce Meéstské éasti Praha 5. Tyto Udaje je pronajimatel opréavnén zvefejnit, popf. opakované
zvefejfiovat, po celou dobu prodleni najemce s Uhradou najmu a sluzeb dle této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a iéinnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Prtipadné zmé&ny &i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu ob&ma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou souéasti této smlouvy.

5. K této Smlouvé nalezi nasledujici piilohy:

Ptiloha &. 1 — Vypis z obchodniho rejstifku najemce/Zivnostensky list
- Ptiloha &. 2 - Planek umisténi pfedmétu najmu
- Ptiloha &. 3 - Doklad o registraci najemce jako platce DPH

6. Tato smlouva byla sepsana v sedmi vyhotovenich, z nichZ dvé obdrZi najemce a pét vyhotoveni
pronajimatel.

7. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi piislusnymi ustanovenimi zakona €. 40/1964
Shb., ob&ansky zakonik a dale obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

8. V piipadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této Smlouvy nebudou dotcena
ostatnl ustanoveni této Smiouvy.

9. Ob& smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy a prohlasuji, Zze si smlouvu pfecetly, a s
jejim obsahem souhlasi, Ze smiouva byla sepsana na zakladé pravdivych udajl, z jejich pravé a
svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coZ
stvrzuji svymi niZze pFipojenymi viastnoruénimi podpisy osoby opravnéného jednat za smluvni
strany.

Pfilohy:
- Pfiloha &. 1 = Vypis z obchodniho rejstiiku najemce/zivnostensky list/koncesni listina/jiny
doklad dle zvlastnich pfedpisid

- Pfiloha &. 2 = Planek umisténi pfedmétu najmu
- Ptlloha ¢. 3 - Doklad o registraci najemce jako platce DPH

VPrazedne 1% 11 20 \/ Praze dne

Pronaj =i ajemce
Méstska ¢asti Praha 5 REGIOS, a.s.

Ing. Petr Horak, 1. zastupce starosty MC Praha5 Mgr. Petr Antal — mistopfedseda pfedstavenstva
I Ing. Libor Luiatek-mistopiedseda pfedstavenstva
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