SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI A
POSKYTOVANI SLUZEB

Bty sssoiod TN

Vyzkumny a zkuSebni letecky ustav, a.s.
se sidlem:

identifikacni ¢islo:

danove identifikacni Cislo:

zapsana v obchodnim rejstfiku:

zastoupena:

bankovni spojeni:
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

GE Aviation Czech s.r.o.

se sidlem:

identifikacni ¢islo:

danové identifikacni Cislo:
zapsana v obchodnim rejstiku:

zastoupena:
bankovni spojeni:
(dale jen ,najemce*)

Beranovych 130, Praba Letiany, 199 05
00010669

CZ00010669 platce DPH

vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 446

Ing. Josef Ka3par, pfedseda predstavenstva

Ing. Viktor Kucera, mistopfedseda pfedstavenstva

Beranovych 65, Praha 9, 199 02

27928845

CZ27928845 —platce DPH

vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C.,
vlozka 127155

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smlouvu o0 nijmu prostoru slouziciho podnikant a poskytovant sluzeb
(dale jen ,,smlouva*)

CL 1

Predmét smlouvy

1.  Ptedmét smlouvy spocCiva v zavazku pronajimatele pronajmout najemci prostor slouzici
podmikani k docasnému uZivani za ucelem provozovani )eho podnikatelské cinnosti
v tomto prostoru a v zavazku najemce hradit za uzivani pfedmétu ndjymu ndjemné, sluzby

a dalgiuhrady dle této smlouvy.

2. Pronajimatel prohladyje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha  Lethany, vnichz se nachazi
prongjimané prostory slouzici podnikani.

3.  Nemovitosti Jsou zapsany u Katastralnibo Gfadu _
Iesessssssss N  ronajimatel problasuje,
ze Je opravnén pienechat prostory slouzici podnikani v budové organizacni ¢. |G
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slouzici podnikdni jsou zpisobilé a podle stavebné technického uréeni vhodné
ke smluvenému zpisobu uZivani v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

] CL2
Ucel a podminky najmu
[.  Ukelem najmu je provozovéani podnikatelské &innosti najemce v pronajatém prostoru
k nasledujicim ¢innostem:

e vyuzivani konferenéniho salu

2. Najemce nema pravo v pronajatémprostoruprovozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpasob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z i¢elu ndjmu.

CL3
Doba trvani najmu

1.  Pronajimatel ifcnechévé najemci pfedmét ndymu na dobu R

2. Pfedmét naymu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéji dne _
a odevzda mu s pfedmétem najmu vie, ¢eho je tiebak fadnému uzivani pfedmétu najmu,
zejména vstupni klice ke vstupudo budovy a kli¢e od kinosalu.

CL 4
Cena najmu a zpasob placeni

p—

Najemné prostor slouZicich podnikani dle této smlouvy sestdvad z diléich plnéni,
kterd se povazuji za uskutetnénd k poslednimu dni kazdého kalendainiho meésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

2.  Celkovécenanajmu _bude najemcem placena na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich platbach na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem do [Jjdne mésice. Faktura je splatnd na ggkladé
dohody obou smluvnich stran ve lhiité uvedené na faktufe s minimalni splatnosti il dnit.

.(JJ

Doru€ovani faktur je provadéno naadresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy
doru€ena listina oznamujici provedeni uré¢itého pravniho jednéni, povazuje se takova
listina za dorucenou dnem jejiho pievzeti adresatem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Je li takova listina odesildana doporuené postovni
pfepravou a neni-li vykazano jeji prevzeti adresatem, je povazovana za dorucenou,
respektive pravni u€inky oznamovaného pravniho jednani nastanou, tietiho dne po jejim
odeslani uvedenym zpusobem, nestanovi-li v konkrétnim pfipadé zdkon obligatormé
jinak.

4. Pokud je soucasti ceny naymu prostoru slouziciho k podnikéni (ndjem neni od ni
osvobozen) dan z pfidané hodnoty, je uctovana ve vysi sazeb odpovidajicich platnému



= S e ey

(9]

pravnimu predpisu. Ndjem movitych véci, pokud je G€tovan, je vidy uctovan s dani
z pfidané hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu predpisu.

CL5
SluZby peskytované pronajimatelem

Spolu s niajmem prostoru slouziciho podnikdni poskytuje pronajimatel ndjemci
samostatné zpoplatnéné siuzby, které jsou
Pokud neni uvedeno jinak, jedna se o pausdlni poplatky.

Odvoz primyslového odpadu a odpadu z viastni produkce pronajimatel nezabezpecuje,
pouze umozni kontakt s firmami opravnénymi k této ¢innosti.

Plnéni poskytovand dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji aa opakovand plnéni
uskuteénéna k poslednimu dni kalenddmiho mésice a jejich cena je splatnd spolecné
s ndjemnym v pravidelnych mésic¢nich platbaich na zdkladé faktur vystavenych
pronajimatelem.

CL6
Dalsi plnéni zprostredkovani pronajimatelem

Pronajimatel zprostfedkovavd najemci plnéni uskutectiovand dodavatelsky jingmi
subjekty — dodavky elektricke energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohfev teplé
vody, odvod odpadnich a srdzkovych vod a jiné, a tyto jsou nijemci piefakturovany
dle cen a obchodnich podminek dodavatellt médii a ve lhatdch odpovidajicich platnym
pravnim pfedpistim a lhiitdm fakturace dodavatele.

Uvedend plnéni spolu se zpltisobem Gétovani jsou — Pinéni

poskytovand dle tohoto ¢ldnku smlouvy se povaZuji aa uskuteénénd dnem skute¢ného
zjisténi pomémeé ¢asti spotieby pfipadajici na nijemce nebo dnem odectu z indikatoru
spotieby.




CL 7
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci fadné uzivani prostor slouzicich podnikani,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uzivanim téchto prostor a hradit opravy
ptesahujici ramec bézné udrzby a oprav. Najemce je upozomén na to, Ze vytapéni je
v prostorach provadéno pouze v pracovnidny v dobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo tuto
dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fddny a neruseny vykon jeho nijemnich prav
po celou dobu ngjmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluzeb a pinéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zplisobeno pfi¢inou jinou nez na strané
pronajimatele, kterou pronajimatel nezpisobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do prostor slouzicich
podnikani spolu s osobouopravnénou, a to za u¢elem kontroly dodrZzovani podminek této
smlouvy, jakoz 1 provadéni Odrzby, nutnych oprav ¢ provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je to zapowebi. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit.

CL8§
Prava a povinnosti nijemce

Nijemce)e opravnén uzivat prostory slouzici podnikanipouze v souladu s jejich stavebné
technickym urenim a provozovat je v souvislosti s pfedmétem svého podnikani, avsak
pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Ndjemce je povinen hradit najemné sjednané vtéto smlouvé a jejich ptilohach
a e povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakozi veskeré
naklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro njjemce dle ustanoveni uvedenych v této
smlouvé a je)jich pfilohach.

Najemce )je opravnén uzivat prostory od pondéli do soboty mezi 6:00 - 22:00 hodinou
a je povinen pfi vefemim odchodu informovat ostrahu za Wdcelem spusténi
zabezpecovaciho systému.

N3ajemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor dale pronajimat.

Nijemce je povinen zachazet sprostory slouzicimi podnikani a vybavenim, které ma
v uzivani fadné a hospodarné, v¢as zajist'ovat béznou udrzbu a drobné opravy pronajatych
prostor vlastnim nakladem.

Nijecmce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani tak,
aby nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.
Stavebni a jiné upravy prostor slouzicich podnikani pfekracujici rimec bézné udrzby

a oprav, je n3jjemce opravnén provést jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronaj imatele.
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Ndjemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat predepsané organiza¢ni normy pronajimatele
Natizeni Generdlniho Rediteled Vieobecné pokyny pro ndjemce VZLU, as.
v aredlu Praha Letiiany, Pohyb osob a vozdel v aredlu VvZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat ndjemci tyto normy, pfipadné vedkeré jejich pozdéjsi aktualizace. Pokud by
najemce s aktualizaci nesouhlasil zpodstatnych divodit je povinen upozornit
pronajimatele na divody, pro¢ nesouhlasi saktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.

Nijemce je povinen dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotniho prostiedi a zabezpeceni rychlého pfistupu do vSech prostor
slouZicich k podnikani.

Najemce odevzda klice od pronajatého prostoru slouzZicihopodnikéni v zapeceténé obalce
na vratnici pronajimatele pro pfipad havanjni situace. K otevieni zapeceténe obalky jsou
opraviiény pouze povéiené osoby pronajimatele v piipadé pozaru ¢ jiné havarie,
kdy hrozi velka $koda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené o tom podat
zpravu urcené osobé ndjemce. V piipadé podezieni na nasilné vniknuti do objektu budou
najemcem stanoveny podminky, za nichZz je moZné oteviit zapeceténou obalku
pro pfipadna dal$i opatieni.

Ndjemce je povinen na pozadani (v ptiméienych lhitich) umoZnit opravuény m osobam
pronajimatele pristup do prostor slouzicich podnikani za u¢elem kontroly stavu objektu.

V pronajatych prostorech slouZicich podnikdni zaji$t'uje ndjemce péci o bezpecnost
a ochranu zdravi pii praci a poZami ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych
pravnich piedpisit a je odpovédny za dodrZovédni téchto piedpisi a za $kody, které
vzniknou jeho provozai ¢innosti.

Nijemce nese veskeré ndklady spojené s provozem prostor slouzicich podnikani
inapfiklad energie, odvoz primyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zafizeni,
pojisténi majetku atd.).

CL9
Pi#eddni a prevzeti pfedmétu najmu

N3djemce si prostory slouZici podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jaké m se nachdzi
a ty pfevezme na zdklad¢ piedavaciho protokolu. Prostory slouzZici podnikdni jsou
ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani, jsou vybavené movity mi vécmi k danému
vyuZiti andjemce sc zavazuje, Ze je vtomto stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pfedd ke dni skonceni najmu pronajimateli. V piipadé vétSiho opotiebeni se nidjemce
zavazyje nahradit pronajimateli vzniklou $kodu.
Prostor slouzicipodnikani je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani
v pfistupudo téchto prostor a v jeho uZivani

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného ndjemného, neodevzda-h najemce
prostor slouZici podnikani pronajimateli véetné movitych vici v den skonéeni ndjmu,
ato aZz do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory slouZici podnikani skutecné odevzda.



L.

24

CL 10
@®pravy a udrzba

Potiebu oprav nad ramec béZné udréby a drobnych oprav u prostor slouZicich podnikani
je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli a umoZnit mu jejich
provedent.

Veskeré upravy, které hodla ndjemce provadét vpronajatych prostorach slouZicich
podnikani, musi byt pfedem projednany s pronajimatelem, v&etné pisemné specifikace
Oprav, a pronajimatel musi provedeni téchto tprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni najmu
odevzdat prostory slouZici podnikdmni v takovém stavu, vjakém mu byly piedany
pfi zohlednéni béZného opowebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl
se souhlasem promnajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

C1 11

Skonceni najemniho vztahu a odstoupeniod smlouvy

Pro ptipad zavaZzného poruseni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l. 7, 8
smlouvy je mozné smlouvu vypovédét v [mésiéni vypovédni dobé s uvedenim divodu.

Za zavaZné poruseni smlouvy se povazuje téz, pokud:

a) prostor slouzZici podnikani se stane nezpiisobily ke smluvenému druhu uZivani nebo

neupotiebitelny bez zavinéni najemce;

b) prostor slouZici podnikdni se stane zdravotné zavadny bez zavinéni nijemce;

c)

na majetek pronajimatele nebo ndjemce bylo zahdjeno insolvenéni fizeni dle zvlastniho
zakona;

d) ndjemce neuhradil ndjemné nebo sluzby souvisejici sndjmem po dobu delsi

nez Imésic.

Najemni smlouvu lze ukonéit kdykoli na zakladé dohody obou smluvnich stran.

CL 12
Zavéredna ustanoveni

Pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona & 340/2015 Sb., o registru smluv.
Smlouva, mimo &asti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu s timto zakonem
uvetejnéna v registru smluv.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
uveiejnéni v registru smluv. Pronajimatel se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteiného
odkladu po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami zaslat spravci regissu smluv
k uveiejnéni.

Smlouva miize byt ménéna a dopliiovana formou pisemnych vzestupné &islovanych
dodatkl podepsanych obéma smiuvnimi stranami.

V ostatnich zde neupravenych otazkach se vzajemna prava a povinnosti fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.



Ve vécech technickych za pronajimatele povéieni pracovnici utvaru

Védeckotechnicky park

7. Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 vytiscich, znichZ 1 obdrZi ndjemce a 1 pronajimatel.

8 Smluwni strany prohlasuj{, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, urfité, vazné a srozumitelné. Autenti¢nost smlouvy potvrzujinize svymi podpisy.

V Praze dne 2 2 2043 V Praze dne
Za pronajimatele: Zanjjemce:

Ing. Josef Kasgpar
piedseda pfedstavenstva

Ing. Viktor Kuéera
mistopiedseda piedstavenstva






