SMLOUVA
O najmu nebytovych prostor

Oblastni nemocnice Kladno , a. s., nemocnice StfedoCeského kraje

se sidlem Vancurova 1548, 272 59 Kladno, IC 272 56 537,

ZASTOUPENA & oveeeiiee e

Zapsana v Obchodnim rejstfiku : Méstsky soud v Praze , oddil B. vloZzka 10020
(déle jen pronajimatel)

a

KUBECK s.r.o.

ICO: 24832065

Sidlo: Na Kopci 403, 272 01 Kladno

74: S (0100 1-] - PSPPSR
(dale jen najemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
podle zak. ¢. 116/1991 Sh., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor

l.
Predmét a Uéel najmu

1 Pronajimatel je vlastnikem budov tvorficich areal Oblastni nemocnice Kladno, a.s., na
adrese VanCurova 1548. Touto smlouvou davd najemci do najmu nebytovy prostor

2. S najmem nebytovych prostor je spojeno pravo priichodu pro najemce ajeho pacienty
venkovnimi prostorami a spole€nymi prostorami budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi.

.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1 Najemce je seznamen se stavem pronajimanych nebytovych prostor a zavazuje se, Ze je
bude udrZovat v fadném stavu.

2. Najemce je povinen zajistit spInéni vSech podminek poZarni ochrany a vsech predpis(
souvisejicich s provozem a zabezpeCenim pronajatych prostor. Za veSkeré Skody, které by
vznikly nesplnénim téchto podminek, nese plnou odpovédnost najemce.

3. Najemce miiZe provadét stavebni a udrZovaci prace pronajatych prostor jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Stavebni Upravy a préace s vyjimkou investic podle ¢l. 111/1,
hradi najemce na své naklady.



4. Najemce je opravnén predmét najmu nebo jeho Cast pronajmout tfeti osobé jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. Najemce je po predchozim pisemném oznameni povinen umoznit pfistup do pronajatych
prostor povérenym zaméstnanctim pronajimatele za G¢elem kontroly jejich stavu a to vzdy za
pritomnosti povéreného zéstupce najemce.

Néajemce je povinen uZzivat pfedmét najmu a jeho vybaveni tak, aby nedochéazelo ke Skodam
na pfedmétu prondjmu a jeho vybaveni a pfi nadmérném posSkozeni vybaveni a zafizeni
pfedmétné nemovitosti priinénim najemce, je najemce povinen zajistit opravu, resp. novou
nahradu na své vlastni naklady

Najemce je povinen pronajimatele neprodlené informovat o vSech dalSich zéavaZznych
skute¢nostech tykajicich se pfedmétu najmu.

6. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci fadné uzivani pfedmeétu najmu za sjednanym

ucelem a poskytovat mu veSkerou potfebnou pomoc k ochrané pred neopravnénymi zasahy
tfetich osob.

7. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby spojené s uZivanim nebytovych
prostor a to dodavek vody, odvodu odpadnich vod, tepla, teplé vody, elektrické energie,
odvozu a likvidace odpadu, a osvétleni spoleénych a venkovnich prostor (dale téz jako
»sluzby™)- Pronajimatel mlze na zékladé samostatné smlouvy poskytovat najemci dalsi sluzby
(napf. svoz pradla, dopravu jidla atd.), které se vSak nepovaZzuji za plnéni poskytovana
v souvislosti s najmem nebytovych prostor.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni povinen platit ndjemné v pfipadé, Ze pro
zévazné vady predmétu najmu nemohl pfedmét najmu uzivat dohodnuty zplsobem anebo
pfimérené povaze Véci. .

i .
Najemné a Uhrada za sluzby

1. Najemné z nebytovych prostor bylo dohodnuto smluvniato ...............cooeeeeeiiiinnn.
.......... tj. celkem 198.000,-K¢ bez DPH ro¢né. Najemné hrazeno v mésicnich splatkach po
16.500,- K¢ na zéakladé pronajimatelova vydctovani spolu s udhradou za sluzby spojené
s ndjmem. Investice do budovy a nedilnych soucasti technického vybaveni, jejichz vlozeni
bylo pronajimatelem pfedem pisemné schvaleno jako ucelné a hospodarné, budou vylucné
s vyslovnym souhlasem pronajimatele uplatnény jako protihodnota najemného a najemné o
tyto Castky v daném obdobi kréceno. Tyto investice mohou byt vloZeny kdykoliv pred
terminem splatnosti najemného a to pfipadné i pfedem i za vice kalendarnich let. Pfesahne-li
vySe investic vySi ndjemného, preplatek se v pfipadé skonCeni najemniho vztahu nevraci.
V pfipadé prodleni najemce s uhradou finanniho plInéni pronajimateli je pronajimatel
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0.1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

2. VySe najemného stanovena v odst. 1bude podle této dohody pronajimatele s najemcem
kazdoro&né upravovana podle celkové miry inflace vyhlaSované Ceskym statistickym GFadem
k 1.1. za pfedchazejici kalendarni rok. Tuto Upravu je pronajimatel opravnén provést jen
v pfipadé , pokud tato mira inflace za obdobi od 1.1. do 31.12. roku prfedchazejiciho
pfesdhne 2%. Po zvefejnéni zpravy Ceského statistického Gfadu o mife inflace za
pfedchazejici kalendafni rok je pronajimatel opravnén dopocitat takto zvySené najemné



zpétné za obdobi od 1.1. pfislusného kalendarniho roku a stanovit najemci upravenou vysi
splatky dle odst.1.

3. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor bude hrazena jako zalohové
platby v mésinich splatkach spolu s najemnym vzdy do konce mésice pFedchazejiciho
mésici, za néjZ je zaloha placena, a to ve vysi predpokladanych naklad( bez DPH. Soucasti
Uhrady za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor je dale pauSalni Ghrada spravni rezie
ve vysSi 5.000,- KC/rok bez DPH, kterd bude uhrazena nejpozdéji k 30.6. prislusného roku.
Zélohy za poskytované sluzby budou vyuctovany vzdy za zUCtovaci obdobi, tj. v bézném
roce nejpozdéji do 28. 2. nebo do 30ti dnd po ukonceni najemniho. Kriteriem pro vypocet
nakladll za sluzby je podil jednotlivych technickych jednotek nemocnice Kladno jako celkové
Ucetni jednotky k podilu pronajimanych prostor. Povinnosti ndjemce je oznamit vsechny
zmeény, které by mohly zasadné ovlivnit predpokladanou spotfebu a to nejpozdéji do 10 dnu

od vzniku zmény. Pokud dojde ke zméné cen energii, bude upravena i vySe plateb podle
skute¢ného stavu.

V.
Casové urceni

1 Tato najemni smlouva vstupuje v ucinnost ode dne 1.1.2012 a uzavird se na dobu
neurcitou.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah konci:

a) Pisemnou dohodou Gcastnik( této smlouvy.

b) Pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a to i bez udani dlvodu,
svypovédni lhatou tfi mésicd. Tato vypovédni lhita pocinad béZet od prvniho dne
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé strané dorucena.

c) Smlouvu lze pisemné vypovédét ze strany pronajimatele, pokud najemce opakované i

pres pfedchozi vyzvu k napravé nesplni nékterou z povinnosti uvedenou v této smlouvé

nebo stanovenou zdkonem €. 116/1990 Sb. nebo porusSi ustanoveni o ucelu najmu.

V pripadé vypovédi dle pfedchozi véty je vypovédni lhata dva mésice a zalind béZet

prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruCeni vypovédi druhé smluvni strané. Za

doru€enou vypovéd se povaZzuje paty den od odeslani, v pfipadé, Ze by najemce byl

v prodleni s vyzvednutim vypoveédi.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé nepfevzeti vypovédi se za den jejiho doruceni
povazuje posledni den Ihaty stanovené poStou pro vyzvednuti uloZené pisemnosti, Ci den. kdy
adresat odmitl pisemnost (vypovéd) pfevzit.

V.
Ochrana ddvérnych informaci

1 Smluvni strany se zavazuji, Ze uchovaji v tajnosti veSkeré informace, které o sobé
navzajem ziskaly v prdbéhu plnéni této Smlouvy, které nejsou verejné pristupné nebo
které pokladaji za ddvérné. V této souvislosti se zavazuji zajistit utajovani téchto
informaci téZ vSemi zaméstnanci Smluvnich stran i dalSimi osobami, které poveéri dilcimi
tkoly v souvislosti s realizaci této Smlouvy. Za dlvérné a utajované informace ve smyslu
tohoto ¢lanku se povazuji veskeré informace, které jsou jako divérné oznaceny anebo jsou
takového charakteru, Ze mohou v pfipadé zverejnéni prFivodit kterékoliv Smluvni strané



Ujmu, bez ohledu na to, zda maji povahu osobnich, obchodnich &i jinych informaci, dokud
se tyto informace nestanou vSeobecné znamymi.

1 V pfipadé pochybnosti jsou Smluvni strany povinny pFedpokladat, Ze informace je
ddvérného charakteru, dokud se neprokéaze opak.

3. Povinnost ochrany divérnych informaci dle tohoto ¢lanku trva po dobu Ucinnosti této
Smlouvy a dale po dobu 2 let po jejim ukongeni.

4. Ustanoveni § 17 a nésl. obchodniho zakoniku o obchodnim tajemstvi nejsou timto ¢lankem
dotcena.

V1.
Ostatni ujednani
1 Prévni vztahy touto ndjemni smlouvou vyslovené neupravené se fidi platnymi pravnimi
predpisy.

2. Smluvni strany se dohodly a prohlasuji, Ze touto smlouvou se v celém rozsahu rusi a
nahrazuji veSkeré smlouvy o najmu nebytovych prostor nebo najemni smlouvy Ci jejich
dodatky uzaviené mezi SPOIECNOSLT .........uvviiiieieeiiiiiii e , jako
nadjemcem na strané jedné, a spoleCnosti Oblastni nemocnice Kladno, a.s., nemocnice
Stfedoceského kraje i jejimi predchddci, jako pronajimatelem na strané druhé.

3. Tuto smlouvu Ize ménit a dopliovat jediné dohodou stran ve formé pisemnych
Cislovanych dodatk.

4. Tato smlouva se fidi pravem Ceské republiky. V pfipadé sporu smluvnich stran se tyto
zavazuji pripadné spory feSit smirnou cestou. Jako mistné pfislusny soud si strany voli
Okresni soud v Kladné

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda

smluvni strana obdrZi po jednom. Z&stupci smluvnich stran prohladuji, Ze si smlouvu pFecetli,
souhlasi s ni a Ze tato smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou villi.

V Kladné dne 23.12.2011

Pfiloha €. 1 nakres pronajimanych prostor



Oblastni nemocnice Kladno, a.s., nemocnice StfedocCeského kraje
Se sidlem: VanCurova 1548. 272 59 Kladno. 1CO: 27256537
A1 (010 o 1=1 0 OSSP P PRSP

(dale jen pronajimatel, nemocnice)

a

KUBECK s.r.0.

ICO: 24832065

Sidlo: Na Kopci 403, 272 01 Kladno
zastoupenajednateli: .........cccceeiiiee i,

Kazda z jednatell je opravnén jednat samostatné
(dale jen najemce)

uzavreli nize uvedeného dne. mésice, roku

DODATEKZ¢. 1
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 23.12.2011,

VysSe uvedené smluvni strany se dohodly, Ze s Cinnosti od 1.11.2017 se dopliuji a méni
nasledujici ustanoveni

1

textu €lanku 3. odstavec 1 prvni a druhd véta se méni a to nasledujicim zplisobem:
»Najemné za predmét najmu bylo dohodnuto smluvni, ..............occvviiiiiiiiininennns
......................................................................... je stanovena cena 396.000,-K¢
véetné DPH rofné. Najemné bude hrazeno v mésicnich platbach po 33.000,- K& na
zékladé pronajimatelova vyuactovani spolu s hradou za sluzby spojené s ndjmem.4
dale se upravuje v ¢L.IV odst.2 pism.b vypovédni Ihita a to na ..Sest mésicti44

1. Registr smluv
Smluvni strany dale berou na védomi, Ze Oblastni nemocnice Kladno, a.s., nemocnice
StfedoCeského kraje je povinnym subjektem ve smyslu zakona €. 106/1999 Sh., o
svobodném pfistupu k informacim a zakona €. 340/2015 Sh., o registru smluv, z ¢eho
vyplyvé povinnost zvefejnit smlouvu v Registru smluv popf. poskytnout tfetim osobam
informace ze Smlouvy v zakonném rozsahu.

Zverejnéni Smlouvy v Registru smluv provede Oblastni nemocnice Kladno, a.s.,
nemocnice StfedoCeského kraje bezprostfedné po uzavieni Smlouvy, nejpozdéji vsak do
30 dnl od uzavreni vCetné vsech jejich dodatkd. Pokud je druha smluvni strana rovnéz
povinnym subjektem dle predchoziho odstavce, je ONK povinna predat druhé smluvni
strané nejpozdéji do 5 pracovnich dni od zvefejnéni informace z Registru smluv o datu
zverejnéni a 1D smlouvy.

V prfipadé, ze jedna ze smluvnich stran zverejni v Registru smluv smlouvu, ktera
nepodléhd povinnosti zvefejnéni dle zékona o RS. je povinna o tom informovat druhou
smluvni stranu, a to nejpozdgji do 30 dnii od zverejnéni, pod sankci neplatnosti smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny znepfistupnit tfetim osobam informace ze smlouvy, které
smluvni strany povaZzuji obchodni tajemstvi podle § 504 zdkona ¢ 89/2012 Sh.,
obcanského zakoniku. Pro GCely tohoto ustanoveni povazuji smluvni strany za svoje



obchodni tajemstvi pfedevsim tyto Casti Smlouvy, data. informace: planek prostor, priloha
C.l. ngjemné, predmét smlouvy.

Il. Zavére€na ujednani

1 Ostatni platnd ustanoveni smlouvy a vsech ¢lank(d timto dodatkem nedotéena se
nemeéni a z{stavaji v platnosti.

2. Smluvni strany si tento dodatek €. 1 ke smlouvé pFecetly, s jeho obsahem souhlasi, na
dlkaz ¢ehoZ pripojuji opravnéni zastupci smluvnich stran své vlastnoruéni podpisy.

3 Tento dodatek €. 1je vyhotoven v dvou stejnopisech splatnosti originalu, z nichz
kazdy ucastnik smlouvy obdrZi po jednom vyhotoveni.

4. Tento dodatek nabyva platnosti a G¢innosti 1.11.2017

V Kladné dne 31.1.2018




