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Číslo smlouvy objednatele: MCBS/2018/0005969/KURJ
Číslo smlouvy zhotovitele:

OBCHODNÍ PODMÍNKY – SMLOUVA O DÍLO
Obchodní podmínky ve smyslu § 37 odstavec 1 písmeno c) zákona č.134/2016 Sb. o
zadávání veřejných zakázek. Smlouva o dílo uzavřená dle § 2586 a n. zákona č.
89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský
zákoník“).

pro veřejnou zakázku na stavební práce

Bratislavská 40
1. Smluvní strany

Objednatel: Statutární město Brno městská část Brno-střed

sídlo: Dominikánská 2, 601 69 Brno

zastoupený: Martin Landa – starosta

tel:

e-mail:

ve věcech technických oprávněn jednat: Odbor investiční a správy bytových
domů, TDI, popř. jím pověřená osoba
(např. externí TDI a koordinátor
BOZP)

IČ: 44992785

DIČ: CZ44992785

daňový režim: plátce DPH

bankovní spojení:

č. účtu:

(dále jen Objednatel)

Zhotovitel: PSK Group, spol. s r.o.
sídlo Vídeňská 187/104a, 619 00 Brno

zastoupený: Radek Kočka - jednatel

tel:

e-mail:

IČ: 25597710

DIČ: CZ25597710

bankovní spojení:

č. účtu:

zapsán v obchodním rejstříku u krajského soudu v Brně, oddíl C, vložka 37115
(dále jen Zhotovitel)
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2. Rozsah předmětu smlouvy
2.1. Rozsah předmětu smlouvy

2.1.1. Předmětem smlouvy a těchto obchodních podmínek je zhotovení
stavby (dále také „předmět plnění“ či „dílo) „Bratislavská 40“.
Předmětem veřejné zakázky je oprava části bytového domu
spočívající v nezbytných vnitřních a venkovních úpravách. V rámci
oprav obytných místností bude provedena nová elektroinstalace
včetně osvětlení, budou vyměněny umývadla a baterie, za umývadly
bude proveden nový obklad stěn, vyměněna tělesa ústředního
vytápění, opravy omítek, podlah, bude proveden snížený podhled
protipožárním sádrokartónem. Budou opraveny a nově vybaveny
také společné části (kuchyň a koupelna s WC) a opraveny balkóny.
Bude provedena výměna dřevěných oken a balkonových dveří za
nové, plastové. V celé fasádě bude provedeno doplnění jádrových a
štukových omítek, poté bude proveden nový nátěr celé fasády. V
nově opravených bytových buňkách budou bydlet klienti Armády
spásy. Zhotovením stavby se rozumí úplné, funkční a bezvadné
provedení všech stavebních a montážních prací a konstrukcí,
včetně dodávek potřebných materiálů a zařízení nezbytných pro
řádné dokončení díla, dále provedení všech činností souvisejících
s dodávkou stavebních prací a konstrukcí jejichž provedení je pro
řádné dokončení díla nezbytné (např. zařízení staveniště,
bezpečnostní opatření apod.) včetně koordinační a kompletační
činnosti celé stavby.

2.1.2. Rozsah předmětu stavby je vymezen zadávací dokumentací vč.
zhotovené projektové dokumentace zpracované

nejpozději do 10 pracovních dnů od podpisu smlouvy. Tato
projektová dokumentace je pro plnění předmětu smlouvy závazná.
Za správnost a úplnost předané příslušné dokumentace odpovídá
Objednatel.

2.1.3. Součástí zhotovení stavby je i vyhotovení dokumentace skutečného
provedení stavby.

2.1.4. Mimo všechny definované činností patří do zhotovení stavby i
následující práce a činnosti:

2.1.4.1. zajištění všech nezbytných průzkumů nutných pro řádné
provádění a dokončení díla,

2.1.4.2. zajištění vytyčení veškerých inženýrských sítí, odpovědnost
za jejich neporušení během výstavby a zpětné protokolární
předání jejich správcům,

2.1.4.3. zajištění a provedení všech opatření organizačního a
stavebně technologického charakteru k řádnému provedení
díla,

2.1.4.4. veškeré práce a dodávky související s bezpečnostními
opatřeními na ochranu lidí a majetku (zejména chodců a
vozidel v místech dotčených stavbou),

2.1.4.5. ostraha stavby a staveniště, zajištění bezpečnosti práce a
ochrany životního prostředí,
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2.1.4.6. projednání a zajištění případného zvláštního užívání 
komunikací a veřejných ploch včetně úhrady vyměřených 
poplatků a nájemného, 

2.1.4.7. zajištění dopravního značení k dopravním omezením, jejich 
údržba a přemisťování a následné odstranění, 

2.1.4.8. zajištění a provedení všech nutných zkoušek dle ČSN 
(případně jiných norem vztahujících se k prováděnému dílu 
včetně pořízení protokolů), 

2.1.4.9. zajištění atestů a dokladů o požadovaných vlastnostech 
výrobků ke kolaudaci (i dle zákona č. 22/1997 Sb. – 
prohlášení o shodě) a revizí veškerých elektrických zařízení 
s případným odstraněním uvedených závad, 

2.1.4.10. zajištění všech ostatních nezbytných zkoušek, atestů a revizí 
podle ČSN a případných jiných právních nebo technických 
předpisů platných v době provádění a předání díla, kterými 
bude prokázáno dosažení předepsané kvality a 
předepsaných technických parametrů díla, 

2.1.4.11. zřízení a odstranění zařízení staveniště včetně napojení na 
inženýrské sítě, 

2.1.4.12. odvoz a uložení vybouraných hmot a stavební suti na skládku 
včetně poplatku za uskladnění v souladu s ustanoveními 
zákona 185/2001 Sb. - o odpadech, 

2.1.4.13. uvedení všech povrchů dotčených stavbou do původního 
stavu (komunikace, chodníky, zeleň, příkopy, propustky 
apod.), 

2.1.4.14. zajištění návodů na údržbu a plán údržby, 
2.1.4.15. zaškolení osob obsluhující dodaná zařízení, 
2.1.4.16. součástí díla je vypracování dílenské a výrobní dokumentace 
2.1.4.17. zajištění průběžné fotodokumentace prováděných prací a její 

předání na CD při předání stavby, 
2.1.4.18. důsledný úklid staveniště a okolí před protokolárním 

předáním a převzetím Díla. Úklid před předáním díla zahrnuje 
kompletní a úplné vyčistění stavby, staveniště a okolí před 
předáním a převzetím a to v takovém rozsahu, který umožní 
okamžité užívání bez provádění jakéhokoliv dalšího úklidu ze 
strany Objednatele. Součástí úklidu je i úklid stavbou 
dotčených okolních ploch, stavebními pracemi dotčených 
budov a stavebními pracemi dotčených komunikací, 

2.1.4.19. průběžný každodenní úklid na staveništi, 
2.1.4.20. v případě bouracích prací je nutno zajistit omezení prašnosti 

(zhotovitel odpovídá za případné škody nebo úklidy třetím 
osobám, a je povinen to uvést do pořádku) 

2.1.4.21. uvedení všech zařízení do provozu (kotle, bojlery, el. trouby, 
VZT vodoměry, elektroměry – zajistit přihlášení u dodavatelů) 

 
2.2. Dokumentace skutečného provedení stavby 

2.2.1. Dokumentaci skutečného provedení stavby vypracuje Zhotovitel 
jako součást dodávky stavby. 
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2.2.2. Dokumentace skutečného provedení stavby bude předána 
Objednateli ve dvou vyhotoveních v listinné formě a jednom 
vyhotovení v digitální podobě na CD, není-li dále stanoveno jinak. 

2.2.3. Dokumentace skutečného provedení stavby bude provedena podle 
následujících zásad 

2.2.3.1. Do projektové dokumentace pro provádění stavby všech 
stavebních objektů a provozních souborů budou zřetelně 
vyznačeny všechny změny (pomocí příslušného grafického 
programu), k nimž došlo v průběhu zhotovení díla. 

2.2.3.2. Ty části projektové dokumentace pro provádění stavby, u 
kterých nedošlo k žádným změnám, budou označeny nápisem 
„beze změn“, 

2.2.3.3. Každý výkres dokumentace skutečného provedení stavby bude 
opatřen jménem a příjmením osoby, která změny zakreslila, 
jejím podpisem a razítkem Zhotovitele. 

2.2.3.4. U výkresů obsahujících změnu proti projektu pro provádění 
stavby bude přiložen i doklad, ze kterého bude vyplývat 
projednání změny s odpovědnou osobou Objednatele a její 
souhlasné stanovisko, 

2.2.3.5. Součástí dokumentace skutečného provedení stavby bude i 
celková situace včetně přívodů, přípojek, komunikací, 
podzemních i nadzemních vedení v areálu Staveniště s údaji o 
hloubkách uložení sítí (tato část bude i v digitální podobě), 
dokumentace skutečného provedení stavby bude obsahovat 
podrobné zaměření přesné polohy a popis nových rozvodů, které 
budou zakryty, elektro, ZTI atd., tak aby bylo možné kdykoliv 
podle této dokumentace realizovat případné opravy. 

2.2.3.6. Vyhotovení dokumentace skutečného provedení stavby 
připravené k potvrzení stavebním úřadem ve třech vyhotoveních, 
která bude ve všech svých částech výrazně označena 
„dokumentace skutečného provedení“ a bude opatřena razítkem 
a podpisem odpovědného a oprávněného zástupce Zhotovitele s 
autorizací. V případě připomínek stavebního úřadu v rámci 
schvalovacího řízení Zhotovitel doplní, event. přepracuje 
bezúplatně dotčenou část dokumentace skutečného provedení. 

 
 

3. Termíny a místo plnění 
3.1. Termín zahájení stavebních prací 18.2.2018. 

3.1.1. Termínem zahájení stavebních prací se rozumí den, v němž dojde 
k protokolárnímu předání a převzetí Staveniště mezi Objednatelem 
a Zhotovitelem. 

3.1.2. Zhotovitel je povinen zahájit práce na díle a řádně v nich pokračovat 
nejpozději do čtrnácti dnů ode dne protokolárního předání 
Staveniště. Pokud Zhotovitel v této lhůtě na díle stavební práce 
nezahájí, je Objednatel oprávněn odstoupit od smlouvy. 

 
3.2. Termín dokončení stavebních prací 

3.2.1. Zhotovitel je povinen dokončit práce na díle v termínu nejpozději do 
155 dnů od protokolárního předání a převzetí Staveniště mezi 
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Objednatelem a Zhotovitelem. Dokončením díla se rozumí předání a 
převzetí díla prostého bez všech vad a nedodělků na základě 
protokolu podepsaného Zhotovitelem a Objednatelem, jehož 
součástí bude dokumentace skutečného provedení stavby včetně 
dokladů potřebných ke kolaudaci. 

3.2.2. Zhotovitel je povinen předat dílo Objednateli v termínu sjednaném 
dle smlouvy. 

 
3.3. Místo plnění 

3.3.1. Místem plnění je Bratislavská 40, Brno (viz. projektová 
dokumentace) 

 
 

4. Cena díla a podmínky pro změnu sjednané ceny 
4.1. Výše sjednané ceny 

4.1.1. Obě smluvní strany sjednaly za provedení díla nejvýše přípustnou 
cenu ve výši 

 
Cena bez DPH    9.785.185,07 Kč 
DPH    1.467.777,76 Kč 
Cena včetně DPH          11.252.962,83 Kč 
 

4.2. Obsah ceny 
4.2.1. Cena díla je oběma smluvními stranami sjednána v souladu 

s ustanovením § 2 zákona č. 526/1990 Sb., o cenách. 
4.2.2. Cena je stanovena podle projektové dokumentace předané 

Objednatelem Zhotoviteli. Pro obsah ceny je rozhodující soupis 
stavebních prací, dodávek a služeb s výkazem výměr, který byl 
součástí předané projektové dokumentace. Zhotovitel je povinen si 
ověřit soulad soupisu stavebních prací, dodávek a služeb vč. výkazu 
výměr s textovou a výkresovou částí projektové dokumentace 
stavby. 

4.2.3. Sjednaná cena obsahuje veškeré náklady a zisk Zhotovitele 
nezbytné k řádnému a včasnému provedení díla. Cena díla je 
stanovena z jednotkových cen z nabídky Zhotovitele (oceněný 
položkový rozpočet). 

4.2.4. Cena je doložena Položkovými rozpočty z nabídky Zhotovitele a 
Zhotovitel ručí za to, že tyto Položkové rozpočty jsou v úplném 
souladu se Soupisem stavebních prací, dodávek a služeb 
s výkazem výměr předloženým Objednatelem. Položkové rozpočty 
slouží k prokazování skutečně provedených prací (tj. jako podklad 
pro fakturaci) a dále pro stanovení ceny případných Víceprací nebo 
Méněprací. 

4.2.5. Zhotovitel nemá právo domáhat se zvýšení sjednané ceny z důvodů 
chyb nebo nedostatků v položkovém rozpočtu, pokud jsou tyto 
chyby důsledkem nepřesného nebo neúplného ocenění výkazu 
výměr. 
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4.3. Podmínky pro změnu ceny 
4.3.1. Sjednaná cena je cenou nejvýše přípustnou a může být změněna 

pouze za níže uvedených podmínek. 
4.3.2. Změna sjednané ceny je možná pouze 

a) pokud po podpisu smlouvy a před Termínem dokončení díla 
dojde ke změnám sazeb DPH nebo ke změně přenesené 
daňové povinnosti; 

b) pokud Objednatel bude písemně požadovat i provedení jiných 
prací nebo dodávek, než těch, které byly předmětem projektové 
dokumentace (vícepráce) nebo pokud Objednatel vyloučí 
některé práce nebo dodávky z předmětu plnění (méněpráce); 

 
4.4. Způsob sjednání změny ceny (Změnový list) 

4.4.1. Nastane-li některá z podmínek, za kterých je možná změna 
sjednané ceny, je Zhotovitel povinen popsat důvody a okolnosti 
vedoucí k nutnosti změny sjednané ceny, provést výpočet změny 
nabídkové ceny a předložit jej Objednateli k odsouhlasení. 

4.4.2. Zhotoviteli vzniká právo na zvýšení sjednané ceny teprve v případě, 
že změna bude písemně odsouhlasena Objednatelem a teprve poté, 
když proběhnou úkony Objednatele stanovené zákonem č. 
134/2016 Sb. 

4.4.3. Veškeré práce, které Zhotovitel provede nad rozsah předmětu této 
smlouvy bez předchozího písemného souhlasu Objednatele, hradí 
Zhotovitel a nemá nárok na změnu termínu či ceny za dílo. Navíc je 
v případě požadavku Objednatele povinen takové práce v určené 
lhůtě, jinak bez zbytečného odkladu, odstranit a nahradit Objednateli 
veškerou škodu, která mu tím vznikla. 

4.4.4. Objednatel je povinen vyjádřit se písemně k návrhu Zhotovitele 
nejpozději do 10ti dnů ode dne předložení návrhu Zhotovitele. 

4.4.5. Obě strany následně změnu sjednané ceny písemně dohodnou 
formou Dodatku ke smlouvě. 

 
4.5. Vícepráce a Méněpráce a způsob jejich prokazování 

4.5.1. O jakékoliv nutné změně (dodatečné stavební práce - vícepráce 
nebo neprovedené práce - méněpráce) musí být pořízen zápis do 
stavebního deníku a dále bude o věci pořízen písemný zápis formou 
změnového listu, který vypracuje Zhotovitel. 

4.5.2. Změnových listy bodu vypracovány zvlášt na změnové listy 
přípočtové (vícepráce) a zvlášť odpočtové (méněpráce). Změnový 
list musí obsahovat: pořadové číslo, popis změny, vyčíslení změny 
v Kč bez DPH a s DPH, důvod změny. Součástí Změnového listu 
bude soupis stavebních prací, dodávek a služeb (zpracovaný 
v cenové soustavě RTS). Změnový list musí následně potvrdit 
podpisem oprávněný zástupce Zhotovitele (stavbyvedoucí), 
oprávněný zástupce Objednatele (TDI) a projektant. Následně bude 
Změnový list předložen k projednání oprávněným zástupcům 
Zhotovitele a Objednatele k odsouhlasení. Změna je odsouhlasena, 
až po podpisu oprávněných zástupců obou smluvních stran. 
Objednatel vede přehled odsouhlasených změn, tento přehled spolu 
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s konečnou cenou díla bude součástí protokolu o předání a převzetí 
díla. 

4.5.3. Při nutných dodatečných stavebních pracích (vícepráce) bude 
jednotková cena dodatečných položek stanovena maximálně ve výši 
jednotkových cen uvedených v soupisu prací, služeb a dodávek, dle 
kterého byla stanovena cena díla (položkový rozpočet nabídky 
uchazeče). Pokud se jedná o práce, dodávku, služby, které nabídka 
uchazeče neobsahuje, bude použita příslušná položka z aktuální 
cenové soustavy RTS a bude započtena sleva ve výši 20%. 

4.5.4. Po splnění všech smluvených podmínek pro změnu sjednané ceny 
dohodnou obě strany změnu sjednané ceny písemně formou 
Dodatku ke smlouvě. 

 
 

5. Platební podmínky 
5.1. Zálohy 

5.1.1. Objednatel neposkytne Zhotoviteli zálohu. 
 

5.2. Postup plateb 
Cena za dílo bude uhrazena průběžně na základě daňových 
dokladů (dále jen faktur) vystavených Zhotovitelem dle skutečně 
provedených prací 1x měsíčně. 

5.2.1. Zhotovitel předloží v elektronické podobě Technickému dozoru 
investora (TDI) vždy nejpozději do pátého dne následujícího měsíce 
soupis provedených prací oceněný v souladu s využitím cenových 
údajů položkového rozpočtu nabídky zhotovitele. TDI provede 
kontrolu správnosti každého soupisu provedených prací a dodávek 
a zjišťovacího protokolu do pěti dnů od jejich předložení. Pokud 
nemá k předloženému soupisu provedených stavebních prací, 
dodávek a služeb a zjišťovacímu protokolu výhrady, vrátí je zpět 
neprodleně po provedení kontroly potvrzené zhotoviteli. V opačném 
případě soupis stavebních prací, dodávek a služeb a zjišťovací 
protokol s uvedením výhrad vrátí neprodleně k přepracování 
zhotoviteli. Ten je povinen předložit do tří pracovních dnů opravený 
soupis stavebních prací, dodávek a služeb a zjišťovací protokol 
objednateli. Nedojde-li ani následně mezi oběma stranami k dohodě 
o odsouhlasení množství, druhu provedených stavebních prací 
dodávek a služeb, je zhotovitel oprávněn fakturovat v příslušném 
fakturačním období pouze ty práce, dodávky a služby, u kterých 
nedošlo k rozporu. Schválený soupis provedených prací je součástí 
faktury. Bez tohoto soupisu je faktura neplatná. 

5.2.2. Faktura (včetně již odsouhlaseného a podepsaného soupisu prací 
od TDI) bude doručena na podatelnu objednatele nejpozději do 10. 
dne měsíce následujícím po měsíci, ve kterém je datum uskutečnění 
zdanitelného plnění. 

5.2.3. Měsíční fakturací bude uhrazena cena díla až do výše 90% 
z celkové sjednané ceny. 
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5.3.      Zádržné (pozastávka) 
5.3.1. Částka rovnající se 10% z celkové sjednané ceny slouží jako 

zádržné, které bude uhrazeno Objednatelem Zhotoviteli až po 
úspěšném protokolárním předání a převzetí díla bez vad a 
nedodělků. 

5.3.2. Pokud Objednatel převezme dílo, na němž se vyskytují vady či 
nedodělky, bude zádržné uhrazeno až po odstranění posledního 
z nich. 

5.3.3. Zádržné bude uhrazeno Objednatelem Zhotoviteli na základě 
daňového dokladu (žádosti zhotoviteli) vystaveného Zhotovitelem, 
v němž bude uvedeno, že se jedná o Konečnou fakturu. Splatnost 
zádržného se sjednává na 20 dnů od doručení Objednateli. 

5.3.4. Případné smluvní pokuty (sankce) uplatněné v průběhu plnění, nebo 
při dokončování díla (termín plnění, vady a nedodělky atd.) budou 
započteny oproti zádržnému. Vyplácené zádržné tedy bude již 
poníženo o uplatněné sankce. 

5.3.5. V případě, že uplatněné smluvní pokuty (sankce) budou vyšší než 
hodnota zádržného, bude část smluvních pokut (sankcí) přesahující 
hodnotu zádržného uplatňována samostatně písemnou výzvou 
s uvedením data splatnosti. 

 
5.4. Náležitosti faktur 

5.4.1. Faktura bude obsahovat tyto údaje: 
-  označení a číslo faktury 

 - název, sídlo, IČ, DIČ, údaje o zápisu do obchodního rejstříku, 
bankovní spojení obou smluvních stran, 

    uvést adresu odběratele a příjemce (doručovací adresu) 
 Odběratel:  Statutární město Brno, Dominikánské nám.1 

  602 00  Brno, IČ: 44992785, DIČ: CZ44992785 
 Příjemce:  Statutární město Brno – MČ Brno-střed, 

Dominikánská 2 
   601 69  Brno, IČ: 44992785, DIČ: CZ44992785 
-  datum vystavení a lhůtu splatnosti v souladu s touto smlouvou 
-  předmět platby, fakturovanou finanční částku a způsob platby 
-  údaje pro daňové účely - základ pro DPH a sazbu DPH a větu „Dle 

§ 92a zákona o dani z přidané hodnoty, výši daně je povinen 
přiznat plátce, pro kterého je toto plnění uskutečněno“ – v případě, 
že dodavatel bude fakturovat práce podléhající režimu přenesení 
daňové povinnosti. 

- číslo smlouvy a název díla 
- rekapitulace uhrazených dílčích faktur 
- odsouhlasený soupis provedených prací 
- razítko a podpis zhotovitele 

 
5.5. Platby za Vícepráce 

5.5.1. Pokud se na díle vyskytnou Vícepráce, s jejichž provedením 
Objednatel souhlasí, musí být jejich cena fakturována samostatně. 

5.5.2. Faktura za vícepráce musí kromě jiných, výše uvedených náležitostí 
faktury obsahovat i odkaz na dokument, kterým byly Vícepráce 
sjednány a odsouhlaseny. 
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5.6. Lhůty splatnosti 

5.6.1. Objednatel je povinen uhradit fakturu Zhotovitele nejpozději do 30 
dnů ode dne následujícího po dni doručení faktury Objednateli. 
Platby budou probíhat výhradně v CZK. Rovněž veškeré cenové 
údaje budou uváděny v této měně. 

5.6.2. Faktura bude obsahovat náležitosti stanovené zákonem o DPH. 
Jsou-li předmětem plnění práce spadající do režimu přenesené 
daňové povinnosti, musí být faktura vystavena v souladu  
s ustanovením §92a - §92e zákona o DPH. Faktura musí zároveň 
obsahovat sdělení, že výši daně je povinen doplnit a přiznat 
Objednatel, tedy že je faktura vystavena v režimu přenesené 
daňové povinnosti. Objednatel může fakturu vrátit do data její 
splatnosti, pokud faktura nebude obsahovat náležitosti obsažené ve 
výše uvedeném právním předpisu. V tomto případě zhotovitel 
vystaví opravenou fakturu s novým termínem splatnosti. 

5.6.3. Sazba DPH a výše DPH popřípadě povinností spojené 
s přenesenou daňovou povinností budou uplatněny v souladu s 
platnou legislativou. 

5.6.4. Jsou-li předmětem plnění práce, na které se nevztahuje přenesená 
daňová povinnost dle zákona o DPH, Zhotovitel prohlašuje, že: 

5.6.4.1. nemá v úmyslu nezaplatit daň z přidané hodnoty u 
zdanitelného plnění podle smlouvy, 

5.6.4.2. nejsou mu známy skutečnosti, nasvědčující tomu, že se 
dostane  do postavení, kdy nemůže daň zaplatit a ani se ke 
dni podpisu této smlouvy v takovém postavení nenachází, 

5.6.4.3. nezkrátí daň nebo nevyláká daňovou výhodu. 
 
 

6. Smluvní pokuty 
6.1. Smluvní pokuta za neplnění dohodnutých termínů či lhůt 

6.1.1. Pokud bude Zhotovitel v prodlení proti Termínu předání a převzetí 
díla (Termín dokončení stavebních prací) je povinen zaplatit 
Objednateli smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč za každý i započatý 
den prodlení. 

6.1.2. Pokud bude Zhotovitel v prodlení proti Termínu předání a převzetí 
díla (Termín dokončení stavebních prací) o více jak 15 dnů, je 
povinen zaplatit Objednateli další smluvní pokutu ve výši dalších 
4.000,- Kč za šestnáctý a každý další i započatý den prodlení. 

6.1.3. Prodlení Zhotovitele proti Termínu předání a převzetí díla (Termín 
dokončení stavebních prací) sjednaného dle Smlouvy delší jak 90 
dnů se považuje za podstatné porušení smlouvy. 

 
6.2. Smluvní pokuta za neodstranění vad a nedodělků zjištěných při předání 

a převzetí díla 
6.2.1. Pokud Zhotovitel nenastoupí od Termínu předání a převzetí díla k 

odstraňování vad či nedodělků uvedených v zápise o předání a 
převzetí díla, je povinen zaplatit Objednateli smluvní pokutu 5.000,- 
Kč za každý nedodělek či vadu, na jejichž odstraňování nenastoupil 
ve sjednaném termínu, a za každý den prodlení. 
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6.2.2. Pokud Zhotovitel neodstraní nedodělky či vady uvedené v zápise o 
předání a převzetí díla v dohodnutém termínu, (viz. Protokol o 
předání a převzetí díla) zaplatí objednateli smluvní pokutu 1.000,- 
Kč za každý nedodělek či vadu, u nichž je v prodlení a za každý den 
prodlení. 

 
6.3. Smluvní pokuta za neodstranění reklamovaných vad 

6.3.1. Pokud Zhotovitel nenastoupí ve sjednaném termínu, dle odst. 11.4. 
k odstraňování reklamované vady (případně vad), je povinen zaplatit 
Objednateli smluvní pokutu 3.000,- Kč za každou reklamovanou 
vadu, na jejíž odstraňování nenastoupil ve sjednaném termínu a za 
každý den  prodlení. 

6.3.2. Pokud Zhotovitel neodstraní reklamovanou vadu ve sjednaném 
termínu, je povinen zaplatit Objednateli smluvní pokutu 3.000,- Kč 
za každou reklamovanou vadu, u níž je v prodlení a za každý den 
prodlení. 

6.3.3. Označil-li objednatel v reklamaci, že se jedná o vadu, která brání 
řádnému užívání díla, případně hrozí nebezpečí škody velkého 
rozsahu (havárie), sjednávají obě smluvní strany smluvní pokuty 
v dvojnásobné výši. 

 
6.4. Smluvní pokuta za nevyklizení staveniště 

6.4.1. Pokud Zhotovitel nevyklidí staveniště v termínu stanoveném touto 
smlouvou, příp. v termínu sjednaném dohodou smluvních stran, je 
povinen zaplatit Objednateli smluvní pokutu 5.000,- Kč za každý i 
započatý den prodlení. 

 
6.5. Ostatní smluvní pokuty 

6.5.1. Pokud Zhotovitel poruší předpisy týkající se BOZP (zejména zákona 
č. 309/2006 Sb., stavebního zákona, nařízení vlády č. 591/2006 Sb., 
o bližších minimálních požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví 
při práci na staveništích a zákona č. 262/2006 Sb., zákoník práce, 
ve znění pozdějších předpisů) kteroukoliv z osob vyskytujících se na 
staveništi, je povinen zaplatit Objednateli smluvní pokutu ve výši 
3.000,- Kč za každý zjištěný případ. TDI případně koordinátor 
BOZP, provede zápis do stavebního deníku. 

6.5.2. Pokud Zhotovitel při provádění díla nedodrží podmínky dotčených 
orgánů a organizací související s realizací stavby, je povinen zaplatit 
Objednateli smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý zjištěný 
případ. TDI provede zápis do stavebního deníku. 

6.5.3. Pokud Zhotovitel nezajistí přístupnost stavebního deníku na stavbě, 
je povinen zaplatit Objednateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za 
každý zjištěný případ. TDI provede zápis do stavebního deníku. 

6.5.4. Pokud Zhotovitel pověří prováděním části předmětu plnění 
poddodavatele, který nebyl definován v nabídce nebo v rámci 
zadávacího řízení, nebo bez souhlasu Objednatele,  je povinen 
zaplatit objednateli smluvní pokutu ve výši 50.000,- Kč za každý 
zjištěný případ. 
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6.6. Úrok z prodlení  
6.6.1. Pokud bude Objednatel v prodlení s úhradou faktury proti 

sjednanému termínu je povinen zaplatit Zhotoviteli úrok z prodlení v 
zákonné výši dané aktuálním nařízením vlády. 

 
6.7. Lhůta splatnosti smluvních pokut 

6.7.1. Strana povinná je povinna uhradit vyúčtované smluvní pokuty či 
úrok z prodlení nejpozději do 30 dnů od dne obdržení příslušného 
vyúčtování, tj. od písemné výzvy objednatele k úhradě smluvních 
pokut. Objednatel je také oprávněn zohlednit (započíst) smluvní 
pokuty v rámci vystavených faktur zhotovitelem. 

 
6.8. Ostatní náležitosti vztahující se k smluvním pokutám 

6.8.1. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok Objednatele na 
náhradu škody způsobené mu porušením povinnosti Zhotovitele, na 
niž se smluvní pokuta vztahuje. 

 
 

7. Staveniště 
7.1. Předání a převzetí Staveniště 

7.1.1. Objednatel je povinen předat Zhotoviteli Staveniště (nebo jeho 
ucelenou část) prosté práv třetí osoby po oboustranném podpisu 
smlouvy o dílo, a to v termínu dle bodu 3.1 této smlouvy, pokud se 
strany písemně nedohodnou jinak (strany pořídí zápis). Splnění 
termínu předání Staveniště je podstatnou náležitostí smlouvy, na níž 
je závislé splnění Termínu dokončení stavebních prací.  

7.1.2. O předání Staveniště vyhotoví Objednatel společně se Zhotovitelem 
písemný protokol, který obě strany podepíší. Za den předání 
Staveniště se považuje den, kdy dojde k oboustrannému podpisu 
příslušného protokolu. 

7.1.3. Objednatel je povinen předat Zhotoviteli veškeré dostupné podklady 
o trasách stávajících známých inženýrských sítí na Staveništi a 
přilehlých pozemcích dotčených prováděním díla včetně případných 
zákresů. Zhotovitel je povinen seznámit se po převzetí Staveniště s 
rozmístěním a trasou stávajících známých inženýrských sítí na 
Staveništi a přilehlých pozemcích dotčených prováděním díla a 
zabezpečit vytýčení všech ostatních inženýrských sítí a tyto buď 
vhodným způsobem přeložit, nebo chránit tak, aby v průběhu 
provádění díla nedošlo k jejich poškození. Zhotovitel je povinen 
dodržovat všechny podmínky správců nebo vlastníků těchto sítí a 
nese veškeré důsledky a škody vzniklé jejich nedodržením. 
Zhotovitel neodpovídá za škody na stávajících inženýrských sítích, 
které nebyly vyznačeny v podkladech Objednatele. 

7.1.4. Objednatel může podle svých možností zajistit zhotoviteli služby, 
které bude zhotovitel požadovat při předání staveniště, (elektrickou 
energii, skladovací prostory, přípojný bod vody, šatnování, atp.) 
vždy však za předem dohodnutou úhradu. 

7.1.5. Zařízení staveniště zabezpečuje Zhotovitel v souladu se svými 
potřebami a v souladu s projektovou dokumentací předanou 
Objednatelem a s požadavky Objednatele. 
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7.1.6. Zhotovitel je povinen udržovat na Staveništi pořádek. 
7.1.7. Zhotovitel je povinen zajistit na Staveništi veškerá bezpečnostní 

opatření a hygienická opatření a požární ochranu Staveniště i 
prováděného díla, a to v rozsahu a způsobem stanoveným 
příslušnými předpisy. 

7.1.8. Zhotovitel zajistí střežení Staveniště a v případě potřeby i jeho 
oplocení nebo jiné vhodné zabezpečení. Objednatel nepřebírá 
odpovědnost za případné ztráty nebo odcizení materiálů, strojů a 
zařízení v prostoru staveniště. Zhotovitel je povinen učinit veškerá 
nezbytná opatření k zamezení ohrožení života, zdraví a majetku 
třetích osob a učinit veškerá nezbytná opatření k ochraně životního 
prostředí. 

7.1.9. Veškerá potřebná povolení k užívání veřejných ploch, případně 
rozkopávkám, objízdným trasám nebo překopům veřejných ploch či 
komunikací zajišťuje Zhotovitel a nese veškeré případné poplatky. 

7.1.10. Jestliže v souvislosti s provozem Staveniště nebo prováděním 
předmětu plnění bude třeba umístit nebo přemístit dočasné či trvalé 
dopravní značení podle předpisů o pozemních komunikacích, 
obstará tyto práce Zhotovitel. Zhotovitel dále zodpovídá i za 
umisťování, přemisťování a udržování dopravních značek v 
souvislosti s průběhem provádění prací. Jakékoliv pokuty či náhrady 
škod vzniklých v této souvislosti jdou k tíži Zhotovitele. 

7.1.11. Za provoz na Staveništi odpovídá Zhotovitel. 
 
7.2. Vyklizení staveniště 

7.2.1. Zhotovitel je povinen odstranit zařízení staveniště, vyklidit 
Staveniště nejpozději do 15 dnů ode dne Předání a převzetí díla 
Objednatelem, pokud se strany nedohodnou jinak (zejména jde-li o 
ponechání zařízení nutných pro zabezpečení odstranění vad a 
nedodělků ve smyslu protokolu o předání a převzetí díla). Za 
vyklizené se považuje staveniště zbavené všech odpadů a nečistot 
a uvedené do stavu předpokládaném projektovou dokumentací. 

7.2.2. Nevyklidí-li Zhotovitel Staveniště ve sjednaném termínu, je 
Objednatel oprávněn zabezpečit vyklizení Staveniště třetí osobou a 
náklady s tím spojené uhradí Objednateli Zhotovitel. Nárok 
Objednatele na sjednanou smluvní pokutu tím není dotčen. 

 
 

8. Stavební deník 
8.1. Povinnost vést stavební deník 

8.1.1. Zhotovitel je povinen vést ode dne předání a převzetí staveniště o 
pracích, které provádí, stavební deník. 

8.1.2. Zápisy do Stavebního deníku provádí Zhotovitel formou denních 
záznamů. Veškeré okolnosti rozhodné pro plnění díla musí být 
učiněny Zhotovitelem v ten den, kdy nastaly. 

8.1.3. Stavební deník musí být v pracovní dny od 7.00 do 17.00 hod. 
přístupný oprávněným osobám Objednatele, případně jiným osobám 
oprávněným do Stavebního deníku zapisovat. Budou-li stavební 
práce prováděny v nepracovních dnech, bude stavební deník 
přístupný oprávněným osobám Objednatele i v těchto dnech. 
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8.1.4. Zápisy do stavebního deníku se provádí v originále a dvou kopiích. 
Originál stavebního deníku je Zhotovitel povinen předat Objednateli 
po dokončení díla. 

8.1.5. První kopii obdrží osoba vykonávající funkci Technického dozoru 
objednatele a druhou kopii obdrží Zhotovitel. 

8.1.6. Povinnost archivovat Stavební deník po dobu nejméně 10 let ode 
dne nabytí právní moci kolaudačního souhlasu má Objednatel. 

8.1.7. Do Stavebního deníku je Zhotovitel povinen zapisovat veškeré 
skutečnosti rozhodné pro provádění díla. Zejména je povinen 
zapisovat údaje podle přílohy č. 9 k vyhlášce 499/2006 Sb. 

8.1.8. Všechny listy Stavebního deníku musí být očíslovány. 
8.1.9. Ve Stavebním deníku nesmí být vynechána volná místa. 
8.1.10. V případě neočekávaných událostí nebo okolností mající zvláštní 

význam pro další postup stavby pořizuje Zhotovitel i příslušnou 
fotodokumentaci, která se stane součástí Stavebního deníku. 

8.1.11. V případě, že všechny zúčastněné osoby jsou vlastníky 
elektronického podpisu, lze stavební deník vést elektronickou 
formou. 

 
8.2. Kontrolní dny 

8.2.1. Objednatel je oprávněn kontrolovat provádění díla sám nebo 
prostřednictvím Technického dozoru. Zjistí-li Objednatel, že 
Zhotovitel provádí dílo v rozporu se svými povinnostmi, je 
Objednatel oprávněn dožadovat se toho, aby Zhotovitel odstranil 
vady vzniklé vadným prováděním a dílo prováděl řádným 
způsobem. Jestliže Zhotovitel tak neučiní ani v přiměřené lhůtě mu k 
tomu poskytnuté a postup Zhotovitele by vedl nepochybně k 
podstatnému porušení smlouvy, je Objednatel oprávněn odstoupit 
od smlouvy. 

8.2.2. Pro účely kontroly průběhu provádění díla organizuje Zhotovitel 
Kontrolní dny v termínech nezbytných pro řádné provádění kontroly, 
nejméně však jedenkrát týdně. Objednatel má právo stanovit i vyšší 
četnost kontrolních dnů. Zhotovitel je povinen oznámit konání 
Kontrolního dne písemně Objednateli a TDI a to nejméně pět dnů 
před jeho konáním (postačí doručení elektronickou poštou), pokud 
se na termínu Kontrolního dne nedohodly zúčastněné strany na 
předchozím jednání. 

8.2.3. Kontrolních dnů jsou povinni se zúčastnit zástupci Zhotovitele 
(stavbyvedoucí) a Objednatele včetně osob vykonávajících funkci 
Technického dozoru a případně i Autorského dozoru, Koordinátora 
BOZP a zástupci Zhotovitele. Kontrolního dne se zúčastní zástupci 
poddodavatelů (jejich účast zajistí Zhotovitel), budou-li předmětem 
kontrolního dne jejich práce.  

8.2.4. Obsahem Kontrolního dne je zejména zpráva Zhotovitele o postupu 
prací, kontrola časového a finančního plnění provádění prací, 
připomínky a podněty osob vykonávajících funkci Technického a 
Autorského dozoru, koordinátora BOZP a stanovení případných 
nápravných opatření a úkolů. 

8.2.5. Vedením Kontrolních dnů je pověřen Zhotovitel. 
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8.2.6. Zhotovitel je povinen zapsat datum konání Kontrolního dne a jeho 
závěry do Stavebního deníku. Případné zápisy úkolů vzešlých 
z kontrolního dne provede zápisem do stavebního deníku TDI. 

8.2.7. Zhotovitel je povinen vyzvat písemně (postačí doručení 
elektronickou poštou) TDI k prověření prací a konstrukcí, které 
v dalším pracovním postupu budou zakryty nebo se stanou 
nepřístupnými a to nejméně tři pracovní dny předem. 

8.2.8. Pokud se TDI ke kontrole přes včasné písemné vyzvání nedostaví 
(TDI může pověřit svého zástupce), je Zhotovitel oprávněn 
předmětné práce nebo konstrukce zakrýt. Bude-li v tomto případě 
Objednatel dodatečně požadovat jejich odkrytí, je Zhotovitel povinen 
toto odkrytí provést na náklady Objednatele. Pokud se však zjistí, že 
práce nebyly řádně provedeny, nese veškeré náklady spojené s 
odkrytím prací, opravou chybného stavu a následným zakrytím 
Zhotovitel. 

 
 

9. Provádění díla a bezpečnost práce 
9.1. Pokyny Objednatele 

9.1.1. Při provádění díla postupuje Zhotovitel samostatně. Zhotovitel se 
však zavazuje respektovat veškeré pokyny Objednatele, 
Technického dozoru a případně koordinátora bezpečnosti práce, 
týkající se realizace předmětného díla a upozorňující na možné 
porušování smluvních povinností Zhotovitele. 

9.1.2. Zhotovitel je povinen upozornit Objednatele bez zbytečného odkladu 
na nevhodnou povahu věcí převzatých od Objednatele nebo pokynů 
daných mu Objednatelem k provedení díla, jestliže Zhotovitel mohl 
tuto nevhodnost zjistit při vynaložení odborné péče. 

 
9.2. Technický dozor objednatele (dále také technický dozor investora) 

9.2.1. Zhotovitel je povinen umožnit výkon technického dozoru při 
operativních kontrolách stavby. Technický dozor bude zastupovat 
objednatele během provádění díla až do dokončení všech úprav 
nebo náprav vad v souladu s příslušnými ustanoveními této smlouvy 
až do doby podpisu předávacího protokolu poslední části díla. 
Objednatelovy pokyny budou zhotoviteli předávány prostřednictvím 
technického dozoru. Stejné povinnosti zhotovitele platí i pro výkon 
autorského dozoru projektanta. 

9.2.2. Identifikace osoby, která vykonává Technický dozor je uvedena ve 
Smlouvě nebo v zápise ve Stavebním deníku. 

9.2.3. Technický dozor jedná jménem Objednatele a jeho rozhodnutí či 
pokyny vůči Zhotoviteli či jiným účastníkům výstavby se chápou tak, 
jako by je učinil Objednatel. 

9.2.4. Technický dozor není oprávněn schvalovat změnu Smlouvy ani 
jejich částí. Pokud mají rozhodnutí Technického dozoru vliv na 
termíny plnění či sjednanou cenu nebo jsou dle mínění Zhotovitele 
nevhodné, je Zhotovitel o těchto skutečnost povinen neprodleně 
informovat Objednatele. 
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9.2.5. Technický dozor kontroluje zejména věcnou, časovou, finanční a 
kvalitativní stránku provádění stavby a zúčastňuje se jako zástupce 
Objednatele všech kontrol na prováděném díle. 

9.2.6. Technický dozor je oprávněn nařídit zastavení prací, pokud se podle 
jeho názoru neprovádí dílo v souladu se smlouvou, popřípadě hrozí-
li Objednateli z provádění nebezpečí škody, či nejsou-li plněny 
jakékoliv kvalitativní parametry stavby. Technický dozor je oprávněn 
nařídit zastavení prací z technologického hlediska, nebude-li možné 
realizovat stavební práce. Přerušení prací musí odsouhlasit 
zástupce objednatele a musí být proveden zápis do stavebního 
deníku, po dobu přerušení prací je pozastavena lhůta výstavby. 

9.2.7. Technický dozor na stavbě nesmí provádět Zhotovitel ani osoba 
s ním propojená. Osoba vykonávající Technický dozor na stavbě 
nesmí být propojená ani s žádným z Poddodavatelů Zhotovitele. 
Pokud by takováto situace nastala, považují to obě strany za důvod 
pro odstoupení od smlouvy, jestliže Objednatel nevyužije svého 
práva na sjednání nápravy ustanovením jiného technického dozoru. 
Objednatel je oprávněn (nikoliv povinen) sjednat nápravu 
ustanovením jiného technického dozoru. Pokud Zhotovitel zjistí, že 
Technický dozor provádí sám Zhotovitel nebo osoba s ním 
propojená, je povinen tuto skutečnost oznámit neprodleně 
Objednateli. Pokud Zhotovitel zjistí, že Technický dozor provádí 
osoba propojená s některým z Poddodavatelů Zhotovitele, je 
povinen tuto skutečnost oznámit neprodleně Objednateli. Pro 
předcházení takovému stavu je Zhotovitel povinen před uzavřením 
smlouvy se svým Poddodavatelem tuto skutečnost ověřit. 

 
9.3. Koordinátor bezpečnosti práce 

9.3.1. Objednatel je oprávněn pro kontrolu bezpečnosti práce při 
provádění stavebních prací a při výkonu souvisejících činností díla 
ustanovit odpovědnou osobu, které jeho jménem jedná a vydává 
pokyny směřující k dodržování bezpečnosti práce. 

9.3.2. Osoba, kterou takto Objednatel ustanoví, se nazývá Koordinátor 
bezpečnosti práce. 

9.3.3. Identifikace osoby, která je pro výkon funkce Koordinátora 
bezpečnosti práce ustanovena, je uvedena ve Smlouvě nebo 
v zápise ve Stavebním deníku. 

9.3.4. Koordinátor bezpečnosti práce jedná jménem Objednatele a jeho 
rozhodnutí či pokyny vůči Zhotoviteli či jiným účastníkům výstavby 
se chápou tak, jako by je učinil Objednatel. 

9.3.5. Koordinátor bezpečnosti práce je oprávněn provádět kontrolu 
stavebních prací a případných dalších činností Zhotovitele či jeho 
Poddodavatelů z hlediska provádění v souladu s předpisy týkajícími 
se bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a dále kontrolovat, zda 
Zhotovitel či jeho Poddodavatelů dodržují veškeré právní předpisy 
týkající se bezpečnosti a ochrany zdraví při práci. Koordinátor 
bezpečnosti práce pořizuje fotodokumentaci plnění/neplnění BOZP. 

9.3.6. Koordinátor bezpečnosti práce má právo upozornit Zhotovitele na 
nedostatky v uplatňování požadavků na bezpečnost a ochranu 
zdraví při práci zjištěné na Staveništi a vyžadovat zjednání nápravy. 
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9.3.7. Koordinátor bezpečnosti práce je oprávněn stanovit přiměřená
opatření k nápravě a vyžadovat jejich splnění zápisem do
stavebního deníku.

9.3.8. Koordinátor bezpečnosti práce není oprávněn schvalovat změnu
Smlouvy ani jejich částí. Pokud mají rozhodnutí Koordinátora
bezpečnosti práce vliv na termíny plnění či sjednanou cenu nebo
jsou dle mínění Zhotovitele nevhodné, je Zhotovitel o těchto
skutečnost povinen neprodleně informovat Objednatele.

9.3.9. Koordinátor bezpečnosti práce se zúčastňuje jako zástupce
Objednatele všech kontrol na prováděném díle.

9.3.10. Koordinátor bezpečnosti práce je oprávněn nařídit zastavení
prací, pokud je podle jeho názoru jejich prováděním ohrožena
bezpečnost a ochrana zdraví při práci, popřípadě hrozí-li
z provádění prací nebezpečí úrazu.

9.3.11. Koordinátor bezpečnosti práce je oprávněn provádět další
činnosti, pokud mu je stanoví právní předpis.

9.3.12. Zhotovitel je povinen poskytovat Koordinátorovi bezpečnosti
práce součinnost potřebnou pro plnění jeho úkolů po celou dobu
svého zapojení do přípravy a provádění stavby, zejména mu včas
předávat informace a podklady potřebné pro jeho činnost.

9.4. Dodržování bezpečnosti a hygieny práce
9.4.1. Zhotovitel je povinen zajistit při provádění díla dodržení veškerých

bezpečnostních opatření a hygienických opatření a opatření
vedoucích k požární ochraně prováděného díla, a to v rozsahu a
způsobem stanoveným příslušnými předpisy.

9.4.2. Zhotovitel se zavazuje, že po celou dobu přípravy a realizace stavby
dle této smlouvy o dílo bude poskytovat objednatelem určenému
koordinátorovi bezpečnosti práce nezbytnou součinnost k plnění
povinností vyplývajících ze zákona č. 309/2006 Sb., o zajištění
dalších podmínek bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ve znění
pozdějších předpisů. Zhotovitel je povinen zejména předat
koordinátorovi veškeré jím vyžádané podklady a informace nezbytné
pro jeho činnost, včetně informací o fyzických osobách, které se
mohou zdržovat na staveništi.

9.4.3. Zhotovitel v plné míře zodpovídá za bezpečnost a ochranu zdraví
všech osob, které se s jeho vědomím zdržují na Staveništi a je
povinen zabezpečit jejich vybavení ochrannými pracovními
pomůckami.

9.5. Provádění stavby
9.5.1. Zhotovitel je povinen zajistit při provádění prací ke zhotovení stavby

dle této smlouvy trvalou přítomnost stavbyvedoucího nebo jiného
oprávněného zástupce na staveniš u osobou
zadavatele na pozici stavbyvedoucího je:

9.5.2. Zjistí-li Zhotovitel při provádění stavby týkající se
věci, na níž má být provedena oprava nebo úprava, nebo místa, kde
má být dílo provedeno, a tyto překážky znemožňují provedení
stavby způsobem určeným v této smlouvě, je Zhotovitel povinen tuto
skutečnost bez zbytečného odkladu Objednateli oznámit a
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navrhnout změnu zadání stavby. Do dosažení dohody o změně 
zadání stavby je zhotovitel oprávněn provádění díla v nezbytném 
rozsahu a na nezbytně nutnou dobu přerušit. 

 
9.6. Kvalifikace pracovníků zhotovitele 

9.6.1. Veškeré odborné práce musí vykonávat pracovníci Zhotovitele nebo 
jeho Poddodavatelů mající příslušnou kvalifikaci. Doklad o kvalifikaci 
pracovníků je Zhotovitel na požádání Objednatele povinen doložit. 

 
9.7. Odpovědnost Zhotovitele za škodu a povinnost nahradit škodu 

9.7.1. Pokud činností Zhotovitele dojde ke způsobení škody Objednateli 
nebo třetím osobám z titulu opomenutí, nedbalosti nebo neplněním 
podmínek vyplývajících ze zákona, technických nebo jiných norem 
nebo vyplývajících z této smlouvy, je Zhotovitel povinen bez 
zbytečného odkladu tuto škodu odstranit a není-li to možné, tak 
finančně uhradit. Veškeré náklady s tím spojené nese Zhotovitel . 

9.7.2. Zhotovitel odpovídá i za škodu způsobenou činností těch, kteří pro 
něj dílo provádějí. 

9.7.3. Zhotovitel odpovídá za škodu způsobenou okolnostmi, které mají 
původ v povaze strojů, přístrojů nebo jiných věcí, které zhotovitel 
použil nebo hodlal použít při provádění díla. 

 
10. Předání a převzetí díla 

10.1. Organizace předání díla 
10.1.1. Zhotovitel je povinen písemně oznámit Objednateli nejpozději 10 

dnů předem, kdy bude dílo připraveno k předání a převzetí. 
Objednatel je pak povinen nejpozději do tří dnů od termínu 
stanoveného zhotovitelem zahájit přejímací řízení a řádně v něm 
pokračovat. Podmínkou předání a převzetí díla objednatelem je 
řádné splnění předmětu díla bez vad a nedodělků. Objednatel nemá 
právo odmítnout převzetí stavby pro ojedinělé drobné vady, které 
samy o sobě ani ve spojení s jinými nebrání užívání stavby funkčně 
nebo esteticky, ani její využívání podstatným způsobem neomezují. 

10.1.2. Objednatel je oprávněn k předání a převzetí díla přizvat osoby 
vykonávající funkci technického a autorského dozoru. 

10.1.3. Objednatel je oprávněn přizvat k předání a převzetí díla i jiné 
osoby, jejichž účast pokládá za nezbytnou (např. budoucího 
uživatele díla). 

10.1.4. Zhotovitel je povinen k předání a převzetí díla přizvat na 
požádání Objednatele i své Poddodavatele. 

 
10.2. Protokol o předání a převzetí díla 

10.2.1. O průběhu předávacího a přejímacího řízení pořídí Zhotovitel 
zápis (protokol). 

10.2.2. Povinným obsahem protokolu jsou: 
10.2.2.1. údaje o Zhotoviteli a Objednateli 
10.2.2.2. popis díla, které je předmětem předání a převzetí 
10.2.2.3. dohoda o způsobu a termínu vyklizení staveniště 
10.2.2.4. termín, od kterého začíná běžet záruční lhůta 
10.2.2.5. prohlášení Objednatele, zda dílo přejímá nebo nepřejímá 
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10.2.3. Obsahuje-li dílo, které je předmětem předání a převzetí Vady 
nebo Nedodělky, musí protokol obsahovat i: 
- soupis zjištěných Vad a Nedodělků 
- dohodu o způsobu a termínech jejich odstranění, popřípadě o 

jiném způsobu narovnání 
- dohodu o zpřístupnění díla nebo jeho částí Zhotoviteli za účelem 

odstranění Vad nebo Nedodělků 
10.2.4. V případě, že objednatel odmítá dílo převzít, uvede v protokolu o 

předání a převzetí díla i důvody, pro které odmítá dílo převzít. 
10.2.5. Objednatel je oprávněn při přejímacím a předávacím řízení 

požadovat provedení dalších dodatečných zkoušek včetně 
zdůvodnění proč je požaduje a s uvedením termínu do kdy je 
požaduje provést. Tento požadavek však není důvodem k odmítnutí 
převzetí díla. 

 
10.3. Doklady nezbytné k předání a převzetí díla 

10.3.1. Zhotovitel je povinen připravit a doložit u předávacího a 
přejímacího řízení zejména tyto doklady: 

10.3.1.1. dvě vyhotovení dokumentace skutečného provedení stavby a 
jedno vyhotovení v digitální podobě ve formátech pdf a dwg 

10.3.1.2. zápisy a osvědčení o provedených zkouškách použitých 
materiálů 

10.3.1.3. zápisy a výsledky předepsaných měření (např., radon, CO 
apod.) 

10.3.1.4. zápisy a výsledky o vyzkoušení smontovaného zařízení, o 
provedených revizních a provozních zkouškách (např. tlakové 
zkoušky, revize elektroinstalace, plynu, tlakové nádoby, 
komíny apod.) 

10.3.1.5. zápisy a výsledky o prověření prací a konstrukcí zakrytých v 
průběhu prací 

10.3.1.6. seznam strojů a zařízení, které jsou součástí díla, jejich 
pasporty, záruční listy, návody k obsluze a údržbě v českém 
jazyce 

10.3.1.7. stavební deník (případně deníky) a deník(y) víceprací 
 

10.4. Kolaudace 
10.4.1. Zhotovitel je povinen se zúčastnit kolaudačního řízení, pokud jej 

přizve stavební úřad. V případě, že se Zhotovitel přes řádné pozvání 
nedostaví, nese veškeré náklady na opakované kolaudační řízení. 

10.4.2. Zhotovitel je povinen poskytnout Objednateli pro účely 
kolaudačního řízení nezbytnou součinnost, zejména dodat včas 
doklady nezbytné pro řádnou kolaudaci stavby. 

10.4.3. Objednatel je povinen zaslat bez zbytečného odkladu Zhotoviteli 
kopii kolaudačního souhlasu pokud jsou v něm stanoveny povinnosti 
Zhotovitele. 

10.4.4. Zhotovitel je povinen splnit svoje povinnosti vyplývající 
z kolaudačního souhlasu ve lhůtě tam stanovené a nebyla-li lhůta 
stanovena tak nejpozději do třiceti dnů ode dne doručení kopie 
kolaudačního souhlasu. 
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11. Záruka za jakost díla 

11.1. Jakost díla 
11.1.1. Dílo provede zhotovitel v souladu s touto smlouvou, podmínkami 

pravomocného stavebního povolení, vyjádření dotčených orgánů a 
organizací, projektovou dokumentací zpracovanou v podrobnosti pro 
provedení stavby. Dílo bude splňovat a vykazovat parametry 
stanovené projektovou dokumentací a nebude se odchylovat od 
platných ČSN (závazných i doporučených částí) a platných právních 
předpisů ČR. Bez písemného souhlasu objednatele nesmí být 
použity jiné materiály a technologie, než jsou uvedeny v projektové 
dokumentaci. Současně se zhotovitel zavazuje a ručí za to, že při 
realizaci díla nepoužije žádný materiál, o kterém je v době užití 
známo, že je škodlivý. Pokud tak Zhotovitel učiní, je povinen na 
písemné vyzvání Objednatele provést okamžitě nápravu a veškeré 
náklady s tím spojené nese Zhotovitel. Stejně tak se Zhotovitel 
zavazuje, že k realizaci díla nepoužije materiály, které nemají 
požadovanou certifikaci, je-li pro jejich použití nezbytná podle 
příslušných předpisů. 

 
11.2. Odpovědnost za vady díla 

11.2.1. Zhotovitel poskytuje na dílo a všechny jeho součásti záruku a 
odpovídá za vady, jež má dílo v době jeho předání a dále odpovídá 
za vady díla zjištěné v záruční době.  

11.2.2. Záruční lhůta je stanovena v délce 72 měsíců. 
11.2.3. Záruční lhůta začíná běžet ode dne předání a převzetí díla 

objednatelem, pokud v tomto protokolu Objednatel neodmítl dílo 
převzít. Záruční lhůta končí uplynutím stanovené záruční lhůty ode 
dne převzetí předmětu díla Objednatelem. 

11.2.4. Zhotovitel neodpovídá za vady díla, které byly způsobeny 
Objednatelem nebo vyšší mocí. 

11.2.5. Zhotovitel odpovídá za kvalitu provedených prací či dodávek jak 
vlastními pracovníky, tak i za kvalitu prací prováděných jeho 
Poddodavateli. 

11.2.6. Záruční lhůta neběží po dobu, po kterou Objednatel nemohl 
předmět díla užívat pro vady díla, za které Zhotovitel odpovídá. 

11.2.7. Pro ty části díla, které byly v důsledku oprávněné reklamace 
Objednatele Zhotovitelem opraveny, běží záruční lhůta opětovně od 
počátku ode dne provedení reklamační opravy. 

11.2.8. Vyjímka ze záruky: Záruční lhůta pro dodávky strojů a zařízení, 
na něž výrobce těchto zařízení vystavuje samostatný záruční list, se 
sjednává v délce lhůty poskytnuté výrobcem, nejméně však v délce 
24 měsíců. 

 
11.3. Způsob uplatnění reklamace 

11.3.1. Objednatel je povinen vady písemně reklamovat u zhotovitele 
bez zbytečného odkladu po jejich zjištění. Oznámení (reklamaci) 
odešle na adresu Zhotovitele uvedenou ve Smlouvě. V reklamaci 
musí být vady popsány nebo uvedeno jak se projevují. Dále v 
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reklamaci objednatel uvede, jakým způsobem požaduje sjednat 
nápravu. 

11.3.2. Reklamaci lze uplatnit nejpozději do posledního dne záruční 
lhůty, přičemž i reklamace odeslaná Objednatelem v poslední den 
záruční lhůty se považuje za včas uplatněnou.  

 
11.4. Podmínky odstranění reklamovaných vad 

11.4.1. Zhotovitel je povinen nejpozději do 5 dnů po obdržení reklamace 
písemně oznámit Objednateli zda reklamaci uznává či neuznává. 
Pokud tak neučiní, má se za to, že reklamaci Objednatele uznává. 
Vždy však musí písemně sdělit v jakém termínu nastoupí k 
odstranění vad(y). Tento termín nesmí být delší než a) 24 hodin, 
jedná-li se o vadu, která by mohla způsobit omezení provozu 
předmětu díla či havárii, ohrožení bezpečnosti osob či škody na 
majetku velkého rozsahu, b) 15 dnů u ostatních vad ode dne 
obdržení reklamace, a to bez ohledu na to zda Zhotovitel reklamaci 
uznává či neuznává. Současně Zhotovitel písemně navrhne, do 
kterého termínu vadu(y) odstraní. Lhůtu pro odstranění 
reklamovaných vad sjednají obě smluvní strany podle povahy a 
rozsahu reklamované vady. Nedojde-li mezi oběma stranami 
k dohodě o termínu odstranění reklamované vady, platí, že 
reklamovaná vada musí být odstraněna nejpozději do 30 dnů ode 
dne doručení reklamace Zhotoviteli. 

11.4.2. Nenastoupí-li Zhotovitel k odstranění reklamované vady ve 
sjednané lhůtě, je Objednatel oprávněn pověřit odstraněním vady 
sebe, nebo zadat její odstranění třetí osobě. Veškeré takto vzniklé 
náklady uhradí Objednateli Zhotovitel. 

11.4.3. Jestliže Objednatel v reklamaci výslovně uvede, že se jedná o 
havárii, je Zhotovitel povinen nastoupit a zahájit odstraňování vady 
(havárie) bezodkladně po obdržení reklamace (oznámení).  

 
 

12. Vlastnictví díla a nebezpečí škody na díle 
12.1. Vlastnictví díla 

12.1.1. Vlastníkem zhotovovaného díla je od počátku Objednatel. 
 

12.2. Nebezpečí škody na díle 
12.2.1. Nebezpečí škody ve smyslu občanského zákoníku § 2624 

zákona č.89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších 
předpisů nese od počátku Zhotovitel, a to až do doby řádného 
předání a převzetí díla mezi Zhotovitelem a Objednatelem. 

 
 

13. Pojištění díla 
13.1. Pojištění Zhotovitele 

13.1.1. Zhotovitel je povinen být pojištěn proti škodám způsobeným jeho 
činností včetně možných škod pracovníků zhotovitele, a to až do 
výše 10 mil. Kč až do Termínu dokončení.  

13.1.2. Doklady o pojištění je Zhotovitel povinen na požádání předložit 
Objednateli nejpozději do 10 kalendářních dnů ode dne výzvy 
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Objednatele. Nepředložení dokladu o pojištění opravňuje 
Objednatele k odstoupení od Smlouvy. 

13.1.3. Náklady na pojištění nese Zhotovitel a má je zahrnuty ve 
sjednané ceně. 

 
 

14. Vyšší moc 
14.1. Definice vyšší moci 

14.1.1. Za vyšší moc se považují okolnosti mající vliv na dílo, které 
nejsou závislé na smluvních stranách a které smluvní strany 
nemohou ovlivnit. Jedná se např. o válku, mobilizaci, povstání, 
živelné pohromy apod. 

 
14.2. Práva a povinnosti při vzniku vyšší moci 

14.2.1. Pokud se provedení předmětu díla za sjednaných podmínek  
stane nemožným v důsledku vzniku vyšší moci, strana, která se 
bude chtít na vyšší moc odvolat, požádá druhou stranu o úpravu 
smlouvy ve vztahu k předmětu, ceně a době plnění. Pokud nedojde 
k dohodě, má strana, která se důvodně odvolala na vyšší moc právo 
odstoupit od smlouvy. Účinnost odstoupení nastává v tomto případě 
dnem doručení oznámení. 

 
 

15. Změna smlouvy 
15.1. Forma změny smlouvy 

15.1.1. Jakákoliv změna smlouvy musí mít písemnou formu a musí být 
podepsána osobami oprávněnými za Objednatele a Zhotovitele 
jednat a podepisovat nebo osobami jimi zmocněnými. 

15.1.2. Změny smlouvy se sjednávají jako dodatek ke smlouvě 
s číselným označením podle pořadového čísla příslušné změny 
smlouvy. 

 
15.2. Převod práv a povinností ze smlouvy 

15.2.1. Zhotovitel je oprávněn převést svoje práva a povinnosti z této 
smlouvy vyplývající na jinou osobu pouze s písemným souhlasem 
Objednatele. 

 
 

16. Odstoupení od smlouvy 
16.1. Objednatel nebo zhotovitel mají právo od smlouvy odstoupit 

v případech stanovených touto smlouvou nebo zákonem. Objednatel je 
oprávněn odstoupit od smlouvy, poruší-li Zhotovitel podstatným 
způsobem smlouvu, zejména: 
- zastaví-li či přeruší-li práce na zhotovovaném díle bez souhlasu 
Objednatele po dobu delší než 20 dnů   
- provádí-li dílo v rozporu s touto  smlouvou včetně jejích příloh 
- je-li v prodlení s plněním termínu dokončení stavebních prací 
sjednaného touto smlouvou po dobu delší než 90 kalendářních dnů 
- zhotovitel vstoupí do likvidace  
- na zhotovitele je vyhlášen konkurz 
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- zhotovitel zanedbává nebo porušuje své povinnosti smluvené v této 
smlouvě 

 
16.2. V případě odstoupení od smlouvy Objednatelem se Zhotovitel zavazuje 

předat rozestavěnou stavbu objednateli do 14 dnů od doručení 
odstoupení od smlouvy. Pro případ prodlení s předáním rozestavěné 
stavby platí tytéž majetkové sankce jako v případě  prodlení s termínem 
předání a převzetí díla. 

16.3. Odstoupením od smlouvy je zhotoviteli odejmuto právo dále provádět 
práce a dodávky, aniž by jej toto odstoupení zprošťovalo jakýchkoliv 
jeho závazků nebo povinností podle smlouvy nebo povinností 
respektovat práva, která byla objednateli v souladu se smlouvou 
udělena. V případě odstoupení od smlouvy, nezanikají zejména 
ustanovení smlouvy upravující vyklizení staveniště, zádržné, záruku za 
jakost a smluvní pokuty za nezahájení odstraňování vady, za 
neodstranění vady či za nevyklizení staveniště. Záruční lhůta v tomto 
případě začíná běžet účinností odstoupení. 

16.4. Objednatel může po odstoupení od smlouvy sám dokončit dílo nebo 
může jeho dokončení zadat jakémukoliv jinému zhotoviteli. Objednatel 
nebo jiný takto zvolený zhotovitel smějí pro dokončení díla používat 
zařízení zhotovitele, dočasné dílo a materiály tak, jak to uznají za 
potřebné. Zhotovitel má právo na proplacení hodnoty nepoužitého 
materiálu, zařízení zhotovitele a dočasného díla, které převzal 
objednatel. 

16.5. Po odstoupení od smlouvy provedou smluvní strany prověrku dosud 
provedených prací a dodávek, o čemž vyhotoví protokol, který podepíší 
a ve kterém budou uvedeny veškeré práce a dodávky, které byly 
provedeny ve sjednané kvalitě a v souladu s touto smlouvou a které 
tudíž objednatel převezme a zhotoviteli uhradí dle vysoutěžené ceny a 
práce a dodávky, které mají vady a které objednatel uhradí až po 
odstranění těchto vad v určené přiměřené lhůtě. O odstranění vad bude 
vyhotoven zápis, který objednatel potvrdí, odpovídá-li skutečnosti. 
Nejsou-li vady prací a dodávek v objednatelem určené lhůtě 
odstraněny, ztrácí zhotovitel právo na jejich úhradu. 

 
 

17. Další ujednání 

           17.1.  Zhotovitel je povinen před podpisem smlouvy o dílo řádně a s nejlepší 
péčí zkontrolovat veškeré informace týkající se provedení díla, 
podrobně se seznámit s místními podmínkami na staveništi, vyžádat si 
vyjasnění případných nejasností a zjistit veškeré podrobnosti týkající se 
povahy a proveditelnosti díla a zkontrolovat, že předané doklady jsou 
úplné pro řádné provedení díla. 

17.2.  Pověřit prováděním části předmětu plnění poddodavatele je Zhotovitel 
oprávněn pouze v případech, kdy takové poddodavatele definoval ve 
své nabídce nebo v rámci zadávacího řízení. V ostatních případech je 
Zhotovitel oprávněn pověřit provedením části předmětu plnění 
poddodavatele jen se souhlasem Objednatele. Zhotovitel odpovídá za 
činnost svých poddodavatelů tak, jako by dílo prováděl sám. Zhotovitel 
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je povinen zabezpečit ve svých poddodavatelských smlouvách splnění 
všech povinností vyplývajících Zhotoviteli ze Smlouvy o dílo, a to 
přiměřeně k povaze a rozsahu jejich poddodávky. Požádá-li o to 
Objednatel, je Zhotovitel povinen poskytnout Objednateli údaje o všech 
svých Poddodavatelích, kteří se provádění předmětu plnění podílejí 
nebo podíleli. 

           17.3.  Změna Poddodavatele, jehož prostřednictvím Zhotovitel prokazoval 
v zadávacím řízení kvalifikaci, je možná pouze po předchozím 
schválení ze strany Objednatele, a to za předpokladu, že nový 
Poddodavatel prokáže před uzavřením smlouvy mezi Zhotovitelem a 
Poddodavatelem kvalifikaci v  rozsahu minimálně shodném s 
rozsahem, kterým kvalifikaci prokazoval původní Poddodavatel. 
Objednatel schválení nového Poddodavatele při splnění všech 
smluvených podmínek bez závažného důvodu neodepře. Objednatel 
má právo odmítnout plnění části předmětu plnění Poddodavatelem 
v případech, kdy Zhotovitelem uvažovaný Poddodavatel prokazatelně 
v minulosti poskytl Objednateli vadné plnění. 

17.4.  Objednatel v souladu s ustanovením § 105 odst. 2 zákona č.134/2016 
Sb. si vyhrazuje požadavek, aby objednatelem určené významné 
činnosti při plnění veřejné zakázky byly plněny přímo zhotovitelem. 
Jedná se o činnosti: bourací práce, oprava vnitřních vápenných omítek 
stěn. Pokud zhotovitel poruší tento požadavek objednatele je povinen 
zaplatit objednateli jednorázovou smluvní pokutu ve výši 200.000,- Kč, 
současně je objednatel oprávněn odstoupit od smlouvy. Zaplacením 
smluvní pokuty není dotčen nárok objednatele na odstoupení od 
smlouvy. 

17.5.  Pokud v průběhu realizace stavby nastane stav, kdy objednatel nebude 
míst k dispozici dostatek finančních prostředků na úhradu celého díla, 
sdělí tuto skutečnost v dostatečném předstihu zhotoviteli a obě strany 
projednají možnost dalšího postupu. Nenaleznou-li obě strany řešení či 
nedohodnou-li se jinak, pak v takovém případě má objednatel právo 
jednostranně zastavit stavební práce a odstoupit od smlouvy s tím, že 
stavební práce doposud provedené musí zhotoviteli uhradit. V případě, 
že objednatel takto sjednaného práva využije,  nemá zhotovitel nárok 
na náhradu škody ani ušlého zisku. Zhotoviteli přísluší pouze úhrada 
ceny odpovídající skutečně provedeným pracím. 

17.6.  Vstup na dvůr objektu je uzavřený, vstup do něj je přes stávávající 
průjezd. Přes průjezd a dvůr je občasný příjezd pro osobní automobily, 
dodávky či malé nákladní automobily do dvora dalšího sousedního 
objektu. Objednatel upozorňuje zhotovitele, že průjezd domu slouží 
jako příjezdová cesta pro přístup na soukromý pozemek za domem. 
Příjezd je využíván každý den. Je tedy nutné s tímto v rámci realizace 
stavby počítat a přístup (průjezd) umožnit popř. se sousedem po 
vzájemné dohodě koordinovat. Nelze sousedovi přístup zamezit. 

17.7.  Objednatel upozorňuje Zhotovitele, že stavební práce budou probíhat 
za částečného obydlení domu (byty, které jsou předmětem oprav jsou 
prázdné, ostatní jsou obsazené). Zhotovitel bude respektovat 
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požadavky Objednatele, Technického dozoru a případně koordinátora
bezpečnosti práce, týkající se realizace předmětného díla.

17.8. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva, včetně jejích
případných změn a dodatků, bude uveřejněna podle zákona
č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv,
uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv)
v registru smluv, vyjma údajů, které požívají ochrany dle zvláštních
zákonů, zejména osobní a citlivé údaje a obchodní tajemství.

17.9. Smluvní strany berou na vědomí a souhlasí s tím, že tato smlouva,
včetně jejích případných změn, bude zveřejněna na základě zákona
č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění
pozdějších předpisů, vyjma informací uvedených v § 7 - § 11 zákona.
Veškeré údaje, které požívají ochrany dle zvláštních zákonů, zejména
osobní a citlivé údaje, obchodní tajemství, aj. budou anonymizovány.

17.10. Pokud vznikne povinnost dle zákona č. 340/2015 (zákon o registru
smluv) zveřejnit smlouvu (vč. případných změn a dodatků)
prostřednictvím registru smluv, je povinen objednatel takovéto
uveřejnění zajistit včas a řádně dle zákona.

17.11. Tato smlouva je vyhotovena v pěti stejnopisech, zhotovitel obdrží
dva stejnopisy, objednatel tři stejnopisy.

17.12. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a
účinnosti nabude až dnem, kdy dojde k uveřejnění prostřednictvím
registru smluv dle zákona č. 340/2015 (zákon o registru smluv).
Objednatel se zavazuje zhotovitele bezodkladně písemně informovat
(postačí doručení elektronickou poštou), že tato smlouva nabyla
účinnosti.

Doložka schválení dle § 41 zákona č. 128/2000 Sb. o obcích.

Uzavření této smlouvy bylo schváleno Radou MČ Brno-střed dne 15.1.2018,
usnesením RMČ BS/2018/172/16.

Za Objednatele Za Zhotovitele

Brno, dne 15.2.2018

starosta MČ Brno-střed


