SMLOUVA O NAJMU, PROVOZOVANI A UDRZBE
TEPELNEHO HOSPODARSTVI

Pronajimatel:

Firma: Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

Sidlo: Slezska 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 2788
IC: 268 34 022

DIC: €Z26834022

Zastoupen:

Kontaktni osoba:

e-mail;

telefon:

¢islo uctu:

bankovni spojeni:

dorucovaci adresa: Bohuminska méstska nemocnice, a.s.
Slezska 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin

(dale jen ,Pronajimatel”)

a
Najemce:

Firma: Veolia Energie CR, a.s.

Sidlo: 28. fijna 3337/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka 318

IC: 451 93 410

DIC: €245193410

Zastoupen:

Kontaktni osoba:

e~-mail:

telefon:

Cislo uctu:

bankovni spojeni:

dorufovaci adresa: 28. fijna 3337/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

(dale jen ,,Najemce” nebo ,Provozovatel”)

Pronajimatel a Najemce déle spoleéné té7 jako ,Smluvni strany”
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Clanek 1

Preambule
Provozovatel prohlasuje, Ze je drZitelem veSkerych opravnéni nutnych pro komplexni
provozovani tepelného hospodarstvi Pronajimatele a k jeho zdsobovani teplem, teplou
vodou a parou.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma v uZivani nemovité véci a ve svém vlastnictvi movité véci
tvofici uceleny funkéni celek (majetek), které jsou pro Ucely této smiouvy souhrnné
oznaceny jako ,zafizeni tepelného hospodarstvi“, z nichz nemovité véci a prostory urfené
k podnikani v nich se nachazejici jsou podrobné specifikovany v pfiloze ¢. 1 této smlouvy a
Pronajimatel je uziva na zakladé smlouvy o vypljéce uzaviené s méstem Bohumin, a movité
véci, které jsou soucasti zafizeni tepelného hospodafstvi a pfedmétem ndjmu dle této
smlouvy, jsou v jeho wyluéném vlastnictvi a jsou podrobné specifikovany v pfiloze €. 2 této
smiouvy.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze na zafizeni tepelného hospodafstvi nevaznou zadna jina
prava nebo omezeni ve prospéch tfetich osob, které by branily fadnému vykonu najemnich
a jinych prav a povinnosti Najemce dle této smlouvy, to je zejména provozovani zafizeni
tepeiného hospodafstvi, jeho Gdribé a opravach a Ze je na zdkladé smlouvy s vlastnikem
nemovitych véci opravnén k uzavieni této smlouvy. Pronajimatel se vté souvislosti
zavazuje, ze Predmét ndjmu po sjednanou dobu ndjmu dle této smlouvy nezatizi Zzddnymi
pravy ve prospéch tretich osob v prfipadé, Ze by toto zatiZeni jakkoliv ztiZilo nebo
znemoinilo vykon prav nebo povinnosti Ndjemce dle této smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v zajmu optimalizace stavajiciho provozu tepelného
hospodarstvi a v zajmu dosaZzeni ekonomicke efektivity a dlouhodobé provozni spolehlivosti
pfi provozu tepelného hospodaistvi Pronajimatele uzaviraji v ndvaznosti na vysledek
vefejné zakdzky sndzvem ,Licencovand vyroba a dodédvka tepla a pary vnemocnici
Bohumin“ tuto smlouvu.

Clanek 1l
Ptedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je:
a) ndjem zafizeni tepelného hospodafstvi,
b) provozovani, udrzba a opravy zafizeni tepelného hospodarstvi

Smluvni strany se dohodly, 7e ohledné dodavek tepelné energie pro Gstfedni vytapéni (UT)
a vzduchotechniku, ohfev teplé vody (TV) a technologické pary pro Pronajimatele uzaviou
samostatnou smlouvu, kterou pro Ucely této smlouvy oznacuji jen jako ,,smlouva o dodavce
tepla”.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze tato smlouva a smlouva o dodavce tepla pfedpoklddand
v pfedchozim odstavci této smlouvy, jsou ve smyslu ust. § 1727 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik (dale jen ,,Obcansky zakonik”), na sobé zavislymi smlouvami, a proto pro
pfipad, Ze nejpozdéji do 10 dnd od uzavieni této smlouvy mezi nimi nebude z jakéhokoliv
divodu platné uzaviena smlouva o doddavce tepla, vyslovné sjedndvaji, Ze marnym
uplynutim posledniho dne [h{ty k uzavieni smlouvy o dodavce tepla automaticky zanika
tato smlouva, aniz by Smiuvni strany musely Cinit jakdkoliv préavni nebo jina jednani
smérujici k jejimu zaniku.

Ujednéni dle pfedchoziho odstavce této smlouvy plati obdobné pro pfipad, Ze néktera ze

zavislych smluv zanikne pred uplynutim doby, na kterou byla sjednana. V takovém pfipadé
dnem zaniku jedné zavislé smlouvy automaticky zanika téZ druhd zavisld smlouva.
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Clanek 1Nl
Najem zafizeni tepelného hospodafstvi
Pronajimanym zafizenim tepelného hospodafstvi (dale také jen ,Pfedmét najmu) se pro
Uéely této smlouvy rozumi soubor nemovitych véci véetné prostor uréenych k podnikani a
tepelnych, rozvodnych, regulaénich a kontrolnich zafizeni a ostatniho dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku Pronajimatele, zajistujictho vyrobu, distribuci a fizeni
dodédvek tepla pro vytapéni, pripravu teplé vody a dodavek pary z kotelny a centralni
vyménikové stanice pro Pronajimatele a tfeti osoby, zejména:

a)

Q0O T

)
)
)
)

= T )0

—
=~
<

Pfedmét ndjmu je podrobné specifikovdn v pfilohdch ¢ 1 a 2 této smlouvy. Ndjemce
prohladuje, Ze se podrobné seznamil s Pfedmétem najmu a podminkami, za nichz jej bude
v souladu stouto smlouvou provozovat. Smluvni strany proto prohlasuji, Ze specifikaci
Pfedmétu najmu dle této smiouvy a jejich pfiloh povaZuji za dostateéné uritou pro vznik
ndjemniho vztahu dle této smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou prenechava Najemci Pfedmét ndjmu do najmu a Ndjemce
Pfedmét najmu na zdkladé této smlouvy do najmu pfijima. Najemce neni opravnén bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho &ast
do podndjmu tfeti osobé.

Smiuvni strany souhlasné prohladuji, Ze Pfedmét najmu je v fadném a provozuschopném
stavu a je technicky i pravné zpGsobily k Gcelu, ke kterému je urcen, a ktery je dale v této
smlouvé dohodnut jako G¢el najmu dle této smlouvy.

U&elem ndjmu dle této smlouvy je uZivédni PFedmétu ndjmu Najemcem za Gcelem vyroby a
doddvky tepla, pficemz pro tcely této smlouvy se sjednava, Ze soucasti vyroby tepla je téz
rozvod tepla pro vytapéni, pfipravu teplé vody a pary, jakoZ i GdrZba a opravy Pfedmétu
najmu v rozsahu a za podminek dle této smlouvy.

Nédjemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu jen ke sjednanému Ucelu, a to po vSechny dny
v tydnu, véetné sobot, nedéli a svatkl; k jinému dcelu je opravnén Pfedmét najmu uZivat

jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce je povinen platit Pronajimateli ndjemné sjednané dale v této smlouvé a dalsf
platby, k nimz je dle této smlouvy povinen.

Ndajemce je oprdvnén dodavat teplo vyrobené v Predmétu ndjmu i tfetim osobam a mit z
této ¢innosti prospéch.

Nédjemce je opravnén uZivat pfistupové cesty, plochy a prostory k pfistupu a pfijezdu
k Pfedmétu najmu.
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Clanek IV
Provozovani, UdrZba a opravy Pfedmétu najmu

Provozovanim Pfedmétu ndjmu se dle této smlouvy rozumi provozovani za Géelem vyroby a
rozvodu tepla, véetné péce o faddny technicky stav Pfedmétu najmu s cilem udrZet je v
provozuschopném stavu odpovidajicimu jejich stdfi a opotfebeni (opravy, Gdriba a
kontroly).

Pronajimatel zmociiuje Provozovatele, aby provozoval Pfedmét ndjmu v souladu s touto
smiouvou.

Provozovatel se zavazuje:

a)

Na sv(ij ndklad a nebezpedi zajistovat béiny provozni servis Pfedmétu ndjmu
spocivajici v obsluze technologickych zafizeni a Fizeni mnozstvi a kvality dodavek
energii na Grovni stdvajicich provoznich rezim;

Na sv@j naklad a nebezpedi zajiStovat Fadny technicky servis Predmétu najmu
spodivajici v péci o technicky stav technologického zafizeni (pfiloha ¢. 2) s cilem
udrZet je viadném a provozuschopném stavu odpovidajicim dobé jejich pofizeni,
béZné Gdribé a obvyklému opotiebeni, ktery pfedstavuje béznou ddrzbu, kterou je
Cisténi, mazani, udrZovani tésnosti spojQ, revize, technické prohlidky a drobné opravy
a vyména dozitych &asti zafizeni. Pokud v pribéhu trvani této smlouvy nastanou
zmény pravnich p¥edpist Ceské republiky, které zméni zplisob provozovéni Pfedmétu
ndjmu v rozsahu pFilohy ¢. 2 k této smlouvé, bude smluvni vztah vznikly na zakladé
této smlouvy upraven formou dodatku této smlouvy.

Vidy do konce kazdého kalendafniho roku trvani této smlouvy predklddat
Pronajimateli pldn udrZovacich praci a oprav Pfedmétu najmu v rozsahu prilohy €. 2
k této smlouvé s uvedenim pldnované ceny udrZovacich praci a oprav.

Na sv@j ndklad a nebezpedi a bez predchoziho souhlasu Pronajimatele provadét
planované opravy Pfedmétu najmu v rozsahu ptilohy €. 2 k této smlouvé, jejichZ cena
nepfesahne ¢astku ve vysi K¢ bez dané z pfidané hodnoty {,,DPH") UdrZovaci
prace a opravy, jejichZ cena presahuje dohodnuty limit, je Provozovatel opravnén
provést jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. V piipadé, Ze finan¢ni
hodnota téchto ¢innosti dosahne celkového roéniho objemu uvedenému dale
v odstavci 5 tohoto ¢ldnku této smlouvy, bude Provozovatel pinit tyto &innosti v
celém rozsahu na zdkladé pisemného souhlasu Pronajimatele s tim, Ze Pronajimatel
se zavazuje uhradit na zakladé vyzvy Provozovatele prokdzané naklady presahujici
¢astku uvedenou v odstavci 5 tohoto Clanku této smlouvy. Pro pravni jistotu se
sjednavad, Ze servis Provozovatele poskytovany na zdkladé predchozich ustanoveni
této smlouvy se nevztahuje na nemovité véci a prostory urcené k podnikani, které
jsou soucasti Pfedmétu najmu.

Poskytnout Pronajimateli v poZzadované dobé a rozsahu a za Uplatu jim poZadovanou
soudinnost v pfipadé nenaddlé poruchy nebo havérie na tepelnych zafizenich, které
nejsou soucdsti Pfedmétu ndjmu dle této smlouvy, spoéivajicl v doddvkach materidlu
i praci za ucelem provedeni nezbytnych opatieni k obnové dodavek tepla. Naklady
vynaloZené na poskytnuti soudinnosti nese Provozovatel ze svého v pfipadé, Ze
porucha nebo havdrie byla zapfi¢inéna porusenim povinnosti Provozovatele dle této
smiouvy.

Nemovité véci a prostory uréené k podnikani, ve kterych jsou umistény technologické
¢asti Predmétu najmu, uZivat tak, aby na nich nedochdzelo ke Skoddm nebo
nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni a dbdt na to, aby se pfedeSio jejich
poskozeni, ztraté nebo zneu?iti.

Upozornit Pronajimatele na potfebu provedeni Gdriby a oprav nemovitych véci a
prostor uréenych k podnikani, které jsou soucdsti Predmétu najmu, které provadi na
svlij ndklad a nebezpedi Pronajimatel; sjednava se, Ze Smluvni strany se pisemné
dohodnou na zplsobu provedeni Gdrzby nebo opravy.
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h) Provozovat Pfedmét najmu s nezbytnou odbornou pééi a v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy v oblasti bezpednosti a hygieny prace a ochrany zdravi pti praci,
ochrany Zivotniho prostfedi a protipozarni ochrany a ostatnimi platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky a touto smlouvou.

i) V rdmci provozu Predmétu najmu prevzit veskeré povinnosti Pronajimatele vznikajici
vagi véem organtm statni spravy (CIZP, OIP, ITI apod.) v souvislosti s provozovénim
Pfedmétu ndjmu, prevzit povinnosti plvodce odpadl vzniklych v souvislosti
s provozem Predmétu ndjmu a provadét pravidelné a pfisluSnymi pravnimi a
technickymi pfedpisy stanovené revize vyhrazenych technickych zafizeni a technické
prohlidky tohoto zafizeni a vést nezbytnou dokumentaci. Pronajimatel v té souvislosti
touto smlouvou zmochuje Provozovatele k jednanim s organy statni spravy ve vech
z4lezitostech spojenych s provozovanim Predmétu najmu.

Provozovatel neodpovidd za zdvazky Pronajimatele vzniklé pfede dnem Uclinnosti této
smiouvy.

Provozovatel hradi ndklady uvedené v odstavci 3 tohoto &lanku této smlouvy do vyse
K¢ (slovy: korun Ceskych) bez DPH roc¢né.

Provozovatel je oprdvnén v ramci provozovani a Gdrzby PFedmétu najmu uZivat i prostory
souvisejici s nemovitymi vécmi a prostorami urenymi k podnikdni, které jsou souéasti
Pfedmétu najmu. Provozovatel je déale povinen na své ndklady zajistit likvidaci veskerého
odpadu vznikajictho v souvislosti s pInénim pfedmétu smiouvy, vyjma smésného
komunalniho odpadu (katalogové ¢islo 200301).

Provozovatel se zavazuje, Ze doddvky tepla na vystupu z pfedavacich stanic budou splfiovat
podminky stanovené pro zajisténi vnitinich teplot v zdsobovanych budovéch Pronajimatele
dle CSN 06 0210, respektive vyhlasek & 78/2013 Sb. a &. 194/2007 Sb. v platném znéni.

Pronajimatel se zavazuje:

a) zajistit provozovateli Fddny a ni¢im neruseny vykon prava provozovani Predmétu
nadjmu, tj. prava provozovani jednotlivych technologickych zafizeni formou
technického a provozniho servisu, véetné prava dodavky péry pro technologické
Ucely, teplé vody a tepla pro vytdpéni, a prava uZivani prostor, kde jsou jednotlivé
¢asti provozovaného zafizeni, a uZivani prostor souvisejicich, véetné stdvajiciho
vybaveni;

b) neprovadét jakoukoliv Upravu Pfedmétu ndjmu bez predchozi dohody
s Provozovatelem;

c) nejpozdéji ke dni GCinnosti této smlouvy predat Provozovateli Pfedmét najmu a
veskerou dostupnou dokumentaci tykajici se Pfedmétu ndjmu souvisejici s fizenim,
provozovanim, Udribou technologickych zafizeni apod. Technickd a provozni
dokumentace zlstane spolefnd a pfistupna pro obé Smluvni strany a bude uloZena v
prostoru kotelny. O pfeddnf a prevzeti Pfedmétu najmu bude sepsan protokol;

d) nejpozdéji ke dni Glinnosti smlouvy poskytnout Provozovateli informace o viech
existujicich dodavatelskych, servisnich ¢i jinych smlouvach (a z nich plynoucich
pFipadnych zavazk{) majicich vazbu na provoz a Gdribu Pfedmétu ndjmu v rozsahu
daném touto smlouvou. Pfedani a pfevzeti téchto informaci a kopii pfipadnych smluv
bude provedeno protokoldrné. Pronajimatel se rovnéZ zavazuje G¢inné spolupracovat
a vystupovat spole¢né v jednotném zajmu s Provozovatelem v pfipadech souvisejicich
s témito smlouvami;

e) spolupracovat s Provozovatelem pfi prehlaseni odbéru vstupniho média zemntho
plynu od dodavatele na Provozovatele a provést Uhradu pfipadnych zavazk(
dodavateli plynu vzniklych pfed datem Ucinnosti této smlouvy;
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10.

11.

12.

poskytovat Provozovateli ode dne zahajeni provozovani Pfedmétu najmu dle této
smlouvy potfebné protiplnéni na ndklady provozovatele, kterym jsou dodédvka vody
(mimo doddvky pitné vody pro potieby vyroby TV), telekomunikace a dodédvka
elektrické energie pro potfeby provozovani provozovaného zafizeni;

g) poskytovat Provozovateli ode dne zahajeni provozovani Pfedmétu najmu dle této

smlouvy provozovateli dodavky pitné vody pro potfeby vyroby TV, jako protiplnéni na
naklady Pronajimatele;

) umoznit Provozovateli trvale pfistupovou cestu k Pfedmétu ndjmu a jeho jednotlivym
soucastem, v¢. souvisejicich prostor, a to v kteroukoliv denni & nodni hodinu. Za
timto Ucelem se Pronajimatel zavazuje predat Provozovateli potfebné klice od viech
pristupl k Predmétu najmu. K terminu Gcinnosti této smlouvy umoini Pronajimatel
Provozovateli provést opatfeni k zajisténi kontroly a evidence vstupl do téchto
prostor.
zaplatit provozovateli na zakladé faktury - dariového dokladu ¢innosti, které dle této
smlouvy hradi Pronajimatel;
udrzovat nemovité véci a prostory uréené k podnikani, které jsou soucasti Pfedmétu
najmu, a prostory souvisejici na sv(ij naklad v fadném a uZivatelném stavu tak, aby
nedoslo k poskozeni technologickych zafizeni, které jsou v nich umistény, ani ke
Skoddm na zdravi obsluhy jednotlivych technologickych zafizeni;

Vydaje vynaloZené Provozovatelem vkazdém kalendafnim roce na béZnou udribu a
opravy Pfedmétu najmu budou pfedkladany Pronajimateli k potvrzeni vidy do 25. ledna
roku nasledujiciho.

Pronajimatel prohlasuje, Ze navazujici vnitfni otopna soustava zdsobovanych budov, ktera
neni Pfedmétem ndajmu dle této smilouvy, spliiuje podminky stanovené pro zajisténf
vnitfnich teplot v zasobovanych objektech dle CSN 06 0210, respektive pfilohy & 1
vyhldsky 78/2013 Sb., v platném znéni. Pronajimatel déle prohlasuje, Ze vnitini otopnou
soustavu zdsobovanych budov provozuje a bude nadale provozovat v souladu s platnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy a technickymi normami.

Smluvni strany jsou si védomy rizika vyskytu legionelly v odbérnych tepelnych zafizenich,
ktera vlastni a provozuje Pronajimatel, a proto se dohodly, Ze prevence vyskytu legionelly
je obsahem Provozniho predpisu.

Na zdkladé povinnosti vyplyvajicich pro smluvni strany ze zak. ¢. 258/2000 Sh., o ochrané
vetejného zdravi, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a z vyhlasky ¢. 252/2004 Sh., ktera stanovi
hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu, mezi nimiZ je také mikrobiologicky a
biologicky ukazatel legionelly a jeho hygienicky limit, se Smluvni strany dohodly na
povinnostech kazdé ze Smiuvnich stran pfi prevenci vyskytu legionelly pfi vyrobé teplé
vody (ddle jen TV) a zasobovani Pronajimatele TV popsané v Provoznim predpisu.

a) Program planované preventivni drzby a kontrol, véetné harmonogramu provadéni

jednotlivych odbér( a analyz zpracuje Provozovatel ve spolupréci s Pronajimatetem
nejpozdéji do tficeti (30) dnli po podpisu této Smiouvy

b) Pracovni postup - organizacni opatfeni Pronajimatele, ktery vtéze hdté zpracuje

Pronajimatel.

c) Ndklady vynaloZené na pinéni povinnosti dle tohoto odstavce (12) této smlouvy

povinnosti nese kazda ze Smluvnich stran ze svého s vyjimkou spotfeby tepla na
provedeni tepelné desinfekce rozvodnych siti TV, které nese Pronajimatel.

d)  Vzhledem k tomu, Ze odbérnym mistem pro doddvku TV je pata budovy vi.

rozdélovace potrubi po prvni sténu predaciho mista a v tomto misté prechazi jeji
vlastnictvi na Pronajimatele a vzhledem k tomu, Ze Provozovatel neprovozuje
potrubni systém TV v aredlu Pronajimatele, nenese Provozovatel odpovédnost za
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13.

prevenci vyskytu legionelly a vyskyt legionelly v pfivedené studené vodé a v TV
cirkulujici v tomto potrubnim systému a pfipadnou Skodu, kterd pfi vyskytu legionelly
muZe vzniknout Pronajimateli nebo tfetim osobdam. Provozovatel déle nenese
odpovédnost za Skodu, kterd by pfipadné mohla vzniknout na potrubnim systému TV
pti realizaci dohodnutych preventivnich opatfeni.

e) Smiuvnfi strany souhlasné prohlasuji, Ze jsou si védomy skute¢nosti, Ze soudasny stav
védeckého poznani neznda metody, jimiZ by bylo moZné zcela zabranit vyskytu
legionelly, znd pouze metody, kterymi lze vyskyt legionelly omezit. S ohledem na tuto
skute¢nost se dohodly o vzajemnych povinnostech pfi prevenci vyskytu legionelly a
vymezeni odpovédnosti za jeji vyskyt.

f) Provozovatel se zavazuje spolupracovat pfi pfipravé a realizaci dal$ich metod
prevence vyskytu legionelly v pfipadé, Ze se program prevence sjednany v tomto
ustanoveni smlouvy ukdze jako neldcinny nebo nedostatecné ucinny.

g) Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze zavazky, které pro né wvyplyvaji z tohoto
odstavce 13 tohoto ¢lanku smlouvy, jsou v souladu s pravnimi pfedpisy Géinnymi v
dobé uzavieni této smlouvy.

Provozovatel se zavazuje, Ze zajisti na naklady Pronajimatele u akreditované laboratofe
provadéni odbérl a analyz TV z mist stanovenych Pronajimatelem pro stanoveni legionelly
a fyzikalni a chemicky rozbor TV (stanoveni pH, TOC, barva, fosfore¢nany, pach, zakal,
teplota, trihalomethany). Naklady s tim spojené nese Pronajimatel formou prefakturace.

Clanek Vv
Najemné
Dle ustanoveni élanku Il odstavec 7 této smlouvy je Provozovatel povinen platit
Pronajimateli ndjemné.
Najemné se sjedndvd dohodou Smluvnich stran tak, Ze cini celkem ,- K€ (slovy:
korun &eskych) bez DPH roéné, pficem? z této ¢astky pfipada na
a) najemné za movité véci - K&/rok, bez DPH.
b) nédjemné za nebytové prostory - Ké/rok, bez DPH.

K ndjemnému GCtuje Pronajimatel DPH ve vysi dle platnych obecné zdvaznych pravnich
predpis.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy najem netrva cely kalenda¥ni rok, bude
najemné za pomérnou ¢ast daného roku vypodtena jako soucin 1/12 roéniho ndjemného a
poctu mésicl trvani najmu v daném roce.

Ndjemné bude hrazeno mésiéné ve vysi jedné dvanactiny (1/12) roéniho ndjemného dle
odstavce 2 tohoto ¢lanku smlouvy, a to na zdkladé faktury, kterou bude Pronajimatel
vystavovat vidy k prvnimu pracovnimu dni kazdého kalendarniho mésice na béiny mésic.
Fakturovana ¢astka je splatna pfikazem k Ghradé na Gclet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi
této smlouvy, a to ve thité splatnosti do dvacetijedna (21) dnd ode dne doruceni faktury,
ktera musi mit naleZitosti danového dokladu. Pro tyto Glely se sjedndvda, Ze dnem
uskuteénéni dil¢iho zdanitelného pinéni je prvni pracovni den kaidého kalenddfniho
mésice.

Provozovatel je dale povinen hradit Pronajimateli:

a) vodné a stocné, dle skutecné spotreby méficiho mista kotelny a dle ceny dodavatele
vody,

b) spotiebovanou elektrickou energii dle skuteéné spotfeby méficich mist ,kotelna” dle
primérné ceny elektrické energie GCtované dodavatelem elektrické energie
Pronajimateli v aktualnim mésici,

c) telekomunikacni poplatky dle doby uskutec¢nénych hovorli a dle cen operatora
pronajimatele.
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Spotfeba médii dle pfedchoziho odstavce 6 pism. a) a b) této smlouvy bude méfena
podruznymi méfidly vzidy k poslednimu dni kaZzdého kalendarniho mésice a Pronajimatel ji
bude Ndjemci fakturovat bez zbyte¢ného odkiadu po doruceni faktury dodavatele médii.
Fakturovana Castka je splatna ptikazem k Ghradé na Gcet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy, a to ve Ih{té splatnosti do dnll ode dne dorucleni faktury,
kterda musi mit naleZitosti dafového dokladu. Pro tyto Gclely se sjedndvd, Ze dnem
uskutecnéni dilé¢iho zdanitelného pinéni je posledni den kaZzdého kalendarniho mésice.
Faktura musi obsahovat Cislo smlouvy Najemce a musi byt zaslana na dorufovaci adresu

Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Naklady za spotfebovany plyn bude hradit Najemce pfimo dodavateli plynu, s nimZ uzavfe
zvlastni smlouvu ke dni G€innosti této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje poskytnout mu
k tomu potfebnou soucinnost.

Provozovatel je opravnén provést kontrolu zplisobu méfeni a vyhodnocovani spotieb
energii nebo sluZeb, jenZ budou prefakturovany a po dohodé s Pronajimatelem provést na

v vs

svilj ndklad a nebezpedi pfipadnou vyménu méficich zafizeni.

V pfipadé prodleni se zaplacenim fakturovanych castek je kterdkoliv ze Smiuvnich stran
opravnéna Uctovat druhé Smiuvni strané smluvni pokutu ve vysi z dluZné Castky za
kazdy den prodleni. Timto ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno prévo na nahradu
Skody a ndhradu Urokl z prodleni v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy v plné
vysi.

Clanek Vi

Trvani smlouv
Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s G¢innosti od 1. ¢ervna 2016.

Tato smlouva mize zaniknout dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi. Kazda ze Smluvnich
stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét s uvedenim dlivodu vypovédi v pfipadé, Ze
druhd Smluvni strana bude tuto smlouvu poruSovat a s poruSovanim neustane ani
v pfimérené haté, kterd nesmi byt kratsi, neZ dva (2) mésice. Ndjemce je opravnén tuto
smlouvu vypovédét téZz v pfipadé, Ze Pronajimatel nebude bezdlOvodné souhlasit s
provedenim opravy navrhované Provozovatelem podle ¢lanku IV odst. 3 pism. c¢) této
smlouvy a tento nesouhlas omezi, pfipadné znemoini Provozovateli fadné a véas plnit
povinnosti sjednané v této smlouvé. V téchto ptipadech &ini vypovédni doba Sest (6)
mésicl. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez uvedeni dlivodu vypovédi.
V tomto pfipadé &inf vypovédni doba dvanact (12) mésich. Vypovédni doba bézi od prvniho
dné mésice ndsledujiciho po doruéeni vypoveédi.

Zanikne-li tato smlouva, je Najemce povinen nejpozdéji posledniho dne vypovédni doby
pfedat Pfedmét najmu Pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k béinému opotfebeni. Stavebni nebo jiné Upravy Pfedmétu ndajmu provedené bez
souhlasu Pronajimatele je povinen na svilj ndklad a nebezpedi odstranit; to neplati pro
Upravy provedené v souladu s ustanovenim ¢lanku IV odst. 3 pism. d) této smlouvy.

Pro pfipad prodleni Najemce s pfeddnim Pfedmétu ndjmu je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ,~ K&/ den.

Clanek ViI
Ostatni ujednéni
Provozovatel v piné vy3i odpovida za skodu, kterou pronajimateli nebo t¥eti osobé zplsobi.
Pronajimatel neni odpovédny za Skody z divod( uvedenych v § 2913 odst. 2 Ob¢anského
zdkoniku.
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Provozovatel neni odpovédny za nedodrZeni reZimu vytapéni, pokud k nému doslo za
hranici provozovanych zafizeni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Predmét ndjmu je pojistén proti Skoddm zplsobenym
sdruzenym Zivelnim pojisténim, vandalismem, odcizenim véci kradeZl vioupanim a
foupeZnym prfepadenim.

Provozovatel prohlasuje, Ze ma uzavfenu pojistnou smlouvu odpovédnosti za $kodu
zplsobenou svou ¢innosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze (i) budou projedndvat zavainé skuteénosti ve véci realizace
této smlouvy a sepisovat z téchto jedndni zépisy, (ii) fesit vzniklé problémy zejména
jednanim za Ucelem dosaZeni dohody smirnym vyfizenim spornych skutecnosti, (iii)
Pronajimatel je oprdvnén po pfedchozim oznameni Najemci provadét povéfenym
zaméstnancem kdykoliv kontrolu Pfedmétu ndjmu a jeho provozovani, a to za pfitomnosti
opravnéného zaméstnance Ndjemce.

Ve vzajemném styku smluvnich stran jsou zmocnény jednat tyto osoby:

a) za Pronajimatele pan a
b)  za Najemce ve vécecn smiuvnicn pani a ve vécech technickych
pan

Smluvni strany se zavazuji uchovavat miéenlivost o skuteénostech, které jsou pfedmétem
této smlouvy a které se dozvédi v souvislosti s pInénim této smlouvy.

Clanek VIil

Oznamovani
Veskerd oznameni, kterd je podle této smlouvy zapotfebi ¢i mozné uéinit, budou udinéna v
pisemné formé a mohou byt ucinéna doporucenou posStou s dodejkou nebo osobnim
dorucenim.

Oznédmeni se zasilaji na dorucovaci adresu Smluvnich stran uvedenou v zahlavi této
smiouvy.

Oznameni se povazuje za fadné dorudené i v pfipadé, Ze Smluvni strana, jiz je ozndmeni
uréeno, oznameni z jakéhokoliv dlivodu nepfevezme. Pro tento pfipad se sjedndvd, Ze
oznameni bylo doruceno tfetiho (3.) dne po odeslani, a pfi osobnim doruéeni dnem, kdy je
adresdat neprevzal.

Clanek 1X
Pfechodna ustanoveni
Prava a povinnosti neupravend Smlouvou se Fidi Obdanskym zdkonikem s tim, Ze Smluvni
strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2310 aZ § 2315 Obcanského zakoniku.

Smluvni strany se ddale dohodly, 7e § 577 Obcanského zdkoniku se nepouiije. Uréeni
mnozstevniho, ¢asového, Uzemniho nebo jiného rozsahu ve smlouvé je pevné urdeno
autonomni dohodou Smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

Neplatnost pravniho jednani (v dlisledku nedodrieni jeho ujednané formy) souvisejiciho se
Smlouvou lze namitat i v pfipadé, Ze jiz bylo nékterou ze stran plnéno. Ust. § 582 odst. 2
Obdanského zakoniku se proto nepouzije.

Smluvn{ strany prohladuji, Ze si navzdjem sdélily veskeré okolnosti poZadované dle ust. §
1728 odst. 2 Oblanského zakoniku.

Smiuvni strany se dohodly, Ze nabidka na uzavieni & zménu Smlouvy nemdze byt pfijata s
dodatky, vyhradami, omezenimi €i jinymi zménami, a to i v pfipadé, Ze tyto odchylky méni
obsah nabidky pouze nepodstatné; ust. § 1740 odst. 3 Oblanského zdkoniku se proto
nepouzije.
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Smluvni strany spoleéné prohlasuji, Ze Smlouvu upravuji komplexné a Uplné sva vzajemna
prava a povinnosti. Pro vyklad Smlouvy, resp. pro stanoveni prav a povinnosti Smluvnich
stran tykajicich se Smlouvy proto Smluvni strany vyluéuji pouZiti (i) jakychkoli dokument
vyslovné neuvedenych ve Smlouvé (véetné korespondence Smiuvnich stran predchazejici
uzavieni Smlouvy), (ii) oborovych &i jinych zvyklosti, ¢i (iii) pfipadné predchozi praxe
Smiluvnich stran. Smiuvni strany Smlouvu rovné; dfive neuzaviely v jiné, neZ pisemné
formé, a Zadné ze Smluvnich stran proto neni opravnéna a povinna obsah Smlouvy pisemné
potvrdit ve smyslu a s ucinky dle § 1757 Obc¢anského zakoniku.

Dle § 1765 Obcanského zdkoniku na sebe Smiuvni strany prevzaly nebezpedi zmény
okolnosti. Pfed uzavienim Smlouvy Smluvni strany zvazZily plné hospodérskou, ekonomickou
i faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti Smlouvy. Smiouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

Smluvni strany spoleéné prohladuji, Ze jsou podnikateli, ustanoveni o lichvé (§ 1796) a
netimérném zkraceni (§§ 1793 aZ 1795) Obcanského zakoniku se proto nepoutZiji.

Postoupeni smlouvy jako celku, jako? i jakychkoliv prav:ze smiouvy, s vyjimkou prava na
zaplaceni pohledadvky vznikié na zékladé smlouvy, je vylouceno bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé Smluvni strany (vfetné postoupeni prav a povinnosti ze smiouvy
prostfednictvim cenného papiru). Kvitance za ¢astecné plnéni a vraceni dluznich Gpisl
s Gcinky kvitance jsou vyloudeny.

Jakdkoli smluvni pokuta mezi Smluvnimi stranami musi byt sjedndna pouze pisemné, a to
vyluéné v podobé listiny podepsané (nikoli elektronicky) obéma Smiuvnimi stranami.

Nebude-li mezi Smluvnimi stranami vyslovné a v pisemné podobé sjednéno jinak, je vyse
Uroku z prodleni stanovena ptisluSnym pravnim predpisem. Smluvni strany nemaji
opravnéni poZadovat pfipadné Groky z Grok{ {smluvnich Grok ¢i trokl z prodlent).
Smlouva zahrnuje Upinou dohodu mezi Smluvnimi stranami a Zadna jina ujedndni, slovni Ci
pisemna, ktera by se tykala pfedmétu Smlouvy, mezi Smluvnimi stranami neexistuji.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smiluvnimi stranami a G&innosti
dnem uvedenym v ustanoveni ¢lanku VI odst. 1.

Clanek X
Zaveérecna ustanoveni
Pro prava, zdvazky a pravni vztahy v této smlouvé zvlasté neupravené plati obecné zdvazné

“pravni pfedpisy.

Tato smlouva vznikd jen dohodou o celém jejim obsahu; smlouvu je moZno ménit nebo
dopliiovat jen &islovanymi dodatky, které musi mit pisemnou formu. Na Ustni ujednani se
nebere zietel.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
net¢innym, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy platna a ucinnd. Smiuvni strany se
zavazuji nahradit neplatné nebo net¢inné ustanoveni Smlouvy ustanovenim jinym, platnym
a Ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni

plvodniho.

Smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kaZzda ze Smluvnich stran obdrii po
jednom. Obé vyhotoveni Smlouvy maji stejnou platnost.
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5. Pronajimatel a Najemce si Smlouvu precetli, sjejim obsahem bez vyhrad souhlasi a
prohladuji, Ze je projevem jejich svobodné a vazné vile, ucinénym nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

6.  Seznam priloh:

Priloha €. 1- nemovité véci a prostory urené k podnikani

Pfiloha €. 2 - movité véci

V Bohuminé dne 24. 5. 2016 V Ostraveé dne 24. 5. 2016

za Pronajimatele: za Najemce:
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Piiloha ¢. 1 Najemni smlouvy

Piedmét najmu — nemovité véci a prostory uréené k podnikani






Soubor movitych véci

Pfiloha ¢. 2
Smiouvy o najmu

Popis

|Jedn.] Pot.jedn.







Pfiloha €. 2
Smiouvy o najmu







Pfiloha €. 2
Smiouvy o najmu







