n . CAOROVA IDRAVOTN PORSTOVNA
TAMESTRANCY BANK, PONSTOVIN
N A STAVEBNICTVI

Smilouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany
Oborova zdravotni pojidtovna zaméstnancu bank, pojistoven a stavebnictvi

se sidlem: Roikotova 1225/1, 140 21 Praha 4

zastupce: Ing. Ladislav Friedrich, CSc. - generalni feditel
ICo: 47114321

DIC: CZ47114321

zapsana v obchodnim rejst deném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7232
Cislo G&tu: %

je platcem DPH

dale jen jako .pronajimatel”

a

MUDr. Lenka Kristianova

s mistern podnikanl: Tusarova 1152/36, Hole3ovice, 170 00 Praha 7
ICO:

Cislo uttu:

nenf platcem DPH
dale jen jako .,najemce’

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl, zakona &. 89/2012 Sb., obtanského zakoniky, .
tuto Smlouvu o najmu prostor slouZicich podnikani
(dale jen ,smlouva’).

.  Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, 2e je vylutnym vlastnikem prostor slouzicich podnikani: prostor ve 2. NP
(tj. ordinace &. 101, kuchyika, WC, chodba) v budové, kterd se nachazi na ulici Tusarova, &. p.
1152 ev. &. 36, v obci Praha 7, v katastralnim azem! Holesovice, zapsano na listu vlastnictvi &.
618, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralnl pracovidté Praha (dale
jen ,Prostory’).

2. Pronajimatel pfenechéva najemci touto smiouvou do uzlvanl Prostory a najemce je v uvedenem
rozsahu a za podminek sjednanych touto smiouvou do najmu plijima a zavazuje se platit za né
pronajimateli najemné die této smiouvy.

3. Celkova vymera Prostor, které jsou pfedmétem najmu, €inf 23,14 m?, a je d&lena nasledovné:

i. ordinace &. 101 154 m’
ii. poméma plocha spoleénych prostor (kuchyika, WC, chodba} 7.74 m?

4. Prostory jsou vyznaieny na situatnim planku, ktery tvofi pfilohu &. 1 této smiouvy.

5. Smiuvni strany prohlasuji, 2e pronajaté Prostory jsou z hlediska technickeho, provozniho,
pledpis upravujicich bezpetnost a ochranu zdravl pfi praci a pozarni ochranu ve stavu, ktery
umozZiiuje jejich fadné uZivani v souladu s touto smiouvou.

iIl.  Ugel najmu
1. Prostory je najemce opravnén utivat vyhradng pro innosti vyplyvajicl zjeho plfedmétu
podnikanl: poskytovani zdravotnich sluZeb.

1. Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu zajistit najemci tadny a neruieny
vykon prav vyplyvajicich z této smiouvy.
2. Pronajimate! je opravnén vstoupit do Prostor za doprovodu najemce zejmeéna z divodu nutnost
provedeni nezbytného opatfenl. Casové podminky tohoto vstupu uréuje najemce tak, aby to
odpovidalo provoznim potfebam ohou stran.
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Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor, pokud to vyZaduje nahle vznikly stav nebo stav,
ohroZujicl podstatu Frostor (napf. 2ivelnad pohroma), nebo je zde opravnéna obava z moznosti
nahlého a vaZného zhorieni Prostor. O tomto vstupu pronajimatel ndjemce bez zbyteZného
odkladu informuje, pokud k tomuto ukonu jeho G&ast nebylo moZno pledem zajistit.

Pronajimatel prohlauje, Ze budova, vnl: se Proslory nachazeji, je pojisténa pro plipad
zakladnich b&2nych Zivelnych a pfirodnich nebezpeéi a zavazuje se zachovat tota pojisténi po
celou dobu najmu.

Pronajimatel nebude nahrazovat jakoukoli Gjmu na majetku najemce, ktery vnesl ngjemce do
pronajatych Prostor. Pronajimatel nebude nahrazovat poskozenl, znitenl, ztratu nebo jinou tjmu
na vécech uloZenych v Prostoréch a stejné tak nebude pronajimatel nahrazovat Gjmy vzniklé na
majetku, zdravi a Zivoté osob, zdrujicich se v budové a majicich vztah k najemci (napf. obchodni
partnefi, pacienti nebo zaméstnanci najemce apod.).

IV.  Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén venkovnl i vnitini &asti Prostor oznalit pouze svym obchednim jménem,
logem a identifikaénim &islem. Velikost tohoto oznatenl a jeho umisténl musf byt pronajimatelem
pfedem pisemné& odsouhlaseno.
Najemce se zavazuje uZivat Prostory s péli fadnéha hospodafe,
Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce nahradi
jmu, kterd nesplnénim povinnosti vznikne. Tim neni dotéena povinnost najemce zajistit na své
naklady drobné opravy spojené s uZivanim Prostor a jejich obvyklym udrZovanim.
Najemce si zajisti na vlasini naklady uklid Prostor.
Najemce se zavazuje, 2e umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohli vstupovat do
Prostor, za Géelem prohlidky, kdykoliv b&hem obchodnl doby ndjemce. Termin prohlidky
pronajimatel oznaml najemci v dostateéném pfedstihu.
Najemce odpovida za Ujmu, kterd vznikne jeho provoznl &innostl v Prostoréch na zdravi a majetku
tfetich osob nebo pronajimatele.
Najemce nenl opravnén provadét v Prostordch 24dné stavebnl &i jiné Gpravy bez pfedchoziho
vyslovného a plsemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatelem odsouhlasené dpravy provadi
najemce na svoje vlastni naklady. Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je najemce
povinen po skon&enl najmu uvést Prostory do plvodniho stavu.
Najemce je opravnén ulivat Prosfory pouze k Uelu dohodnutému v této smiouvé a pro svou
vlasini potfebu.
Najemce miZe pfenechat Prosfory nebo jejich ¢ast do podndjmu, jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen dodrzovat pfedpisy pronajimatele k zajisténi bezpetnosti provozu. Jako
zaméstnavatel dale provadi v Prostoréch pééi o bezpednost a ochranu zdravi pfi praci (dale jen
.BOZP*) a zabezpeeni poZarnl ochrany {dale jen ,PO") dle specifikace uvedené v priloze €. 2
této smlouvy.
Najemce bere na v&doml, Ze pronajimatel nebude nahrazovat pfipadné Skody na majetku
najemce.
Najemce je povinen svéfit pronajimateli kli¢e od Prostor v zapeleténé obalce, pro pfipad havarie
&i jinych nahlych stavl dle &lanku l1l. odst 3 této smlouvy.
Néjemce se zavazuje, 2e neposkodi dobré jméno pronajimatele.
V zajmu pokojného uiivani budovy se ndjemce zavazuje vyloudit jakékoliv obtéZovani ostatnich
najemcl, podnajemct & pronajimatele. To plati pfedeviim pro obté2ovani hlukem a z&dpachem.
Najemce nahradl vedkeré ujmy, které vzniknou nedodrzovanim toholo zavazku. V pfipadé vytky
se najemce postara o okamzitou napravu.
Najemce je povinen fadné hradit sjednané najemné a nahradu nakladd za sluZby, jejichZ
poskytovanl je s uzivanim Prostor spojeno.
Je-li ndjemce pravnickou osobou, mie v Prostordch zfidit své sidlo jen na zakladé pfedchoziho
pisemného socuhlasu pronajimatele.

V. Najemné a uhrada za sluzby
Najemné za Prostory (dale jen ,n&jemné’) se sjednava na Céstku- K& mésiZné. Najem
Prostor je osvobozen od DPH.
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2 Uhrada za sluzby spojené s uZivanim prostor ordinace (dale jen sluzb
gastkou ve vysi K&/m¥/mésic bez DPH, tj. za 154 m? méslené
pausalni &astce je zahmuta Eastka Bl K&/m?imesic, 4. za 15,4 m? mésiéné
vodné a stotné 2 IR K&/m’/mésic, tj. za 15,4 m? mésiene W K za el.

ednava pausalni
K& bez DPH. V

t K2 za teplo,

energii a ostatni

sluzby. Na uvedené sluzby bude uplathovano DPH dle pravnich pfedpisl uginnych ke dni

povinnosti pfiznat DPH.
3. V paudalni hradé za sluzby je zahmuto:

i. elektfina,

ii. teplo,

iii. vodné a stotne,

iv. odvoz komundinlho odpadu,
V. ostraha objektu - provoz EZS,
vi. uklid spolegnych prostor,

vii vytah.

4. Pronajimatel vyéleni najemci z vlastni telefonni ﬂstredni do Prostor jednu pobotkovou linku, a to:

a) Né&jemné za jeden telefonni pfistroj vietné servisu pobotkové linky
mési&né. K tomuto poplatku bude uplatiiovano DPH dle pravnich p

povinnosti pfiznat DPH.

ginl I Ke bez DPH
fedpish uginnych ke dni

b) Platby za servis a najemné telefonni linky, hovorné a ostatni telefonni poplatky nejsou
zahrnuty v ndjemném a v Ghradé za sluzby dle odst. 1. a 2. tohoto &lanku. Tyto platby budou
prongjimatelem najemci na zaklade faktury vystavene dodavatelem téchto sluZeb
pfeuttovany. Najemce provede uhradu nejpozdéji do 14-ti dnl od dorudeni pfedmétne

faktury pronajimatelem.

5. Poplatek za pfipojeni na internet ¢inf I K&/mesic bez DPH. K tomuto poplatku bude

uplatiiovano DPH dle pravnich pfedpisi uginnych ke dni povinnosti pfiznat DPH.

6. Najemné, Ghrada za sluby a poplatek za internet jsou splatné vidy pfedem za kazdy meésic, ato
|

nejpozdéji do 5. dne ptislusného mésice ve prospech bankovnlho actu &.

variabilni symbol je IC najemce. Za den spiné&nl platebnich povinnosti najemce se povaZuje den,
ke kierému byla piisludna &astka pfipsana na ucet pronajimatele. Na jednotlivé splatky nebudou

vystavovany samostatné faktury.

7. Prongjimatel a najemce se dohodli na splatkovém kalendafi (ktery je zéroveh dafovym

dokladem), ktery tvoti pfilohu &. 3 této smiouvy.

8. Dnem uskute&nénl dil¢iho pinénl je u najemného a sluzeb 5. den piislusného mésice.

9. Pro ptipad prodlenl s platbou, dle tohoto &lanku, se najemce zavazu)
z prodient ve vy3i 0,05 % z dluzneé tastky za kazdy zapo&aty den prodient.

e zaplatit pronajimateli urok

10. Pronajimatel miZe ndjemneé a uhradu za sluzby kazdoroZné zvysit © pramémou ro&ni miru inflace
vyjadienou pfirstkem promé&mého rogniho indexu spotfebitelskych cen, vyhladenou Ceskym
statistickym Gfadem pro kalendatnl rok, ktery ptedchazi roku, ve kterém se najemné a thrada za
sluzby zvyluje. Najemce zaplati takto zvySené ndjemné a Ghradu za sluzby na zékladé
splatkového kalendafe (datového dokladu) zaslaného pronajimatelem, a to potinaje platbou za
prvnl kalendafni mésic po dorugeni splatkového kalendafe. Takto zvyené nadjemneé a thrada za

sluzby je zékladem pro zvy$enl v nasledujicim obdobl. Pravo

VL Doba najmu
Najemni vztah se uzavira na dobu neurgitou, a to od 1. 1. 2016.

Vvil.  Skonéenlnajmu
1. Najemnl vztah muze skondit:
a) Dohodou smiuvnich stran.
b) Vypovédi ze strany pronajimatele, zejména jestlize:
i.

pronajimatele na zvyseni
najemného a thrady za sluzby v dal3ich letech jeho nevyuzitim nezanika.

najemce nebo osoby, které s nim uZivajl Prostory, ptes pisemné upozormén| hrubé

porusujl klid nebo pofadek v budové,

ii. najemce zménil v Prostorach predmét ginnosti uvedeny této smiouvé jako Ucel najmu

bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
ii. najemce hrub@ poruduje sve povinnosti vOZi pronajimateli,

Jntemi®
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iv. najemce je po dobu del$l neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
uhrady za sluby,
V. najemce uziva Prostory v rozporu s touto smiouvou,
vi. najemce pfenechd Prostory nebo jejich &ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
vii. najemce ztratl zplsobilost k provozovani &innosti, uvedené v této smlouvé jako atel
najmu, pro ktery si Prostory pronajal.
¢} Vypovedl ze strany najemce, zejména jestlize:
i. najemce ztratl zpUsobilost k provozovanl €innosti, uvedené v této smlouvé jako udel
najmu, pro ktery si Prostory pronajal,
i. pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti viéi najemci,
iii. Prostory pfestanou byt z objektivnich diivodd zpisobilé k uZivan! ve smyshu ucelu této
smiouvy.
d) Vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce bez uvedenl divodu.
Pfi vypovédi bez uvedenl divodu, nebo z divodu, Ze najemce ztratil zpUsobilost k provozovanl
&innosti, uvedené v této smiouvé jako Gcel najmu, pro ktery si Prostory pronajal, najem zanika
uplynutim vypovédni doby, kterd &ini 3 meésice a zaine b&Zet od prvnlho dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smiuvnl strané.

3. Vptipadé skontenl najemniho vztahu vypovédi v ostatnich ptipadech, tH mé&si&ni vypovédnl doba
nebéil, ale Gtinky vypovédi nastavajl ihned po jejim dorueni druhé smluvni stran&, nebo! se zde
jednd o porudovan! smlouvy zviast zavaZnym zplsobem, co2 plsobl druhé smiuvni strané
znalnou ujmu. Najemce je v takovém ptipadé povinen vyklidit pronajaté prostory v co nejkratdim
mozném terminu, nejpozdé&ji viak do 30 dnl.

4. Skonéeni najemniho vztahu musl byt vidy pisemné. V ptipad® skonleni najemniho vztahu
vypovédi je pod sankcl neplatnosti pravniho jednani nutné uvést jeji divod &i uvést, Ze se jednd o
vypovéd bez udani divodu.

5. Strana, ktera obdrZela vypovéd, je opravnéna vznést proti vypovédi pisemn& namitky, a to do
jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorutena.

6. Najemce je povinen vratit Prostory ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebenl.

7. Smluvnl strany vyrovnaji zavazky z najemniho vztahu nejpozdéji do 30 dnl od jeho skonéeni.

8. Vplipadé, Ze se Gfel najmu podoba ginnosti vykonavané pronajimatelem, vzdava se najemce
prava dle § 2315 ob&anského zakoniku.

VIIL Predani Prostor po ukonéenl najemniho vztahu

1. Po ukongenl najemniho vztahu je najemce povinen Prostory neprodleng vyklidit, uvést je do
puvodniho stavu a pfedat je neprodleng nejpozdéji do tfi kalendalnich dnll po skonZeni
najemniho vztahu, pronajimateli. Ujednani &l. VII. odst. 3, poslednl véta, tim neni doteno.
V pfipadé, e najemce ma v Prostordch zapsané své sidlo, je soutasti uvedenl do plvedniho
stavu i podani navrhu na zménu pfisluiného zapisu.

2. Pri prodlenl s pfedanim vyklizenych Prosfor uvedenych do plvodniho stavu je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvnl pokutu ve vy3i 500,- K& za kazdy zapotaty den prodleni. Nebude-li
zapsané sidlo zménéno do dvou méslcl od skondenl smiouvy, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smiuvnl pokutu ve vy3i 500,- K& za kazdy dalsi zapo&aty den, v ném2 ma zapsané
sidlo v Prostorach. Smiuvnl pokuty jsou splatné do 14-ti dni ode dne, kdy pronajimatel dorutil
jejich vya&tovanl najemci. Uhradou smiuvnl pokuty nejsou dotlena daldf prava pronajimatele,
zejména pravo na nahradu $kody v piné vysi,

IX. Kontaktni osoby
1. Pro usnadnénl komunikace v otazkach této smlouvy urlujl strany tyto kontaktni osoby:

a) Kontakini osoby pronajimatele (bez opravnéni k zavaznym pravnim jednanim):
i. ve vécech smiouvy - NS, cmail , tel. [l

i. vostatnich vicech - [ o
. o m
NG|, | ——

b) Kontakinl oscba najemce: . 5 ——
Tl .

2. Smluvni strany mohou zménit své kontaktni oscby, jsou viak povinny na takovou zmé&nu pisemné

upcezomit druhou smiuvnl stranu, a to bez 2byteéného odkladu.
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X.  Zavéreéna ustanoven!
Veskeré zmény a dopliiky této smiouvy je moZno provést pouze ve forme pisemnych, vzestupné
&islovanych dodatku.
Smiuvni strany si neplejt, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smiouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti smluvnich stran dovozovany z dosavadnl €i budouc! praxe zavedené mezi smiuvnimi
stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné &i tykajicich se pfedmétu plnénl této smiouvy.
Pokud se za trvani této smlouvy pronajimatel vzda svého prava z nl vyplyvajiciho nebo jei
nevykona, bude takové vzdani se nebo jeho nevykenani aplikovano pouze na ten konkrétnl
ptipad, pro ktery bylo ugin&no a nebude nahlizeno jako vzdani se tehoZ prava v budoucnu.
Pisemnosti, které se dle této smlouvy nebo pravnich pfedpisl dotykajl vzajemnych vztahl, majl
G&innost fadného dorudenl i v ptipads, 2e byly odeslany na poslednl znamou adresu smiuvnl
strany ve smyslu této smlouvy a jejich budoucich dodatkli a podta zasilku vratila jako
nedoruditelnou, pHp. adreséat odmitl jeji prevzeti. V ptipadé doru€ovani do datové schranky se
plsemnosti povaluji za dorutené nejpozdéji desatym dnem jejich dodanl do datové schranky
adresata.
Tato smlouva se fidi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., obZanskym zakonlkem, a dalsimi
pravnimi pfedpisy platnymi na tzeml Ceské republiky. Pripadné spory z této smlouvy budou
rozhodovany piislugnym soudem Ceské republiky.
Ptilohy &. 1, 2 a 3 tvofi nedilnou soutast této smiouvy.
Tato smlouva vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich ka2da smiuvnl strana obdrzl po jednom,
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva vplném rozsahu nahrazuje dfivéjsl nadjemnl smlouvu mezi stranami, jejim2
pledmétem jsou Prostory. Drivéjsl souhlas s umistnénim sidla pravnické osoby v Prostorach
zistava v platnosti.

. Smiuvnl strany prohladuji, Ze si smlouvu tadné pfecetly, jejimu absahu rozumi a souhlas! s nim,

na dikaz toho plipojuji své viastnoruén! podpisy.

Seznam pliloh:

ptiloha &. 1 — Situalni planek

ptiloha &. 2 — Bezpe&nost provozu, BOZP a PO
ptiloha &. 3 — Splatkovy kalendaf — dafiovy doklad

W 4o IDAT 3./M. 0I5

VPraze dne: o cvercnersinnnnne VPraze dne: oo fueeovcrciririsnenssssnsns

........................................................

Ing. Ladislav Friedrich, CSc. MUDr. Lenka Kristianova
generalni feditel

Oborova zdravotni pojistovna

zaméstnancu bank, pojistoven a

stavebnictvi
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Priloha €. 2

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP) a pozarni ochrana (PO)
v Prostorach

Najemce je povinen potinatsiv Prostorach a pruchozich komunikacich tak, aby nedoglo ke vzniku pozaru nebo
jiné $kodné udalost.

Najemce byl upozomén a bere na védoml, Ze je povinen dodrzovat bezpetnostni, pozami, hygienicke a
ekologické pledpisy v rozsahu stanoveném plislusnymi pravnimi a technickymi normamni.

Najemce podpisem najemnni smiouvy soutasn& potvrzuje, Ze byl Fadné pouten a seznamen dle vyhlasky ¢.
246/2001 Sb., o stanovenl podminek poZzami bezpetnosti a vykonu statniho pozarniho dozony:

a) spoiame nebezpe&nymi misty,

b) sumisténima obsahem pozamich poplachovych smémic a zpuscbem vyhiasen| pozamiho poplachu,

¢) sumisténim ohlaSovny pozary,

d) sobsahem pozamiho evakuaéniho planu objektu a mistem jeho uloZenl,

g) srozmisténima pouzitim pfenosnych hasiclch pfistroji a hydrantd pozamiho vodovodu.

Najemce se Ppfi pozaru Hid pozamimi poplachovymi smérmnicemi, pfipadné pokyny pozami hlidky
pronajimatele.

Budova, v niz se nachazeji Prostory, je vybavena hasicimi pfistroji a hydranty, jejich kontrolu véetné revizl
zajistuje pronajimatel.

Najemce rutl za hezpetny provez svych technickych zafizeni a spotfebill ve smyslu platnych technickych a
pravnich norem {(EZU, certifikaty, revize apod.). Pronajimatel ruti za bezpetny stav vyhrazenych technickych
zatizenl {napt. ustfednl topeni) a siti (revize el., voda, elektriicka zabezpetovacl signalizace apod.) véetné
nakladl spojenych s provadénim pfedepsanych revizi, oprav 2 dribou; Uhrada za tuto sluZbu bude zahmuta
do ceny sluzeb.

Klite od Prostor, jimiZ najemce disponuje, budou pro ptipad havarie v zapeteténé obalce, vietné telefonniho
gisla se jménem kontakinl osoby pro pfipad poZaru nebo havarie, uloZzeny v recepci OZP.

Najemce doplni ve smyslu ustanoveni § 33 wyhlasky & 246/2001 Sb., do evakualniho planu OZP
jméno konkrétni osoby odpovédne za evakuaci osob a majetku vietngd pofadi dlleZitosti pfipadné
evakuovaného materialu a urél osobu odpovédnou za pinénl povinnosti na aseku pozami ochrany die
ustanoveni § 2 odst 2 z&kona L. 133/1985 Sb., o poZami ochrané.

Najemce zajisti vybaveni Prostor povinnou dokumentaci poZami ochrany v ptipade, Ze nebude respektovat
dokumentaci OZP (poZami fad, evakuadnl plan, pozaml poplachove smémice, pozaml tabulky a dal3l, viz
ustanoveni § 6, §6a,§6b,§13,§152 § 17 zakona €. 133/1985 Sb.).

Najemce byl upozomén, Ze objekt nenl ve smyslu zakona ¢. 133/1985 Sb., objektem se zvydenym poZamim
nebezpedim, ani zde nenl provadéna &innost se Zvysenym poZamim nebezpetim a v plipade, 2e jeho
pracovni Cinnost (skladovani, archivace) pekrogi nahodilé pozaml zatiZzenl 120 kglmz. zajidtuje posouzeni
pozamiho nebezpedi Prostor a budovy, v niZ se Prostory nachazeji, na své naklady najemce.
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za prongjimatele za najemce

Ing.

Ladislav Friedrich, CSc. MUDr. Lenka Kristianova

generaini feditel





