SMLOUVA O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR

uzavřená podle zákona č. 116/1990 Sb. ve znění pozdějších předpisů

Pronajímatel:
Švandovo divadlo na Smíchově
příspěvková organizace

se sídlem Štefánikova 57, 150 43 Praha 5

IČO: 064327

jednající ředitelem panem Mgr. Danielem Hrbkem

Bankovní spojení: 
účet číslo 2000760009/6000

vedený u První městské banky, Praha 1 

(dále jen "pronajímatel")
Nájemce:

MUDr. Zuzana Veldová 




ORL + foniatrie




se sídlem Klapálkova 2246/17, Praha 4 - Chodov, 149 00




IČO: 68 38 15 57




DIČ: 

                                   Povolení k podnikatelské činnosti vydáno MČ P5 pod evidenčním 

                                   Číslem : P5/RO/13/02 - NZZ




Bankovní spojení: číslo účtu: 

       vedený u: 




 (dále jen "nájemce") 

Pronajímatel a nájemce uzavírají podle zákona č. 116/1990 Sb.,v platném znění, tuto smlouvu o nájmu nebytových prostor:

I.

Předmět a účel smlouvy

1. DIVADLO jako pronajímatel prohlašuje, že v den podpisu této smlouvy jako příspěvková organizace, jejíž zřizovatelem je Hlavní město Praha, hospodaří (vykonává vlastnická práva) s objektem budovy Švandova divadla na Smíchově, v němž jsou nebytové prostory, které jsou předmětem této smlouvy. Nemovitost je zapsána v katastru nemovitostí (parcela 3027 a 3028), výpis z katastru list vlastnictví č. 2711 , který tvoří přílohu č. 5  této smlouvy. 
2. Předmětem nájmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory (místnost č. 4.16, 4.17, 4.15,  4.14, 4.18 a 4.19) ve čtvrtém nadzemním podlaží výše uvedeného objektu o celkové rozloze 75 m2, vyznačené v plánku (příloha č. 1).

3. Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci k užívání nebytové prostory za účelem zřízení ordinace a vykonávání lékařské praxe v oboru ORL + foniatrie. V souvislosti s tímto nájmem je nájemce oprávněn užívat přístupové chodby a výtahu.

4. O předání a převzetí nebytového prostoru (příloha č. 2) bude při zahájení a skončení nájmu sepsán protokol.

5. Nájemce bude nebytové prostory používat pro komerční účely - vykonávání lékařské praxe.

II.

Doba trvání smlouvy a její zrušení

1.
Tato smlouva se uzavírá na dobu a to ode dne 1. července 2003.

2.
Nájem sjednaný touto smlouvou je ukončen dohodou smluvních stran nebo výpovědí. 

3.
Výpověď musí být podána písemně, kteroukoli ze smluvních stran. Výpovědní lhůta je dvouměsíční a počítá se od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně. 
Článek III.

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce je povinen na svůj náklad zajišťovat každodenní úklid najatých prostor.
2. Nájemce je oprávněn přenechat uvedené prostory, nebo jejich část do podnájmu třetí osobě jen se souhlasem pronajímatele a to pro činnost lékařské spolupráce v rámci lékařské praxe nájemce.

3. Pronajímatel se zavazuje poskytovat nájemci služby spojené s nájmem, které zahrnují dodávku teplé vody, dodávky tepla v topné sezóně, pravidelný odvoz tuhého domovního odpadu, vodné a stočné a dodávku elektrické energie. Služby spojené s nájmem je pronajímatel povinen poskytovat nájemci po celou dobu trvání nájmu. V případě potřeby poskytne pronajímatel nájemci pevnou telefonní linku.
4. Nájemce převzal při podpisu smlouvy klíče od nebytových prostor, jenž jsou předmětem nájmu. Klíče je povinen vrátit při skončení nájmu. 
5. Nájemce není oprávněn provádět v najatém prostoru žádné stavební úpravy nebo rekonstrukce.
6. Nájemce se zavazuje bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli jak potřebu oprav, tak i havarijní stav, které musí pronajímatel provést, a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav.. Jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.

7. Nájemce se zavazuje dodržovat a zachovávat všechna požární, hygienická a další provozně bezpečnostní opatření.

8. Pronajímatel neručí za ztracené, zapomenuté, poškození či zničené věci nájemce nebo osob, které se v najatém prostoru zdržují se souhlasem nájemce. Těmto osobám je za případnou škodu odpovědný výhradně nájemce.

9. V případě ukončení nájmu je nájemce povinen vrátit nebytové prostory  ve stavu, v jakém je převzal – s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, odpovídající předávacímu protokolu při převzetí prostor nájemcem.

10. Nájemce je povinen zajistit, aby se osoby, které se v objektu divadla pohybují v souvislosti s provozováním lékařské praxe nájemce, pohybovaly pouze v prostorách, které jsou předmětem nájmu nebo prostorách souvisejících (přístupová chodba, výtah).

11. Nájemce je povinen seznámit svou klientelu s povinností prokázat na vrátnici divadla svou totožnost a zároveň bere na vědomí, že osoby, které tuto povinnost nesplní, nebudou do objektu divadla vpuštěny.  
Článek IV.

Cena nájemného, ostatní platby, platební podmínky a smluvní pokuty

1. Nájemné se sjednává dohodou ve výši 20.000,-- Kč (slovy: dvacettisíc korun českých) měsíčně.

2. Nájemce je povinen platit pronajímateli měsíční nájemné uvedené v předchozím odstavci v pravidelných měsíčních splátkách předem vždy nejpozději do 15. (patnáctého) dne příslušného měsíce na účet pronajímatele.
3. Pronajímatel a nájemce se dohodli, že výše nájemného se bude automaticky každoročně valorizovat o míru inflace k 1. lednu, uveřejněnou ČSÚ v ČR za uplynulý kalendářní rok. Částky nájemného se zaokrouhlují na celé koruny směrem dolů.

4. Mimo nájemného uvedeného v předchozích odstavcích bude nájemce dále pronajímateli platit poplatky za dodávky služeb uvedených v článku III. odst. 3.
5. Roční úplaty za služby spojené s nájmem, tj. za odvoz tuhého domovního odpadu, vodné a stočné, dodávku elektrické energie a dodávku tepla a teplé vody, je nájemce povinen zaplatit pronajímateli do 15 dní od doručení vyúčtování. Vyúčtování: Částka za odvoz tuhého domovního odpadu bude odpovídat poplatku za použití 1 (jedné) popelnice. Odběr vody a stočné bude zúčtováno na základě ročního směrného čísla stanoveného vyhl. č. 144/1978 Sb. Za tím účelem je nájemce povinen předávat pronajímateli písemné prohlášení o počtu pracovníků ordinace a počtu jimi ošetřovaných osob za každé čtvrtletí. Odběr elektrické energie bude účtován podle spotřeby podle elektroměru na základě vystavených faktur. Odběr tepla a teplé vody je nájemce povinen platit pronajímateli paušální částkou ve výši 1.530 Kč měsíčně a to vždy spolu s nájmem
6. Při prodlení s placením nájemného a úplat za služby podle předchozích odstavců je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu denně ve výši 0,5 % z dlužné částky až do doby jejího zaplacení. Smluvní pokutu nelze uplatnit, jestliže se nebytový prostor stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání, nebo pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z této smlouvy nebo platných právních předpisů, týkajících se této smlouvy. 

7. Při prodlení s předáním nebytového prostoru při skončení nájmu je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu denně ve výši 2.000 Kč za každý den prodlení.
Článek V.

Závěrečná ustanovení

1. Vztahy touto smlouvou neupravené se řídí zákonem č. 116/1990 Sb., v platném znění, občanským zákoníkem a ostatními obecně závaznými právními předpisy.

2. Nájemce odpovídá pronajímateli za škodu, která by vznikla porušením závazků obsažených v této smlouvě nebo obecně závazných právních předpisech.

3. Práva a povinnosti plynoucí z této smlouvy se řídí českým právem.

4. Přílohy této smlouvy tvoří její nedílnou součást.

5. Změny nebo dodatky této smlouvy mohou být platně učiněny pouze v písemné formě po dohodě obou stran.

6. Tato smlouva se sepisuje ve dvou vyhotoveních, z nichž každá strana obdrží jedno.

7. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem podpisu oběma stranami.

P ř í l o h y :

1. Plánek nebytových prostor

2. Protokol o předání a převzetí nebytových prostor

3. Požárně bezpečnostní předpisy

4. Poplachové směrnice

5. Výpis z katastru nemovitostí

6. Registrace nájemce

V Praze dne  5. 6. 2003


                        V Praze dne 5. 6. 2003 

       pronajímatel





     nájemce

        
 Daniel Hrbek 






MUDr. Zuzana Veldová    


    ředitel

