Najemni smlouva €. 6548002816 o najmu pozemku
VS 6548002816
S979/16

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Ing. Karlem Tyrem, feditelem OJ Oblastni feditelstvi Plzen

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., €islo uc¢tu 27-7706040217/0100

variabilni symbol: 6548002816

adresa pro dorucéovani pisemnosti:

Oblastni feditelstvi Plzen

Susicka 1168/23, 326 00 Plzen

(dale jen ,pronajimatel)

Najemce:

Sprava a udrzba silnic Plzeriského kraje, prispévkova organizace

zapsana v obch. rejstfiku pod so. zn.: Pr 737 vedenou u Krajského soudu v Plzni

sidlo: ékroupova 18, 306 13 Plzen

statutarni organ: XxXxXxXxXXxXXXXXXXXXX

IC: 72053119

DIC: CZ72053119

€. utu: Raifeisen Bank a.s. 514 600 001/500

e-mail: XXXXXXXXXX

datova schranka: XXXXXXXXXXX

telefon: xxxxxxxxxx

kontaktni osoba: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXX

(déle jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou:

- ¢Gast pozemku 3851/120, se kterym pronajimatel hospodafi, zapsana na LV ¢&. 217
na Katastralnim ufadé pro Plzensky kraj, katastralni pracovisté Plzen - mésto,
katastralni uzemi Bolevec, &. CSU 653781. Pfenechana vyméra 354 m?;

- Cast pozemku 14436/27, se kterym pronajimatel hospodafi, zapsana na LV ¢. 26285
na Katastralnim ufadé pro Plzensky kraj, katastralni pracovisté Plzen — mésto,
katastralni uzemi Plzefi — mésto, & CSU 653781. Pfenechava vyméra 484 m?

(dale jen ,pfedmét najmu®).



Pronajimatel prohlasuje, Zze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a
jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznaCen v zaborovém elaboratu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako pfiloha €. 1.

3. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly. Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a
prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a spravcem majetku.
Pfedavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich, a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

4. Spravcovskou cCinnost k pfedmétu najmu vykonava organizacni jednotka pronajimatele:
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Oblastni feditelstvi Plzen, Susicka 23, 326
00 Plzen (dale jen ,spravce majetku®).

II. Uéel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
v ramci pfipravované dopravni stavby ,1/20 a /231 v Plzni — Plaskd — Na Roudné -
Chrastecka - 2. etapa“

a to zpusobem neohrozujicim zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZzeni zakonnych podminek nesmi
najemce ucel najmu meénit, ani pfenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé. V pfipadé, Ze by najemce pfenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé, muze to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize
vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za doCasné uzivani pfedmétu ngjmu uvedeného v &l. |. této smlouvy
ro¢ni najemné bez DPH, dle § 10 zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich
predpist a Vyméru Ministerstva financi €. 01/2015 ze dne 26. listopadu 2014, ¢ast |., oddil A,
poloZky €. 2:

Katastralni uzemi Plzen i Bolevec: za 55,- K¢, tj. za 838 m? 46.090,- K&/rok.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 46.090 K& bude hrazeno v pravidelnych ro€nich splatkach, a
to vzdy 15. dne daného roku na ucet pronajimatele vedeny u Komercni banky, a.s., €islo uctu
27-7706040217/0100 pod variabilnim symbolem 6548002816 dle splatkového kalendare, ktery
je pfilohou této smlouvy.

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

4. Pfedmét najmu je dle § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich predpisll, osvobozen od dané z pfidané hodnoty.

5. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni uréené piedpisy prava obCanského.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
neni soucasti najemného. Najemce ke dni vzniku najmu neodebira od pronajimatele zadné



sluzby a spotieby, nebot pronajimatel najemci zadné sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu neposkytuije.

7. Dojde-li v dobé trvani najmu ke zméné najemného na zakladé cenového predpisu, kterym se
vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, ma pronajimatel pravo upravit sjednanou vysSi
roéniho najemného v souladu s pfislusnym cenovym pfedpisem od jeho uéinnosti. Tuto zménu
promitne pronajimatel do splatkového kalendare, ktery zasle najemci. Ndjemce se zavazuje
takto upravenou vysi najemného hradit.

8. Najemce nema narok na slevu najemného z divodu negativnich vlivd provozu Zeleznice,
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce piné srozumén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndgjemné a dalSi platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v ¢l. lIl. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na pfedmét najmu zaméstnancim
spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi,
provadéjicim ukony z duvodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za
ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu véetné zafizeni, které
jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokyn.

Najemce je dale povinen ztéchto divodu strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho
meésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi
prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho
mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé &l. VI. odst. 4 smlouvy.

4. Najemce je povinen zajistit na svlij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho €innosti a
to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona ¢€. 185/2001 Sb., o odpadech, v plathém znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

5. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajiStovat a
pInit ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

6. Pfipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, muze najemce provadét vyhradné po
predchozim projednani se spravcem majetku. V pfipadé naplnéni zakonnych znaku je nutno
splnit oznamovaci povinnost vU¢i statni spravé/mistné pfislusnému obecnimu Ufadu/ a to
nejméné 15 dnu pfedem (ustanoveni § 8 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny).
Pokud se ufad béhem 15 dnl nevyjadfi, je mozné pfistoupit k zasahu. Kaceni vzrostlych stroma
a zasahy do zelené v chranénych Uuzemich je nutno FeSit se statni spravou formou spravniho
fizeni (rozhodnuti).

7. Najemce mulze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle
ustanoveni zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisu a dle zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Tato smlouva zaklada najemci pravo provést stavbu ve smyslu s § 110 odst. 2 pism. a)
zakona €. 183/2006 SB., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném
znéni, na pozemcich specifikovanych v €l. |. bodu I. této smlouvy.



8. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

9. Pronajimatel neodpovida za stav stavby. Odpovédnost za 8kody na zdravi nebo majetku
vzniklé pfi vystavbé, jakoz i odpovédnost dle prvni véty tohoto odstavce nese vyhradné a
vylu€né najemce.

10. Najemce odpovida pronajimateli za vS§echny Skody, které mu zpusobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

11. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této
smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu sidla ¢i zménu adresy pro
dorucovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich Gdajd uvedenych v této smlouvé.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli vici
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K&, za kazdé porudeni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

endjemce nesplnil v terminu ur€eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny
stav bude vZdy konkrétné pronajimatelem specifikovan;

endjemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

enajemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

enajemce neproved! uhradu najemneho.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. Odst. 6
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skuteéné Skody, ktera pfesahuje svoji vySi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou od 1. ledna 2017 s tfimésicni vypovédni lhatou.

Pronajimatel i nadjemce jsou opravnéni vypoveédét smlouvu zpusobem a z divodu stanovenych
touto smlouvou a obCanskym zakonikem.

2. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé, v pfipadé, zZe
najemce porusil zavaznym zpisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruSeni smluvni povinnosti ndjemce zavaznym zpusobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim ngjemného nebo jeho &asti o vice jak jeden mésic a
najemce neprovede Uhradu ani v nahradni lhaté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena vyzva k uhradé vySe uvedeného dluhu;
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3. Pronajimatel mGze smlouvu vypovédét vjednomésicni vypovédni dobé v pfipadé, ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni Ukold vramci své plsobnosti nebo
stanoveného pfedmétu €innosti (napf. pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby na
zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. VVypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho pote, co
byla vypovéd doru€ena druhé strané a konc¢i poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z davodu
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce uziva predmét
najmu zpusobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi $koda nikoli mala nebo jestlize
s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva
k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeci z prodleni. Dals§im moznym ddvodem
k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem
uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skoné&i najem dnem
doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukon&eni najmu ve smyslu odstavce 2., je najemce povinen do skonéeni doby
najmu uvést pronajaty pfedmét najmu na vlastni naklady do pdvodniho stavu a zajistit na své
naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.
Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potifebnou
soucinnost.

PFi nedodrzeni této lhaty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli vUci
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim
pfedmétu najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou dvojnasobku denni sazby ze sjednaného
ro¢niho najemného.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré
Skody, které pfesahuje svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti
s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zalozeny touto smlouvou se nepouzije ustanoveni
§ 2230 obCanského zakoniku o obnoveni ngjmu.

VIl. Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku a predpist jej
provadéjicich a doplnujicich.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

3. Smluvni strany prohladuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

4. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skuteCnost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv



strany takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym
ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi u€elu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.

5. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd vyjma Upravy ceny
najemného na zakladé zmény cenového predpisu (dle €l. lll. odst. 7 smlouvy) a tim souvisejici
upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel najemci doporuéenym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd,
splatkovy kalendaf, apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuc¢enym
dopisem s doruéenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané
najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese
zasilka uspésné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li
tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnt ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této
lhaty povazovan za den uspéSného doru€eni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s povahou originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi jeden vytisk a najemce jeden vytisk.

PFilohy:  &. 1 — Splatkovy kalendar
€. 2 - Zaborovy elaborat

V Plzni dne 26. dervence 2016

Pronajimatel: Najemce:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, Sprava a udrzba silnic Plzefiského kraje, p.o.
statni organizace XXXXXXXXXXX

Oblastni feditelstvi Plzen generalni feditel

Ing. Karel Tyr

feditel



